HLAVNE MESTO SLOVENSKEJ REPUBLIKY BRATISLAVA

Primacialne nam. 1, P. O. Box 192, 814 99 Bratislava 1

brallouiz va

Va3 list &islo/zo dita Nase ¢&islo Vybavuje/linka Bratislava
bez cisla MAGS ORM 47512/11-294859 Ing. arch. Barutovd 28.11.2011

Vec: Zaviizné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investi¢nej ¢innosti

investor: BETLIARSKA s.r.o., Bratislava

investiény zamer: Dom Betliarska

Ziadost’ zo dita 6.6.2011, doplnena dria: 24.10.2011

typ konania podla stavebného zakona: uzemné konanie

druh podanej dokumentécie: dokumentacia pre izemné rozhodnutie
spracovatel’ dokumentacie: Ing. arch. Peter Kopjak

détum spracovania dokumentacie: 10/2011

Predlozena dokumentacia rieSi: vystavbu 6-podlazného objektu pre prechodné ubytovanie v Stadiach
a doplnkové byvanie. Zdokumentované sii: podzemné podlazie s parkovacimi plochami, typické podlazie
s bytmi a typické podlaZie so $tidiami. Podlazia st dispoziéne identické. Stidia st podla grafickej &asti
na 1.-4. nadzemnom podlazi, na 5. a 6. nadzemnom podlazi st byty. Na teréne si umiestnené 2 parkovi-
ska

Podet §tadii+bytov 35+18
Celkova plocha 4972 m?
Zastavana plocha 725,45 m*
Podlazna plocha 4981 m*
Spevnené plochy 2089 m*
Elochy zelene 2157,55 m*

Uzitkova plocha bytov a $tadii 2786 m’

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podl’a § 140a ods. 2 zikona
¢.50/1976 Zb. o tizemnom plinovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorSich
predpisov vydava zavizné stanovisko podl’a § 140a ods. 3, § 140b citovaného zikona a § 4 ods. 3
pism. d) a pism. j) zikona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorSich predpisov:

Postdenie investiéného zameru vo vzt'ahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok
2007 v zneni zmien a dopinkov:

Pre Gzemie, ktorého sudastou st zaujmové parcely 3016/26,29, 3021/99,182, funkéné vyuzitie tzemia:
obdianska vybavenost’ celomestského a nadmestského vyznamu, kod 201.

Charakteristika: plochy ob¢ianskej vybavenosti sluziace predovSetkym pre umiestiovanie stavieb
a zariadeni administrativy, verejnej spravy, kultary, cirkvi, zariadeni obrany a bezpe&nosti, ubytovania
cestovného ruchu, verejného stravovania, obchodu a sluzieb celomestského a nadmestského vyznamu,
zdravotnictva, socidlnej starostlivosti, vedy a vyskumu, Skolstva a poZiarnej ochrany

Funkéné vyuzitie prevladajice: vyuzitie pre objekty a zariadenia celomestského a nadmestského vyz-
namu.
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Funké&né vyuzitie pripustné: objekty a zariadenia pre obyvatel'stvo byvajuice v spadovom Gizemi.

Funkéné vyuzitie pripustné v obmedzenom rozsahu: podiel bytov v izemi 10 az 30 % celkovych nad-
zemnych podlaznych ploch

Funkéné vyuzitie nepripustné: podla tabulky

Parcely st sucastou izemia, ktoré je definované ako rozvojové uzemie. V ramci rozvojového (zemia je
navrhovana nové vystavba na doteraz nezastavanych plochach, zdsadna zmena funkéného vyuzitia, alebo
zmena spdsobu zastavby velkého rozsahu. V danom tzemi izemny plan stanovuje nasledovné regulativy
intenzity vyuzitia izemia, viazuce sa k uréenému funkénému vyuzitiu:

Kéd IPP Cis. Nazov urba- Priestorové usporiada- | Priem. 1ZP Kz

max. funk. :i':tmke] funk- | nie podl. max. min.

F 1,4 201 OV celom. obch.-spol. komplexy 3 0,46 0,10
a nadmest z4stavba mests. typu 4 0,35 0,20
vyznamu

rozvolnend zést -aredly 6 0,23 0,30
Pozndimka:

index podlainych ploch (IPP) udava pomer celkovej vymery podlaZnej plochy nadzemnej &asti zastavby k celkovej vymere
vymedzeného tzemia. Je formulovany ako maximalne pripustna miera vyuZitia izemia.

index zastavanych ploch (IZP) udava pomer ploch zastavanych objektami vo vymedzenom uzemi k celkovej vymere vymedze-
ného Gzemia.

koeficient zelene (KZ) udava pomer medzi plochou zelene na rastlom teréne a celkovou vymerou vymedzeného zemia.

Lokalita sa nachddza v izemi, kde sa pozaduje spracovat’ izemny plan zény.

Objekt je umiestneny vo funkcii ob&ianskej vybavenosti celomestského a nadmestského vyznamu. Podiel
bytov v lizemi je pripustny do 30% celkovych nadzemnych podlaznych ploch. V predmetnom funkénom
bloku sa nachadza objekt Melrose s bytovou ¢astou, administarivny objekt Unitec Holding, navrhované
st objekty hotel Barok, Architechouse a obchodné centrum AGF. Vymera bytovej funkcie v bloku po
realizécii posudzovaného zameru bude 2576,5 m”. Suma podlaznych pléch v bloku 18.508,5 m? Doloze-
ny bol prepodet podlaznych ploch celej funkénej plochy a prepocet podielu funkcie byvania, ktora pred-
stavuje podiel 16,16%.

Predlozena dokumenticia deklaruje, Ze po realizovani Domu Betliarska pomer bytovej funkcie v lokalite
nebude prekrodeny a zavidzné regulativy v dotknutom funkénom bloku budi dodrzané.

Z uvedeného vyplyva, e uvazovany zamer je v sitlade s Uzemnym planom hlavného mesta SR Bratisla-
vy, rok 2007, v zneni zmien a doplnkov.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
s umiestnenim stavby: Dom Betliarska
na parcele &islo: 3016/26,29, 3021/99,182
v katastralnom izemi: Petrzalka
miesto stavby: Betliarska ulica

Na podklade odborného postidenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zdkona SNR €. 377/1990
Zb. o hlavnom meste SR Bratislave v zneni neskorsich predpisov sa uplatiiuju na zaklade sihrnu teoretic-
kych vedomosti, praktickych skiisenosti, znalosti vieobecne zaviiznych pravnych predpisov a technickych
noriem tieto podmienky:

z hladiska ochrany Zivotného prostredia:

e predlozit’ v rAmci stavebného konania a kolauda¢ného konania na oddelenie Zivotného prostredia Ma-
gistratu hl. m. SR Bratislavy projektova dokumentaciu stavby na posidenie malého zdroja zne&istenia
ovzdus$ia z hl'adiska ochrany ovzdusia podla § 27 zakona ¢. 137/2010 Z. z. 0 ovzdusi,

o vykonavat' investi¢ni Einnost' v siilade s ustanoveniami vSeobecne zdvizného nariadenia &.8/1993
o starostlivosti o verejnii zeleti na (zemi hlavného mesta SR Bratislavy,



¢ preukazat v kolauda¢nom konani realizaciu sadovych tprav podla schvalenej projektovej dokumenta-
cie,

e preukdzat’ vramci stavebného konania rieSenie nakladania s komunalnym odpadom a nakladania
s odpadmi zo stavebnej Cinnosti v siilade s platnymi pravnymi predpismi,

¢ umiestnit’ kontajnery resp. zberné nadoby pre komunalny odpad na vlastnom pozemku za dodrZzania
hygienickych, estetickych a protipoziarnych podmienok; umiestnenie riesit’ tak, aby obsluha zberného
vozidla mala pristup na manipulaciu s odpadom,

¢ poziadat’ v kolauda¢nom konani oddelenie Zivotného prostredia magistratu o vyjadrenie k nakladaniu
s odpadmi zo stavebnej ¢innosti a k umiestneniu zariadenia a priestoru na nakladanie s komunalnym
odpadom,

z hPadiska budicich majetko - pravnych vztahov:

e v pripade, Ze investor uvazuje niektory objekt stavby odovzdat’ po kolaudacii do majetku a spravy
Hlavného mesta SR, Ziadame tento riesit’ v projektovej dokumentécii pre stavebné povolenie ako sa-
mostatny objekt vo vsetkych naleZitostiach projektovej dokumentécie tohto stupria.

UPOZORNENIE:

Pri kompletizécii ziadosti o stavebné povolenie, resp. k zli¢enému konaniu, poziadajte oddelenie cestné-
ho hospodarstva a oddelenie prevadzky dopravy Magistratu hlavného mesta SR Bratislavy o stanovisko
z hl'adiska zAujmov cestného hospodarstva a problematiky cestného spravneho orgéanu, vratane organiza-
cie dopravy pocas vystavby (siicastou Ziadosti musi byt’ kdpia tohto zavizného stanoviska).

Toto z4vazné stanovisko k investi¢nej ¢innosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR ako pripadného
vlastnika pozemku, resp. susednych pozemkov a stavieb, vratane bytov.

Toto zavdzné stanovisko €.j. MAGS ORM 47512/11-294859 plati po dobu platnosti schvélenej izemno-
planovacej dokumentacie, na zaklade ktorej bolo vydané. Zavizné stanovisko straca platnost’ ak doslo
k zmene ustanoveni pravneho predpisu, podl'a ktorych dotknuty orgén zavizné stanovisko vydal, alebo
k podstatnej zmene skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty organ vychadzal (§ 140b ods. 3 zik. &.
50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku v zneni neskor$ich predpisov.

1 x dokumentéciu sme si ponechali.

S pozdravom

Milan Ftaénik
primator

Priloha — potvrdend situacia
- 1 x dokumentécia

Co: MC Bratislavq — Petrzalka .
Magistrat - OURM — archiv, OUP, ODP



