HLAVNE MESTO SLOVENSKEJ REPUBLIKY BRATISLAVA
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EXPO LINE spol. s r.o.

Moyzesova 5
811 05 Bratislava

Vas list Cislo/zo dia Nase Cislo Vybavuje/linka Bratislava

MAGS ORM57183/11-389488 29.11.2011

Vec: Zavizné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investi¢nej ¢innosti

investor: Narodny futbalovy $tadién, a.s., Lamaésk4 cesta 3, Bratislava

investicny zémer: Narodny futbalovy $tadion a polyfunkény aredl v Bratislave

Ziadost’ zo diia: 27.10.2011, doplnend 14.11.2011

typ konania tizemné konanie

druh podanej dokumentacie : dokumentacia pre zmenu izemného rozhodnutia — zmena 1

opriavnena osoba Ing. Stanislav Fekete, €. oprivnenia 0176 A1
pozemné¢ stavby

spracovatel’ dokumentécie: Expoline, s.r.0. (Ing. arch. Karol Killay a kol.)

datum spracovania dokumentécie: 11/2011

Predloeni dokumenticia rie$i nivrh na zmenu izemného rozhodnutia (¢. 751 vydané MC Bratislava — Nové
Mesto, &.j. UKaSP-2009/1566/r/fme DNA §8.1.2010), ktorej predmetom sii nasledujiice stavby:

menf sa plocha $tadiéna zo 67 350 m? — zmengen4 o &ast’ zariaden{ viazicich sa na funkciu; zariadenie viaztice sa na
funkciu Nédrodného futbalového tadiéna 18 NP; ndkupnd pasdz — maloobchodné zariadenia pre obsluhu zékladnej
funkcie Gzemia 16 960 m® ; sluZobné byty a malé ubytovacie zariadenie cestovného ruchu 22 NP (pocet 314).
V sli¢asnosti sa na Uzemi nachadza $tadién SK Slovan, ktorého odstranenie bolo povolené rozhodnutim MC
Bratislava — Nové Mesto & UKaSP-2008/1562/1-FME z29.10.2008. Dalej dokumentdcia riexi arealové
komunikacie a rozvody technickej infrastruktury, poCet navrhovanych parkovacich stati je 994. Potrebné naroky
statickej dopravy vyhradené pre byvanie 625 p.m. st uvaZované v zastupnosti s administrativou (50%) a obchodom
(20%), t.z., Ze &ast’ parkovacich miest bude musiet byt’ verejne pristupnych. Plocha pozemku je 54 414m2.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty orgin podl’a § 140a ods. 2 zdkona &. 50/1976 Zb.
o izemnom plinovani a stavebnom poriadku (stavebny zikon) v zneni neskorSich predpisov vydava zavidzné
stanovisko podl’a § 140a ods. 3, § 140b citovaného zdkona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zdkona ¢&. 369/1990
Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorsich predpisov:

Posiidenie investitného zdmeru vo vztahu k Uzemnému plinu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007
v zneni zmien a dopinkov:

Pre uzemie, ktorého stastou si zaujmové parcely je stanovené funkéné vyuzitie Gzemia: $port, telovychova
a vol’ny €as ako iizemie $portu stabilizované, &. funkeie 401.

Charakteristika funk&ného vyuZitia uzemia Sportu, telovychovy a vol'ného &asu (401):

Plochy prevazne arcélového charakteru s vyuZitim pre $port, tvorené krytymi a otvorenymi Sportovymi zariadeniami
(3tadiony, haly, plavecké bazény), Sportovymi ihriskami sluZiace pre organizovanu telovychovu, vykonnostny $port,
amatérsky $port a uzemia sliZiace $portovym aktivitim vo volnom case.
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Funké&né vyuzitie previadajice:
-zariadenia $portu, telovychovy a Sportovych aktivit vo volnom Zase.
Funkéné vyuZitie pripustné:
-ubytovacie zariadenia viaZuce sa na funkciu, odstavné statia a parkoviskd pre obsluhu funkcie, doplnkové funkcie —
ktoré neprekrogia svojim rozsahom cca 10% plochy pozemkov dominantnej funkcie.
Funké&né vyuZitie pripustné v obmedzenom rozsahu:
- objekty azariadenia pre obsluhu zakiadnej funkcie, kempingy len v okrajovych polohach mesta, len vo
vizbe na d’alSie rekreacné plochy
- byty v objektoch uréenych na int funkciu (sluZobne)
- maloobchodné zariadenia pre obsluhu zakladnej funkcie tzemia
- malé ubytovacie zariadenia CR.
Nepripustné funkcie s uvedené v tabul’ke zaviznej asti.

Predmetné parcely su stast'ou vizemia, ktoré je definované ako stabilizované fizemie. V rimci stabilizovaného
lizemia sa ponechdva st¢asné funkéné vyuzitie, predpokladand miera stavebnych zdsahov je prevaine do 15%
celkovej podlaznej plochy existujiicej zastavby v fizemi. Jedna sa v zasade o nadstavby, dostavby a pristavby budov,
vyuZitie podkrovi, tpravy adovybavenie vnitroblokovanych priestorov, vystavbu v prielukdch a podobne.
Reguldcia sa uplatiiuje verbdlnym formulovanim poZiadaviek na rieSenie a popisom pripustnych a nepripustnych
zésahov do fizemia pre spracovanie podrobnejSej dokumenticie. Meritkom a limitom pre nova vystavbu
v stabilizovanom tzemi je najmd charakteristicky obraz aproporcie konkrétneho wzemia, ktoré je potrebné
akceptovat, chranit’ arozvijat. Prvoradym je zvySenie kvality prostredia, nielen kvality zastavby, ale aj
prevadzkovej kvality. Z hP'adiska vazby novej zastavby k pdvodne;j truktire mesta je potrebné vo vnitornom meste,
kde sa vyskytuju stabilizované izemia so zastavbou mestského typu, komplexy zastavby, arealy a uzemia izolovanej
zéstavby, najmid bytové domy sidliskového typu aenkldvy rodinnych domov, v dotvérani {izemi repektovat’
diferencovany pristup podra jednotlivych typov existujicej zastavby.

Podla predloZenej dokumenticie pre zmenu Gzemného rozhodnutia s podlazné plochy prislusného funk&ného
bloku $port 230 818 m”", podlazna plocha navrhovanych objektov v zmene tizemného rozhodnutia je 44 530 m?, o
predstavuje narast podlaZznych ploch 19,3%.

Z uvedeného vyplyva, e uvazovany zimer je v silade s Uzemnym planom hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007
v znenf zmien a dopinkov.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUH LAS i
s umiestnenim stavby Niérodny futbalovy Stadién a polyfunkény areal
na parcelach &islo: 11281/1, 11281/2, 11281/3, 11281/4, 11281/17;

dotknuté parcely — 15125, 21956, 23013/1, 11281/5,
11281/6, 11281/15, 11281/16;

v katastralnom uzemi: Nové Mesto

miesto stavby: lokalita Tehelné pole v ohraniceni ulic Bajkalsk4, V.
Tegelhoffa, Prikopovi, Kalindiakova;

Na podklade odborného postdenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zdkona SNR &. 377/1990 Zb.
ohlavnom meste SR Bratislave vzneni neskordich predpisov sa uplatiiujd na zéklade sithrnu teoretickych
vedomosti, praktickych skiisenosti, znalosti vieobecne z4véznych pravnych predpisov a technickych noriem tieto
podmienky:

z hPadiska rieSenia dopravného vybavenia:

Dopravno-kapacitné postdenie je spracované v zmysle Metodiky dopravno-kapacitného posudzovania velkych
investi€nych projektov. Posudzovand bola ranna 3p.hodina 8.00 — 9.00, popoludiiajsia § sp hodina 16.00 — 17.00
a hodina 19.00 —20.00 v &ase usporiadania velkého Sportového podujatia.

Polet jazd vrannej $p.hodine predpokladd 220 prijazdov a 224 odjazdov (spolu 444 jazd), v popoludiiajiej
3p.hodine 289 prijazdov a 237 odjazdov (526 jazd). Pri velkom Sportovom podujati, ktoré je pldnované na 21.00 h,
sa predpoklada spolu 257 jazd/h.

Navrhnuté priradenie objemov vygenerovanej dopravy na prilahli komunikaénu siet’ hodnotime ako logické
a objektivne.

PredloZena dokumentacia objektivne preskiimala pravdepodobné vplyvy predmetnej stavby na dopravnt situdciu
v prilahlom tzemi.




Vysledky dopravno-kapacitného posiidenia dotknutych kriZovatiek spracovanych vtabulkach 1 — 27a
vy&erpdvajicim spdsobom uvadzaju zakladné parametre dopravného pridu, z hodndt ktorych je po ich priemete
na komunikaénu siet’ mozné odvodit’ model dopravnej situacie.

S ohladom na vy$8ie uvedené skutoCnosti (vyplyvajice zpredloZenej dokumenticie) odportiéame zvazit
navrhovani intenzitu zastavby, vzhfadom na jej vplyvy na dopravnu situdciu, ktora mdZe znamenat’ prehibenie
sucasnych kapacitnych nedostatkov dotknutej komunikagnej siete. Zaroveii Ziadame v dokumentacii pre zmenu
UR zohladnit' navrhované tdpravy komunikaCnej siete (liprava Bajkalskej ul., uprava radiaceho priestoru
krizovatiek Bajkalskd ~ Trnavskd, Bajkalskdi — Vajnorskd, nové komunikaéné prepojenie Kalin¢iakova —
Bajkalska). V predloZenom kapacitnom postdeni sa pocita s Gpravou krizovatky Bajkalska — Vajnorské (pridanie
nového pruhu pre odbocenie vlavo Bajkalska — Vajnorska), tito tpravu je potrebné zahrnit’ do objektovej skladby
stavby ako vyvolani investiciu.

z hPadiska ochrany Zivotného prostredia:

e predloZzit vramci stavebného konania akolaudatného konania na oddelenie Zivotného prostredia
Magistratu hl. m. SR Bratislavy projektovii dokumentaciu stavby na posiidenie malého zdroja znegistenia
ovzdusia z hl'adiska ochrany ovzdusia podla § 27 zékona &. 137/2010 Z. z o ovzdusi,

e vykonavat investiéni Cinnost v stilade s ustanoveniami vSeobecne zévidzného nariadenia €.8/1993
o starostlivosti o verejnu zelefi na uzemi hlavného mesta SR Bratislavy,

e preukédzat’ v kolaudagnom konan{ realizaciu sadovych tiprav podla schvalenej projektovej dokumentacie,

e preukdzat vramci stavebného konania rieSenie nakladania s komundlnym odpadom a nakladania
s odpadmi zo stavebnej ¢innosti v stilade s platnymi pravnymi predpismi,

e umiestnit kontajnery resp. zberné nadoby pre komunalny odpad na vlastnom pozemku za dodrzania
hygienickych, estetickych a protipoZiarnych podmienok; umiestnenie riesit’ tak, aby obsluha zberného
vozidla mala pristup na manipulaciu s odpadom,

e poziadat’ v kolaudatnom konani oddelenie Zivotného prostredia magistratu o vyjadrenie k nakladaniu
s odpadmi zo stavebnej Cinnosti a k umiestneniu zariadenia a priestoru na nakladania s komunalnym
odpadom;

z hPadiska budiicich majetko - pravnych vzt'ahov:

e vpripade, Ze investor uvaZuje niektory objekt stavby odovzdat’ po kolaudacii do majetku a spravy
Hlavného mesta SR, Ziadame tento riefif v projektovej dokumentacii pre stavebné povolenie ako
samostatny objekt vo vietkych néleZitostiach projektovej dokumentacie tohto stupiia.

UPOZORNENIE:

Pri kompletizacii Ziadosti o stavebné povolenie, resp. k zluCenému konaniu, poZiadajte oddelenie cestného
hospodarstva a oddelenie prevadzky dopravy Magistratu hlavného mesta SR Bratislavy o stanovisko z hladiska
zaujmov cestného hospodarstva a problematiky cestného spravneho organu, vratane organizacie dopravy podas
vystavby (sti€astou Ziadosti musi byt’ kdpia tohto zavazného stanoviska).

Toto zévidzné stanovisko k investi¢nej ¢innosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR ako pripadného vlastnika
pozemku, resp. susednych pozemkov a stavieb, vratane bytov.

Zavazné stanovisko €. j. MAGS ORMS57183/11-389488 zo diia 29. 11. 2011 plati po dobu platnosti schvalenej
tizemnoplanovacej dokumentacie, na zéklade ktorej bolo vydané. Zavdzné stanovisko strdca platnost, ak doslo
k zmene ustanoveni pravneho predpisu, podla ktorych dotknuty organ zavizné stanovisko vydal, alebo k podstatnej
zmene skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty organ vychadzal (§140 b ods. 3 z4k.€.50/1976 Zb. o izemnom

S pozdravom
Milan Ftagnik
primator

Priloha: potvrdena situacia
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