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Vas list ¢islo/zo dna Nase d&islo Vybavuje/linka Bratislava
11.10.2011 MAGS ORM 55689/11-375245 Ing. arch. Simonidesova /514 02.12.2011

Vec: Zavizné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investi¢nej

dinnosti
investor: Maple, s.r.o., Bazova 9, 821 08 Bratislava
investiény zamer: | RekonStrukcia a nadstavba bytového domu na Podjavorinskej
ulici & 9, Bratislava
Ziadost' zo dfia: 11.10.2011
typ konania podl'a stavebného zdkona: | izemné konanie
druh podanej dokumentacie: projekt pre vydanie tizemného rozhodnutia
spracovatel’ dokumentacie: Ing. arch. Jin Lucan
datum spracovania dokumentécie: 8/2005, aktualizdcia 8/2011

K predmetnej stavbe bolo vydané tizemné rozhodnutie ¢. SU-2007/17813/42342/2006/UR-Ga zo
dita 06.07.2007, pravoplatné diia 20.08.2007. Pdvodny investor z finanénych dévodov nepokra-
coval v d’alej projektovej priprave, prislo k zmene vlastnika pozemku a tym aj k zmene investo-
ra stavby. Uzemné rozhodnutie stratilo platnost’ a novy investor Ziada o nové zavizné stanovisko
k investi¢nej vystavbe.

PredloZzena dokumenticia riesi: stavebné Upravy a nadstavbu bytového domu na Podjavorin-
skej ulici & 9, Bratislava (objekt byvalej ZUS — nérodna kultirna pamiatka, zapisana
v Ustrednom zozname pamiatkového fondu Slovenskej republiky) za ugelom vytvorenia 20 pre-
najimatelnych luxusnych apartmanovych bytov (uréenych na prechodné ubytovanie) v objekte
s kontrolovanym vstupom a doplnkovymi sluZbami, ktoré budd uréené najméi pre zamestnancov
zahraniénych firiem. Objekt ma v stiCasnosti jedno podzemné, tri nadzemné podlaZia + podkro-
vie (vySka hrebetia je 18,41m). Navrh rie§i nadstavbu jedného podlaZia a podkrovia s dvoma
uroviiami vyuZitia, t.j. objekt bude mat’ po stavebnych Upravach a nadstavbe jedno podzemné,
Styri nadzemné podlazia + podkrovie s tGroviiou 5.np a 6.np, vyska nového hrebefia strechy
+23,21 m (rovnako, ako to bolo povolené aj v pravoplatnom uzemnom rozhodnuti). Vyska hre-
beria strechy ako aj vy$ka rimsy je vy$kovo zostladend so susednymi objektmi.

Funk&né vyuzitie: 1.pp — prenajimatelny priestor, podzemna parkovacia gardZ v dvorovej asti,
fitness, technické priestory, 1.np — ndjomny priestor, recepcia + vstupné priestory, vstup rampou
do podzemnej garaze, prechodné ubytovanie (2 x 1-izbovy apartmén), 2.np — 6.np — prechodné
ubytovanie (16 x 1-izbovy apartman a 2 x 2-izbovy apartman).

Strecha podzemného podlaZia v dvorovej Casti objektu je rieSena ako zelend strecha s hrubkou
pddneho substratu 800 az 1734 mm.
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Vstup do podzemnej parkovacej garaZe a vstup do objektu je z Podjavorinskej ulice. Dopravné
napojenie je cez novonavrhovany vjazd, novovytvorent branu a s prejazdom cez rampu (pozdiz-
ny sklon 20 %) do suterénu z Podjavorinskej ulice.

Podl'a vypoétu statickej dopravy je potrebnych 20 parkovacich miest, ktoré predlozeny navrh
riedi v gardzi na l.pp spoctom 13 PM, z toho 12 vozidiel v zakladadoch (systém Parklift) a 7
parkovacich miest navrhuje riesit’ formou najmu od Zidovskej nibozenskej obce na pozemku
p-€.689/9 na platenom parkovisku s pristupom zo Zamockej ulice.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 za-
kona ¢. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorSich predpisov vyddva zavizné stanovisko podl’a § 140a ods. 3, § 140b citovaného
zikona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni
neskorsich predpisov:

Posudenie investiéného zdmeru vo vztahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy,

rok 2007 v zneni zmien a doplnkov :

e Pre Uzemie, ktorého sticastou st zaujmové parcely ¢. 750, 751 je stanovené funkéné vyuzitie
lizemia: viacpodlazna zistavba obytného tizemia, kéd 101 (tabulka C.2. 101 v prilohe lis-
tu).

A. Charakteristika:

Uzemia sluZiace pre byvanie vo viacpodlaZnych bytovych domoch, vritane zariadeni

s opatrovatel'skou sluzbou, bytov a zariadeni pre handicapovanych ob&anov.

B. Funkéné vyuZitie:

Previddajiice: - byvanie vo viacpodlaznych bytovych domoch

- minimalny podiel prevlddajucej funkcie 70% (podiel celkovych nadzemnych podlaZnych

ploch)

Pripustné: - zariadenia a plochy dopiiiajuce komplexitu a obsluhu obytného tizemia : zariadenia

obcianskej vybavenosti vstavané do objektov byvania, rodinné domy v doplnkovom rozsahu (do

10 %), zelenl plo$na a liniova do 0,5 ha zelefi pozemkov obytnych budov, nevyhnutné plochy

technickej vybavenosti sltiZiacej obsluhe Gizemia

- celkova kapacita nesmie presiahnut’ 25 % celkovej podlaznej plochy byvania

Pripustné v obmedzenom rozsahu: - zariadenia ob¢ianskej vybavenosti a zariadenia telovychovy

avolného &asu, malé ubytovacie zariadenia do max. 40 16Zok, domov penziénov ddchodcov

rozptylené v uzemi - nad ramec daného moZno vynimoéne povolit’ umiestnenie stavieb verejnej
vybavenosti sltiZiace §irSiemu okoliu (objekty verejnej spravy, CSPH bez sprievodnych preva-
dzok - mestsky typ )

Nepripustné: - v izemi mozno prevadzkovat iba také Einnosti, ktoré svojou prevadzkou, vyrob-

nym alebo technickym zariadenim neruSia svojimi negativnymi uéinkami prevadzku stavieb

a zariadeni v ich okoli (ako neruSiace prevadzky nemozno napriklad povolit” autoservisy , klam-

piarske prevadzky, stolarstva, CSPH s autoservismi a opravoviiami a pod. )

Dopliiujiice ustanovenie - mozno ur€it’ v konkrétnom tzemi maximdlnu podlaznost’ resp. druh

zastavby, celkova kapacita zariadeni OV nesmie presiahnut’ 25 % celkovej podlaznej plochy

byvania - nad rAmec mozno vynimoéne povolit' umiestnenie stavieb verejnej vybavenosti sliZia-
ce SirSiemu okoliu

Zimer: stavebné tpravy a nadstavba jestvujiceho bytového domu za acelom vytvorenia 20

prenajimatel’'nych apartmanovych bytov — v salade (byty v objektoch uréenych na
inua funkciu — sluZobné, si pre dané funk&né vyuZitie pripustné v obmedzenom roz-
sahu);



Regulativy urbanistickej kompozicie a dotvarania obrazu mesta

Zaujmové pozemky su sti¢ast'ou izemia kompaktného mesta, kde je potrebné:

ZohPadnit’ a reSpektovat’;

o charakteristickd blokovu §truktiru vytvorenu zaloZenou uliénou siet'ou,

o charakteristicku $truktiru dizemia mestskych vil a rodinnej zastavby v priestore ulice Frafia
Krala, Palisad, Mudrotiovej, v zénach Slavin, Machnag¢, Bérik a ,,Westend*, ktora spolu s pri-
rodnym relié¢fom tvori zéklad veduty mesta,

Respektovat’ v kompozicii mestskej Struktiiry pre rieSenie potencidlnej zastavby:

e v priestore vymedzenom izemim upravenej Pamiatkovej zony CMO (Verejna vyhlaska MK
SR zo dita 10. 8. 2005) spolu s aredlom STU (Kollarovo nam. — Radlinského ul. —ul. I. Kar-
va$a — Mytna ul.) a s uzemim v nadviznosti na juhovychodnu hranicu zény (Dostojevského
rad) ohrani¢enym ul. M. Culena, z juhu FavobreZnym nabreZim:

* v hmotovo-priestorovom rieSeni blokova struktiiru jestvujicej zastavby,

e vysku jestvujicej zastavby s limitom 21 m (6 — 7 nadzemnych podlazi) v dotvarani za-

stavby jednotlivych blokov bez situovania novostavieb vyskovych objektov;

Z hladiska vizby novej zastavby k pdvodnej $truktare je potrebné:

*y historickom jadre mesta — novi zastavbu prisne podriadit’ charakteru, spdsobu a diel¢im cha-

rakteristikdm existujucich stavieb v tzemi. Nova zdstavba musi reSpektovat’ blokovy charakter,

parceléciu, vysku, tvar strechy a d’alSie prvky okolitej zastavby. Ukazovatele intenzity vyuZit' len

ako druhotné, s ktorymi je moZné pracovat’ na urovni porovnania s intenzitou dosahovanou na

inych pozemkoch daného bloku. Nestanovovat’ ukazovatele pre cela stabilizovanti funkénu plo-

chu, v ramci ktorej sa nachadzaja historicky typické bloky zastavby, s rozdielnou charakteristi-

kou a tym aj hustotou zastavby;

Zamer: povodna vySka hrebeia je +18,41 m, max. vy§ka hrebefia novonavrhovanej strechy
bude +23,21 (6 nadzemnych podlazi - rovnake, ako to bolo povolené aj
v pravoplatnom izemnom rozhodnuti, k navrhu je doloZené aj sihlasné stanovisko
Krajského pamiatkového iradu v Bratislave z 26.09.2011), objekt vyskovo dorov-
nava susedny objekt. Z hPadiska hmotovo — priestorového rieSenia blokovej Struk-
tiry jestvujicej zastavby, ju objekt s navrhovanym rieSenim strechy a jej archi-

tektonickvm vyrazom, vhodne dotvira (pomerne konsStantnia vySka bloku).
Z uli¢ného pohladu nie je nadstavba prakticky vnimatel’'na — akceptovatel’né;

Parcely su sti¢ast'ou tizemia, ktoré je definované ako stabilizované izemie. V ramci stabilizova-
ného Uzemia sa ponechava sucasné funkéné vyuZitie, predpokladand miera stavebnych zasahov
je prevaZne do 15% celkovej podlaznej plochy existujlicej zastavby v tizemi. Jedna sa v zasade o
nadstavby, dostavby a pristavby budov, vyuZitie podkrovi, ipravy a dovybavenie vnutrobloko-
vych priestorov, vystavbu v prielukach a podobne. Regulécia sa uplatiiuje verbalnym formulova-
nim poziadaviek na rieSenie a popisom pripustnych a nepripustnych zasahov do Gzemia pre spra-
covanie podrobnejSej dokumentacie. Meritkom a limitom pre novi vystavbu v stabilizovanom
uzemi je najmid charakteristicky obraz a proporcie konkrétneho uzemia, ktoré je potrebné ak-
ceptovat, chranit’ a rozvijat. Prvoradym je zvy3enie kvality prostredia, nielen kvality zéstavby
ale aj prevadzkovej kvality.

Zamer: stavebnymi vpravami a nadstavbou objektu vznikne 20 apartminovych bytov
s novonavrhovanou podlaznou plochou 1 057 m* &o predstavuje v ramci celého rie-
$eného bloku mensi narast podlaznych pléch ako 15% (celkova podlazna plocha
rieSeného uzemia je 42 343 m2, 15% plochy tizemia tvori plochu 6 351 m2) — v su-
lade



Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
s umiestnenim stavby: Rekonstrukeia a nadstavba bytového domu na Podjavo-
rinskej ulici é. 9, Bratislava
na parcelach &islo: 750, 751
v katastralnom tzemi: Staré Mesto
miesto stavby: Podjavorinska ulica, Bratislava

Na podklade odborného postidenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zakona SNR
€. 377/1990 Zb. o hlavhom meste SR Bratislave v zneni neskor$ich predpisov sa uplatiluju na
zaklade stihrnu teoretickych vedomosti, praktickych skusenosti, znalosti vieobecne zavéznych
pravnych predpisov a technickych noriem tieto podmienky:

z hl’adiska rieSenia dopravného vybavenia:

staticklt dopravu v pocte 20 parkovacich stojisk, ziadame zabezpeit' v plnom rozsahu a to:
13 parkovacich stojisk na vlastnom pozemku a 7 parkovacich stojisk formou prendjmu;
investor k dokumentécii pre stavené konanie predloZi ndjomndi zmluvu na dihodoby prendjom
(tj. min. na 10 rokov) chybajucich 7 parkovacich stojisk a to: na zaklade predloZenej zmluvy
o budticej zmluve, na pozemku p.&. 689/9, prenajimatel’ Zidovska naboZenska obec. Zaroveii
preukaze (v dokumentécii) prenajaté parkovacie stojiska v zmysle platnej STN 73 6056 “Od-
stavné a parkovacie plochy cestnych vozidiel®, t.j. ak na pozemku p. ¢. 689/9 nie s parkova-
cie stojiskd v zmysle STN 73 6056, k stavebnému konaniu bude predloZena nélezitd projekto-
vé dokumentécia parkoviska na predmetnom pozemku, ako samostatny staveny objekt;

ku kolaudacii stavby, vo veci dlhodobého prendjmu zabezpeéenia chybajtcich 7 parkovacich
stojisk, bude zmluvne prevedeny ndjomny vztah zinvestora na budiceho vlastni-
ka/vlastnikov;

v pripade, Ze stcast'ou stavby je zriadenie nového vjazdu (pripojenia), resp. tiprava alebo zru-
Senie jestvujuceho vjazdu z dotknutej komunikécie na susednti nehnutelnost’, je pre tzemné
konanie potrebné dolozit’ zdvizné stanovisko prisluného cestného spravneho organu;

z hl’adiska ochrany Zivotného prostredia:

predloZit’ v ramci stavebného konania a kolauda¢ného konania na oddelenie Zivotného pros-
tredia Magistratu hl. m. SR Bratislavy projektovii dokumentéciu stavby na postidenie malého
zdroja zneéistenia ovzdusia z hl'adiska ochrany ovzdusia podl'a § 27 zékona ¢&. 137/2010 Z. z.
0 ovzdusi;

vykonavat’ investi¢na ¢innost v stlade s ustanoveniami vSeobecne zaviizného nariadenia
¢.8/1993 o starostlivosti o verejnu zeleii na Gizemi hlavného mesta SR Bratislavy;

preukézat’ v kolaudatnom konani realiziciu sadovych tprav podl'a projektovej dokumentacie;
preukazat’ vramci stavebného konania rieSenie nakladania skomundlnym odpadom
a nakladania s odpadmi zo stavebnej ¢innosti v sulade s platnymi pravnymi predpismi;
umiestnit’ kontajnery resp. zberné nddoby pre komunalny odpad na vlastnom pozemku za
dodrzania hygienickych, estetickych a protipoZiarnych podmienok; umiestnenie rie$it’ tak, aby
obsluha zberného vozidla mala pristup na manipuléciu s odpadom;

poziadat' v kolaudaénom konani oddelenie Zivotného prostredia magistratu o vyjadrenie
k nakladaniu s odpadmi zo stavebnej ¢innosti a k umiestneniu zariadenia a priestoru na nakla-
danie s komundlnym odpadom,;

z hPladiska budiicich majetko - pravnych vzt’ahov:

v pripade, Ze investor uvaZuje niektory objekt stavby odovzdat’ po kolaudacii do majetku a
spravy Hlavného mesta SR, Ziadame tento riedit’ v projektovej dokumentacii pre stavebné po-
volenie ako samostatny objekt vo vSetkych naleZitostiach projektovej dokumentécie tohto
stupiia;



UPOZORNENIE:
Pozdlzny sklon rampy do podzemnej - gardze 20 % prekracuje normou (STN 73 6058) povolené hod-
noty.

Pri kompletizacii Ziadosti o stavebné povolenie, resp. k zli¢enému konaniu, poZiadajte oddelenie
cestného hospodarstva a oddelenie prevadzky dopravy Magistratu hlavného mesta SR Bratislavy
o stanovisko z hl'adiska zaujmov cestného hospodarstva a problematiky cestného spravneho or-
ganu, vratane organizacie dopravy pocas vystavby (stéast'ou Ziadosti musi byt koépia tohto za-
vizného stanoviska).

Zavizné stanovisko k investi¢nej ¢innosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR ako pripad-
ného vlastnika pozemku, resp. susednych pozemkov a stavieb, vratane bytov.

Zéavizné stanovisko &. j. MAGS ORM 55689/11-375245 zo diia 02.12.2011 plati po dobu plat-
nosti schvélenej izemnopldnovace] dokumentécie, na zaklade ktorej bolo vydané. Zavazné sta-
novisko straca platnost, ak dos$lo k zmene ustanoveni pravneho predpisu, podfa ktorych dotk-
nuty organ zavézné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene skutkovych okolnosti, z ktorych
dotknuty organ vychadzal( §140 b ods. 3 z4k.€.50/1976 Zb.o izemnom planovani a stavebnom
poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorsich predpisov.

Dokumentaciu — 1x sme si ponechali.

S pozdravom

Milan Fta¢nik
primétor

Priloha: 1 x projektova dokumentacia (okrem vykresov B02, B13, B15)
1x kopia tab. C.2. 101;
I1x potvrdené - B02 Koordina¢na situdcia, M 1:200; B13 Rez ,,A%“, M 1:100; B15 Pohlad uli¢ny, M 1:100
Co: MC Bratislava — Staré Mesto, Odd. izemného rozhodovania a stavebného poriadku +
+ priloha — 1x potvrdené - B02 Koordina¢na situacia, M 1:200; B13 Rez ,,A“, M 1:100; B15 Pohl'ad u-
liény, M 1:100;
Magistrat OUP, ODP, archiv;



