T

d—

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava
a

Zdruzenie spravy namestia

NAJOMNA ZMLUVA

C. 08 88 0998 11 00

(Némestie Eurovea a Promenada Eurovea)



Tito NAJOMNA ZMLUVA K POZEMKOM (dalej len ,Najomna zmluva“) je uzatvorena
v zmysle § 663 a nasl. zakona €. 40/1964 Zb. Obcianskeho zdkonnika v zneni neskorsich
predpisov medzi:

(1)

(2)

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava, so sidlom Primacidlne nam. 1,
Bratislava 814 99, ICO: 00 603 481, DIC: SK 202 0372596, konajic doc. RNDr. Milanom
Ftacnikom, CSc., Primator (dalej len ,Prenajimatel™); a

ZdruZenie spravy namestia, zaujmové zdruzenie pravnickych o0séb, so sidlom
Pribinova 10, 811 09 Bratislava, zapisané v registri zaujmovych zdruzeni vedenom
odborom vSeobecnej vnutornej spravy Obvodného dradu v Bratislave, (dalej len
~Zaujmoveé zdruzenie" alebo aj ako ,Najomca");

(Prenajimatel’ a Najomca spolocne len ako ,Zmluvné strany" alebo jednotlivo ako ,Zmluvna
strana").

Preambula

(A)
9

(B)

©

(D)

F* (E)

Prenajimatel je vlastnikom Pozemkov, na ktorych Ballymore EUROVEA (definované v
¢lanku 1.) v slvislosti s Centrom Eurovea vybudoval Namestie Eurovea a Promenadu
Eurovea (ako definované v ¢lanku 1.);

Prenajimatel’ spolu s Ballymore Eurovea zalozili ZdruZenie, ktoré ma vykonavat spravu a
Gdrzbu Némestia Eurovea a Promenddy Eurovea a vydavat suhlasy tretim stranam v
suvislosti s uzivanim Namestia Eurovea a Promenady Eurovea pre Ucely organizovania
kultdrnych, $portovych, marketingovych a inych podujati podla internych pravidiel
Najomcu;

Prenajimatel za Uéelom naplnenia Uéelu zaloZeného Zaujmového zdruzenia suhlasi s tym,
aby Ndjomca uzival Pozemky na zaklade tejto Ndjomnej zmluvy;

Uzatvorenie tejto Najomnej zmluvy bolo odsthlasené mestskym zastupitelstvom
hlavného mesta SR Bratislavy dna 27. 10. 2011 uznesenim ¢. 352/2011 v sulade
s ustanovenim §9a ods. 9 pism. c) zdkona Slovenskej narodnej rady ¢. 138/1991 Zb.
o majetku obci v zneni neskorSich predpisov v zneni uznesenia ¢. 368/2011 zo dha
24.11.2011. Uznesenia mestského zastupitelstva hlavného mesta SR Bratislavy podla

prechddzajuicej vety s neoddelitelnou sucastou zmluvy (Priloha ¢. 3);

Na zédklade vysSie uvedenych skutodnosti si Zmluvné strany zelaju upravit préavne vztahy
a vzdjomné prdva a povinnosti v suvislosti s uzivanim Pozemkov, prostrednictvom tejto
Najomnej zmluvy, kde

sa Zmluvné strany dohodli na nasledovnom:

[

Cl. I.
Definicie
Slova uvedené s velkymi pismenami a definicie pojmov uvedené v tejto Najomnej zmluve
maju nasledovny vyznam:

1.1 .Ballymore EUROVEA" je spolofnost Ballymore EUROVEA a.s., so sidlom
Pribinova 10, 811 09 Bratislava, zapisana v obchodnom registri Okresného sudu
Bratislava I, Oddiel: Sa, Vlozka & 2862/B, I1CO: 35 825 600, ktord je ¢lenom
Zaujmového zdruzenia - Zdruzenie spravy namestia;

1.2 "Centrum Eurovea" znamena stavbu “Polyfunkény dom Eurovea” so supisnym
¢islom 11.17191, nachadzajuci sa na Pribinovej ul. ¢. 4, 6, 8, 10, 12, na
pozemkoch parc. ¢ 9193/372, 9193/373, 9193/640, 9193/641, 9193/642,



1.3

1.4

9193/643, 9193/644 v k. U. Nivy a na pozemkoch parc. ¢. 9180/4 a 9180/5 v k.
U. Staré Mesto, zapisany na LV 3468, k. U. Nivy a na LV 7670, k. (. Staré Mesto,
ktorej vlastnikom je Ballymore EUROVEA;

"Promenada Eurovea" znamend promenada nachadzajluca sa na pozemkoch
registra ,C" :

v

parc. ¢ 9189/2, o vymere 1115 m?, druh pozemku: zastavané plochy
a nadvoria;
parc. ¢. 9190/1, o vymere 1040 m? druh pozemku: zastavané plochy
a nadvoria;
parc. ¢ 9190/4, ovymere 67 m? druh pozemku: zastavané plochy
a nadvoria;
parc. ¢. 9191/1, o vymere 1529 m? druh pozemku: zastavané plochy
a nadvoria;
parc. ¢ 9193/201, o vymere 10 m? druh pozemku: zastavané plochy
a nadvoria;
parc. & 9193/493, o vymere 466 m?, druh pozemku: zastavané plochy
a nadvoria;
parc. ¢ 9193/501, o vymere 141 m?, druh pozemku: zastavané plochy
a nadvoria;
parc. ¢ 9193/585, o vymere 1053 m?, druh pozemku: zastavané plochy
a nadvoria;
parc. ¢ 9193/588, o vymere 240 m?, druh pozemku: zastavané plochy
a nadvoria;
parc. ¢. 9193/590, o vymere 1528 m?, druh pozemku: zastavané plochy
a nadvoria;

parc. ¢ 9193/495, o vymere 35 m?, druh pozemku: zastavané plochy
a nadvoria;

v

zapisané na liste vlastnictva ¢. 1, katastralne Uzemie: Nivy, obec: Bratislava -

m.c.

RuZinov, okres: Bratislava II, vyznacené v képii katastrdlnej mapy

Namestia Eurovea a Promenddy Eurovea, ktora tvori Prilohu &. 1 k tejto zmluve;

"Namestie Eurovea" znamend ndamestie nachadzajice sa na pozemkoch
registra ,,C":

parc. & 9182/2, ovymere 637 m?, druh pozemku: zastavané plochy
a nadvoria;
parc. ¢ 9182/11, o vymere 73 m? druh pozemku: zastavané plochy
a nadvoria;
novovytvorenom pozemku parc. ¢ 9193/5, o vymere 2913 m? druh

pozemku: zastavané plochy a nadvoria; ktory vznikol podla Geometrického

planu ¢. 109/2009, zo dna 28.09.2009 =z pozemku parc. & 9193/5
o vymere 3309 m?, zapisaného na LV ¢&. 1,

v

novovytvorenom pozemku parc. ¢. 9193/577, o vymere 94 m? druh
pozemku: zastavané plochy a nadvoria; ktory vznikol podla Geometrického
planu ¢ 109/2009, zo dna 28.09.2009 z pozemku parc. ¢ 9193/577
o vymere 208 m?, zapisaného na LV ¢&. 1,

novovytvorenom pozemku parc. ¢ 9193/6, o vymere 1876 m?, druh
pozemku: zastavané plochy a nddvoria; ktory vznikol podla Geometrického
planu ¢ 109/2009, zo dha 28.09.2009 z pozemku parc. ¢ 9193/6
o vymere 1961 m?, zapisaného na LV ¢&. 1,

novovytvorenom pozemku parc. ¢. 9193/636 - o vymere 346 m?, druh
pozemku: ostatné plochy, ktory vznikol podla Geometrického planu ¢&.



1.5

2.1

2.2

2.3

2.4

3.1

4.1

109/2009, zo dna 28.09.2009 z pozemku parc. ¢. 9193/5 o vymere 3309,
zapisaného na LV ¢. 1,

- novovytvorenom pozemku parc. & 9193/637 - ovymere 73 m?, druh
pozemku: zastavané plochy a nadvoria, ktory vznikol podla Geometrického
planu ¢. 109/2009, zo dna 28.09.2009 z pozemku parc. ¢ 9193/577
o vymere 208 m?, zapisaného na LV &. 1,

zapisané na liste vlastnictva ¢. 1, katastralne Uzemie: Nivy, obec: Bratislava -

m.¢. Ruzinov, okres: Bratislava II, vyznadené v képii katastralnej mapy

Namestia Eurovea a Promenady Eurovea, ktora tvori Prilohu €. 1 k tejto zmluve;

"Pozemky" su pozemky, ktoré su vo vlastnictve Prenajimatela, na ktorych
Ballymore Eurovea vybudoval Promenddu Eurovea a Nadmestie Eurovea.

Gl II

Predmet a Gcel najmu
Prenajimatel prenajima N&jomcovi za podmienok uvedenych v tejto Ndjomnej
zmluve predmet ndjmu, a to Pozemky Specifikované v odseku 1.5 tejto Najomnej
zmluvy.

Ucelom najmu Pozemkov je ich uZivanie Pozemkov v rozsahu vybudovaného
Namestia Eurovea a Promenady Eurovea pre Ulely organizovania kuitdrnych,
$portovych, marketingovych a inych podujati podla internych pravidiel Najomcu.

Ndjomca sa zavazuje vyuzivat predmet ndjmu vyluéne na dohodnuty Gcel podlia
tejto Najomnej zmluvy. Bez pisomného sthlasu Prenajimatela udeleného vopred,
nie je Najomca oprdavneny zmenit ulel vyuZitia Pozemkov.

Prenajimatel protokoldrne odovzda Pozemky Najomcovi najneskor do 15 dni od
nadobudnutia (&innosti tejto Najomnej zmluvy podla ¢&l. VII ods. 7.5 tejto
Najomnej zmluvy. Najomca prehlasuje, ze mu je znamy stav Pozemkov ku dnu
podpisu tejto Ndjomnej zmluvy, a v tomto stave ich od Prenajimatela prebera na
dohodnuté uZivanie. Najomca berie na vedomie, Ze na Pozemkoch bolo
vybudované Namestie Eurovea a Promendda Eurovea a Na&jomca strpi ich
zachovanie na Pozemkoch.

v

Cl. III
Doba najmu

Zmluvné strany sa dohodli, Ze Prenajimatel prenechdva Najomcovi Pozemky do
najmu za podmienok uvedenych v tejto Zmluve na dobu uréitl, ktora sa zadina
dnom podpisu tejto ndjomnej zmluvy a konéi uplynutim 20 rokov (slovom:
dvadsat rokov), (dalej len ,Doba najmu").

v

Cl. 1V
Najomné
Najomca sa zavazuje zaplatit Prenajimatelovi za uZivanie celého predmetu najmu
pocas celej doby ndjmu jednorazové ndjomné vo vyske 1,- euro (slovom: jedno
euro) za celd Dobu najmu (dalej len ,Najomné"“). Zmluvné strany tymto
suhlasne vyhlasujui, Zze Najomné bude Najomcom uhradené Prenajimatelovi
najneskdor dnom nadobudnutia Ulinnosti tejto Najomnej zmluvy na (et



4.2

5.1

5.2

53

5.4

5.5

5.6

5.7

5.8

5.9

5.10

Prenajimatela ¢. UCtu: 1368287251/0200, variabilny symbol VS ¢. 888099811
vedeny vo VUB, a.s. Bratislava - mesto.

Ndjomné sa povazuje za uhradené podla tejto Zmluvy ato drfiom pripisania
prisluSnej sumy na Glet Prenajimatela.

L v
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Najomca je povinny uzivat Pozemky v rozsahu a v sllade s pravnymi predpismi,
ktoré sa vztahuju na predmet ndjmu a v rozsahu a na Ucel dohodnuty v tejto
Najomnej zmluve. Prenajimatel je povinny zabezpetit Najomcovi riadne uZivanie
Pozemkov.

Najomca sa zavazuje riadne sa starat o Pozemky, najma zabezpe&ovat na vlastné
naklady vSetky Gpravy a Gdrzbu. Najomca sa dalej zavdzuje hradit zo svojho
vSetky miestne poplatky, ktoré budd spojené s predmetom najmu.

Najomca sa zavazuje, ze k predmetu najmu zabezpeci ohlasovaciu povinnost na
prislusnom dafiovom U(rade aza prenajaty pozemok bude ako danovnik
pravidelne roCne platit dan z nehnutelnosti.

Najomca prebera na prenajatych Pozemkoch povinnosti Prenajimatela ako
vlastnika, ktoré vyplyvaji zo vSeobecne zavaznych nariadeni Miestneho
zastupitelstva Mestskej Casti Bratislava- Staré Mesto v platnom zneni tykajace sa
najma dodrziavania Cistoty, poriadku, udrziavania mestskej zelene a zimnej
Gdrzby a podobne a z platnych pravnych predpisov tykajlcich sa najma ochrany
proti poziarom, ochrany majetku, hygienickych predpisov a podobne.

Zodpovednost za $kody na predmete najmu sa riadi ustanoveniami VI. Casti L.
aIl. Hlavy zékona ¢&. 40/1964 Zb. Obcianskeho zdkonnika v zneni neskorsich
predpisov.

Ndjomca ku dniu ukonlenia najmu odovzda Pozemky Prenajimatelovi v stave
v akom ich prevzal s prihliadnutim na bezné opotrebenie.

Prenajimatel’a Najomca sa dohodli, ze pripadné spory medzi nimi vzniknuté budu
rieSit prednostne mimostdnou dohodou.

Zmluvné strany sU povinné si navzajom oznamit akékolvek zmeny tykajlce sa ich
sidla alebo doruCovacej adresy uvedenej v zéhlavi tejto Najomnej zmluvy.

Prenajimatel’ prehlasuje, Ze neexistuju zmluvy, dohody, jednostranné zavazky
alebo prehlasenia, ktorych stranou je Prenajimatel alebo predmetom Pozemky
prenajimané na zaklade tejto Ndjomnej zmluvy, ktoré by vyludovali alebo
obmedzovali prenajatie pozemkov, ktoré st predmetom tejto Najomnej zmluvy,
okrem vecného bremena vV prospech spoloCnosti Ballymore Eurovea, a.s.,
zapisaného na LV ¢. 1.

Vecné bremeno zapisané na LV €. 1 je zriadené v prospech spolo¢nosti Ballymore
EUROVEA, a.s., Pribinova 1/B, Bratislava, ICO: 35 825 600, na pozemkoch
registra ,C" parc. ¢ 9182/2, parc. ¢. 9182/11, parc. & 9193/5 k. U. Nivy
a spoCiva v povinnosti hlavného mesta SR Bratislavy strpiet umiestnenie
a vystavbu namestia pred novostavbou SND a povinnosti strpiet umiestnenie,
vystavbu a nasledné zotrvanie a uzivanie podzemného parkoviska a obchodnych

priestorov. na predmetnych pozemkoch vrdtane vsetkych <¢&innosti stym



5.11

6.1

7.1

7.2

7.3

7.4

7.5

7.6

suvisiacich. Vecné bremeno je zriadené na dobu neurCitl podla V-4043/05 zo dia
08.06.2005, PVZ ¢. 101/2006.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze pre potreby dorucovania akejkolvek pisomnosti
bude miestom dorucenia najomcu sidlo Najomcu, zapisané v registri zdruzeni.

Cl. vI
Ukoncenie zmluvy

Najomny vztah zaloZeny touto Najomnou zmluvou mdze skoncit iba (i) uplynutim
Doby najmu v zmysle odseku 3.1 tejto Najomnej zmluvy; alebo (ii) pisomnou
dohodou Zmluvnych stran alebo (iii) odstupenim od Najomnej zmluvy. V pripade
odstlpenia sa Ndjomnd zmluva rusi ku dnu doruCenia ozndmenia o odstUpeni
druhej Zmluvnej strane.

Cl. vVII
Zaverecné ustanovenia

Tato Najomna zmluva nadobuda platnost dhom jej podpisania oboma Zmluvnymi
stranami a Uc¢innost dhom nasledujicim po dni jej zverejnenia na webovom
sidle/webovej stranke Prenajimatela v zmysle §47a ods. 1 zakona ¢. 40/1964 Zb.
Obciansky zakonnik v zneni zakona €. 546/2010 Z.z. v spojeni s ustanovenim §5a
zakona ¢. 211/2000 Z.z. o slobodnom pristupe kinformaciam a ozmene
a doplneni niektorych zékonov (zdkon o slobode informacii) v zneni neskorsich

predpisov (dalej len ,zédkon €. 211/2000 Z.z.).

Najomné prdvo k Pozemkom podla tejto Najomnej zmluvy podlieha zapisu do
katastra nehnutelnosti. Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndvrh na zapis ndjomného
prava podla tejto Ndjomnej zmluvy poda na Katastralny Urad v Bratislave, Spravu
katastra pre hlavné mesto SR Bratislavu Prenajimatel’ do 10 dni po zaplateni
najomného.

Tdto Najomna zmluva sa vyhotovuje v 7-ich vyhotoveniach v slovenskom jazyku
s platnostou originalu, z ktorych 2 vyhotovenia si urCené pre zapis najomného
prava do katastra nehnutelnosti, prenajimatel obdrzi 3 vyhotovenia a nadjomca 2
vyhotovenia.

Pre pravne vzfahy touto Ndjomnou zmluvou zvlast neupravené platia prislusné
ustanovenia Obcianskeho zakonnika a ostatnych platnych vSeobecne zavaznych
pravnych predpisov. V pripade akychkolvek sporov z tejto Najomnej zmluvy alebo
na zaklade tejto Ndjomnej zmluvy bude ich riesenie v pravomoci prislusnych
slovenskych sddov za pouzitia slovenského prava.

Tato NajomnU zmluvu mozno dopifiat a menit po vzajomnej dohode Zmluvnych
strén, a to pisomne formou dodatkov k tejto Najomnej zmluve podpisanych
oboma Zmluvnymi stranami alebo ak to vyplyva zo zmien a dopinkov platnych
vSeobecne zavéznych pravnych predpisov.

Ak je niektoré z ustanoveni tejto Najomnej zmluvy neplatné alebo nelcinne alebo
sa takym stane, nie je tym dotknutd platnost a Gcinnost ostatnych ustanoveni
tejto Zmiuvy. Strany sa zavézujl upravit svoj vztah prijatim iného ustanovenia,
ktoré sa svojim obsahom o najviac priblizuje zdmeru neplatného alebo
nelcinného ustanovenia, pricom do doby prijatia nového ustanovenia namiesto
neplatného alebo nelcinného ustanovenia sa budli uplatfiovat vieobecne zavazné
pravne predpisy upravujlce predmetnu zélezitost Zmluvnych stran.



7.7

7.8

7.9

Prilohy:

Tato ndjomnad zmiuva je povinne zverejhovanou zmluvou podfa § 5a ods. 5
zakona ¢. 211/2000 Z. z., Prenajimatel suhlasi so spracovanim osobnych udajov
v zmysle zakona ¢. 428/2002 Z. z. o ochrane osobnych udajov v zneni neskorsich
predpisov, a so zverejnenim tejto zmluvy podla zdkona ¢. 211/2000 Z. z.

Zastupcovia obidvoch Zmluvnych stran vyhlasuju, ze st opravneni tito Najomnu
zmluvu uzavriet a podpisat.

Zmluvné strany prehlasuju, Ze tuto Ndjomnu zmluvu uzavreli slobodne a vazne,
nie v tiesni za ndpadne nevyhodnych podmienok. Zmluvné strany si Najomnu
zmluvu precitali, porozumeli jej a nemaju proti jej forme a obsahu Ziadne
namietky, ¢o potvrdzuju aj vlastnoruénymi podpismi.

Priloha 1 - Katastrdlna mapa Pozemkov

Priloha 2 - Geometricky plan ¢. 109/2009

Priloha 3 - Uznesenie MsZ &. 352/2011 a 368/2011

V Bratislave dha ..........0.. eeeanan 2011

Prenajimatel’:

doc. RNDr. Milan Ftacki

Primator
Hlavneé mesto Slovenskej rep Pfatislava
Najomca:
N T,

U//m;/f)’
Mgr. Patriciéﬁ/alla JUDr. Du8ana Vidhovska
¢len Spravnej rady ¢lenka Spravnej rady
Zdruzenie spravy namestia Zdruzenie spravy ndmestia



