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MAGS ORM 53515/11-353124 Ing.arch.Hanulcova 04.11.2011

Vec: Zaviizné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investi¢nej ¢innosti

investor: Volkswagen Slovakia, a. s., J.Jonasa 1, Bratislava

investiény zamer: JIT brana

Ziadost’ zo dia:

07.09.2011

typ konania podra stavebného zdkona:

tizemné konanie

druh podanej dokumentécie:

projekt stavby pre fizemné konanie

spracovatel’ dokumentécie:

Coproject a.s., Bratislava, Ing.arch. Jana Celkova

datum spracovania dokumentécie:

08/2011

PredloZena dokumentdcia rie§i: vybudovanie novej JIT brany za u¢elom oddelenia vozidiel JIT, ktoré
prevaZne prichadzaju z priemyselného parku Kiister D+K od vozidiel ostatnych dopravcov, ¢im sa elimi-
nuje dopravné zataZenie na ulici J.Jonasa. Predmetom rieSenia je vybudovanie nového vjazdu a vyjazdu
z ulice Kiister do aredlu VW Slovakia a.s.. Vybudovanie objektu vratnice a pristreku. JIT brana bude
pristupna novou prijazdovou komunikéciou vedicou od existujicej spojnice medzi ul. Opletalova aJ.
Jona%a do aredlu zivodu. Vlastnid vstupna bréna s vritnicou sa bude nachiddzat’ v oplotenom areali.
V aredli zdvodu sa v oblasti navrhovanej vystavby nachadza vnutroarealova komunikicia, rozvod vonkaj-
Sieho osvetlenia a podzemné vedenie vysokotlakého pripojovacieho plynovodu napojené na aredlovii
reguladnd stanicu. V mieste zalistenia navrhovanej prijazdovej komunikacie do spojnice ulic Opletalova
aJ.Jon4%a sa nachddza rozvod a stoZiare vonkajdicho osvetlenia. Vratnica bude jednopodlaZny objekt,
dispozi¢ne rieSeny: vstupné zadverie, sluZobna miestnost, WC. Suéast'ou sluZobnej miestnosti bude ku-

chynsky kitik s potrebnym vybavenim.

SO 02 Vratnica:

pddorysné rozmery objektu = 4,91 x 6,16m
vyska atiky od Grovne +0,000 = +3,860m

+0,000 = 166,60m n.m.Bpv

podorysné rozmery pristreska = 8,20 x 19,60m

svetla vySka pristreSku = +5,10m

Clenenie stavby na stavebné a prevadzkové sibory:

SO 01 Komunikécie a spevnené plochy

SO 02 Vratnice

PSO1 Zavory

PS02 Kamery

PS03 Citagky
SO 03 Vonkajsi rozvod NN
SO 04 Vonkajsie osvetlenie

SO 05 Uprava mimoarealového osvetlenia

Laurinska 7 1. poschodie
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SO 06 Vonkajsie rozvody slabopradu
SO 07 Kanalizicia

SO 08 Vodovodna pripojka

SO 09 Chrani¢ka VTL plynovodu
SO 10 Oplotenie

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty orgin podla § 140a ods. 2 zdkona
€.50/1976 Zb. o \izemnom plinovani a stavebnom poriadku (stavebny zikon) v zneni neskorSich
predpisov vyddva zavizné stanovisko podl’a § 140a ods. 3, § 140b citovaného zikona a § 4 ods. 3
pism. d) a pism. j) zakena ¢&. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorsich predpisov:

Postidenie investiéného zémeru vo vzfahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007,
v zneni zmien a doplnkov stanovuje pre Easti tizemia, ktorého sii€astou sii zaujmové parcely, k.i. Devin-
ska Nova Ves, funkéné vyuZitie izemia:

- priemyselna vyroba, kéd 301, tj. plochy sliZiace pre umiestiiovanie aredlov priemyselnej vyroby
s pripadnym rizikom ru$ivého vplyvu na okolie.

Funkéné vygitie previddajice:

- areély velkych priemyselnych podnikov s doplitujiicimi prevadzkami a skladmi

- sluzby a vyroby vsetkych druhov zdruzené v priemyselnych parkoch

Funkcéné vyuZitie pripustné:

- objekty stivisiaceho vedeckého vyskumu

- administrativne objekty suvisiace s hlavnymi funkciami

Funkéné vyuZitie pripustné v obmedzenom rozsahu:

-ob&ianska vybavenost’ a sluZzby pre obsluhu izemia

Parcely st stéast’'ou tizemia, ktoré je definované ako stabilizované \izemie. V rdmci stabilizovaného tze-
mia sa ponechdva sidasné funkéné vyvuZitie, predpokladana miera stavebnych zdsahov je prevaZne do
15% celkovej podiaZnej plochy existujiicej zastavby v izemi. Jedné sa v zasade o nadstavby, dostavby a
pristavby budov, vyuZitie podkrovi, upravy a dovybavenie vnitroblokovych priestorov, vystavbu
v prielukich a podobne. Regulicia sa uplatiiuje verbalnym formulovanim poZiadaviek na rieSenie a popi-
som pripustnych a nepripustnych zasahov do fizemia pre spracovanie podrobnejSej dokumentacie. Merit-
kom a limitom pre novi vystavbu v stabilizovanom uzemi je najmi charakteristicky obraz a proporcie
konkrétneho tizemia, ktoré je potrebné akceptovat, chranit’ a rozvijat. Prvoradym je zvySenie kvality
prostredia, nielen kvality zastavby ale aj prevadzkovej kvality.

- zmie$ané vizemie obchodu, vyrobnych a nevyrobnych sluzieb, kéd 502, t.j. plochy sliZiace predo-
vietkym pre umiestnenie drobnych obchodnych a servisnych prevadzok a suvisiacich administrativnych
objektov, ktoré podstatne nerusia ostatné funkcie umiestnené v okoli

Funkéné vyuzitie prevladajuce:

- zariadenia obchodu, sluZieb vyrobnych a nevyrobnych

Funkéné vyuZitie pripustné:

- neruSiaca vyroba, sklady, skladovacie plochy

Funkéné vyuZitie pripustné v obmedzenom rozsahu:

- maloobchodné zariadenia pre obsluhu zikladnej funkcie Gizemia

- ubytovacie zariadenia viaZuce na funkciu

- prenajimatel'né administrativne priestory

- vyroby a sluzby vSetkych druhov

- telocviéne, ihrisk4, fitnes, posiliiovne

Funké&né vyuZitie nepripustné:

- vSetky typy byvania (okrem bytov v objektoch uréenych na int funkciu)



Parcely st sti€astou tizemia, ktoré je definované ako rozvojové dzemie. V rimei rozvojovéha tzemia je
navrhovan4 nové vystavba na doteraz nezastavanych plochch, z4sadn4 zmena funk&ného vyuzitia, alebo
zmena spdsobu zastavby velkého rozsahu. V danom tizemi Gzemny plan stanovuje nasledovné regulativy
intenzity vyuZitia Gzemia, viaZuce sa k uréenému funk&nému vyuZitiu:

Regulativy intenzity vyuZitia rozvojovych tizemi pre vonkajSie mesto — mestské &asti: Podunajské
Biskupice, Vrakuiia, Rada, Vajnory, Devin, Devinska Novi Ves, Diibravka, Zihorska Bystrica,
Lama¢, Rusovce, Jarovee a Cunovo :

Kéd | PP Cis. Nazov urbanistickej | Priestorové usporia- Priem. 1zp KZ
max. funk. | funkci danie podl. max. min.
D 0,8 502 Zmie$ané Gzemia rdzne formy 2-3 0,40 0,15

obchodu, vyrob. a zéstavby, aredly
nevyrob. sluZieb

Pozndmka:

index podlaZnych pléch (IPP) udava pomer celkovej vymery podiaznej plochy nadzemnej &asti zéstavby k celkovej vymere
vymedzeného \izemia. Je formulovany ako maximélne pripustna miera vyuZitia Gzemia,

index zastavanych pléch (IZF) udéva pomer ploch zastavanych objektami vo vymedzenom Gzemi k celkovej vymere vymedze-
ného izemia,

koeficient zelene (KZ) udiva pomer medzi plochou zelene narastlom teréne a celkovou vymerou vymedzeného tzemia.

- parky, sadovnicke a lesoparkové tpravy, kéd 1110, t,j. plochy parkovej a sadovnicky upravenej zele-
ne, plochy zelene s ipravou lesoparkového charakteru ( mimo BLP ) dostupné $irokej verejnosti.
Funkéné vyuZitie prevladajice:

- zeleil plo§na a liniova

Funkéné vyuZitie pristupné:

- drobna architektiira a mobilidr, pesie komunikécie, mengie ihrisk4, plochy pre deti a pod.

Funkéné vyuZitie pripustné v obmedzenom rozsahu:

- pobytové liky, drobné zariadenia pre vedecko — vyskumné i&ely, hygienické zariadenia

Parcely sii su¢ast’ou tizemia, ktoré je definované ako rozvojové vizemie.
Navrhovand nové prijazdova komunikécia vedica od existujiicej spojnice medzi Opletalovou ulicou a

ulicou J.Jonaga do aredlu zdvodu vedeni cez funkénu plochu s kédom 1110 nie je v silade s Uzemnym
plénom hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a doplnkov, z tohto dévodu

Hlavné mesto SR Bratislava

NESUHLASH
s umjestnenim stavby: JIT brina Volkswagen Slovakia a.s.
na parcele ¢islo: 2285/64, 2285/52, 2285/23, 2285/24, 2287/4, 2288/101,

2778/623, 2778/647, 2778/648, 2778/284, 2778/516,
2778/520, 2778/283, 2778/522, 2778/321, 2778/569,
2778/570, 2778/634, 2778/646, 2778/312, 2778/313, 2285/1

v katastralnom fizemi: Devinska Novi Ves

miesto stavby: aredl Volkswagen a.s.

Odévodnenie :

Umiestnenie stavby je v rozpore s platnou izemnoplanovacou dokumentaciou. Predmetné stavba je navr-
hovand v &asti tizemia, pre ktoré Uzemny plan hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien
a doplnkov stanovuje funkéné vyuZitie parky, sadovnicke a lesoparkové Gpravy, kéd 1110, tj. plochy
parkovej a sadovnicky upravenej zelene, plochy zelene s tipravou lesoparkového charakteru (mimo BLP)
dostupné §irokej verejnosti, kde komunikacie vozidlové st nepripustné.



Upozortiujeme:

Investiény zamer je potrebné skoordinovat’ s investiénym zdmerom spolo&nosti ME-INSPECTION SK
s.r.0., Bratislava, ,,Sidlo spolo¢nosti ME-Inspection” na pozemku parc.8.2285/52, ku ktorému Hlavné
mesto SR Bratislava vydalo diia 18.10.2010 z4vizné stanovisko & MAGS ORM 50092/10-289970

Dokumentaciu sme si ponechali.

S pozdravom

Milan Ftaénik
primator

Priloha - potvrdené situdcia

Co: MC Bratislava — Devinska Nova Ves + potvrdend situicia
Magistrat — OUP, ODP



