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Vas list Cislo/zo diia Nase Cislo Vybavuje/linka Bratislava
MAGS ORM49005/11-314984 Ing.arch. Paalova/59356337 22.11.2011
MAGS ORM49005/11-396535

Vec: Zavizné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investi¢nej ¢innosti

investor: Quantic s.r.0., Krizna 47, 811 07 Bratislava

investiény zamer: Krasna Horka — Bytovy dom, Dumbierska 3, Bratislava

ziadost’ zo dhia: 24.6.2011, doplnena diia 3.8.2011 a 2.11.2011

typ konania podla stavebného zakona: uzemné konanie

druh podanej dokumentécie: dokumenticia pre izemné konanie

spracovatel’ dokumentacie: Al ReSpect s.r.o., Michalska 5, 811 01 Bratislava
autorizovany architekt Ing. arch. Branislav Kalisky, ¢.
opravnenia 0410AA

datum spracovania dokumentacie: 11/2011

PredloZena dokumentacia riesi: vystavbu bytového domu s pddorysnymi rozmermi 16,5 m x 90,0 m,
plocha pozemku je 5539 m’, zastavan plocha objektom je 1355 m? (index zastavanej plochy 0,25), plo-
cha zelene na teréne je 1893 m? (koeficient zelene je 0,34). Objekt méa navrhnuté 1 PP a 5 NP so 48 byto-
vymi jednotkami pre 125 obyvatel'ov, ktoré maja spolu 3856,5 m’. V podzemnom podlaZi je riesené par-
kovanie, skladovacie priestory pre obyvatelov, TZB budovy a4 komunikacné jadrd s vytahom
a schodiskom. V 1. NP sit navrhované prenajimatelné obchodné prevadzky a 2 bytové jednotky. V 2. — 4.
NP je navrhovanych 42 bytovych jednotiek. V ustipenom 5. NP st navrhované 4 bytové jednotky. Poly-
funkcia a vybavenost’ predstavuje v aredly 13 710 m* podlaznych ploch, &o je 72 %; byty v objekte E
predstavuji 5355 m’, &o je 28 %. Bytovy objekt E bude realizovany na mieste asanovaného objektu,
ktory bol sii¢ast'ou aredlu sanatéria Krasna Horka. Miera stavebnych zasahov v aredly Krasna Horka je
12.59 % celkovych nadzemnych podlaznych ploch..

Dopravné napojenie je rieSené z Dumbierskej ulice, poGet parkovacich miest je 90, z toho na teréne je 42,
v hromadnej garéazi je rieSenych 48 stojisk. Sugastou dokumentécie sii spevnené plochy, komunikacie a
napojenie na siete technickej infrastruktuary.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podPa § 140a ods. 2 zdkona
€.50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorSich
predpisov vydava zdviizné stanovisko podPa § 140a ods. 3, § 140b citovaného zikona a § 4 ods. 3
pism. d) a pism. j) zakona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskor$ich predpisov:
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Posiidenie investitného zimeru vo vz£ahu k Uzemnému plinu hlavného mesta SR Bratislavy, rok
2007 v zneni zmien a doplnkov :

Pre izemie, ktorého su€ast'ou st zaujmové parcely ¢. 19540/47, 19540/51, 19540/38, 19540/39, 19540/8,
kat. (tizemie Vinohrady, je stanovené funkéné vyuzitie Gizemia: ob¢ianska vybavenost’ celomestského
a nadmestského vyznamu ako tzemie obc¢ianskej vybavenosti stabilizované, ¢. funkcie 201; les
a ostatny lesny podny fond ako tizemie prirodnej zelene stabilizované, &islo funkcie 1001.

Vo funkénom vyuziti les, ostatny lesny pédny fond st odstavné statia, parkoviska a komunikacie vozid-
lové, ktoré st pripustné v obmedzenom rozsahu.

Charakteristika funkéného vyuZitia izemia ob¢ianskej vybavenosti celomestského a nadmestského vyz-
namu (201):

Plochy ob¢ianskej vybavenosti sliziace predovetkym pre umiestiiovanie stavieb a zariadeni administra-
tivy, verejnej spravy, kultury, cirkvi, zariadeni obrany a bezpe&nosti, ubytovania cestovného ruchu, verej-
ného stravovania, obchodu a sluzieb celomestského a nadmestského vyznamu, zdravotnictva, socialnej
starostlivosti, vedy a vyskumu, Skolstva a poziarnej ochrany.

Funkéné vyuZitie prevladajice:

- vyuZzitie pre objekty a zariadenia celomestského a nadmestského vyznamu.

Funkéné vyuzitie pripustné:

- objekty a zariadenia pre obyvatel'stvo byvajlice v spadovom uzemi.

Funkéné vyuzitie pripustné v obmedzenom rozsahu:

- podiel bytov v Gizemi 10 aZ 30% celkovych nadzemnych podlaznych ploch.

Funkéné vyuZitie nepripustné:

- podla tabulky.

Charakteristika funkéného vyuzitia funkcie les, ostatny lesny pddny fond (1001):
Uzemia sliZiace predovetkym na hospodarske, rekreacné, vodohospodarske, ekostabilizatné, hygienické
a iné funkcie, plochy s alebo bez porastov, priestory manipulaéné a pod.
Funkéné vyuzitie prevladajice:

- lesné porasty, lesné skolky, pobytové luky, nauéné chodniky, turistické trasy.
Funké&né vyuZitie pripustné:

- sluzobné byty, hygienické zariadenia.

Funkéné vyuZitie pripustné v obmedzenom rozsahu:

- drobna architektira a mobiliar, cyklistické trasy a pod.

- odstavné statia a parkoviska

- komunikécie vozidlové

Funkéné vyuZitie nepripustné:

- podl'a tabulky.

Parcely su si€astou tzemia, ktoré je definované ako stabilizované dzemie. V ramci stabilizovaného
uzemia sa ponechava sucasné funkéné vyuzitie, predpokladana miera stavebnych zasahov je prevaZne do
15% celkovej podlaznej plochy existujiicej zastavby v izemi. Jedna sa v zasade o nadstavby, dostavby a
pristavby budov, vyuzitie podkrovi, dpravy a dovybavenie vnutroblokovych priestorov, vystavbu
v prielukach a podobne. Regulacia sa uplatiiuje verbalnym formulovanim poZiadaviek na rieSenie a popi-
som pripustnych a nepripustnych zasahov do izemia pre spracovanie podrobnejsej dokumentécie. Merit-
kom a limitom pre novil vystavbu v stabilizovanom tzemi je najmi charakteristicky obraz a proporcie
konkrétneho Uzemia, ktoré je potrebné akceptovat’, chranit’ a rozvijat. Prvoradym je zvySenie kvality
prostredia, nielen kvality zastavby ale aj prevadzkovej kvality. Z hladiska vdzby novej zastavby
k pévodnej Struktire mesta je potrebnévo vnitornom meste, kde sa vyskytuju stabilizované tizemia so
zastavbou mestského typu, komplexy zistavby, aredly a uzemia izolovanej zastavby, najmi bytové domy
sidliskového typu a enklavy rodinnych domov, v dotvéarani izemi re$pektovat’ diferencovany pristup pod-
T'a jednotlivych typov existujlcej zastavby.



Z uvedeného vyplyva, e uvaZovany zamer je v silade s Uzemnym planom hlavného mesta SR Bratisla-
vy, rok 2007 v zneni zmien a doplnkov.

Hlavné mesto SR Brgtislava

SUHLASI
s umiestnenim stavby: Krasna Hérka — Bytovy dom, Dumbierska 3, Bratislava
na parcelach &islo: 19540/47, 19540/51, 19540/38, 19540/39, 19540/8;
v katastralnom tzemi: Vinohrady
miesto stavby: Dumbierska ulica

Na podklade odborného posidenia oddeleniami Magistratu hl. m. Sr Bratislavy v zmysle § 14 ods. 1

zdkona SNR &. 377/1990 Zb. o hlavnom meste SR Bratislave v zneni neskorsich predpisov sa uplatiiuji

na zéklade sihrnu teoretickych vedomosti, praktickych skisenosti, znalosti vieobecne zavdznych prav-
nych predpisov a technickych noriem tieto podmienky:

z hl’'adiska rieSenia dopravného vybavenia:

e v pripade, ze sigastou stavby je zriadenie nového vjazdu (pripojenia), resp. Gprava alebo zruSenie
jestvujiiceho vjazdu z dotknutej komunikacie na susedni nehnutelnost’, je pre tzemné konanie po-
trebné dolozit’ zavazné stanovisko prisluiného cestného spravneho orgénu;

o v pripade, Ze investor uvazuje niektory objekt stavby odovzdat’ po kolaudacii do majetku a spravy
Hlavného mesta SR, Ziadame tento v projektovej dokumentacii pre stavebné konanie riesit’ samo-
statne vo vietkych nalezitostiach projektovej dokumenticie;

z hP’adiska ochrany Zivotného prostredia:

¢ vzhladom na okolité exteriérové zdroje hluku, najmi Zelezni¢nu trat’ Bratislava hl. st. — Kuty, je po-
trebné naslednt dokumentaciu doplnit’ aj hlukovou $tidiou v zmysle poziadaviek vyhlasky MZ SR ¢.
549/2007 Z.z. (na zéklade strategickych hlukovych map bratislavskej aglomeracie mozno konstatovat,
Ze v sucasnosti sa hodnoty hlukovych indikatorov na Grovni navrhovanej stavby pohybuji po¢as celo-
dennej doby na Grovni 70 — 75 dB a v no¢nej dobe na trovni 65 — 70 d, pri¢om ak¢né (pripustné) hod-
noty uvedenych hlukovych indikatorov st 60, resp. 50 dB, Cize prekroenie v stiCasnosti predstavuje
10— 15 dB, resp. 1520 dB;

o Z hladiska svetlotechnickych pomerov je potrebné (najma vo vztahu k najbliz§im objektom so zatial’
neznamou funk&nou napliiou) reSpektovat’ poziadavky svetlotechnickych noriem: STN 73 0580-1,
Zmena 2; STN 73 0580-2 STN 73 4301 Budovy na byvanie;

o predlozit’' v ramci stavebného konania a kolaudaéného konania na oddelenie Zivotného prostredia Ma-
gistratu hl. m. SR Bratislavy projektovii dokumentaciu stavby na posidenie malého zdroja znegistenia
ovzdusia z hl'adiska ochrany ovzdusia podl'a § 27 zakona €. 137/2010 Z. z. o ovzdusi;

e vykonavat’ investiéni &innost’ v stlade s ustanoveniami vSeobecne zavizného nariadenia &.8/1993
o starostlivosti o verejnu zelefi na tizemi hlavného mesta SR Bratislavy;

e preukdzat’ v kolaudaénom konani realizaciu sadovych uprav podl'a schvélenej projektovej dokumenta-
cie;

e preukdzat’ vramci stavebného konania rieSenie nakladania s komundlnym odpadom a nakladania
s odpadmi zo stavebnej ¢innosti v stlade s platnymi pravnymi predpismi;

e umiestnit’ kontajnery resp. zberné nadoby pre komunalny odpad na vlastnom pozemku za dodrzania
hygienickych, estetickych a protipoZiarnych podmienok; umiestnenie riesit’ tak, aby obsluha zberného
vozidla mala pristup na manipulaciu s odpadom;

e poziadat’ v kolaudaénom konani oddelenie Zivotného prostredia magistratu o vyjadrenie k nakladaniu
s odpadmi zo stavebnej ¢innosti a k umiestneniu zariadenia a priestoru na nakladanie s komunalnym
odpadom;

z hPadiska budicich majetko - pravnych vzt'ahov:

e v pripade, Ze investor uvazuje niektory objekt stavby odovzdat’ po kolaudacii do majetku a spravy
Hlavného mesta SR, Ziadame tento rieSit’ v projektovej dokumentacii pre stavebné povolenie ako sa-
mostatny objekt vo vsetkych nalezitostiach projektovej dokumentacie tohto stupiia.



UPOZORNENIE:

Pri kompletizacii Ziadosti o stavebné povolenie, resp. k zli€enému konaniu, poziadajte oddelenie cestné-
ho hospodarstva a oddelenie prevadzky dopravy Magistratu hlavného mesta SR Bratislavy o stanovisko
z hfadiska zaujmov cestného hospodarstva a problematiky cestného spravneho organu, vratane organiza-
cie dopravy pocas vystavby (siast'ou Ziadosti musi byt’ kopia tohto zdvdzného stanoviska).

Toto zavdzné stanovisko k investi¢nej ¢innosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR ako pripadného
vlastnika pozemku, resp. susednych pozemkov a stavieb, vratane bytov.

Zavizné stanovisko €. j. MAGS ORM9005/11-314984 zo diia 22.11.2011 plati po dobu platnosti schva-
lenej uzemnoplanovacej dokumentacie, na zdklade ktorej bolo vydané. Zavizné stanovisko straca plat-
nost, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu, podla ktorych dotknuty orgén zavizné stanovisko
vydal, alebo k podstatnej zmene skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty organ vychadzal ( §140 b ods.
3 z4k.€.50/1976 Zb.o izemnom pléanovani a stavebnom poriadku (stavebny zdkon) v zneni neskorSich
predpisov.

S pozdravom

ilan Fta¢nik
primator

Priloha: potvrdena situacia

Co: 1. MC Bratislava — Nové Mesto + potvrdena situacia
2. Magistrat hl. m. SR Bratislavy
OUP, ODP, ORM - archiv



