HLAVNE MESTO SLOVENSKEJ REPUBLIKY BRATISLAVA
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Va3 list Cislo/zo diia NaSe ¢islo Vybavuje/linka Bratislava
18.08.2011 MAGS ORM 52964/11-346351 Ing. arch. Fenclova 09.11.2011
@& 59 356431

Vec: Zaviizné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investi¢nej &Ginnosti

investor: Dubravéice s.r.o., CernySevského 50, 851 01 Bratislava

investiény zamer: Obchodné centrum Saratovska, Bratislava

ziadost’ zo diia 18.08.2011 :

typ konania podla stavebného zdkona: tizemné konanie

druh podanej dokumenticie: dokumenticia pre izemné rozhodnutie

spracovatel’ dokumenticie: Ing. arch. Peter Janco, autorizovany architekt SKA
détum spracovania dokumentécie: 08/2011

PredloZens dokumenticia rieSi nivrh novostavby obchodného centra v lokalite Dibravéice - vychod.
Jednd sa o trojpodlazny objekt. Na l.n.p. si navrhnuté prenajimatelné priestory pristupné z pasaze
a parkovacie plochy. Na 2.n.p. st navrhnuté prenajimatel'né priestory pristupné z pasaze, parkovacie plo-
chy, technické priestory a hypermarket Tesco. Na 3.n.p. (ustiipené podlaZie) sit navrhnuté technické prie-
story. PasaZ v objekte je navrhnutd ako dvojiroviiova, vybavena socidlnymi priestormi pre navitevnikov
a inikovym schodiskom. Sii¢astou objektovej skladby je zasobovaci dvor a komunikécia.

Dopravné napojenie objektu je cez obsluind komunikéciu (rieSend v ramei stavby Polyfunk&ny obytny
stibor Dubraveice — vychod) na Saratovskil ulicu. Statickd doprava je rieSena pottom 249 parkovacich
miest, Z toho 164 parkovacich miest je navrhnutych na terén a 85 v objekte.

Hiavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako detknuty orgin podla § 140a ods. 2 zikona
€.50/1976 Zb. o tizemnom plinovani a stavebnom poriadku (stavebny zikon) v zneni neskor$ich
predpisov vydiva zaviizné stanovisko podPa § 140a ods. 3, § 140b citovaného zikona a §40ds.3
pism. d) a pism. j) zdkona ¢&. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorSich predpisov:

Posudenie investi¢ného zimeru vo vzt'ahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok
2007 v zneni zmien a doplnkov:

Pre uzemie, ktorého siicastou je zaujmova lokalita, stanovuje Gizemny plan funkéné vyuZitie Gizemia:
zmieSané izemie byvania a ob&ianskej vybavenosti, kéd 501 (tabul’ka C.2.501 v prilohe listu).
Charakteristika: plochy sliziace predovietkym pre umiestnenie polyfunkénych objektov byvania
a obianskej vybavenosti v zénach celomestského a nadmestského vyznamu ana rozvojovych osiach
s dorazom na vytvéranie mestského prostredia. Podl'a polohy v organizme mesta je to prevazne viacpod-
laZna zastavba, najmi v Gzemiach pripojenych obci st to rodinné domy a malopodlazna zéstavba od 2
nadzemnych podlazi. Predpokladany podiel byvania v rozmedzi 50-70 % celkovych nadzemnych po-
dlaznych pléch podla polohy v meste: centrum max. 50% , vnitorné mesto max 60 %, vonkajsie mesto
max 70 % celkovych nadzemnych podlaznych ploch.
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Funkéné vyuzitie prevladajiice: byvanie s ob¢ianskou vybavenostou v spodnych podlaZiach objektov
Funkéné vyuZitie pripustné: funkcie zabezpedujiice vysoka komlexitu prostredia centier a mestskych tried
s obianskou vybavenost'ou ako i vstavané zariadenia vys3ej ob¢ianskej vybavenosti

Funkéné vyuZitie pripustné v obmedzenom rozsahu: doplnkové zariadenia dopravy a technickej vybave-
nosti

Funkéné vyuzitie nepripustné: podla tabulky

Parcely su si¢astou tzemia, ktoré je definované ako rozvojové izemie. V ramci rozvojového tzemia je
navrhovana nova vystavba na doteraz nezastavanych plochéach, zasadné zmena funkéného vyuZitia, alebo
zmena spdsobu zastavby velkého rozsahu. V danom tizemi tizemny plén stanovuje nasledovné regulativy
intenzity vyuZitia zemia, viaZuce sa k uréenému funk&nému vyuzitiu:

Koéd PP Cislo Nazov urbanistickej funk- | Priestorové usporiadanie Priem. 1zP Kz
max. funkcie | ©* podl. max. min.
H 2,1 501 Zmie$ané uzemia byvania | Zastavba mestského typu 7 0,30 0,25
a obcianskej vybavenosti * 8 0.26 0.30
Pozndmka:

* funkcia byvania je limitovana na max. 70% podlaznej plochy nadzemnej Casti zéstavby

index podlainych ploch (IPP) udava pomer celkovej vymery podlaZnej plochy nadzemnej Casti zdstavby k celkovej vymere
vymedzeného tzemia. Je formulovany ako maximélne pripustnd micra vyuZitia izemia.

index zastavanych ploch (IZP) udava pomer ploch zastavanych objektami vo vymedzenom tizemi k celkovej vymere vymedze-
ného tzemia.

koeficient zelene (KZ) udava pomer medzi plochou zelene na rastlom teréne a celkovou vymerou vymedzeného Gizemia.

Dosahované indexy v zmysle predloZenej projektovej dokumentécie, na parcele parc. &. 2867/15:
Plocha pozemku 13428,00 m”

Zastavana plocha objektom 3927,45 m’

Podlahova plocha objektu 5288,15 m’

Spevnené plochy 8835,60 m’
PP 0,40
1ZP 0,29
KZ 0,25

Hlavné mesto SR Br?tislava
SUHLASI

s umiestnenim stavby: | Obchodné centrum Saratovska

na parcele Cislo: 3432/51, 3432/23, 3432/49, 3432/22, 3432/35, 3432/34, 3432/33, 3432/19,
3432/18, 3432/15, 3423/118, 3423/116, 3423/115, 3423/114, 3423/113,
3423/112, 3423/111, 3423/110, 3423/109, 3423/108, 3423/107, 3423/141,

3423/140
v katastralnom uzemi: Dibravka
miesto stavby: Saratovska ul.

Na podklade odborného postidenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zikona SNR ¢. 377/1990
7b. o hlavnom meste SR Bratislave v zneni neskorsich predpisov sa uplatiiujii na zéklade sihrnu teoretic-
kych vedomosti, praktickych skisenosti, znalosti véeobecne zaviznych pravnych predpisov a technickych
noriem tieto podmienky:

z hPadiska ochrany Zivotného prostredia:



e predlozit’ v rimci stavebného konania a kolaudaéného konania na oddelenie Zivotného prostredia Ma-
gistratu hl. m. SR Bratislavy projektovil dokumentaciu stavby na postdenie malého zdroja znedistenia
ovzdusia z hladiska ochrany ovzdusia podla § 27 zakona ¢&. 137/2010 Z. z. o ovzdusi,

e vykonavat' investiéni Cinnost’ v sulade s ustanoveniami vSeobecne zavézného nariadenia &.8/1993
o starostlivosti o verejnt zeleil na izemi hlavného mesta SR Bratislavy,

o preukdzat’ v kolaudaénom konani realizdciu sadovych uprav podla schvalenej projektovej dokumenta-
cie,

e preukazat’ vramci stavebného konania rieSenie nakladania s komundlnym odpadom a nakladania
s odpadmi zo stavebnej ¢innosti v stilade s platnymi pravnymi predpismi,

e umiestnit’ kontajnery resp. zberné nadoby pre komunalny odpad na vlastnom pozemku za dodrzania
hygienickych, estetickych a protipoziarnych podmienok; umiestnenie riesit’ tak, aby obsluha zberného
vozidla mala pristup na manipulaciu s odpadom,

e poziadat’' v kolaudaénom konani oddelenie Zivotného prostredia magistratu o vyjadrenie k nakladaniu
s odpadmi zo stavebnej ¢innosti a k umiestneniu zariadenia a priestoru na nakladanie s komunalnym
odpadom,

z hPadiska budiicich majetkovo - pravanych vztahov:

e v pripade, Ze investor uvaZuje niektory objekt stavby odovzdat’ po kolaudacii do majetku a spravy
Hlavného mesta SR, Ziadame tento riesit’ v projektovej dokumentacii pre stavebné povolenie ako sa-
mostatny objekt vo vietkych néleZitostiach projektovej dokumentécie tohto stupiia.

UPOZORNENIE:

Pri kompletizacii ziadosti o stavebné povolenie, resp. k zli¢enému konaniu, poziadajte oddelenie cestné-
ho hospodarstva a oddelenie prevadzky dopravy Magistratu hlavného mesta SR Bratislavy o stanovisko
z hl'adiska zaujmov cestného hospodarstva a problematiky cestného spravneho organu, vratane organiza-
cie dopravy pocas vystavby (sudastou Ziadosti musi byt’ kdpia tohto zdvdzného stanoviska).

Toto zavizné stanovisko k investi¢nej Cinnosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR ako pripadného
vlastnika pozemku, resp. susednych pozemkov a stavieb, vratane bytov.

Toto zavizné stanovisko ¢.j. MAGS ORM 52964/11-346351 plati po dobu platnosti schvalenej izemno-
planovacej dokumentécie, na zaklade ktorej bolo vydané. Zavizné stanovisko strica platnost ak doslo
k zmene ustanoveni pravneho predpisu, podPa ktorych dotknuty orgdn zévizné stanovisko vydal, alebo
k podstatnej zmene skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty orgin vychadzal (§ 140b ods. 3 zik. &.
50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku v zneni neskorSich predpisov).

Dokumentaciu sme si ponechali.

S pozdravom

primator

Priloha: potvrdend situacia
Co: MC Bratislava — Dibravks, MB ODP, OUP



