HLAVNE MESTO SLOVENSKEJ REPUBLIKY BRATISLAVA

Primacialne nam. 1, P. O. Box 192, 814 99 Bratislava 1

Mestska €ast’ Bratislava - Dibravka
Zatevna 2
844 02 Bratislava

Vas list Cislo/zo dia Nase &islo Bratislava
OUR/3238/2011/Sk MAGS ORM 51855/11-338134 08.11.2011

Vec: Zaviizné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investi¢nej &innosti

investor: Tranovského s.r.0., Vrancovicova 2, Bratislava

investi¢ny zamer: Nadstavba bytového domu, Tranovského ul. 26-32, parc. & 1170 az 1173
k.u. Dubravka

Ziadost’ zo dila 27.07.2011

typ konania podl’a stavebného zékona: uzemné konanie

druh podanej dokumentacie: dokumentacia pre izemné rozhodnutie

spracovatel’ dokumentacie: Ing. Richard Packa

déatum spracovania dokumenticie: august 2008

Pévodne predloZeni dokumenticia rieSi nadstavbu 5 podlazného bytového domu o 2 nadzemné po-
dlazia so $ikmou strechou (zmena z 5 podlazného na 7 podlazny objekt), &im vznikne 24 novych byto-
vych jednotiek.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava vydalo zavizné stanovisko &. j. MAGS ORM 51116/10-
298956 zo dria 11.01.2011 (Ziadatel: Ing. Maria Zilinkova, Budovatel'ska 15, 821 08 Bratislava), ktoré
bolo nestihlasné z dévodu nevyhovujiiceho navrhovaného dopravného riesenia a rieSenia statickej dopra-
vy.

V Ziadosti o prehodnotenie zavizného stanoviska uvadzate, Ze nadstavba je v silade s izemnym planom
hl. mesta SR Bratislava 2007, v zneni zmien a doplnkov a navrhované rieSenie statickej dopravy pine
vyhovuje terajsim obyvatelom lokality. Zaroveii uvddzate, Ze projekt trvalého dopravného znagenia bol
kladne prerokovany diia 16.11.2010 v Operativnej komisii pri oddeleni prevadzky dopravy Magistratu
hlavného mesta a odsahlaseny dopravnym inZinierom Krajského riaditelstva PZ v Bratislave ~ Krajského
dopravného inSopektoratu, Dopravno — inZinierskeho oddelenia, a Ze bol kladne prerokovany aj v Komisii
tizemného rozvoja, vystavby a dopravy miestneho zastupiteI'stva mestskej &asti Bratislava — Dibravka.
Poukazujete na to, Ze zjednosmernenie Tranovského ulice nespdsobi komplikacie v napojeni zény Brizite
— zdpad a 7e vjazd a vyjazd z podzemnej garaze polyfunk&ného bytového domu na protilahlej strane ulice
je orientovany do MojSovej ulice a nema vplyv na navrhované rieSenie statickej dopravy. Realizaciou
navrhovanej nadstavby sa si¢asne ma odstranit’ zIy technicky stav obytného domu a zvysit komfort by-
vania suéasnych obyvatelov.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zikona
€.50/1976 Zb. o iizemnom plinovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorsich
predpisov vydava zavizné stanovisko podla § 140a ods. 3, § 140b citovaného zikona a § 4 ods. 3
pism. d) a pism. j) ziakona &. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorsich predpisov:

Postidenie investiéného zimeru vo vztahu k Uzemnému plinu hlavného mesta SR Bratislavy, rok
2007 v zneni zmien a doplnkov:

Laurinska 7 Il. poschodie
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Pre uzemie, ktorého sicast'ou je zdujmova lokalita, stanovuje Uzemny plan funkéné vyuzitie Ozemia:
viacpodlazna zistavba obytného tizemia, kod 101 (tabulka C.2.101 v prilohe listu ).

Charakteristika: tizemia sliZiace pre byvanie vo viacpodlaznych bytovych domoch, vratane zariadeni
s opatrovatel'skou sluzbou, bytov a zariadeni pre handicapovanych ob&anov.

Funk&né vyuzitie prevladajiice:

- byvanie vo viacpodlaznych bytovych domoch

- minimalny podiel prevladajicej funkcie 70% (podiel celkovych nadzemnych podlaznych ploch)
Funk&né vyuitie pripustné: zariadenia a plochy dopliiajice komplexitu a obsluhu obytného tzemia :
zariadenia ob¢ianskej vybavenosti vstavané do objektov byvania, rodinné domy v doplnkovom rozsahu
(do 10 %), zeleii plo$na a liniové do 0,5 ha zeleii pozemkov obytnych budov, nevyhnutné plochy tech-
nickej vybavenosti sliZiacej obsluhe izemia. Celkova kapacita nesmie presiahnut’ 25 % celkovej po-
dlaznej plochy byvania.

Funkéné vyuzitie pripustné v obmedzenom rozsahu: zariadenia ob&ianskej vybavenosti a zariadenia telo-
vychovy a volného ¢asu, malé ubytovacie zariadenia do max. 40 16Zok, domov penziénov déchodcov
rozptylené v izemi. Nad rimec daného mozno vynimoéne povolit’ umiestnenie stavieb verejnej vybave-
nosti sliziace $irsiemu okoliu (objekty verejnej spravy, CSPH bez sprievodnych prevadzok - mestsky
typ).

Funkéné vyuzitie nepripustné: v izemi mozno prevadzkovat iba také ¢innosti, ktoré svojou prevadzkou,
vyrobnym alebo technickym zariadenim neru$ia svojimi negativnymi U¢inkami prevadzku stavieb
a zariadeni v ich okoli (ako neruSiace prevadzky nemozno napriklad povolit’ autoservisy, klampiarske
prevadzky, stolarstva, CSPH s autoservismi a opravoviiami a pod.).

Dopliiujiice ustanovenie: mozno urit’ v konkrétnom tizemi maximalnu podlaZnost’ resp. druh zéastavby.

Parcely su sucastou tzemia, ktoré je definované ako stabilizované uzemie. V ramci stabilizovaného
izemia sa ponechava suéasné funkéné vyuzZitie, predpokladana miera stavebnych zasahov je prevazne do
15% celkovej podlaznej plochy existujucej zastavby v izemi. Jedna sa v zasade o nadstavby, dostavby a
pristavby budov, vyuZitie podkrovi, Gpravy a dovybavenie vnutroblokovych priestorov, vystavbu
v prielukach a podobne. Regulacia sa uplatiiuje verbalnym formulovanim poziadaviek na rieSenie a popi-
som pripustnych a nepripustnych zdsahov do izemia pre spracovanie podrobnej$ej dokumentécie. Merit-
kom a limitom pre novu vystavbu v stabilizovanom tzemi je najmi charakteristicky obraz a proporcie
konkrétneho {izemia, ktoré je potrebné akceptovat’, chranit’ a rozvijat. Prvoradym je zvy3enie kvality
prostredia, nielen kvality zastavby ale aj prevadzkovej kvality. Vo vonkajSom meste sa meni v ramci
stabilizovanych Gzemi charakter zastavby mestského typu, prevlada ulicova zastavba lemujica mestské
komunikécie. Pre vonkajsie zemie su charakteristické komplexy zastavby, arealy, uzemia bytovej za-
stavby sidliskového typu a rozsiahle tzemia najmi izolovanej zastavby rodinnych domov. V dotvarani
uzemi je rovnako ako v predoslych pripadoch potrebné respektovat’ diferencovany pristup podla jednotli-
vych typov existujlicej zastavby a nie je mozné ho generalizovat’ stanovenim jednotnej regulacie intenzity
vyuZitia pre celt stabilizovanu funk&nd plochu. Lokalizicia novej zastavby v stabilizovanom tzemi von-
kaj3ieho mesta musi byt’ predmetom rieSenia izemnoplanovacich dokumentacii zény.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
s umiestnenim stavby: Nadstavba bytového domu, Tranovského ul. 26 —32
na parcele &islo: 1170 az 1173
v katastralnom Gizemi: Diibravka
miesto stavby: Tranovského ul.

Na podklade odborného posiidenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zakona SNR ¢. 377/1990
Zb. o hlavnom meste SR Bratislave v zneni neskorSich predpisov sa uplatiiujii na zéklade sithrnu teoretic-
kych vedomosti, praktickych skiisenosti, znalosti vieobecne zavaznych pravnych predpisov a technickych
noriem tieto podmienky:

z hladiska rieSenia dopravného vybavenia:
e MC Dibravka zabezpeci rieSenie parkovacich miest v rieSenom Gzemi.



z hl’adiska ochrany Zivotného prostredia:

¢ predloZit’ v rimci stavebného konania a kolauda¢ného konania na oddelenie Zivotného prostredia Ma-
gistratu hl. m. SR Bratislavy projektovii dokumentaciu stavby na posudenie malého zdroja znegistenia
ovzdusia z hl'adiska ochrany ovzdusia podl'a § 27 zakona ¢. 137/2010 Z. z. o ovzdusi,

e vykondvat' investiénu &innost v sulade s ustanoveniami vSeobecne zdvdzného nariadenia ¢.8/1993
o starostlivosti o verejni zeleii na iizemi hlavného mesta SR Bratislavy,

e preukdzat’ v kolaudaénom konani realizaciu sadovych aprav podla schvélenej projektovej dokumenta-
cie,

e preukdzat’ v ramci stavebného konania rieSenie nakladania s komunilnym odpadom a nakladania
s odpadmi zo stavebnej Einnosti v stlade s platnymi pravnymi predpismi,

e umiestnit’ kontajnery resp. zberné nadoby pre komunalny odpad na vlastnom pozemku za dodrZania
hygienickych, estetickych a protipoZiarnych podmienok; umiestnenie riesit’ tak, aby obsluha zberného
vozidla mala pristup na manipulaciu s odpadom,

e poziadat’ v kolaudaénom konani oddelenie Zivotného prostredia magistratu o vyjadrenie k nakladaniu
s odpadmi zo stavebnej ¢innosti a k umiestneniu zariadenia a priestoru na nakladanie s komunalnym
odpadom,

z hl’adiska budiicich majetko - pravnych vzt'ahov:

e v pripade, Ze investor uvazuje niektory objekt stavby odovzdat’ po kolaudacii do majetku a spravy
Hlavného mesta SR, Ziadame tento riesit’ v projektovej dokumentacii pre stavebné povolenie ako sa-
mostatny objekt vo vietkych nalezitostiach projektovej dokumentacie tohto stupiia.

UPOZORNENIE:

Vzhladom na to, Ze v predmetnom useku komunikécie uz v sti¢asnosti parkuji obyvatelia okolitych by-
tovych domov (podl'a miestnej obhliadky zo diia 9.5.2011 za ucasti pracovnika ODP sa v &ase po 20:00
hod. nachadzalo v predmetnom useku komunikécie 13 parkujucich osobnych automobilov), bol poget
vyuzivanych miest zapo&itany do bilancie, tzn. je potrebné vytvorit’ 43 parkovacich miest. V situacii do-
ruéenej diia 20.5.2011 v mierke 1:1000 je len orientatne vyznadenych 41 parkovacich miest v obluku
Tranovského ulice a v technickej sprave sa uvadza, ze deficit 2 parkovacich miest bude pokryty v mieste
Cabanova — Tranovského, ktoré budii rieSené v spolupraci s Mestskou Castou Bratislava — Dubravka.
Vzhl'adom na zjavné nepresnosti vyplyvajlce z pouzitého podkladu - katastralnej mapy v mierke 1:1000
a len orienta¢ného zakreslenia parkovacich stti bez preukazania stladu s STN 73 6056, predloZené riese-
nie poziadaviek na statickii dopravu povazujeme za nerealne ¢o do poétu parkovacich stati. Projekt do-
pravného znadenia je potrebné spracovat v mierke 1:500 na podklade zamerania existujuceho stavu
a v sulade s platnymi STN. Na zéklade uvedeného dérazne upozoriiujeme, Ze nisledkom predmetnej
investi¢nej Cinnosti zjavne ddjde jednak k uréitym dopravnym obmedzeniam vyplyvajicim zo zjednos-
mernenia Tranovského ul. a jednak ku vzniku uritého deficitu (cca 15-20%) parkovacich miest v izemi.

Toto zavizné stanovisko k investi¢nej innosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR ako pripadného
vlastnika pozemku, resp. susednych pozemkov a stavieb, vratane bytov.

Toto zavdzné stanovisko ¢.j. MAGS ORM 51855/11-338134 k investi¢nej &innosti nahrddza nesuhlasné
zavizné stanovisko ¢. j. MAGS ORM 51116/10-298956 zo dita 11.01.2011, a plati po dobu platnosti
schvalenej uzemno-planovacej dokumentacie, na zaklade ktorej bolo vydané. Zavizné stanovisko straca
platnost’ ak do3lo k zmene ustanoveni pravneho predpisu, podl'a ktorych dotknuty organ zavizné stanovi-
sko vydal, alebo k podstatnej zmene skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty orgén vychadzal (§ 140b
ods. 3 zak. €. 50/1976 Zb. o tizemnom planovani a stavebnom poriadku v zneni neskorsich predpisov).

Dokumentaciu sme si ponechali.

S pozdravom

ilan Fta¢nik
primator
Priloha: potvrdena situacia

Co: Ing. Méria Zilinkova, Budovatel'ska 15, 821 08 Brat
MB ODP, OUP



