HLAVNE MESTO SLOVENSKEJ
I - I I REPUBLIKY BRATISLAVA

H EEE Primacidalne nam. 1, P. O. Box 192, 814 99 Bratislava 1

5Zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy
ako organu izemného planovania

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava, ako dotknuty organ podla § 21 ods. 5 zakona
€. 25/2025 Z. z. Stavebny zakon o zmene a doplneni niektorych zakonov (Stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov v spojeni s § 24 ods. 6 zakona €. 200/2022 Z. z. o0 Uzemnom planovani v zneni
neskorsich predpisov, a v spojitosti s § 6a ods. 2 pism. p) zakona Slovenskej narodnej rady
€. 377/1990 Zb. o hlavhom meste Slovenskej republiky Bratislave v zneni neskorSich predpisov,
vydava ako prislusny organ uzemného planovania vo veci predloZzeného stavebného zameru nové
zavazneé stanovisko podla § 24, 24a, § 40e ods. 4 zakona ¢. 200/2022 Z. z., § 7d zakona &. 377/1990
Zb. a § 21 ods. 7 Stavebného zakona, ktorym skoér vydané zavazné stanovisko ¢. MAGS ORM
45993/10/25663,286866 zo dna 19.08.2010 v plnom rozsahu nahradza.

Oradn tzemného olanovania Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava
. : Primacialne nam. 1, 814 99 Bratislava

Nase poradové Eislo MAGS OUIC 51661/2025- 415484/Kut
Datum podania Ziadosti 26.03.2025 — MC Nové Mesto
Datum vydania 26.05.2025
Typ konania k stavebnému zameru
Lehota platnosti 2 roky odo dia jeho dorucenia ziadatelovi
Dolozka suladu k projektu stavby Vyzaduje sa

Vysledné regulativy navrhu-Zeleri M 1:300, 1:375,
Prilohy stanoviska Situacia koordina¢na M 1:300,

Rezy navrhovanym objektom M 1: 200

Cast’ A - Identifikaéné udaje

Typ ziadosti
ID dokumentu neuvedené
Typ ziadosti A/B/C/D/E/F/ G/H C
Identifikacné udaje ziadatela/ stavebnika
Titul, Meno, Priezvisko /
X - XXXXXXXXXXXXXXXKXXXXXXXXXXXX
Nazov firmy
Adresa/Sidlo XXKXKXKKXXKXKKXXHKXKXKXXXXXXXK
.. : ICO* 37 421 697
Ziadatel —
Emailova adresa XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX
Telefonne Eislo XXXXXXXXKXXXX
Identifikacné udaje XXXXXXXXXXXXXXKKKXKKXXXXXXXXXX
opravnenej osoby* XXXXXXXXXXX
i) [ 2re, [Frezvizhe J SOLID DEVELOPMENT s.r.0.
Nazov firmy
Adresa/Sidlo Magurska 2C, 831 01 Bratislava
) ICO* 53 460 154
Stavebnik —
Emailova adresa XXOOXKXKXXXKIKXXXXKXXXXXXXXXXK
Telefonne Eislo XXXXXXXXXX
Identifikacné udaje XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX - konatel
opravnenej osoby*




Zakladné udaje o stavbe / subore stavieb

ID stavby neuvedené

Typ stavby Bytova budova
Identifikacne | Nazov stavby Bytovy Dom MAG
Udaje Miesto stavby Magurska ulica
stavby/suboru | Katastralne tzemie Vinohrady
stavieb Stavebné pozemky XXXXXXX

Pozemky hlavného mesta XXXXXXX
Clenenie Hlavna stavba SO - 01.01- Bytova budova
gtgzlt;yg suboru ng?f”'e hlavnej stavby podia | \ ;. .1, tova budova 1120

Dokumentacia stavby

Dokumentacia

Projektova dokumentéacia pre zavazné stanovisko
stavby
Spracovatel Eckhardt s. r. o.
Zodpovedny XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXKXXXK
projektant autorizovany architekt xxxxxxxx
Datum

02/2025

spracovania

Poznamka: *tyka sa len pravnickej osoby
** tyka sa len fyzickej osoby

Cast’ B — Popis posudzovanej stavby

Genéza

Dria 19.08.2010 bolo pod ¢. MAGS ORM 45993/10/25663,286866 vydané zavazné stanovisko
hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investi¢nej Cinnosti (d'alej ako ,zavazné stanovisko*
v prisluSsnom gramatickom tvare) pre investi€ny zamer: ,Polyfunkény dom Magurska, pozemok
reg.“C" parc.C. xxxxxxx k.U. Vinohrady, Bratislava“. Podkladom bola projektova dokumentacia
s datumom spracovania 05/2009, zodpovedny projektant Mgr. art. Branislav Skopek autorizovany
architekt 1540 AA.

Dévod vydania nového zavdzného stanoviska

Potreba vydania nového zavazného stanoviska vyplyva z Upravy predmetného zameru v sulade
so suCasnymi poziadavkami investora, zmeny pravnych predpisov a podstatnej zmeny skutkovych
okolnosti spogivajlcej predovsetkym v Zmenach a dopinkoch 02 Uzemného planu hlavného mesta
SR Bratislavy, 2007, (dalej len ,UPN Bratislavy*), v ktorych bola upravena metodika vyhodnocovania
stabilizovaného uzemia. V priebehu poslednych15 rokov prebehla v blizkom i 8irSom okoli intenzivna
dostavba i nova vystavba obytného Uzemia, meniaca okrem iného dopravné zataZenie lokality a tieto
skuto&nosti podstatne zmenili skutkové okolnosti, ktoré boli v €ase posudzovania predmetnej stavby.

Posudzovana projektova dokumentacia (d'alej ako ,,PD*)

Projektova dokumentacia rieSi novostavbu bytového domu na svahovitom nezastavanom pozemku
s vysokou zelefiou v severnej Casti pozemku, ohrani¢enom ulicami Stromova a Magurska.

Hmota bytového domu je tvorena dvomi navzajom posunutymi kvadrami osadenymi na spolo¢nej
podnozi podzemného podlazia. Kvadre maju rozmery 17,40 x 7,85 m a 24,35 x 8,00 m, objekt
ma max. rozmery 27,66 x 15,85 m. Bytova budova ma navrhnuté 2 podzemné podlazia, 4 nadzemné
podlazia. Na 1.PP a 2 PP je rieSené parkovanie autozakladacmi s 20 parkovacimi miestami (PM),
v Casti 2.PP su umiestnené kobky. Na 1.NP je vstup do objektu, 3 x 2-izbovy byt a prenajimatelny
priestor, na 2.- 3.NP je navrhnutych 5 x 2-izbovych bytov a na 4. NP su navrhnuté 3 x 2-izbové byty.




V3etky podlazia su spristupnené spoloénym komunikaCnym jadrom - schodiskom a vytahom.
V objekte je umiestnenych celkovo 16 bytovych jednotiek.

Objekt je zastreSeny plochou strechou, vySka atiky nad 3.NP je +9,50 m a 4.NP +12,85 m od uUrovne
podlahy £0,000 objektu (0,000 = droveri 1.NP = 233,10 m n.m. Bpv.)

Stavba z hladiska dopravného rieSenia

Stavba je dopravne pripojena vjazdom do podzemnej garaze z ulice Stromova. Sucastou
dokumentacie je aj vypocCet narokov statickej dopravy, v zmysle ktorého je potrebné vybudovat
19 parkovacich miest. V dokumentacii sa uvazuje s vybudovanim 20 parkovacich miest v podzemnej
garazi formou zakladacov. Celkova Sirka vjazdu do podzemnej garaze je 6 m.

Plosné bilancie a kapacitné udaje stavby uvedené v predlozenej projektovej dokumentacii
(za spravnost’ udajov zodpoveda jej spracovatel)

Udaje PD Udaje po overeni*
vymera zaujmového Uzemia 839,00 m? m?
zastavana plocha 371,11 m? m?
podlazna plocha nadzemnych podlazi 1183,86 m? m?
podlazna plocha bytovej funkcie 1103,00 m? m?
podlazna plocha nebytovej funkcie 80,86 m? m?
zelen 353,91
na teréne 353,91 m? m?
nad podzemnymi konstrukciami hr. substr. 1 m m? m?
zapoditatefna zelen m? m?
spevnené plochy 113,98 m? m?
pocet bytov 16
pocet 1-izbovych bytov 0
pocet 2-izbovych bytov 16
pocet 3-izbovych bytov 0
pocet 4-izbovych bytov 0
pocet viac ako 4-izbovych bytov 0
pocet podzemnych podlaZi 2
pocet nadzemnych podlaZi 4
podkrovie/ ustupené podlazie Nie
pocet parkovacich miest 20

Poznamka: * Organ uzemného planovania vypini v pripade, ak su zistenia rozdielne od udajov uvedenych v PD.

Na zaklade vysledkov postdenia stavby vo vztahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR
Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a doplnkov 01, 02, 03, 05, 06, 07, 08 a 10 (d’alej len ,,UPN*)
uvadzame

z hladiska funkéného vyuzitia tzemia Cislo funkcie 101

101 — viacpodlazna zastavba obytného Uzemia — patria bytové domy a k nim prisluchajuce
nevyhnutné zariadenia medzi prevladajuce spbésoby vyuzitia danej funkcnej plochy.

Podiel funkcie byvania musi tvorit minimalne 70% z celkovych podlaznych pléch nadzemnej
Casti zastavby funkcénej plochy. Zakladné obcianske vybavenie musi skladbou a kapacitou
zodpovedat velkosti a funkcii Uzemia.

podiel funkcii vo funkénej ploche plosné podiel funkcie podiel funkcie -
bilancie vo fun. ploche uréené UPN

celkova podlazna plocha 17909 m?

podl. plocha bytovej funkcie 14343 m? 80,09% min. 70%

podl. plocha nebytovej funkcie 3566 m? 19,91% max. 30%




PredloZeny navrh stavby je z hladiska navrhovaného funk&ného vyuzitia v sulade s UPN.

z hladiska intenzity vyuzitia zaujmového tzemia (podla metodiky UPN | .. .

’ . . . . Cislo funkcie 101
na zaklade vykonanych prepoctov pri posudzovani stavby)
stabilizované uzemie

intenzita vyuzitia intenzita vyuzitia -
plosné bilancie zaujmové uzemie | regulativy uréené UPN
navrh

vymera zaujmového uzemia 839,00 m?
zastavana plocha 371,11 m? 1ZP 0,442 1ZP 0,24 - 0,49
podlazna plocha (NP) 1183,90 m? IPP 1,411 IPP 1,22 - 2,45
zapoditatelna zelen 353,91 m? KZ 0,422 KZ 0,07 - 0,39

Navrhovana stavba bytového domu nenariSa charakteristicki stabilizovanu zastavbu jestvujicej
urbanistickej Struktury a reSpektuje hmotovo-priestorovy charakter existujucej zastavby.

Predlozeny investiény zamer povazujeme v stabilizovanej funkénej ploche 101 z hladiska hmotovo-
priestorového riedenia vzhladom na okolitu zastavbu za hraniéne akceptovatelny.

z hradiska verejného dopraného vybavenia

V zmysle platného Uzemného planu hl. m. SR Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a doplnkov, nie je
predmetny pozemok dotknuty Zziadnym vyhladovym dopravnym zamerom.

vyvolané investicie

Chodnik pre pesich pozdiz ulice Stromova.

Cast' D - Zavereéné stanovisko

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava konstatuje, Ze posudzovana stavba
JE V SULADE

s obsahom zavaznej casti Uzemného plénu, hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007, v zneni
zmien a doplnkov (a Uzemného planu zény xxx).

Cast E - Podmienky

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 a § 14a ods. 4 zakona
€. 377/1990 Zb. na zaklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych skusenosti, znalosti vSeobecne
zavaznych pravnych predpisov a technickych noriem, opierajuc sa o zasady a regulativy zavaznej Casti
UPN, organ Gzemného planovania z hladiska nim chraneného verejného zaujmu uplatiiuje zavizné
podmienky v nasledovnom rozsahu:

z hl'adiska urbanisticko — architektonického rieSenia

Stavebnik je povinny za uU€elom posudenia suladu s Uzemnym planom avydania zavazného
stanoviska hlavného mesta predlozit hlavhému mestu kazdu zmenu projektovej dokumentacie
(§ 9 ods. 2 Stavebného zakona), a to i po zapracovani uplatnenych stanovisk a vyjadreni, ktorou
sa meni jej hmotovo-priestorové usporiadanie alebo ucel vyuZitia stavby.

Zelena plocha vymedzena opornym murom a budovou v severozapadnej ¢asti rieSeného pozemku
o rozlohe 34,12 m?, bude zachovana ako zeler na teréne. V pripade, Ze by podzemné podlazie bolo
v tejto Casti rozSirené na ukor zelenej plochy, bolo by vnimatelné nad terénom a v zmysle metodiky
UEN by bolo zaratané do zastavanej plochy, ¢im prislo by k navySeniu zastavanej plochy (a nesulad
s UPN).




z hladiska dopravného vybavenia:

Nevyhnutnym predpokladom pripojenia stavby ,Bytovy Dom MAG* je chodnik pre pesich pozdiz ulice
Stromova.

Parkovacie miesta vykazované ako navStevnicke musia zostat verejné, nemdzu byt predané,
prenajaté ani vyhradené.

Vytvorit' priestor pre dlhodobé kryté a bezpecné parkovanie bicyklov pre obyvatelov s kapacitou
navrhnutou podfa TP085 Navrhovanie cyklistickej infradtruktuary.

z hradiska ochrany zivotného prostredia

Vykonavat investi¢nu €innost v sulade s ustanoveniami vSeobecne zavazného nariadenia hlavného
mesta Slovenskej republiky Bratislavy ¢. 5/2018 zo dfia 07.09.2018 o starostlivosti o verejnu zelen a
ochrane drevin, ktoré su sucastou verejnej zelene na Uzemi hlavného mesta Slovenskej republiky
Bratislavy.

Respektovat UPN, kapitolu 12.7. Adaptacia na nepriaznivé désledky zmeny klimy, najma
v nasledovnych bodoch:

Vytvérat plochy trojetdzovej zelene so stromami, krikmi, Zivymi plotmi, travnatymi plochami a
mestskymi likami so zastUpenim druhov reprezentujucich miestnu faunu a fléru so schopnostou
adaptacie na zmenu klimy v jej ¢o najsirSej moznej diverzite.

Zavadzat postupy udrzatelného hospodarenia so zrazkovou vodou s cielom znizit odtok zrazkovych
vod z povrchov komunikacii a parkovacich ploch, zo striech a teras do kanalizaéného systému
zlepSenim priepustnosti povrchov a zvySovanim zadrziavacej schopnosti podloZzia.

Zachytavat dazdové vody z nepriepustnych povrchov s moznostou vsakovania do podlozia di
nasledného retencovania.

ZvySovat energeticku efektivnost budov, zabezpeéit dostatoénu tepelnu izolaciu stavieb proti
prehrievaniu a unikom tepla, znizovat mnozstvo sklenikovych plynov upustanim od lokalneho
vykurovania budov fosilnymi palivami, vyuzivat alternativne zdroje energie a nezavadné stavebné
materialy.

Cast’ F — Vyjadrenie mestskej éasti

Mestska ¢ast’ Bratislava Nové Mesto

K posudzovanej stavbe sa prislusna mestska €ast nevyjadrila v zmysle § 7d zakona €. 377/1990 Zb.

Cast' G - Upozornenie / Iné / Doplfiujtce informacie

V pripade, Ze stavebnik uvaZuje niektory objekt stavby odovzdat po kolaudacii do majetku &i spravy
hlavhého mesta SR Bratislavy, je potrebné tento rieSit v projektovej dokumentéacii pre stavebné
povolenie ako samostatny objekt vo vSetkych naleZitostiach projektovej dokumentacie tohto stupna.

Kazdé dalSie pritaZenie komunikacii (najma ul. Stromova a Limbova) vplyvom novych zamerov vedie
k zhorSeniu dopravnej situacie vdanom uzemi.

V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné pravo k nehnutelnostiam, s ktorymi uvazoval
pri rieSeni investicného zameru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje pravo na posudenie
upraveného riesenia investi€ného zameru, ktoré vyplynulo z tejto skuto¢nosti.

Zavazné stanovisko organu Uzemného planovania nenahradza stanovisko hlavného mesta ako
dotknutého organu pozadované podla inych osobitnych predpisov (§ 21 ods. 2 Stavebného zakona),
vyjadrenia hlavného mesta ako dotknutej pravnickej osoby pozadované podla osobitnych predpisov
(§ 22 Stavebného zakona), ako ani vyjadrenia hlavného mesta ako ucastnika konania (§ 49 ods. 1
pism. b), c)). Rovnako nezaklada pravo na odpredaj, pripadne uzatvorenie najomného, resp. iného
pravneho vztahu k predmetnym nehnutefnostiam vo vlastnictve mesta.



Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ je podla § 21 ods. 7 Stavebného
zakona, veta prva, viazany obsahom vlastného zavazného stanoviska; to neplati, ak doslo k zmene
pravneho predpisu, podla ktorého vydal zavazné stanovisko, alebo ak sa podstatne zmenili skutkové
okolnosti alebo podklady, na zaklade ktorych vydal zavazné stanovisko.

Co: MC Bratislava — Nové Mesto
Urad pre uzemné planovanie a vystavbu SR — Informaény systém

Magistrat ODI, OUIC — archiv

Ing. arch. Juraj Sujan v.r.
hlavny architekt



