HLAVNE MESTO SLOVENSKEJ
I - I I REPUBLIKY BRATISLAVA

H EEE Primacidalne nam. 1, P. O. Box 192, 814 99 Bratislava 1

Zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy
ako organu izemného planovania

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava, ako dotknuty organ podla § 21 ods. 5 zakona
€. 25/2025 Z. z. Stavebny zakon o zmene a doplneni niektorych zakonov (Stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov v spojeni s § 24 ods. 6, zakona &. 200/2022 Z. z. o tizemnom planovani v zneni
neskorsich predpisov, a v spojitosti s § 6a ods. 2 pism. p) zakona Slovenskej narodnej rady
€. 377/1990 Zb. o hlavhom meste Slovenskej republiky Bratislave v zneni neskorSich predpisov,
vydava ako prislusny organ tzemného planovania vo veci predlozeného (navrhu) stavebného zameru
zavazné stanovisko podla § 21 Stavebného zakona, § 24, 24a, § 40c, § 40e ods. 4 zakona ¢. 200/2022

Z.z.a§ 7d zakona ¢. 377/1990 Zb.

Organ Uzemného planovania

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava
Primacialne nam. 1, 814 99 Bratislava

Nase poradové Cislo

MAGS OUIC 51037/2025-405661/Pet

Datum podania Ziadosti

12.03.2025

Datum vydania

23.05.2025

Typ konania

Uzemné konanie spojené so stavebnym konanim

Lehota platnosti

2 roky odo dna jeho dorucenia ziadatelovi

Prilohy stanoviska

Situé,cia — celkova; Koordinaéna situacia; Rez
pozdlzny a priecny;

Cast’ A - Identifikacné udaje

Typ ziadosti

ID dokumentu

neuvedeny

Typ Ziadosti A/B/C/D/E/F/I G/H

C Stavebny zamer

Identifikacné udaje ziadatela/ stavebnika

Titul, Meno, Priezvisko /
Nazov firmy

N&N-ING s.r.o.

Adresa/Sidlo

Merlotova ul. 8, 831 02 Bratislava

KoreSponden¢na adresa

Merlotova ul. 8, 831 02 Bratislava

Ziadatel ICO*

44938837
Emailova adresa XXXXKXXKKXXKXXXKXXXKXXXKX
Telefénne Gislo XXXXXXXXXXXXXXXX

Identifikacné Udaje
opravnenej osoby*

),0.9,9,0,0.0,0,0.0.9,0,0,0.0,0,0.0.0,0,0.0.0,0,0.09,0,0.090,0.09,0,04
2.0,9.0,0.0.0,0,0.0.0,0,0.0.0,0,0,0.0,0,0.0.0,0,0.0.0,0,0.090,0,.0.00,0.0.00.04

Titul, Meno, Priezvisko /
Nazov firmy

lhrisko s.r.o.

Adresa/Sidlo

Budkova 3554/28, 811 04 Bratislava

KoreSpondencna adresa

Budkova 3554/28, 811 04 Bratislava

Stavebnik ICO*

56793464

Emailova adresa

XXXXXXXXXXXXXXXXX

Telefénne Cislo

/

Identifikaéné udaje
opravnenej osoby*

XXXXXXXX XXX XXXXXXXXXXXXX

Zakladné udaje o stavbe / subore stavieb

ID stavby

neuvedené




Typ stavby Subor stavieb
N&zov stavby Sportovy areal Patrénka
Miesto stavby/ suboru stavieb | Dubravska cesta
Identifikagné Katastralne uzemie Karlova Ves
udaje XXXKXXXXKXXXXKXXXXKKXXXKKXXKXK XXX XXX XX XXX XKKXX
stavby/suboru XXXKXXXXKXXXXKXXXXKKXXXKKXXKKX XXX KKK XX XXX XKKXX
stavieb XXXXXXXXXXXXXKXXXX
Stavebné pozemky dalSie parcely v rieSenom Uzemi:
XXXKXXXXKXXXXKXXXXKKXXXKKXXKKXXXXKKXXX XXX XKKXX
XXXKXXXXKXXXXKXXXXKKXXXKKXXKKX XXX KKK XX XXX XKKXX
XXXXXXXXKXXXXXKXXXXKX
Clenenie Hlavna stavba Sportové ihrisko
stavby/ siboru | Clenenie hlavnej stavby podlia 2511
stavieb ucelu
Dokumentacia stavby
Dokumentacia . . - Pre spojené Uzemné konanie so stavebnym
Projektova dokumentéacia .
stavby konanim
) Studio Perspektiv s.r.o., Rohanské nabt. 717/4,
Spracovatel . )
186 00 Praha 8; inffo@perspektiv.cz
Zodpovedny XXXXXXXXXXXXXXXXXXK
projektant: autorizovany architekt xxxxxxx
Datum
: 01/2025
spracovania

Poznamka: *tyka sa len pravnickej osoby
** tyka sa len fyzickej osoby
LCast C-KN*: pri tychto pozemkoch je pouZita iba ta plocha, ktora sa nachadza v rie§enom tuzemi

Cast’ B — Popis posudzovanej stavby

Genéza

K investitcnému zameru (,SIZ%): ,Socialno-kultirno-vzdelavacie centrum BSK" Patrdnka,
na pozemkoch parc. €. XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXKXXXXXXXXXKXXXKKXXXXXKXKXXXXKKXXXKXXXXXKKX X
XXXXXXXXXHXXXHXXHXXXHXXXKXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX, K.U. Karlova Ves, vydalo hlavné mesto SR Bratislava
stanovisko k investicnému zameru, pod €. MAGS OUIC 43273/2024 — 70047 zo dna 06.02.2024,
na podklade Studie zr. 2023, v ktorom si uplatnilo viaceré poZiadavky/pripomienky pre dal3i stuper
projektovej dokumentécie, a to z hlfadiska urbanisticko-architektonického rieSenia; tvorby verejného
priestoru a tvorby zelene/adaptacie na zmenu klimy; dopravného rieSenia a dalSich aspektov.
Podkladom bola $tudia, obsahujuca navrh s novym funk&nym vyuzitim arealu pre potreby novej Skoly,
kultirno spoloenské ucely, nové verejné priestory s pamatnikom venovanym obetiam holokaustu,
multifunkéné ihrisko a parkovisko; su€astou navrhu bola aj asanacia Casti existujucich stavieb,
pripadne ich navrhovana zmena.

Aktualne je projektove rieSenie, ktorého ciefom je transformacia existujuceho arealu, rozdelené
na Casti: ,Vydrica Park®; ,Design Factory®; ,Sportovy areal Patronka“ a ,CIS CAMPUS-Patrénka®“.

Projekt ,Sportovy areal Patrénka“ rie$i Upravu centralnej Gasti arealu ,Patrénka“ na plochu
multifunk&nych Sportovisk; je su€astou SirSieho zameru revitalizacie celého areélu ,Patronka*“; cielom
je jeho celkova rekultivacia, zaistenie priestupnosti a spristupnenia verejnosti; zamer symbolicky
spolupracuje s dalSimi planovanymi zamermi v Uzemi:

- ,Vydrica Park® - uprava/rekonstrukcia spevnenych pléch, sieti technickej infrastruktary
(aj pre pripojenie susednych zamerov) a realizaciu sadovych Uprav (,linearny park®) v spolo¢nych
priestoroch pozdiZ toku Vydrica, pri zapadnej hranici arealu. Zamer je rieSeny v samostatnom
konani (pozn.:vydané zavazné stanovisko hlavného mesta pod & MAGS OUIC 50459/2025-
367093/Pet zo diia 12.05.2025);




- ,Design Factory” - rekonstrukcia a dostavba historickych tovarenskych hal, multifunkéna sala,
vystavné priestory a dalSia kultirna naplfii s potrebnym zazemim za uc¢elom zriadenia kulturno-
spoloCenského centra. Zamer bude vyuzivat spolo¢né plochy verejného priestranstva a moze
v pripade vonkajSich kulturnych akcii vyuzivat plochu S$portoviska. Zamer je rieSeny
v samostatnom konani (pozn.: aktualne bez vydaného zavazného stanoviska; Ziadost o vydanie
zavazného stanoviska hlavné mesto neeviduje);

- ,CIS CAMPUS-Patrénka“- novostavba sukromnej strednej Skoly Cambridge International School
ajej okolia v severnej Casti existujuceho areadlu BSK, v mieste existujucej spojenej Skoly
Dubravska cesta 1. Zamer je rieSeny v samostatnom konani (pozn.: vydané zavazné stanovisko
hlavného mesta SR Bratislavy pod ¢. MAGS OUIC 50229/2025-383621/Pet zo dfia 14.05.2025);

- ,Westend Rezidencia“ — bytovy dom; severne od arealu BSK, s ktorym projekty v areali koordinuju
ukoncéenie S-J urbanistickej osi a peSie pripojenie na spevnené plochy v okoli zastavky MHD
Patronka vratane Pristupu od cyklotrasy R52. Zamer je rieSeny v samostatnom konani (pozn.:
aktualne bez vydaného zavazného stanoviska);

- ,Prekladka koryta toku Vydrice® - rieSi prekladku koryta toku Vydrica a s tym spojené vyvolané
prelozky dotknutych IS .(pozn.: vydané zavazné stanovisko hlavného mesta SR Bratislava MAGS
OUIC 50866/2025-380598/Pet zo dfia 16.5.2025).

NajhodnotnejSie z historickych stavieb v areali budu revitalizované a za¢lenené do novej vystavby.
Areal bude sluzit pre potreby strednej Skoly ,CIS CAMPUS-Patrénka“,pre kultdrno-spolo¢enské
ucely ,Design Factory“ a vytvoreny tu bude aj novy verejny priestor s linearnym parkom ,Vydrica Park*
a multifunkéné ihriska ,Sportovy areal Patronka®.

Posudzovana projektova dokumentacia (d’alej ako ,,PD)

Navrhovana stavba je suCastou Uzemia byvalého priemyselného arealu v lokalite ,Patronka®,
ohrani¢eného ulicami Lamacdska cesta a Mlynska dolina, ktory aktualne prechadza vyznamnou
transformaciou; je sucastou SirSieho zameru revitalizacie a transformacie celého arealu a symbioticky
spolupracuje so susediacim planovanymi zamermi v tomto Uzemi. Ciefom projektu ,Sportovy areal
Patronka“, ktory je umiestneny v centralnej Casti arealu ,Patronka®“, je spolu s okolitymi zamermi
a s uz fungujucimi intiticiami v Gzemi pretvorit zanedbany areal Patrénky na nové socialno-kultarno-
vzdelavacie centrum BSK, ktorého suc¢astou bude aj multifunkéné ihrisko.

PD rieSi upravu existujuceho travnatého ihriska na multifunkéné ihrisko pre potreby susednych
zamerov a aj pre verejnost a zmenu dokon&enej stavby historického objektu tladiarne (s.¢. 6038)
v spojeni so zmenou jeho funkéného vyuZitia na kultirno-vzdelavacie ucely.

Existujuce Sportovisko bude revitalizované na multifunkéné; jeho zapadnu/prevaznu Cast bude tvorit
Sportovy travnik (tréningova futbalova plocha s moznostou vytvorenia pripadne 2 menSich hernych
plochy); vychodnu Cast bude tvorit basketbalové ihrisko (v Casti osadené pod uroviiou okolitého
terénu a lemované sedacimi stupriami tvoriacimi nizke tribuny) s umelym povrchom (v mieste
po asanovanej ¢asti budovy tlaciarne); medzipriestor medzi tymito plochami bude tvorit' viacucelové
ihrisko s 2 paralelnymi plochami (basketbal, volejbal, tenis a pod.) s umelym povrchom; juzne
od viacu&elového ihriska sa navrhuje rehabilitatné a workoutové ihrisko. Su¢astou Sportovych ploch
budu aj 2 tribany; jedna v jeho zapadnej Casti prislichajuca k tréningovej futbalovej ploche; druha
pri basketbalovej ploche a atleticka draha lemujuca priestor viacucelovych ihrisk s presahom
rieSenym v ramci susedného zameru ,,CIS CAMPUS-Patréonka“. Priestor Sportoviska bude lemovany
vysokou zelenou, doplneny pitkami a mobiliarom.

Dalej PD riesi zmenu dokond&enej stavby historickej budovy tlagiarne v spojeni so zmenou
funk&ného vyuZitia stavby na kultirno-vzdelavacie ucely (ArtHouse); su€astou je aj asanacia severnej
Casti budovy, pri€om jej najhodnotnejSie Casti vratane trojlodovej juznej fasady zostanu zachované.
Vyslednicou zmeny dokonéenej stavby, ktora pracuje s koncepciou deliacou vnutorny priestor objektu
vloZzenim kompaktného objemu skupiny mensich miestnosti, bude kultirno vyukovy pavilén
~ArtHouse®, dvojpodlaznd budova o max. pdédorysnych rozmeroch 24,28 m x 30,75 m; vstupy
su rieSené na urovni 1.NP (£0,000 = 169,500 m n.m. Bpv) z juznej a zapadnej strany objektu.
Na 1.NP budu rieSené ateliéry, technické a hygienické zazemie, komunika¢né priestory a kancelaria;
na 2.NP budu rieSené ateliéry a komunikacné priestory.




PrestreSenie sa navrhuje extenzivnou zelenou strechou; ¢ast' strechy bude ur€ena pre umiestnenie
technolégie stavby. Horna hrana prestreSenia budovy sa navrhuje na vySkovej urovni +179,60 m n.m.
Bpv od 1.NP; horna hrana stien vymedzujucich ¢ast streSného priestoru pre umiestnenie technolégie
(tzv. vizualna bariéra), bude na vyskovej urovni + 180,6 m n.m. Bpv od 1.NP.

Dalej st sugastou rieSenia najma terénne Upravy; oporné mury; spevnené plochy, pripojenie stavby
na dopravnu a technicku infrastruktdru v Gzemi (v rozsahu objektovej skladby).

Priprava iizemia a HTU

SO 051 Priprava staveniska a demolicie Sportoviska a ArtHouse
SO 052 Priprava staveniska a demolicie parkovisko

Hlavné stavebné objekty

SO 150 Adaptacia objektu s.€. 6038 - "ArtHouse"

SO 151 Tribuna futbalového ihriska

SO 152 Tribuna basketbal

Komunikacie a spevnené plochy

SO 251 Aredlova komunikacia a parkovisko

SO 260 Spevnené plochy ArtHouse

SO 261 Spevnené plochy Sportoviska

Sadové upravy, exteriérové prvky architektary

SO 351 Cisté terénne a sadové Upravy ArtHouse

SO 352 Cisté terénne a sadové Upravy $portoviska

SO 353 Cisté terénne a sadové Upravy parkovisko

SO 355 Sportové povrchy - futbalové ihrisko

SO 356 Sportové povrchy - Multifunkéné ihrisko

SO 357 Sportové povrchy - Basketbalové ihrisko

SO 360 Oporné mury ArtHouse

SO 361 Oporné mury Sportoviska

SO 365 Mobiliar, prvky malej architektury a herné prvky ArtHouse
SO 366 Mobiliar, prvky malej architektury a herné prvky Sportoviska
SO 370 Oplotenie ArtHouse

SO 371 Oplotenie Sportoviska

Vodohospodarske objekty a Modrozelena infrastruktira
SO 451 Arealovy vodovod ArtHouse

SO 452 Arealovy vodovod Sportoviska

SO 460 Arealova splaskova kanalizacia

SO 465 Arealova dazdova kanalizacia ArtHouse

SO 466 Arealova dazdova kanalizacia Sportoviska

SO 467 Doplfiovanie akumulaénej nadrze zo studne

SO 469 Zaolejovana dazdova kanalizacia, ORL

SO 470 Automatické zavlahy Sportoviska

SO 475 Modrozelena infrastruktura ArtHouse

SO 476 Modrozelena infrastruktura Sportoviska

SO 477 Modrozelena infrastruktira parkovisko

Vonkajsi plyn

SO 550 Rusenie plynovodu

Vonkajsie rozvody VN, NN

SO 651 Pripojka NN ArtHouse




SO 652 Pripojka NN Sportoviska

SO 660 Aredlové vedenie NN ArtHouse
SO 661 Arealové vedenie NN Sportoviska
SO 662 Aredlové osvetlenie ArtHouse

SO 663 Arealové osvetlenie Sportoviska
Vonkajsie rozvody TK, OPT

SO 751 Datova pripojka

SO 760 Prelozka linky Slovak Telekom a.s.
F - projekt organizacie vystavby

G - prevadzkové subory

PS 001 Obnovitefné zdroje energie — FVE
PS 002 Elektromobilita

Stavba z hladiska dopravného rieSenia

Pre potreby statickej dopravy Sportového arealu sa navrhuje celkovo 40 stojisk, z toho 30 parkovacich
miest (,PM“) sa navrhuje v JZ &asti zaujmového Uzemia v ramci projektu ,Sportovy areal Patrénka“;
dalSie PM vratane rezervy pre kratkodobé parkovanie navstev v pocte 10 stojisk sa navrhuje
v ramci spolo¢nych ploch rieSenych v zamere ,Vydrica Park®.

Plos$né bilancie a kapacitné udaje stavby uvedené v predlozenej projektovej dokumentacii
(za spravnost’ udajov zodpoveda jej spracovatel)

Udaje PD Udaje po overeni*
vymera zaujmového Uzemia 9679,00 m? m?
zastavana plocha 716,00 m? 719,81 m?
podlazna plocha nadzemnych podlazi 904,00 m? 986,98 m?
podlazna plocha bytovej funkcie 0,00 m? 0,00 m?
podlazna plocha nebytovej funkcie 904,00 m? 986,98 m?
Zelen
na teréne 4 090,00 m? 4034,00 m?
nad podzemnymi konstrukciami hr. substr. 1 m 0,00 m? m?
zapoditatefna zelen 4 090,00 m? m?
spevnené plochy 4 873,00 m? m?
pocet bytov 0
pocet 1-izbovych bytov 0
pocet 2-izbovych bytov 0
pocet 3-izbovych bytov 0
pocet 4-izbovych bytov 0
pocet viac ako 4-izbovych bytov 0
pocet podzemnych podlaZi 0
pocet nadzemnych podlazi 2
podkrovie/ ustupené podlazie Nie
pocet parkovacich miest: 30

Poznamka: * Organ uzemného planovania vypini v pripade, ak su zistenia rozdielne od udajov uvedenych v PD.



Cast' C — Posudenie

Na zaklade vysledkov postdenia stavby vo vztahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR
Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a doplnkov 01, 02, 03, 05, 06, 07, 08 a 10 (d’alej len ,,UPN")
uvadzame

z hladiska funkéného vyuzitia tzemia Cislo funkcie 201

Projekt ,Sportovy areal Patronka“ ako stéast $irSieho zameru — revitalizacie a transformacie arealu
,Patrénka“ predstavuje v dotknutom uzemi obc&ianskej vybavenosti celomestského a nadmestského
vyznamu, Cislo funkcie 201, stavbu so Sportovou a relaxacnou funkciou (v mieste dnes existujucej
Sportovej plochy a pozemnych stavieb) doplnenu o kultdru v ramci objektu ArtHouse.

Stavba je sudastou Uzemia, ktoré UPN definuje ako Uzemie aredlov a komplexov ob&ianske;
vybavenosti celomestského a nadmestského vyznamu s konkrétnymi narokmi a charakteristikami
podla funkéného zamerania, ktorych suéastou a su o.i. plochy zelene, dopravné a technické
vybavenie. Podiel funkcie byvania nesmie prekroCit 30% z celkovych podlaznych pléch nadzemnej
Casti zastavby funkénej plochy.

UPN v danom Gzemi zaradil zariadenia kultiry medzi previadajuce spdsoby vyuzitia danej funkénej
plochy a zariadenia Sportu, telovychovy a volného ¢asu medzi pripustné v obmedzenom rozsahu
funkéné vyuzitie danej funk&nej plochy; zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre
obsluhu Uzemia zaradil medzi pripustné spdsoby vyuzitia danej funkénej plochy. V UPN limitovany
podiel funkcie byvania sa nemeni (stavba neriesi funkciu byvania).

z hladiska intenzity vyuzitia zaujmového tzemia (podfa metodiky UPN

na zaklade vykonanych prepoctov pri posudzovani stavby) Helo e A

stabilizované uzemie regulaény kéd -
intenzita vyuzitia Priemerna intenzita
plodné bilancie zaujmoveé uzemie vyuzitia — vymedzena
navrh Cast’ FP 201 skutkovy
stav*
vymera zaujmového Gzemia 9679,00 m?
zastavana plocha 719,81 m? 1ZP 0,07 1ZP 0,143
podlazna plocha (NP) 986,98 m? IPP 0,10 IPP 0,151
zapocitatelna zelen 4034,00 m? KZ 0,42 KZ 0,725

Zaujmoveé pozemky su su€astou aredlu ,Patrénka“, ktory prechadza transformaciou z hladiska jeho
funkcie a intenzity vyuzitia, pricom ciefom je zvySenie kvality tejto Casti Uuzemia a naplnenie
tak predpokladov pre tvorbu plnohodnotného mestského prostredia. Z hladiska intenzity vyuzitia
Uzemia dosahuje navrhovana stavba nizSie hodnoty IZP a IPP ako pévodna zastavba v tejto Casti
danej stabilizovanej funk&nej plochy; v pripade KZ dochadza sice kredukcii pléch zelene
ato vo vazbe na spbsob rieSenia Sportovej plochy, ktord sa navrhuje ako multifunkénd
¢im sa zabezpei moznost rozmanitejSieho vyuZitia tejto €asti uzemia a tym zvy3enie jeho celkovej
kvality ako vo vazbe na susediace/pripravované zamery tak aj verejnost.

*Poznamka: intenzita vyuzitia rieSeného Uzemia — skutkovy stav — Udaje uvedené v PD (za pravdivost
a spravnost zodpoveda spracovatel PD; tato neobsahuje pasport existujucich stavieb).

z hradiska verejného dopraného vybavenia

V zmysle UPN su z&ujmové pozemky dotknuté planovanou hlavnou cyklistickou trasou okruhu &. 5,
pre ktor bola spracovana technicko-ekonomicka Studia (2021 spracovatel STU okruhu &. 5
na ul. Mlynska dolina v Useku Botanicka ul. — Patronka). Cyklisticka trasa je v zmysle zavaznej Casti
C. UPN kap. C.16 Zoznam verejnoprospesnych stavieb zaradena medzi verejnoprospe$né stavby
s oznaCenim D80 trasy pre cyklisticki dopravu — hlavné mestské trasy. V zmysle zavaznej Casti
C.UPN kap. 7.7. Nemotoristické dopravy (peS$ia a cyklistickd) sa vyzaduje rezervovat plochy
pre vystavbu ostatnych hlavnych cyklistickych tras.

V zmysle zavaznej ¢asti C. UPN kap. 1.2. Celomestské vztahy, podkap. 2. Zasady a regulativy
priestorového usporiadania, funkéného vyuzitia a prevadzkového rieSenia Uzemia mesta
v celomestskych suvislostiach sa o.i. vyzaduje vybudovat zodpovedajucu dopravnu infrastruktiru




s doérazom na udrzatelnost dopravnej situacie v Case a priestore a rozvijat’ trasy pre nemotorické
druhy doprav - cyklistické trasy nadmestského a celomestského vyznamu, hlavné pesie trasy.

V zmysle zavéaznej ¢asti C.UPN kap. 2.2.2 Reguldcia vyuzitia Gzemia v stabilizovanych uzemiach,
je o.i. zakladnym principom pri stanoveni regulacie stabilizovanych Gzemi v meste uplatfovat
poziadavky aj na zvySenie prevadzkovej kvality uzemia.

V zmysle zakona o uzemnom planovani &. 200/2022 Z. z. podla § 40e, ods. (5) prilohou Ziadosti
0 vydanie zavazného stanoviska su udaje svedCiace o sulade navrhovanej stavby so zavaznou
gastou UPN a dokumentacia navrhovanej stavby miniméaine v tomto rozsahu: pod pism. uvedené
aj f) udaje o poziadavkach stavby na dopravné napojenie vratane parkovania a navrh pripojenia
stavby na dopravné vybavenie Uzemia a existujuce siete a zariadenia technického vybavenia.

Predlozena PD stavby nepreukazala reSpektovanie vy$Sie uvedenych zavaznych éasti UPN
azakona ¢. 200/2022 Z.z.. V nadvaznosti na uvedené z hladiska zaujmov rieSenia verejného
dopravného vybavenia s PD stavby: ,Sportovy areal Patronka“ nesuhlasime, a to z nasledujucich
dévodov:

v PD ,Sportovy areal-Patronka“ nie je preukazané zabezpeéenie dostupnosti rieSenej éasti tizemia,
tj. plynulého a bezpe&ného peSieho prepojenia stavby na existujuci chodnik trasovany popri ul.
Mlynska dolina s ukonéenim v krizovatke pri OC Kaufland; tento ma zasadny vyznam pre dostupnost’
rieSeného Uzemia. Pozadujeme do objektovej skladby stavby doplnit’ stavebny objekt — chodnik pre
peSich, bez ktorého =zostane rieSené Uzemie nedostupné (pozn. predmetnd poziadavku
si uplatiiujeme, aj napriek tomu, ze vybudovanie tohto chodnika bude podla informacii rieSené v ramci
samostatného projektu ,Design Factory®, ktory vS§ak nema vydané ZST; ziadost o vydanie ZST hlavné
mesto neeviduje).

Poziadavka na vybudovanie zodpovedajucej dopravnej vybavenosti s dorazom na udrzatelnost
dopravnej situacie v priestore a Case a poziadavka na rozvijanie peSich tras vyplyva zo zavaznej Casti
C.UPN. V zmysle zavaznej ¢asti C.UPN kap. 2.2.2 Regulécia vyuZitia Gzemia v stabilizovanych
uzemiach, sa v stabilizovanych uUzemiach o.i. vyZaduje uplathovat poziadavky na zvySenie
prevadzkovej kvality izemia, ku ktorym neodmyslitelne patri aj prislichajuca dopravna infrastruktira
viazuca sa na funkciu a hmotovo-priestorové rieSenia stavby.

nie je preukazana uzemna rezerva pre vedenie cyklotrasy - okruhu €. 5 vypracovanej technicko-
ekonomickej Studie (r.2021 spracovatel STU 5.okruh na ul. Mlynska dolina v Uuseku Botanicka ul. -
Patronka) v zmysle UPN, aani to, Ze neddjde k jej znepristupneniu alebo zamedzeniu buducej
realizacie, a to napriek tomu, Ze planovana cyklotrasa zasahuje iba ¢ast pozemku v ramci rieSeného
Uzemia. Cyklisticka trasa je v zmysle zavaznej &asti C. UPN kap. C.16 Zoznam verejnoprospesnych
stavieb zaradena medzi verejnoprospeSné stavby — hlavné mestské trasy cyklistickej dopravy
s oznadenim D80. V zmysle zavaznej &asti C.UPN kap. 7.7. Nemotoristické dopravy (pesia
a cyklisticka) sa vyzaduje rezervovat plochy pre vystavbu ostatnych hlavnych cyklistickych tras (D80).

Z uvedeného dévodu povazujeme nami uplatnenu poziadavku na preukazanie iUzemnej rezervy pre
vedenie cyklotrasy v grafickej Casti PD za dévodnu.

Pre preukazanie funkéného vyuzitia a prevadzkového rieSenia Uzemia v SirSich suvislostiach
pozadujeme previest cyklisticki dopravu medzi Mlynskou dolinou a Dubravskou cestou cez zamer
, Vydrica Park* v celej dizke zameru verejne pristupnou komunikaciou v zmysle vykresu P3 Situacia
SirSich vztahov a funkcii. RieSenie poZadujeme spracovat podla technickych podmienok TP 085, TP
117, TP 118 s optimalnymi rozmermi podfa MIB Manualu verejnych priestorov — Principy a $tandardy
priestorov cyklotras, platnych pre vedenie hlavnych mestskych tras. Pre riadne posudenie trasovania
cyklistickej dopravy v uzemi poZadujeme doplnit podklad s presnym trasovanim jej vedenia
v susednom projekte ,Vydrica Park®; plynulé prevedenie cyklistickej dopravy (z.j. nesmie obsahovat
vedenie schodiskom a zdiefanym priestorom s vy$Sou intenzitou chodcov — atletickou stopou)
pozadujeme podlozit ,Situaciou SirSich vztahov a funkcii“. Zdruzeny chodnik o Sirke 2,5 m
nie je vhodnym rieSenim do priestoru s predpokladanou vysokou intenzitou chodcov.




Krizovatka s odbo&enim na OC KAUFLAND je stéastou dopravného napojenia stavby ,Sportovy
areal — Patronka“; z tohto dévodu je potrebné vyriesit plynulé a bezpené napojenie cyklistickej
dopravy cez krizovatku k predmetnému zameru.

Cast’ D - Zavereéné stanovisko

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava konstatuje, Zze posudzovana stavba
NIE JE V SULADE

s obsahom zaviznej éasti Uzemného planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007, v zneni
zmien a dopinkov .

Cast’ E — Odévodnenie

Predlozenej PD predchadzala stadia zameru: Aredl BSK - Patronka, Socialno-kultirno-vzdelavacie
centrum BSK®, ku ktorej dhna 06.02.2024 vydalo hlavné mesto stanovisko k investicnému zameru
pod ¢. MAGS OUIC 43273/2024-70047. V tomto stanovisku si hlavné mesto uplatnilo viaceré
poziadavky/pripomienky pre dalsi stupef dokumentacie, a to aj z hladiska dopravného rieSenia.

Projekt ktory bol predmetom Studie je aktualne rozdeleny na Casti ktoré navzajom suvisia a ktoré
su predkladané v samostatnych PD a budu rieSené v ramci samostatnych konani. Aktualne disponuje
suhlasnym zavaznym stanoviskom hlavného mesta stavba ,Vydrica Park®, nesuhlasnym zavaznym
stanoviskom stavba ,CIS CAMPUS-Patrénka“ a suhlasnym zavaznym stanoviskom stavba ,Prekladka
toku koryta Vydrica“ (zasahuje do arealu ,Patronka; stavba suvisiaca s planovanou stavbou ,WESTEND
REZIDENCIA®). V pripade zdmeru ,Design Factory* ktory sa planuje juzne od stavby ,Sportovy areal
Patronka“ a bude su€astou planovanej transformacie arealu hlavné mesto neeviduje ziadost o vydanie
zavazneého stanoviska.

Na Uzemie, ktoreho sucastou je navrhovana stavba ,Sportovy areal Patronka“ plati tzemnoplanovacia
dokumentacia s celomestskou platnostou, Uzemny plan hlavného mesta SR Bratislavy rok 2007 v zneni
zmien a doplnkov 01,02,03,05,06,07,08 a 10 (,UPN®).

V zmysle zavaznej ¢asti C. UPN :

- sa vyzaduje reSpektovat stavby zaradené medzi verejnoprospesné (kap. C.16 Zoznam
verejnoprospesnych stavieb, podkap. 16.1.1 Zoznam stavieb vo verejnom zaujme, bod 4. Trasy pre
cyklisticki dopravu — hlavné mestské trasy s oznacenim D80);

- sa vyZaduje rezervovat plochy pre vystavbu ostatnych hlavnych cyklistickych tras (kap. 7.7.
Nemotoristické dopravy (peSia a cyklisticka))

- sa vyzaduje vybudovat zodpovedajucu dopravnu infrastruktaru
s dérazom na udrzatelnost dopravnej situacie v ¢ase a priestore a rozvijat’ trasy pre nemotorické
druhy doprav - cyklistické trasy nadmestského a celomestského vyznamu, hlavné peSie trasy (kap.
1.2. Celomestské vztahy, podkap. 2. Zasady a regulativy priestorového usporiadania, funkéného
vyuzitia a prevadzkového rieSenia Uzemia mesta v celomestskych suvislostiach)

- sa v stabilizovanych uzemiach o.i. vyZaduje uplatfiovat poZiadavky na zvySenie prevadzkovej
kvality Uzemia, nielen zvy3enia kvality zastavby (kap. 2.2.2 Regulacia vyuZitia Uzemia
v stabilizovanych uzemiach).

Dalej v zmysle v zmysle zadkona o tzemnom planovani &. 200/2022 Z. z. podla § 40e, ods. (5) prilohou
Ziadosti o vydanie zavazného stanoviska su udaje svedciace o sulade navrhovanej stavby so zavaznou
gastou UPN a dokumentacia navrhovanej stavby minimalne v tomto rozsahu: pod pism. uvedené
aj f) udaje o poziadavkach stavby na dopravné napojenie vratane parkovania a navrh pripojenia stavby
na dopravné vybavenie Uzemia a existujluce siete a zariadenia technického vybavenia.

V sulade s § 7 ods. 2 Vyhlasky €. 532/2002 Z. z. o vSeobecnych technickych poZiadavkach na vystavbu,
pripojenie stavby na pozemné komunikacie musi svojimi rozmermi, vyhotovenim a spésobom pripojenia



vyhovovat poziadavkam bezpecného uZivania stavby a zarovei nesmie negativne ovplyvnit
bezpecnost a plynulost premavky na prilahlych pozemnych komunikaciach.

Re$pektovanie vy$sie uvedenych zavaznych &asti UPN a predpisov predlozena PD nepreukazala.

Z hladiska infrastruktury sa stavba ,Sportovy aredl Patrénka“ pripaja na dopravni a technicku
infrastrukturu, ktora je suCastou susednych projektov stavieb rieSenych v samostatnych PD
a v samostatnych konaniach. Z tohto dévodu sa vyZaduje vecna a €asova koordinacia so susednym
projektom ,Vydrica Park® takym spésobom, aby bolo zabezpedené plynulé a bezpe¢né dopravné
napojenie  na  parkovisko predmetnej  stavby. Pre  zabezpeCenie  plynulého
a bezpecného peSieho prepojenia stavby na existujuci chodnik veduci popri ulici Mlynska dolina, ktory
je ukonceny v krizovatke pri obchodnom centre Kaufland , sa vyZaduje doplnenie dalSieho stavebného
objektu do zoznamu stavebnych objektov  navrhovanej stavby, a to chodnika
pre peSich, bez ktorého nebude zabezpefena dostupnost rieSeného Uzemia; rovnako délezité je aby
tento chodnik bol realizovany subeZne s vystavbou ,Sportova areal Patrénka“ a bol jednou z podmienok
pre umiestnenie tejto stavby. Tato poziadavka musi byt zohlfadnena v projektovom rieSeni,
a to aj napriek tomu, Zze sme si vedomi, Ze realizacia chodnika je rieSena v rdmci projektu ,Design
Factory”. Rovnako délezité (€o predlozena PD nepreukazala) je v grafickej Casti preukazat uzemné
rezervy pre vedenie cyklotrasy okruhu ¢&islo 5 pre ktoru bola spracovana technicko-ekonomicka studia
(2021 spracovatel STU okruh €.5 na ul. Mlynska dolina v useku Botanicka ul. — Patronka) ; preukazat
jej realizovatelnost a zabezpedenie pristupu v zmysle UPN, a to aj napriek tomu,
Ze tato cyklotrasa zasahuje iba do €asti pozemku, ktory je suCastou rieSeného Uzemia navrhovane;j
stavby. Dalej je dolezité doplnit v PD podklad obsahujlci presné trasovanie vedenia cyklistickej dopravy
v susednom projekte ,Vydrica Park” a preukazat plynulé prevedenie cyklistickej dopravy (bez zdielania
priestorov s vy$Sou intenzitou pohybu chodcov; mimo schodisko). Suc¢astou dopravného pripojenia
navrhovanej stavby je aj krizovatka s odboéenim na Kaufland a z tohto dévodu je potrebné vyriesit
plynulé a bezpecné napojenie cyklistickej dopravy cez krizovatku k predmetnému zameru ( podmienka
upravy krizovatky bola su¢astou stanoviska k investicnému zameru ¢. MAGS OUIC 43273/2024-70047
zo dna 06.02.2024).

Z dévodu, Ze vysSie uvedené nebolo v predlozenej PD jednoznaCne preukazané a zrozumitelné,
nie je mozné vo vazbe na UPN a prisl. predpisy vydat suhlasné stanovisko z hladiska rieSeného
dopravného vybavenia navrhovanej stavby.

Cast F - Dopliujtce informacie k vyhodnoteniu

Po preskumani Ziadosti a vyhodnoteni predloZzenej projektovej dokumentéacie konstatujeme, Ze podanie
neobsahuje v3etky predpisané naleZitosti v rozsahu ustanovenia § 40e ods. 5 zdkona €. 200/2022 Z. z.
0 Uzemnom planovani. Vzhfadom na rozsah nedostatkov predloZenej projektovej dokumentacie
konstatujeme, Zze v pripade podania novej ziadosti o zavazné stanovisko je potrebné korektne
a komplexne spracovat dokumentaciu, v ramci ktorej budu jednotlivé jej Casti zosuladené a musia
reSpektovat poziadavky prislugnych pravnych predpisov a UPN. V ramci predloZenej PD chyba najma:

z hl'adiska urbanisticko — architektonického rieSenia

Bilancie nadzemnych podlaznych pléch nie su vy&islené v zmysle metodiky UPN/zavéaznej dasti UPN
kap. 2.2.1 Intenzity vyuZitia funk&nych pléch.

z hladiska dopravného vybavenia:

Ziadame, aby bola realizacia stavby ,Sportovy areal — Patrénka“ vecne a &asovo koordinovana
so susednym projektom ,Vydrica Park*, a to takym sp&sobom, aby bolo zabezpecené plynulé
a bezpetné dopravné napojenie na parkovisko predmetnej stavby. Upozorfiujeme,
Ze v sllade s § 7 ods. 2 Vyhladky &. 532/2002 Z. z. o v3eobecnych technickych poZiadavkach
na vystavbu, pripojenie stavby na pozemné komunikacie musi svojimi rozmermi, vyhotovenim
a spbsobom pripojenia vyhovovat poZiadavkdm bezpeného uzZivania stavby a zaroveri nesmie
negativne ovplyvnit bezpe&nost' a plynulost premavky na prilahlych pozemnych komunikaciach.

Odporuc¢ame vybudovat parkovacie miesta pre bicykle na zaklade TP085 Navrhovanie cyklistickej
infraStruktury, kapitola 6.1 Odstavné zariadenia pre bicykle ako aj vybudovat kryté uzamknutelné
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cyklistické statie pre parkovanie zamestnancov na zaklade plnenia podmienok podla § 151, ods. 3
Zakonnika prace.

z hladiska ochrany zivotného prostredia

Vykonavat investi¢nu €innost v sulade s ustanoveniami vSeobecne zavazného nariadenia hlavného
mesta Slovenskej republiky Bratislavy €. 5/2018 zo dria 07.09.2018 o starostlivosti o verejnu zelen
a ochrane drevin, ktoré su sucastou verejnej zelene na uzemi hlavného mesta Slovenskej republiky
Bratislavy.

Respektovat UPN, kapitolu 12.7. Adaptacia na nepriaznivé doésledky zmeny klimy, najméa

v nasledovnych bodoch:

— zvySovat podiel pléch zelene v urbanistickej Strukture mesta prioritne vysadbou stromov
do uliénych stromoradi a aleji ako sucast’ verejnych priestorov, komunikacii a parkovisk;

— vytvarat plochy trojetaZovej zelene so stromami, krikmi, zivymi plotmi, travnatymi plochami
a mestskymi ldkami so zastapenim druhov reprezentujicich miestnu faunu a fléru
so schopnostou adaptacie na zmenu klimy v jej €o najSirSej moznej diverzite;

— zavadzat postupy udrzatelného hospoddrenia so zrazkovou vodou s cielom znizit odtok
zrazkovych vod z povrchov komunikacii a parkovacich pléch, zo striech a teras do kanalizaéného
systému zlepSenim priepustnosti povrchov a zvySovanim zadrzZiavacej schopnosti podlozia;

— zachytavat dazdové vody z nepriepustnych povrchov s moznostou vsakovania do podlozia
¢i nasledného retencovania;

— zvySovat energeticku efektivnost budov, zabezpedit dostato¢nu tepelnu izolaciu stavieb proti
prehrievaniu a unikom tepla, znizovat mnozstvo sklenikovych plynov upustanim od lokalneho
vykurovania budov fosilnymi palivami, vyuzivat alternativne zdroje energie a nezavadné stavebné
materialy;

— na vhodnych miestach Ziadame navrhnat popinavu zelen (oplotenie, protihlukova stena,..);

Cast’ G — Vyjadrenie mestskej ¢asti

Mestska Cast Bratislava Karlova Ves

K posudzovanej stavbe sa prislusna mestska ¢ast nevyjadrila v zmysle § 7d zakona €. 377/1990 Zb.

Cast’ H - Upozornenie / Iné

Platna legislativa neobsahuje znacku ,Cyklista zosadni z bicykla“ (Sprievodny list — doplnenie, kap. 3.
Vyhodnotenie suladu , str.7), zaroveri pouzitie tohto prikazu vytvara nespojitu cyklisticku infrastrukturu,
¢im nie je dodrzana podmienky plynulého prijazdu k priestoru na odstavenie bicyklov.

V pripade, ze sucCastou stavby je zriadenie nového vjazdu (pripojenia) , resp. Uprava, alebo zrusenie
jestvujuceho vjazdu z dotknutej komunikacie na susednu nehnutelnost, je pre Uzemné konanie
potrebné dolozit zavazné stanovisko prislusného cestného spravneho organu.

V pripade, Ze stavebnik uvaZuje niektory objekt stavby odovzdat po kolaudacii do majetku ¢&i spravy
hlavného mesta SR Bratislavy, je potrebné tento rieSit v projektovej dokumentéacii pre stavebné
povolenie ako samostatny objekt vo vSetkych néleZitostiach projektovej dokumentacie tohto stupia.

V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné pravo k nehnutelnostiam, s ktorymi uvazoval
pri rieSeni investicného zameru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje pravo na posudenie
upraveného rieSenia investi€ného zameru, ktoré vyplynulo z tejto skuto¢nosti.

Zavazné stanovisko organu uUzemného planovania nenahradza stanovisko hlavného mesta ako
dotknutého organu pozadované podla inych osobitnych predpisov (§ 21 ods. 2 Stavebného zakona),
vyjadrenia hlavného mesta ako dotknutej pravnickej osoby pozadované podla osobitnych predpisov
(§ 22 Stavebného zakona), ako ani vyjadrenia hlavného mesta ako ucastnika konania (§ 49 ods. 1
pism. b), c)). Rovnako nezaklada pravo na odpredaj, pripadne uzatvorenie ngjomného, resp. iného
pravneho vztahu k predmetnym nehnutefnostiam vo vlastnictve mesta.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ je podfa § 21 ods. 7 Stavebného
zakona, veta prva, viazany obsahom vlastného zavazného stanoviska; to neplati, ak doslo k zmene
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pravneho predpisu, podla ktorého vydal zavazné stanovisko, alebo ak sa podstatne zmenili skutkové
okolnosti alebo podklady, na zaklade ktorych vydal zavazné stanovisko.

Co: MC Bratislava — Karlova Ves
Magistrat ODI, OUIC — archiv

Ing. arch. Juraj Sujan v.r.
hlavny architekt
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