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Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava
SUHLASI
so stavbou v rozsahu predloZenej projektovej dokumentacie

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava, ako dotknuty organ podla § 140a
ods. 1 pism. b) a ods. 4 zakona ¢. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku
(stavebny zakon) v zneni neskorsich predpisov v spojeni s § 31f ods. 2 pism. a) zakona
Slovenskej narodnej rady ¢.377/1990 Zb. o hlavhom meste Slovenskej republiky Bratislave
v zneni neskorsich predpisov, vydava ako prislusny organ uzemného planovania vo veci
posudzovanej stavby zavazné stanovisko podla § 140b stavebného zakona a § 24 ods. 3 az
5aods.9az12,§40a ods. 3,4 a6, § 40b a § 40c zakona ¢. 200/2022 Z.z. o izemhom
planovani v zneni neskorsich predpisov a § 31f zakona €. 377/1990 Zb..

PredloZena projektova dokumentacia riesi: navrh parkoviska typu ,park and ride” (dalej len
P+R) s 93 parkovacimi miestami pre osobné vozidla kategérie 02, z ktorych 4 suU navrhnuté
pre osoby so znizenou schopnostou pohybu. V navrhu sa uvazuje aj so zriadenim 12
parkovacich miest pre elektromobily, pri ktorych su navrhované nabijacie stanice. Parkovacie
miesta pre motocykle v pocte 6 ks. Vjazd na parkovisko je obojsmerny s regulovanym vstupom
cez rampy. V priestore parkoviska su navrhnuté aj dva parkomaty. V ramci parkoviska sa
na severnej strane navrhuju chodniky, ktoré parkovisko prepdjaju s existujicou sietou
komunikacii pre pesich.
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Objektové clenenie stavby: SO 01 - Komunikacie a spevnené plochy; SO 02 - Dazdova
kanalizacia; SO 03 - Verejné osvetlenie; SO 04 — Aredlové osvetlenie; SO 05 — Nabijacky; SO
06 - Pripojky NN.

Stavba z hl'adiska dopravného rieSenia: navrhované parkovisko Usti na prepojovaciu cestu
o Sirke 6,0 m, ktora je navrhnutd vramci zameru ,Rekonstrukcia a rozsirenie parkoviska
Jantarova cesta”. Komunikacia prepoji mimouroviiovy zjazd z miestnej cesty Pandnska cesta
a prepoji ho s predizenim Jasovskej ulice na Jantarovu cestu (Usek rie$eny v NSMHD 2). Popri
prepojovacej komunikacii je navrhnuty aj chodnik pre pesich so Sirkou 2,0 m.

Plosné bilancie a kapacitné udaje stavby uvedené v predloZenej projektovej dokumentacii
(za spravnost Udajov zodpovedad jej spracovatel):

vymera zaujmového Uzemia: 4 578,90 m?
zelen: 1052,10 m?
vymera zdujmového Uzemia f.p. L201: 2 898,70 m?
zelen f.p. L201: 733,30 m?
vymera zaujmového Uzemia f.p. F501: 8710 m?
zelen f.p. F501: 33,90 m?
vymera zaujmového Uzemia f.p. 502: 1593,10 m?
zelen f.p. 502: 284,90 m?
pocet parkovacich miest: 93

Posudenie navrhu stavby vo vztahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok
2007, v zneni zmien a doplnkov 01, 02, 03, 05, 06, 07 a 08 (dalej len ,,UPN").

Pre Uzemie, ktorého su&astou su zaujmovy pozemok parc. &. xxxxxx, k. U. Petrzalka, UPN
stanovuje funk&né vyuzitie Uzemia:

e UZEMIA OBCIANSKEJ VYBAVENOSTI, obcianska vybavenost celomestského
a nadmestského vyznamu, Cislo funkcie 201, rozvojové uzemie, kod L;

e ZMIESANE UZEMIA, zmie$ané tizemia byvania a ob&ianskej vybavenosti, éislo funkcie
501, rozvojové uzemie, kod F;

e ZMIESANE UZEMIA, zmiesané tzemia obchodu a sluzieb vyrobnych a nevyrobnych,
cislo funkcie 502, stabilizované Gizemie.

Intenzita vyuzitia Gzemia:

Cast pozemku, ktory su sudastou Uzemia vo funk&nej ploche &. 502 je definovany ako

stabilizované Gizemie. Uzemny plan v stabilizovanom Gzemi predpoklada stavebné zdsahy

formou dostavieb, pristavieb, nadstavieb, prestavieb a novostavieb, pricom sa charakter

uzemia zasadne nemeni.

Z hladiska vazby novej zastavby k povodnej Strukture je potrebné:

¢ vo vhutornom meste sa vyskytuju stabilizované Uzemia so zastavbou mestského typu,
komplexy zastavby, aredly a Uzemia izolovanej zdstavby, najma bytové domy sidliskového
typu a enklavy rodinnych domov. V dotvarani Uzemi je potrebné reSpektovat diferencovany
pristup podla jednotlivych typov existujlcej zastavby a nie je mozné ho generalizovat
stanovenim jednotnej reguldcie intenzity vyuzitia pre celu stabilizovanu funkénu plochu.
Tato Uloha musi byt jednoznacne rieSena na podrobnejsej zonalnej Urovni.

Zakladnym principom pri stanoveni reguldcie stabilizovanych Uzemi v meste je uplatnit

poziadavky a regulativy funkéného dotvarania Uzemia na zvySenie kvality prostredia (nielen

zvys$enie kvality zastavby, ale aj zvySenie prevadzkovej kvality dzemia).

Casti pozemku, ktory st stéastou Gzemia funk&nych ploch &. 201 a 501, ktoré su definované
ako rozvojové uzemie. Rozvojové Uzemie je Uzemie mesta, v ktorom Uzemny plan navrhuje
novu vystavbu na doteraz nezastavanych plochach, zdsadnd zmenu funkéného vyuzitia,
zmenu spoOsobu zastavby velkého rozsahu. V danom Uzemi Uzemny plan stanovuje
nasledovné regulativy intenzity vyuzitia Uzemia, viazuce sa k uréenému funkénému vyuzitiu
pre vnutorné mesto:



Kéd IPP Kéd Nazov urbanistickej . . . . 1ZP KZ
. . Priestorové usporiadanie .
regul. | max. |funkcie |funkcie max. | min.
F 1,4 501 ZmiesSané Uzemia
byvania a obCianskej | zastavba mestského typu 0,35 0,20
vybavenosti
zastavba formou vyskovych
objektov v uzlovych
priestoroch mestskej Struktury 0,30 0,25
OV celomestského a v ramci celej
L 3,3 201 a nadmestského hierarchie mestskych centier
vyznamu intenzivna zastavba OV v
pnestorocr) 0,70 0,10
v dopravnych uzlov
medzindrodného vyznamu*

Na zaklade vysledkov postidenia vo vztahu k UPN uvadzame:

z hladiska funkéného vyuzitia Gizemia navrhovany zdmer - stavba parkoviska, ako
dopravna vybavenost pre obsluhu Uzemia, patri medzi pripustné sposoby vyuzitia
funkénych ploch pri funkénom vyuziti izemia:

e obcianska vybavenost celomestského a nadmestského vyznamu, ¢&islo funkcie 201,

e zmie$ané Uzemia byvania a obdianskej vybavenosti, ¢islo funkcie 501,

e zmie$ané Uzemia obchodu a sluzieb vyrobnych a nevyrobnych, ¢islo funkcie 502;

z hl'adiska intenzity vyuzitia zaujmového uzemia funkéna plocha L201:

plosné bilancie  intenzita vyuzitia intenzita vyuZzitia

zaujmové Uzemie - regulativy
navrh ur¢ené UPN
- vymera zaujmového Uzemia: 2 898,70 m?
- zapocitatelna zeleri: 733,30 m? KZ= 0,253 KZmin= 0,25

predloZeny nédvrh stavby dodrziava hodnoty zavaznych regulativov definovanych v UPN
pre funkéné vyuzitie Uzemia: obcianska vybavenost celomestského a nadmestského
vyznamu, Cislo funkcie 201, rozvojové Uzemie, regula¢ny kod L;

z hl'adiska intenzity vyuzitia zaujmového tzemia funkéna plocha F501:

plodné bilancie  intenzita vyuzitia  intenzita vyuzitia

zaujmové Uzemie - regulativy
navrh uréené UPN
- vymera zaujmového lUzemia: 87,10 m?
- zapocitatelna zeleri: 33,90 m? KZ= 0,389 KZmin= 0,20

predloZeny ndvrh stavby dodrziava hodnoty zavaznych regulativov definovanych v UPN
pre funkéné vyuzitie Uzemia: zmieSané Uzemia, zmieSané Uzemia byvania a obcianskej
vybavenosti, kdd funkcie 501, rozvojové Uzemie, regulacny kéd F;

z hl'adiska intenzity vyuzitia zaujmového tizemia funkéna plocha 502:
plo$né bilancie  intenzita vyuzitia
zaujmové uzemie
navrh

vymera zaujmového Uzemia: 1593,10 m?
zapocitatelna zelen: 284,90 m? KZ= 0,179

zakladnym principom stabilizovaného Uzemia je funkéné dotvaranie uzemia na zvysSenie
kvality prostredia — z hladiska zvySenia prevadzkovej kvality Uzemia, ktory je navrhom
reSpektovany;

predlozeny zamer zvysSuje kvalitu akvantitu zabezpecCenia dopravnej infradtruktiry
v podobe parkovania v nadvaznosti na dopravny prestupny uzol novo vybudovanych
zastavok Pandnska/Janikov dvor ako komplexnej vybavenosti Uzemia mestskou
hromadnou dopravou a zabezpe¢ovanim odlah&ovania dopravy vo vnutornom meste;



- z hl'adiska verejného dopravného vybavenia:

v zmysle platného UPN je predmetna stavba ,P+R Janikov dvor” dotknutd vyhladovym
dopravnym zamerom verejnoprospesnej stavby &. D30. - komunikacia Jantarova v MC
Petrzalka od Bosakovej po zel. trat do Madarska, vratane dobudovania uzla s Pandnskou
ul. (dalej len VPS). VPS v Uzemi parkoviska navrhuje vetvu mimourovnového kriZzovania
prediZenia Jantarovej cesty s Pandnskou cestou, ktora je v tejto &asti existujlca, ¢im je
plocha pre VPS naplnena a navrhované parkovisko nie je v kolizii s dopravnym vybavenim;
zdroven je v ramci PD preukdzana vecna koordinacia s dotknutou stavbou Nosny systém
MHD, 2. ¢ast Bosakova ulica - Janikov dvor.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava kons$tatuje, Ze navrhovana stavba je v sulade
s obsahom zavaznej casti Uzemného planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007,
V zneni zmien a doplnkov.

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1a § 14a ods. 4
zakona €. 377/1990 Zb. na zaklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych skusenosti,
znalosti vSeobecne zavadznych pravnych predpisov a technickych noriem, opierajlic
sa 0 zasady a regulativy zavaznej ¢asti UPN, orgdn Uzemného planovania z hladiska nim
chraneného verejného zaujmu uplatiuje zavazné podmienky v nasledovnhom rozsahu:

z hl'adiska ochrany zivotného prostredia:

po ukonc€eni stavebnych prac, vystavbou poskodené chodniky, spevnené plochy, pripadne

komunikacie a zelené plochy uviest do pévodného stavu;

vykonavat investi¢nu ¢innost v sulade s ustanoveniami v§eobecne zavazného nariadenia

hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy ¢&. 5/2018 zo dnha 07.09. 2018

o starostlivosti o verejnl zeleri a ochrane drevin (dalej len ,VZN"), ktoré su sucastou

verejnej zelene na Uzemi hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy, najma

s ustanovenim § 7 ods. 4 pism. c) spomenutého VZN, podla ktorého je osoba vykonavajuca

akékolvek zasahy do verejnej zelene v zmysle zabezpecéenia ochrany drevin povinna,

v oddévodnenych pripadoch po pisomnom suhlase viastnika pozemku, viest vykopovu ryhu

v korefiovej zdne stromu minimalne vo vzdialenosti Stvornasobku obvodu kmena

meraného vo vyske 1,3 m, najmenej vSak 2,5 m od paty kmena;

vSetky nové siete viest v chodnikoch v spolo¢nych kolektoroch tak, aby nova vysadba bola

vzdy na prirodnom teréne v zelenych pasoch bez moznosti pochédznosti;

v pripade, Ze je nutné v koreriovej zéne stromov riesit pochédznost, je potrebné

priepustnost povrchov pre vodu a ochranu korerov riesit v bunkovych systémoch (napr.

SILVACELL);

v zmysle platnej normy STN 736110 Ziadame na vSetkych navrhovanych parkovacich

plochach na teréne so stojiskami vo viacerych radoch za sebou realizovat vysadbu vysokej

zelene v pocte minimalne jeden strom na Styri parkovacie miesta v priestore medzi
protilahlymi stojiskami;

reSpektovat UPN, kapitolu 12.7. Adaptécia na nepriaznivé ddsledky zmeny klimy, najma

v nasledovnych bodoch:

o zvySovat podiel pléch zelene v urbanistickej Struktire mesta prioritne vysadbou
stromov do uliénych stromoradi a aleji ako sucast verejnych priestorov, komunikacii
a parkovisk;

o vytvarat plochy trojetdZzovej zelene so stromami, krikmi, zivymi plotmi, travnatymi
plochami a mestskymi likami so zastupenim druhov reprezentujicich miestnu faunu
a fléru so schopnostou adaptacie na zmenu klimy v jej ¢o najsirSej moznej diverzite;

o zavadzat postupy udrZzatelného hospodarenia so zrazkovou vodou s cielom zniZzit odtok
zrazkovych vod z povrchov komunikacii a parkovacich pléch, zo striech a teras
do kanalizatného systému zlepSenim priepustnosti povrchov a zvySovanim
zadrziavacej schopnosti podlozia;

o zachytavat dazdové vody z nepriepustnych povrchov s moznostou vsakovania
do podloZia ¢i nasledného retencovania.



Mestska éast Bratislava - Petrzalka zaslala nesthlasné vyjadrenie 4443/2025/RURaGIS/5147
zo dfia 06.02.2025, ktoré bolo v zmysle § 31f ods. 6 zakona ¢. 377/1990 Zb. s hlavhym mestom
prerokované. Képia vyjadrenia je prilohou tohto stanoviska.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava podl'a § 140a ods. 2 az 4, § 140b stavebného
zakona, k navrhovanej stavbe v zmysle ustanoveni § 2 ods. 4, § 3d ods. 3, § 4c ods. 4, § 24h
zakona €. 135/1961 Zb. o pozemnych komunikaciach (cestny zakon) v zneni neskorsich
predpisov, na podklade odborného posudenia oddeleni magistratu v zmysle § 14 ods. 1
zakona ¢. 377/1990 Zb. a na zaklade vSeobecne zavdznych pravnych predpisov
a technickych noriem, a odporucéa z hl'adiska rieSenia verejného dopravného vybavenia:

e pri kolmom parkovani na chodnik umiestnit zardzky na parkovacie miesta (parkovacie
dorazy) tak, aby nebolo mozné parkovat s automobilom nad volnou Sirkou chodnika;

e upozorfiujeme na potrebu suladu dopravného znacenia s vyhlaskou 30/2020 Z.z., ako aj
TP 117 a TP 118;

e nevyhnutnym predpokladom pripojenia stavby parkoviska P+R Janikov dvor je
vybudovanie zodpovedajliceho Useku prepojovacej cesty — miestna cesta Il. triedy,
funkénej triedy MO2, kategdrie MO 7,5/30 (rieSend v ramci PD Rekonstrukcia a rozsirenie
parkoviska Jantarova cesta SO 01 — Komunikacie a spevnené plochy), a to minimalne
v useku od krizovatky s ul. Pandnska c. a Janikov dvor po navrhované pripojenie
predmetného parkoviska P+R Janikov dvor - t.j. po pozemok parc. €. xxxx. Vzhladom
na uvedené povazujeme za nevyhnutné vecne a ¢asovo koordinovat obe stavby - ,P+R
Janikov dvor” a ,Rekonstrukcia a rozSirenie parkoviska Jantarova cesta“.

UPOZORNENIE:

V pripade, Ze sucastou stavby je zriadenie nového vjazdu (pripojenia), resp. Uprava alebo
zruSenie jestvujiceho vjazdu z dotknutej komunikdcie na susednld nehnutelnost,
je pre uzemné konanie potrebné dolozit zavazné stanovisko prislusného cestného spravneho
organu.

V pripade, Ze stavebnik uvazuje niektory objekt stavby odovzdat po kolaudacii do majetku
¢i spravy hlavného mesta SR Bratislavy, je potrebné tento riesit v projektovej dokumentacii
pre stavebné povolenie ako samostatny objekt vo vSetkych ndlezitostiach projektovej
dokumentacie tohto stupna.

V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné pravo k nehnutelnostiam, s ktorymi
uvazoval pri rieSeni investicného zameru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje pravo
na posudenie upraveného rieSenia investicného zameru, ktoré vyplynulo z tejto skutocnosti.

Stavebnik je povinny, za uc¢elom posudenia suladu s Uzemnym planom avydania zavdazného
stanoviska hlavného mesta, predlozit hlavnému mestu kazdy projekt zmeny stavby
pred jej dokonéenim alebo dokondenej stavby, ktorym sa meni jej hmotovo-priestorové
usporiadanie alebo Ucel jej vyuZitia.

Toto zavazné stanovisko nenahrddza zavazné stanoviskd hlavného mesta SR Bratislavy
vydavané v ramci inych konani.

Toto zavazné stanovisko nenahradza stanovisko hlavného mesta SR Bratislavy ako pripadného
vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou, s ktorymi investi¢ny zamer uvazuje,
pripadne su susediacimi nehnutelnostami, ani nezakladd pravo na odpredaj, pripadne
uzatvorenie najomného, resp. iného pravneho vztahu k predmetnym nehnutelnostiam
vo vlastnictve mesta.

Zavazné stanovisko organu lzemného planovania nenahradza zavazné stanovisko dotknutého
organu pozadované podla osobitnych predpisov a stanovisko dotknutej pravnickej osoby
pozadované podla osobitnych predpisov.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona

¢. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov dava ziadatelovi do pozornosti, Ze podla § 140b ods. 4 stavebného



zakona, veta prva, je dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajluceho zavazného
stanoviska, ktoré vo veci vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu,
podla ktorych dotknuty organ zavazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene
skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty organ vychadzal.

Priloha: Vyjadrenie mestskej Casti Petrzalka k stavbe ,P + R Janikov dvor" -
€. 4443/2025/RURaGIS/5147 zo dfha 06.02.2025;
potvrdené vykresy: Koordina¢na situacia

Co: MC Bratislava — Petrzalka
potvrdené vykresy: Koordina¢na situacia
Magistrat ODI, OUIC - archiv

S pozdravom

Ing. arch. Juraj Sujan v.r.
hlavny architekt



