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Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava
SUHLASI
so stavbou v rozsahu predlozenej projektovej dokumentacie

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava, ako dotknuty organ podla § 140a
ods. 1pism. b) a ods. 4 zakona ¢. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku
(stavebny zakon) v zneni neskorsich predpisov v spojeni s § 31f ods. 2 pism. a) zakona
Slovenskej narodnej rady €. 377/1990 Zb. o hlavhom meste Slovenskej republiky Bratislave
v zneni neskorsich predpisov, vydava ako prislusny organ uzemného planovania vo veci
posudzovanej stavby zavazné stanovisko podla § 140b stavebného zakona a § 24 ods. 3
az5ao0ds.9az12,§40ao0ds. 3,4a6, § 40b a § 40c zakona ¢. 200/2022 Z.z. o izemnom
planovani v zneni neskorsich predpisov a § 31f zakona ¢. 377/1990 Zb..

Predlozena projektova dokumentacia rieSi: novostavbu dvoch samostatne stojacich
rodinnych domov na stavebnych pozemkoch parc. €. XXxX, XXXX, XXXXXX, XXXXXX S pristupom
z Vrakunskej ulice. V kazdom z rodinnych domov su navrhované tri bytové jednotky. Rodinné
domy su dispozic¢ne zrkadlovo otoCené. Pristup na 2. NP je cez exteriérovu pavlac, z lahkej
ocelovej konstrukcie. V urovni 1. NP je bytova jednotka ¢. 1 dispozi¢ne pozostavajuca
Z miestnosti vstupu, obyvacej izby, kuchyne, Spajzy, chodby, dvoch kupelni, dvoch izieb.
V urovni 2. NP budu bytové jednotky ¢.2 ac.3, pristupné zpavlace, ztoho kazda
s interiéerovym schodiskom na uroven ustupeného podlazia akazda sterasou v urovni
ustupeného podlazia. Bytova jednotka €. 2, v Urovni 2. NP, dispozi¢ne pozostava z miestnosti
vstupu, obyvacej izby, kuchyne, Spajzy, WC, schodiska av urovni ustupeného podlazia
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dispoziCne pozostava z kupelne, izby aterasy. Bytova jednotka ¢. 3, v urovni 2. NP,
dispozi¢ne pozostava z miestnosti chodby, izby, obyvacej izby, kuchyne, kupelne, schodiska
a v urovni ustupeného podlazia dispozi¢ne pozostava z kupelne, izby a terasy.

Kazdy objekt bude obdiznikového pédorysu s max. rozmermi 9,20 m x 13,40 m, s pavlacou
a exteriérovym schodiskom. Kazdy objekt bude zastreSeny dvojurovihovou plochou strechou,
nad 2. NP ciastoCne pochddznou s vyskou atiky +6,30 m a s vySkou zabradlia +712 m
a nad ustupenym podlazim s vyskou atiky +9,24 m, pocitané od Urovne podlahy +0,000
objektu (+0,000 = droven 1.NP = 133,50 m n.m. Bpv.).

Na stavebnych pozemkoch sa nachadzaju existujuce objekty zahradnej chatky a plechovej
budy, ktoré budu odstranené.

Stavba z hl'adiska dopravného rieSenia: Staticka doprava je rieSena na pozemku stavby
v celkovom pocte 9 PM. Dopravné pripojenie bude zabezpecené z miestnej cesty Vrakunska
vjazdom Sirky 6 m.

PloSné bilancie a kapacitné udaje stavby uvedené v predloZenej projektovej dokumentacii
(za spravnost Udajov zodpoveda jej spracovatel):

vymera zaujmového Uzemia (2 RD): 1241,00 m?

zastavana plocha (2 RD): 242,06 m? (podla MAG: 286,78 m?)
podlazna plocha nadzemnych podlazi (2 RD): 577,00 m? (podla MAG: 637,90 m?)
zelen (2 RD): 647,00 m? (podla MAG: 588,92 m?)
spevnené plochy (2 RD): 352,00 m?

pocet bytov (2 RD): 3+3

pocet podlazi PP/NP: 0/2+ ustupené

pocet parkovacich miest (2 RD): 9

Postdenie navrhu stavby vo vztahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok
2007, v zneni zmien a doplnkov 01, 02, 03, 05, 06, 07 a 08 (dalej len ,UPN").

Pre Uzemie, ktorého sucastou sU zaujmové pozemky parc. €. XXXXX, XXXX, XXXXXX, XXXXXX,
k. u. Podunajské Biskupice, UPN stanovuje funkéné vyuzitie Gzemia:

e« OBYTNE UZEMIA, malopodlazna zastavba obytného uzemia, é&islo funkcie 102,
stabilizované uzemie

Intenzita vyuzitia uzemia:

Pozemky su suéastou Uzemia, ktoré je definované ako stabilizované Gizemie. Uzemny plan
v stabilizovanom Uuzemi predpoklada stavebné zasahy formou dostavieb, pristavieb,
nadstavieb, prestavieb a novostavieb, pricom sa charakter Uzemia zasadne nemeni.

Z hladiska vazby novej zastavby k pévodnej Strukture je potrebné:

¢ vo vonkajSom meste sa meni v ramci stabilizovanych Uzemi charakter zastavby mestského

typu, prevlada ulicna zastavba lemujuca mestské komunikacie. Pre vonkajsie uzemie su
charakteristické komplexy zastavby, arealy, uUzemia bytovej zastavby sidliskového typu
a rozsiahle Uzemia najma izolovanej zastavby rodinnych domov. V dotvarani uzemi je potrebné
reSpektovat diferencovany pristup podla jednotlivych typov existujucej zastavby a nie je mozné
ho generalizovat stanovenim jednotnej reguldcie intenzity vyuzitia pre celu stabilizovanu
funkénu plochu. Lokalizacia novej zastavby v stabilizovanom uzemi vonkajsieho mesta musi byt
rieSena na podrobnejsej zonalnej urovni.

Zakladnym principom pri stanoveni reguldcie stabilizovanych uzemi v meste je uplatnit
poziadavky a regulativy funkéného dotvarania uzemia na zvySenie kvality prostredia (nielen
zvySenie kvality zastavby, ale aj zvySenie prevadzkovej kvality uzemia).

Na zaklade vysledkov postdenia vo vztahu k UPN uvadzame:

z hladiska funkéného vyuzitia uzemia:

e Vo funkénom vyuziti uzemia: malopodlazna zastavba obytného uzemia, kod funkcie 102
patria rodinné domy medzi prevladajuce spdsoby vyuzitia danej funkénej plochy. Podiel
funkcie byvania musi tvorit minimalne 70% z celkovych podlaznych pléch nadzemnej Casti



zastavby funk&nej plochy. Navrhovany zamer v uzemi funkénej plochy navysSuje podiel
byvania, ¢im reSpektuje minimalny podiel funkcie byvania v danej funkcnej ploche.
Predlozeny investi¢ny zamer je v sulade s funk&nym vyuzitim €. 102 v zmysle UPN.

z hradiska intenzity vyuzitia zaujmového tzemia (podla metodiky UPN na zaklade
vykonanych prepoctov pri posudzovani stavby): pri stabilizovanych uzemiach

plosné bilancie intenzita vyuzitia  intenzita vyuzitia

zaujmoveé Uzemie - priemer.
navrh hodnoty vo FP
- vymera zaujmového uzemia: 1241,00 m?
- zastavana plocha: 286,39 m? 1ZP= 0,23 IZP= 0,24
- podlazna plocha (NP): 652,22 m? IPP= 0,51 IPP= 0,35
- zapoditatelna zelen: 588,92 m? KZ= 0,48 KZ= 0,55

Predlozeny investicny zamer povazujeme vV stabilizovanej funkénej ploche ¢. 102
z hl'adiska hmotovo-priestorového rieSenia v kontexte okolitej zastavby za akceptovatelny.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava konstatuje, Ze navrhovana stavba je v sulade
s obsahom zavaznej casti Uzemného planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007,
V zneni zmien a dopinkov.

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1a § 14a ods. 4
zakona €. 377/1990 Zb. na zaklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych skusenosti,
znalosti vSeobecne zavaznych pravnych predpisov a technickych noriem, opierajuc
sa 0 zasady a regulativy zavaznej &asti UPN, organ Uzemného planovania z hladiska nim
chraneného verejného zaujmu uplatiuje zavazné podmienky v nasledovnom rozsahu:

z hl'adiska urbanisticko - architektonického rieSenia:

investicny zamer v predloZzenom rozsahu povazujeme z hladiska dosahovanej
intenzifikacie zaujmového pozemku (s ohladom na jeho polohu v ramci dotknutej funkénej
plochy) za max. pripustny v stabilizovanom uzemi;

V daldom stupni PD vo vdzbe na prebiehajicu zmenu klimy a zavaznu ¢ast UPN Zmeny
a doplnky 08, kapitolu 12.7. Adaptacia na nepriaznivé dosledky zmeny klimy pozadujeme
dodrzat adaptacné opatrenia prezentované vo vykrese vizualizacii, najma rieSenie
extenzivhych zelenych striech a parkovacich stojisk s priepustnym povrchom,
napr. pojazdnymi roStmi s travnou vyplfiou alebo zatraviiovacimi dlazbami s vhodnym
odvodnenim a podloznymi vrstvami ako ochranou pred znecistenim podzemnych vod.
V zmysle kapitoly 12.7. Adaptacia na nepriaznivé désledky zmeny Kklimy zaroven
pozadujeme doplnenie vzrastlych stromov k parkovacim stojiskam pre zamedzenie
prehrievania spevnenych pléch.

z hladiska ochrany zivotného prostredia:

vykonavat investiénu ¢innost v sulade s ustanoveniami vSeobecne zavazného nariadenia

hlavhého mesta Slovenskej republiky Bratislavy ¢. 5/2018 zo dfa 07.09.2018

o starostlivosti o verejnu zelen a ochrane drevin, ktoré su sucastou verejnej zelene

na uzemi hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy;

respektovat UPN, kapitolu 12.7. Adaptacia na nepriaznivé désledky zmeny klimy, najma

v nasledovnych bodoch:

o zavadzat postupy udrzatelného hospodarenia so zrazkovou vodou s cielom znizit odtok
zrazkovych vdd z povrchov komunikacii a parkovacich pléch, zo striech a teras
do kanalizacného systému zlepSenim priepustnosti povrchov a zvySovanim
zadrziavacej schopnosti podlozia;

o zvySovat energetickl efektivnost budov, zabezpedit dostatocnu tepelnl izolaciu
stavieb proti prehrievaniu a unikom tepla, znizovat mnozstvo sklenikovych plynov
upustanim od lokalneho vykurovania budov fosilnymi palivami, vyuzivat alternativne
zdroje energie a nezavadné stavebné materialy.



K navrhovanej stavbe sa Mestska cast Bratislava - Podunajské Biskupice nevyjadrila
v zmysle § 31f ods.6 zakona ¢. 377/1990 Zb.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava podl'a § 140a ods. 2 az 4, § 140b stavebného
zakona, k navrhovanej stavbe v zmysle ustanoveni § 2 ods. 4, § 3d ods. 3, § 4c ods. 4, § 24h
zakona €. 135/1961 Zb. o pozemnych komunikaciach (cestny zakon) v zneni neskorsich
predpisov, na podklade odborného posudenia oddeleni magistratu v zmysle § 14 ods. 1
zakona ¢. 377/1990 Zb. a na zaklade vSeobecnhe zavaznych pravnych predpisov
a technickych noriem, uplatiiuje z hl'adiska rieSenia verejného dopravného vybavenia tieto
podmienky:

e Vzhladom na inovativhe poziadavky mesta k rieSeniu mobility za ucelom preferencie
chodcov pozadujeme vjazd realizovat cez nabehovy obrubnik a s bezbariérovou Upravou
jestvujuceho chodnika, t. j. plocha vjazdu do arealu bude realizovana v rovnakej nivelete
ako chodnik.

UPOZORNENIE:
RieSené uzemie je zasiahnuté ochrannym pasmom letisk a heliportov.

Upozorfiiujeme na vyrazné odchylky vo vypoctoch bilanénych udajov, najma podlaznych
pléch - v zmysle predloZenej PD: 577,00 m?, podla MAG: 652,22 m?2.

V pripade, Ze sucastou stavby je zriadenie nového vjazdu (pripojenia), resp. Uprava alebo
zruSenie jestvujuceho vjazdu z dotknutej komunikacie na susednU nehnutelnost,
je pre Uzemné konanie potrebné doloZit zavazné stanovisko prislusného cestného spravneho
organu.

V pripade, Ze stavebnik uvazuje niektory objekt stavby odovzdat po kolaudacii do majetku
¢i spravy hlavného mesta SR Bratislavy, je potrebné tento riesit v projektovej dokumentacii
pre stavebné povolenie ako samostatny objekt vo vSetkych nalezZitostiach projektovej
dokumentacie tohto stupna.

V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné pravo k nehnutel'nostiam, s ktorymi
uvazoval pri rieSeni investicného zameru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje pravo
na posudenie upraveného rieSenia investicného zameru, ktoré vyplynulo z tejto skutoCnosti.

Stavebnik je povinny, za ucelom posudenia suladu s Uzemnym planom avydania zavazného
stanoviska hlavného mesta, predlozit hlavnému mestu kazdy projekt zmeny stavby
pred jej dokoncenim alebo dokoncenej stavby, ktorym sa meni jej hmotovo-priestorové
usporiadanie alebo ucel jej vyuzitia.

Toto zavazné stanovisko nenahradza zavazné stanoviska hlavného mesta SR Bratislavy
vydavané v ramci inych konani.

Toto zavazné stanovisko nenahradza stanovisko hlavného mesta SR Bratislavy ako
pripadného vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou, s ktorymi investi¢ny
zamer uvazuje, pripadne su susediacimi nehnutelnostami, ani nezaklada pravo na odpredaj,
pripadne uzatvorenie najomného, resp. iného pravneho vztahu Kk predmetnym
nehnutelnostiam vo vlastnictve mesta.

Zavazné stanovisko organu Uzemného planovania nenahradza zavazné stanovisko
dotknutého organu pozadované podla osobitnych predpisov a stanovisko dotknutej pravnickej
osoby pozadované podla osobitnych predpisov.



Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
¢. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorSich predpisov dava ziadatelovi do pozornosti, Zze podla § 140b ods. 4 stavebného
zakona, veta prva, je dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajuceho zavazného
stanoviska, ktoré vo veci vydal; to neplati, ak doSlo k zmene ustanoveni pravneho predpisu,
podla ktorych dotknuty organ zavazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene
skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty organ vychadzal.

Priloha: potvrdené vykresy: Koordina¢na situacia, M 1:150,

Rezy, M 1:100
Co: MC Bratislava — Podunajské Biskupice
potvrdené vykresy: Koordina¢na situacia, M 1:150,
Rezy, M 1:100
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