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HLAVNE MESTO SLOVENSKEJ
REPUBLIKY BRATISLAVA

Primacialne nam. 1, P. O. Box 192, 814 99 Bratislava 1

Nase poradové ¢&islo Vybavuje / Linka V Bratislave

zo dina 04.03.2024 MAGS OUIC 49207/2024- Ing.arch. Katarina Zahorska 29.04.2024

VEC:

TELEFON

180238 +421904 587 577

Zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investi¢nej ¢innosti

investor: DIOL0.0.0.01070,0.101010101010,0.0.10.0.0.0.0,0,0.0.0.0.0.0.0,0.0.0.0.0.0.0.0,0..0.0.0.0.04
investi¢ny zamer: Agroprevadzka - zeleny dvor, k.u. Zahorska Bystrica, Bratislava
Ziadost zo dia: 04.03.2024, doplnena 22.04.2024
typ konania podla stavebného zdkona: konanie o dodatoénom povoleni stavby
druh podanej dokumentacie: projekt pre dodato¢né stavebné povolenie
zodpovedny projektant: Ing. arch. Igor Pohanic¢

autorizovany architekt 1426 AA
datum spracovania dokumentacie: 03/2020

PredloZena projektova dokumentacia riesi: dodatocné povolenie stavby, ktorej ¢ast — objekt
SO 01 bola zrealizovand bez stavebného povolenia. Jedna sa o rekonstrukciu a dostavbu
objektov v uzatvorenom aredli v mestskej Casti Bratislava - Zahorska Bystrica za ucelom
vytvorenia stavby agroprevadzky - polnohospodarskej vyroby. Stavbu tvoria objekty SO 01 -
hospodarsko prevadzkova budova, ktora je zrealizovana aSO 02 - 2 x viacucelova
hospodarska budova (nie suU zrealizované). Ostatné objekty rieSené v projektovej
dokumentacii su: SO 03 - spevnené plochy a parkoviskd a SO 04 - oplotenie a verejné
osvetlenie.

Objekt SO 01 - rekonstrukcia pévodne dvojpodlazného objektu oSiparne, kde zrealizovanymi
stavebnymi Upravami vznikol objekt pre hospodarsko-prevadzkové ucely s prioritnou
funkciou arministrativy. Objekt m& 2NP, jednoduchy obdiznikovy pédorys s pristavnymi
boénymi priestormi pre Satne, ktoré su prepojené s objektami SO 02 a celkovymi rozmermi
30,125 x 7,750 m. ZastreSeny je sedlovou strechou s vysSkou hrebena na kéte + 6,690 m
od Urovne podlahy prizemia + 0,000m. Navrhovany Objekt SO 02 pozostdva z dvoch
identickych viacucelovych hospodarskych budov, uréenych na pestovanie, spracovanie
a uskladnenie bylin. Objekty su jednopodlazné s celkovymi rozmermi 68,60 x 11,48 m,
zastreSené sedlovymi strechami s vy$kou hreberia na kéte + 4,300 m nad urovfiou podlahy
na kéte £ 0,000 m.

Dopravny pristup je rieSeny na Bratislavsku cestu - u¢elovou neverejnou cestou, vybudovanou
v ramci aredlu Druzstva podielnikov Devin (byvalé JRD) cez posuvnu branu, ktord je
umiestnena v dostato¢nej vzdialenosti od Bratislavskej cesty. Staticka doprava je navrhnutd
v pocte 10 parkovacich miest. V areali je dostatoény priestor pre odstavenie dalSich vozidiel.

Plo$né bilancie a kapacitné udaje stavby uvedené v predlozenej projektovej dokumentacii
(za spravnost Udajov zodpoveda jej spracovatel):

- vymera zaujmového Uzemia: 9 505,00 m?
- zastavana plocha spolu: 2297,00 m?
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o zastavana plocha SO 01: 233,00 m?

o zastavana plocha 2xSO 02: 2 074,00 m?
- podlazna plocha nadzemnych podlazi spolu: 2540,00 m?
o podlazna plocha SO 01: 466,00 m?
o podlaznd plocha 2 x SO 02: 2074,00 m?
- zelen na teréne: 5839,00 m?
- spevnené plochy: 1369,00 m?
- pocet podlazi PP/NP: 0/2,0/1
- pocet parkovacich miest spolu: 10

Hlavhé mesto Slovenskej republiky ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
€.50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov vydava zavazné stanovisko podla § 140a ods. 3 aods. 4, § 140b
citovaného zakona.

Posudenie stavby vo vztahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007,
v zneni zmien a doplinkov 01, 02, 03, 05, 06, 07 a 08 (dalej len ,UPN").

Pre Uzemie, ktorého suUcCastou sU zaujmové pozemky parc. €. XXXXXXXXXXXXXXXXXXX
DO1070.01070.010161070.101010.010101010.101010.01010.010101010.10:0.6.1070.10.010.10.0.610:0.0.0.0.10.0.0.0.0..0.0.00.0100.6.0.00.0.610.0.6.0.0.00.60¢.¢
XXXXXXXXXXXXXXXXXXXX, k.U. Zahorska Bystrica, UPN stanovuije:

Funkéné vyuzitie Gzemia:

o UZEMIA VYROBA, pol'nohospodarska vyroba, ¢islo funkcie 303, rozvojové tizemie

Podmienky funkéného vyuzitia ploch

Uzemia sliZiace pre umiestiiovanie stavieb a zariadeni rastlinnej a Zivodisnej
polnohospodarskej vyroby, vratane dopravného a technického vybavenia a pléch liniovej
a ploSnej zelene.

Intenzita vyuzitia Uzemia:

Pozemok je sucastou Uzemia, ktoré je definované ako rozvojové tuzemie.

Rozvojové Uzemie je Uzemie mesta, v ktorom Uzemny plan navrhuje novu vystavbu na doteraz
nezastavanych plochach, zasadnu zmenu funk&éného vyuzitia, zmenu spdsobu zastavby
velkého rozsahu. V danom Uzemi Uzemny plan nestanovuje nasledovné regulativy intenzity
vyuzitia Uzemia.

Na zaklade vysledkov postidenia vo vztahu k UPN uvadzame:

z hl'adiska funkéného vyuzitia:

e vo funkénom vyuziti Uzemia: polnohospodarska vyroba, kod funkcie 303, patria zariadenia
rastlinnej vyroby medzi prevladajuce spbsoby vyuzitia funkénej plochy, administrativa
viazana na hlavnd funkciu polnohospodarskej vyroby je funkciou pripustnou
v obmedzenom rozsahu;

-z hladiska intenzity vyuzitia zaujmového Gizemia:

plodné bilancie intenzita vyuzitia
zaujmové Uzemie
- zaujmové Uzemie: 9 505,00 m?
- zastavana plocha spolu: 2297,00 m? 1IZP = 0,24
- podlazna plocha (NP) spolu: 2540,00 m? IPP = 0,27
- zapoditatelna zelen: 5839,00 m? KZ = 0,61

e Dosahované indexy intenzity vyuzitia Uzemia stavby vo vztahu k rieSenému Uzemiu
dosahuju vzhladom na charakter Gzemia, ktoré tvori areal polnohospodarskeho druzstva
povazujeme za pripustné.



PredloZena stavba zamer je v stlade s Uzemnym pldnom hlavného mesta SR Bratislavy, rok
2007 v zneni zmien a doplnkov.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
so zmenou dokonc&enegj stavby: Agroprevadzka - zeleny dvor
na pozemkoch reg. ,C" parc. ¢.: parc. €. XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX

) 0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0000000000¢0000000060900460046004¢009¢
. 0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0000000000600000000600046006460090000¢

XXXXX
v katastralnom Uzemi: Zahorska Bystrica
miesto stavby: Bratislavska ulica

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zakona
Slovenskej narodnej rady ¢. 377/1990 Zb. o hlavnhom meste Slovenskej republiky Bratislave
v zneni neskorSich predpisov sa uplatiuju na zaklade suhrnu teoretickych vedomosti,
praktickych skusenosti, znalosti v8eobecne zavaznych pravnych predpisov a technickych
noriem, tieto podmienky:

z hl'adiska dosahovania cielov izemného planovania:

e stavebnik je povinny, za u¢elom posudenia suladu s Uzemnym planom a vydania zavazného
stanoviska hlavného mesta, predlozit hlavnému mestu kazdy projekt zmeny stavby pred jej
dokon€enim alebo dokon&enej stavby, ktorym sa meni jej hmotovo-priestorové
usporiadanie alebo Ucel jej vyuzitia;

z hl'adiska ochrany zivotného prostredia:

e vykonavat investiénu ¢innost v sulade s ustanoveniami véeobecne zavazného nariadenia
hlavnhého mesta Slovenskej republiky Bratislavy ¢&. 5/2018 zo dna 07.09.2018
o starostlivosti o verejnu zelefi a ochrane drevin, ktoré su sucastou verejnej zelene
na uzemi hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy;

e umiestnit kontajnery, resp. zberné naddoby pre komundlny odpad, na vlasthnom pozemku
za dodrzania hygienickych, estetickych a protipoziarnych podmienok; umiestnenie riesit
tak, aby obsluha zberného vozidla mala pristup na manipuldciu s odpadom:;

z hladiska tvorby zelene/ adaptacie na zmenu klimy respektovat v dalSom stupni
dokumentacie UPN Zmeny a doplnky 07, kapitolu 12.7. Adaptacia na nepriaznivé dosledky
zmeny Kklimy:

e z hladiska zamedzovania priliSného prehrievania stavieb odporic¢ame realizaciu
vertikalnych zelenych stien, fasad a vegetacnych striech; zvolit svetlé materidly a farby;

e zavadzat postupy udrzatelného hospodarenia so zrazkovou vodou s cielom znizit odtok
zrazkovych vod z povrchov komunikacii a parkovacich pléch, zo striech a terds
do kanalizacného systému zlepSenim priepustnosti povrchov a zvySovanim zadrziavacej
schopnosti podlozZia;

e zachytavat dazdové vody z nepriepustnych povrchov s moznostou vsakovania do podloZzia
¢i nadsledného retencovania;

o zvySovat energeticku efektivnost budov, zabezpecit dostatocnu tepelnu izolaciu stavieb
proti prehrievaniu a Unikom tepla, znizovat mnozstvo sklenikovych plynov upustanim
od lokalneho vykurovania budov fosilnymi palivami, vyuZzivat alternativne zdroje energie a
nezavadné stavebné materialy.

UPOZORNENIE:

Uvédzame, Ze ¢ast Uzemia v juznej polohe zasahuje malou ¢astou do regionalneho biokoridoru
Stara Mlaka s pritokmi.



V pripade, Zze sucastou stavby je zriadenie nového vjazdu (pripojenia), resp. Uprava alebo
zruSenie jestvujuceho vjazdu z dotknutej komunikdcie na susednd nehnutelnost,
je pre Uzemné konanie potrebné dolozit zavdazné stanovisko prislusného cestného spravneho
organu.

K zdsahu do komunikdcii/chodnikov je potrebny suhlas prislusného spravcu komunikacie/
chodnika.

Toto zavazné stanovisko k investi¢nej ¢innosti nenahradza zavazné stanoviska hlavnhého
mesta SR Bratislavy, vydavané v ramci inych konani.

Toto zavazné stanovisko k investi¢nej ¢innosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR
Bratislavy ako pripadného vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou, s ktorymi
investicny zamer uvazuje, pripadne su susediacimi nehnutelnostami, ani nezaklada pravo
na odpredaj, pripadne uzatvorenie ndjomného, resp. iného pravneho vztahu k predmetnym
nehnutelnostiam vo vlastnictve mesta.

V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné pravo k nehnutelnostiam, s ktorymi
uvazoval pri rieSeni investicného zameru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje pravo
na posudenie upraveného riesenia investicného zameru, ktoré vyplynulo z tejto skutoénosti.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
¢.50/1976 Zb. o Uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zdkon) v zneni
neskorsich predpisov dava Ziadatelovi do pozornosti, ze podla § 140b ods. 3 stavebného
zakona, veta prva, je dotknuty orgdn viazany obsahom svojho predchadzajliceho zavazného
stanoviska, ktoré vo veci vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu,
podla ktorych dotknuty orgadn zavazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene
skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty organ vychadzal.

1 x dokumentaciu sme si ponechali.
Priloha: potvrdené vykresy: Koordina¢na situacia, M 1:500
Co: MC Bratislava — Zahorska Bystrica

potvrdené vykresy: Koordina¢na situacia, M 1:500
Magistrat ODI, OUIC - archiv

S pozdravom

Ing. arch. Juraj Sujan v.r
hlavny architekt



