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spracovatel dokumentacie: ATYP PROJEKT, spol. s r.o., Bratislava

a BANSKE PROJEKTY, s.r.o., Mileti¢ova 23,
821 09 Bratislava 2

zodpovedny projektant: Ing. arch. Anton Kiska, autorizovany
architekt 0213 AA aIng. Vlasta Martinicka,
autorizovany stavebny inZinier 3105*A2
datum spracovania dokumentacie: 05/2023 a Revizia 11/2023

PredloZena projektova dokumentacia riesi: vystavbu samostatne stojacej budovy obchodu
a sluzieb (objekt SO 01) s predajom hydraulickych suc¢iastok, montazou, servisom
a diagnostikou hydraulickych systémov. Zo severozapadnej strany sa na susednych
pozemkoch nachadza areal ¢erpacej stanice s komunikaénym pripojenim na jestvujicu cestnu
komunikaciu, na Rybni¢nu ul. Objekt SO 01 je orientovany rovnobezne s Rybni¢nou ul. tak, aby
bola dotvorend existujica urbanistickd Struktira v uvedenej lokalite. Objekt je
nepodpivniéeny, v pddorysnom tvare ,vykrojeného obdiznika“, o max. rozmeroch 45,300 m x
25,505 m. Dispozi¢ne je objekt rozdeleny na 2 ¢&asti — na dvojpodlaznd murovanu
administrativhu ¢ast s bufetom a halovy priestor. Stavba je zastreSena v dvoch Urovniach,
nad administrativnou ¢astou je zastreSena plochou strechou s max. vyskou strechy +7,470 m
a nad halovym priestorom dosahuje stracha vysku +8,400 m. Administrativna ¢ast s bufetom
na 1.NP ma 2 prevadzkoveé vstupy, jeden pre vstup stravnikov z verejnej komunikacie a druhy
z vnutra samotného objektu. V lavej ¢asti objektu sa nachddza prevadzka bufetu so socidlno-
hygienickym a prevadzkovym zazemim a v pravej Casti objektu sa nachadza zadverie,
chodba, kancelaria, archiv, WC zamestnancov a stravnikov, miestnost pre upratovacku,
technologicka miestnost, dennd miestnost, Satne a schodisko. Na 2.NP v ¢asti administrativy
sU rieSené 3 kanceldrie, Skoliaca miestnost, socidlno-hygienické zazemie, loggia a galéria,
ktora je rieSend nad halovym priestorom &. 2. Samotny halovy priestor na 1.NP je rozdeleny
na dve samostatné prevadzky (priestor ¢. 1 a &. 2), ktoré su od seba stavebne oddelené.

v

V priestore €. 1, ktory je jednopodlazny sa nachddza kancelaria prijmu a vydaja zakazok.
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V priestore &. 2 je v podlahe vytvorenda montazna jama a priestor bude vybaveny lahkym
portdlovym Zeriavom. Priestor ¢. 2 ma dve podlazia. Halovy priestor je rieSeny ako dvojlod'ova
stavba o pdédorysnych rozmeroch 30,40 m x 25,50 m aje navrhnuty z ocelovej nosnej
skeletovej konstrukcie, ktora je prestreSena dvomi plytkymi sedlovymi strechami. Oplastenie
pozostdva zo stenovych a stresnych tepelnoizola¢nych sendvi¢ovych panelov.

Navrhovany objekt bude na inzinierske siete pripojeny novymi pripojkami, a to na verejny
vodovod, kanalizdciu a elektrické vedenie. Dazdové vody zo strechy objektu budi odvadzané
samostatnou dazdovou kanalizaciou do vsakovacich zariadeni z drenblokov, na pozemku
stavebnika. Zrazkové vody zo spevnenych pléch parkovisk budu precistované v ORL
osadenych v cestnych vpustiach a odvedené rovnako do vsakovacich zariadeni.

Clenenie stavby na stavebné objekty a prevadzkové subory:

SO 01 Vlastny stavebny objekt

SO 02 Cesty, spevnené plochy a chodniky

SO 02.1 Chodnik Rybni¢na ul.

SO 03 PristreSok na odpad

SO 04 Poziarna nadrz

SO 05 Terénne a sadové Upravy

Plo$né bilancie a kapacitné udaje stavby uvedené v predlozenej projektovej dokumentacii
(za spravnost Udajov zodpoveda jej spracovatel):

- vymera zaujmového Uzemia: 3 066,00 m?
- zastavana plocha: 976,20 m?
- podlazna plocha nadzemnych podlazi: 1267,50 m?
- zelen na teréne: 440,80 m?
- spevnené plochy a komunikacie: 1362,20 m?
- chodnik Rybni¢na ul. vybudovany v ramci stavby: 76,10 m?
- pocet podlazi PP/NP: 0/2

- pocet parkovacich miest: 21

Investiény zamer z hl'adiska dopravného riesenia:

Stavba bude dopravne pripojena vjazdom z jestvujucej komunikacie ul. Rybni¢na (vjazd
na ¢erpaciu stanicu parc. ¢. xxxxxxx) a vyjazd bud cez &erpaciu stanicu alebo na verejnu
Ucelovu cestu (parc. ¢. xxxxxxx). Staticka doprava je rieSena v pocte 21 parkovacich miest
(PM), z toho 17 PM pre vozidla skupiny O2 a 4 PM pre O1.

Hlavné mesto Slovenskej republiky ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
€.50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov vydava zavdzné stanovisko podla § 140a ods. 3 aods. 4, § 140b
citovaného zakona.

Posudenie stavby vo vztahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007,
Vv zneni zmien a doplinkov 01, 02, 03, 05, 06, 07 a 08 (dalej len ,UPN").

Pre Uzemie, ktorého sucastou sU zaujmové pozemky parc. €. XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX

Xxxxxxxxx, k. . Vajnory, UPN stanovuje:

Funkcéné vyuzitie uzemia:

e UZEMIA OBCIANSKEJ VYBAVENOSTI, obdianska vybavenost celomestského
a nadmestského vyznamu, Cislo funkcie 201, stabilizované Gizemie.

Podmienky funkéného vyuzitia ploch:

Uzemia aredlov akomplexov obcianskej vybavenosti celomestského a nadmestského
vyznamu s konkrétnymi narokmi a charakteristikami podla funkéného zamerania. Suc¢astou
Uzemia su plochy zelene, vodné plochy ako sucast parteru, dopravné a technické vybavenie,



garaze a zariadenia pre poziarnu a civilnu obranu. Podiel funkcie byvania nesmie prekrodit
30% z celkovych podlaznych pléch nadzemnej ¢asti zastavby funkénej plochy.

Sposoby vyuzitia funkénych ploch:

Prevladajice: zariadenia administrativy, spravy a riadenia, zariadenia kultiry a zabavy,
zariadenia cirkvi a na vykonavanie obradov, ubytovacie zariadenia cestovného ruchu,
zariadenia verejného stravovania, zariadenia obchodu a sluzieb, zariadenia zdravotnictva
a socialnej starostlivosti, zariadenia Skolstva, vedy a vyskumu

Pripustné: v Uzemi je pripustné umiestiiovat najma: integrované zariadenia obcianskej
vybavenosti, aredly volného ¢asu a multifunkéné zariadenia, UCelové zariadenia verejnej
a Statnej spravy, zelenn liniovl a ploSnu, zariadenia a vedenia technickej a dopravnej
vybavenosti pre obsluhu Uzemia

Intenzita vyuzitia izemia:

Pozemky sU sU¢astou Uzemia, ktoré je definované ako stabilizované Gzemie. UPN
v stabilizovanom uUzemi predpokladd stavebné zasahy formou dostavieb, pristavieb,
nadstavieb, prestavieb a novostavieb, pri€om sa charakter Uzemia zasadne nemeni. Meritkom
a limitom pre novu vystavbu v stabilizovanom Uzemi je najma charakteristicky obraz
a proporcie konkrétneho Uzemia, ktoré je nevyhnutné akceptovat, chranit a rozvijat.
Posudzovanie dostavieb, prestavieb, nadstavieb a novostavieb v ramci stabilizovanych tuzemi
sa uskutoc¢fiuje na zaklade ukazovatelov intenzity vyuzitia Uzemia vo funkénej ploche.

Z celomestského pohladu nie je mozné, ani UcCelné obsiahnut detail a zloZitost, ktoru
predstavuje stavba v stabilizovanom lGzemi. Ak novy ndvrh nereSpektuje charakteristické
principy, ktoré reprezentuju existujucu zastavbu a vnasa do zastavby neprijatelny kontrast
resp. neumerné zataZenie pozemku, nie je mozné takuto stavbu v stabilizovanom uzemi
umiestnit.

Zakladnym principom pri stanoveni regulédcie stabilizovanych uUzemi v meste je uplatnit
poziadavky a regulativy funkéného dotvarania Uzemia na zvyS$enie kvality prostredia (nielen
zvySenie kvality zastavby, ale aj zvySenie prevadzkovej kvality Uzemia).

Na zaklade vysledkov postidenia vo vztahu k UPN uvadzame:

-z hladiska funkéného vyuzitia:

e vo funkénom vyuziti Uzemia: obcianska vybavenost celomestského a nadmestského
vyznamu, kéd funkcie 201, patria zariadenia administrativy, zariadenia verejného
stravovania a zariadenia obchodu a sluzieb medzi prevladajice spdsoby vyuzitia funkénej
plochy.

 Navrhovany investi¢ny zamer je z hl'adiska navrhovaného funk&ného vyuZzitia v sulade
s UPN.

-z hladiska intenzity vyuzitia zaujmového Uzemia (podla metodiky UPN na zéaklade
vykonanych prepoctov pri posudzovani stavby):

intenzita vyuZzitia intenzita vyuZitia
plosné bilancie zadujmové Uzemie  priemer. hodnoty vo FP
navrh
- zaujmové Uzemie: 3 066,00 m?
- zastavana plocha: 976,20 m? 1ZP = 0,318 I1ZPgriem= 0,438
- podlazna plocha (NP): 1267,50 m? IPP = 0,413 IPPpriem= 0,836
- zapocitatelna zelen: 440,80 m? KZ =0,143 KZptiem = 0,115

¢ Navrhovana stavba nenarusa charakteristickil stabilizovani zastavbu jestvujucej
urbanistickej Struktury a respektuje hmotovo-priestorovy charakter existujlcej zastavby.
Svojou mierkou a osadenim na pozemku re$pektuje v predmetnej priemyselnej ¢asti mesta
Bratislavy, jestvujucu zastavbu. Ukazovatele intenzity vyuzitia zaujmového pozemku IZP
a IPP dosahuju nizsie hodnoty, ako sU priemerné ukazovatele intenzity vyuzitia Uzemia
v danej funkénej ploche.



Uvazovany investiény zamer je v sulade s Uzemnym pldnom hlavného mesta SR Bratislavy,
rok 2007 v zneni zmien a doplnkov.

Hlavné mesto SR Br,atislava
SUHLASI

s umiestnenim stavby: ~HANSA FLEX Hydraulik, s.r.o., Budova obchodu
a sluzieb so spojovacim materialom vratane
verejného stravovania”

na pozemkoch reg. ,C" parc. ¢.: XXXXXXXXXXKXXXXXKXXXX XXX XXXXKX
v katastrdlnom tUzemi: Vajnory
miesto stavby: Rybniéna ul.

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zakona
Slovenskej narodnej rady €. 377/1990 Zb. o hlavhom meste Slovenskej republiky Bratislave
v zneni neskorSich predpisov sa uplatiuju na zaklade suhrnu teoretickych vedomosti,
praktickych skusenosti, znalosti v8eobecne zavaznych pravnych predpisov a technickych
noriem, tieto podmienky:

z hl'adiska dosahovania cielov izemného planovania:

e stavebnik je povinny, za u¢elom posudenia suladu s Uzemnym planom a vydania zavazného
stanoviska hlavného mesta, predlozit hlavnému mestu kazdy projekt zmeny stavby pred jej
dokonCenim alebo dokonlenej stavby, ktorym sa meni jej hmotovo-priestorové
usporiadanie alebo Ucel jej vyuzitia;

z hladiska urbanisticko - architektonického rieSenia:

e upozorfiujeme, Ze predmetna lokalita spada do ochranného pasma letisk a heliportov;

e uvadzame, Ze pozemok parc. €. xxxxxxxx spada do ochranného pdsma elektrického
vedenia VVN 2x110 kV;

z hl'adiska rieSenia dopravného vybavenia a v zmysle zakona ¢. 135/1961 Zb. o pozemnych

komunikaciach (cestny zakon) § 2 ods. 4, § 3d ods. 3, § 4c ods. 4, § 24h:

e konStatujeme, ze predlozené dopravné rieSenie reSpektuje planované rozSirenie
komunikacie na Rybni¢nej ul. na 4-pruhovu; komunikacia funkénej triedy B2 kategdrie MZ
19 spolu s obojstrannym chodnikom pre pesich a vybudovanie hlavnej cyklotrasy pozdiz
Rybni¢nej ul;

¢ podmienujicou investiciou k stavbe ,HANSA FLEX Hydraulik, s.r.o., Budova obchodu
a sluzieb so spojovacim materidlom vratane verejného stravovania“ je stavebny objekt,
ktory bude odovzdany do majetku hlavného mesta na zaklade Zmluvy/Dohody o budicom
prevode vlastnickeho prava s hlavnym mestom, konkrétne:

- SO 02.1. = Chodnik Rybni¢na ul.

¢ vydanie stavebného povolenia k stavbe ,HANSA FLEX Hydraulik, s.r.o., Budova
obchodu asluzieb so spojovacim materidlom vratane verejného stravovania“ je
podmienené uzavretim Zmluvy/Dohody o budicom prevode vlastnickeho prava
ku chodniku $irky 2 m, pozdiZz ul. Rybni¢na, vratane dotknutych pozemkov, ktory je
dopravnou stavbou alebo stavbou podmienujlcej investicie k stavbe ,HANSA FLEX
Hydraulik, s.r.o., Budova obchodu a sluzieb so spojovacim materialom vratane
verejného stravovania“ s hlavhym mestom;

e vydanie kolaudaéného rozhodnutia k stavbe ,HANSA FLEX Hydraulik, s.r.o., Budova
obchodu asluzieb so spojovacim materialom vratane verejného stravovania“ je
podmienené:

- realizaciou podmienujucej investicie;

z hl'adiska rieSenia technického vybavenia uvadzame nasledovné:
e Zumpu je mozné povolit len ako stavbu doc¢asnu, do vybudovania verejnej kanalizacie;



e Zumpu je potrebné vyprazdiiovat v pravidelnych intervaloch v zmysle projektu, vyhradne
opravnenou organizaciou;

e doklady o vyvoze Zumpy je stavebnik povinny uchovavat a predlozit v pripade kontroly
(§ 36 ods. 4 zakona ¢. 364/2004 Z.z. o vodach a o zmene zdkona Slovenskej narodnej rady
¢. 372/1990 Zb. o priestupkoch v zneni neskorsich predpisov (vodny zakon));

e vzhladom na znaény objem zumpy a kratky interval vyvazania, odporuc¢ame zvazit Cistenie
splaskovych odpadovych vod vo vlastnej COV s naslednym vsakom vyéistenych vod
na pozemku stavebnika;

e vsakovacie bloky musia byt umiestnené min. 1 m od okraja susednych pozemkov;

e vsakovacie zariadenia odporu¢ame hydraulicky prepojit s priepustnym strkovym podlozim
vhodnym $trkovym podsypom;

e pri ndvrhu a realizacii stavby dodrzat ustanovenia vodného zékona ¢. 367/2004 Z.z.;

z hl'adiska ochrany zZivotného prostredia:

e vykonavat investiénu ¢innost v sulade s ustanoveniami vSeobecne zavazného nariadenia
hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy ¢&. 5/2018 zo dna 07.09.2018
o starostlivosti o verejnu zelefl a ochrane drevin, ktoré su sucastou verejnej zelene
na uzemi hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy;

z hl'adiska tvorby zelene a adaptacie na zmenu klimy v dalom stupni PD re$pektovat UPN,

kapitola 12.7. Adaptacia na nepriaznivé désledky zmeny klimy, najma v nasledovnych bodoch:

e zvySovat podiel pléch zelene v urbanistickej Struktire mesta prioritne vysadbou stromov
do uliénych stromoradi a aleji ako sucast verejnych priestorov, komunikdcii a parkovisk;

e vytvarat plochy trojetdZzovej zelene so stromami, krikmi, Zivymi plotmi, trdvnatymi plochami
a mestskymi lukami so zastupenim druhov reprezentujucich miestnu faunu a floru
so schopnostou adaptacie na zmenu klimy v jej ¢o najsirsej moznej diverzite;

e z hladiska zamedzovania priliSného prehrievania stavieb odporuc¢ame realizaciu
vertikalnych zelenych stien, fasad a vegetaénych striech; zvolit svetlé materidly a farby;

e zavadzat postupy udrzatelného hospodarenia so zrézkovou vodou s cielom zniZit odtok
zrazkovych vod z povrchov komunikacii a parkovacich pléch, zo striech a terds
do kanalizacného systému zlepSenim priepustnosti povrchov a zvySovanim zadrziavacej
schopnosti podlozia;

e zachytavat dazdové vody z nepriepustnych povrchov s moznostou vsakovania do podlozia
¢i nadsledného retencovania;

o zvySovat energeticku efektivnost budov, zabezpecit dostatocnu tepelnu izolaciu stavieb
proti prehrievaniu a unikom tepla, znizovat mnozZstvo sklenikovych plynov upustanim
od lokalneho vykurovania budov fosilnymi palivami, vyuzivat alternativhe zdroje energie
a nezavadné stavebné materidly;

z hl'adiska buducich majetkovo - pravnych vztahov:

e Vv pripade, Ze investor uvazuje niektory objekt stavby odovzdat po kolaudécii do majetku
a spravy hlavného mesta SR Bratislavy, Ziadame tento riesit v projektovej dokumentécii
pre stavebné povolenie ako samostatny objekt vo vSetkych ndleZitostiach projektovej
dokumentacie tohto stupfa

UPOZORNENIE:

V pripade, Ze sucastou stavby je zriadenie nového vjazdu (pripojenia), resp. Uprava alebo
zruSenie jestvujuceho vjazdu z dotknutej komunikdcie na susednuU nehnutelnost,
je pre tzemné konanie potrebné dolozit zavazné stanovisko prislusného cestného spravneho
organu.

K zasahu do komunikacii/chodnikov je potrebny suhlas prislusného spravcu komunikacie/
chodnika.

Toto zavazné stanovisko k investi¢nej ¢innosti nenahradza zavazné stanoviska hlavného
mesta SR Bratislavy, vydavané v ramci inych konani.



Toto zavazné stanovisko k investi¢nej ¢innosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR
Bratislavy ako pripadného vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou, s ktorymi
investi¢ény zamer uvazuje, pripadne su susediacimi nehnutelnostami, ani nezaklada pravo
na odpredaj, pripadne uzatvorenie ndjomného, resp. iného pravneho vztahu k predmetnym
nehnutelnostiam vo vlastnictve mesta.

V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné pravo k nehnutelnostiam, s ktorymi
uvazoval pri rieSeni investi¢cného zdmeru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje pravo
na posudenie upraveného riesenia investi¢cného zameru, ktoré vyplynulo z tejto skutoénosti.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
¢.50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zdkon) v zneni
neskorsich predpisov dava Ziadatelovi do pozornosti, Zze podla § 140b ods. 3 stavebného
zakona, veta prva, je dotknuty orgdn viazany obsahom svojho predchadzajiceho zavazného
stanoviska, ktoré vo veci vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu,
podla ktorych dotknuty organ zavazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene
skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty organ vychadzal.

Priloha: potvrdeny vykres ¢. B 2-3: D - Koordinaény vykres
Co: MC Bratislava — Vajnory
potvrdeny vykres ¢. B 2-3: D - Koordinaény vykres
Magistrat ODI, OUIC - archiv

S pozdravom

Ing. arch. Matus Vallo v.r.
primator



