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HLAVNE MESTO SLOVENSKEJ
REPUBLIKY BRATISLAVA

Primacialne nam. 1, P. O. Box 192, 814 99 Bratislava 1

Vaz. pan
Ing. Jozef Kavuli¢

Gercenova 29
851 01 Bratislava

Nase poradové ¢islo Vybavuje / Linka V Bratislave

zo dina 23.02.2024 MAGS OUIC 48733/2024- Ing. Renata Petrova 09.04.2024

VEC:

TELEFON

164550 +421 904 585 629

Zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investi¢nej ¢innosti

investor: PRVNIi BYSKOVICKA, s.r.0., Prazakova 1008/69, Styfice, 639 00
Brno, zastupena Ing. Jozefom KavuliCom **

investi¢ny zamer: | ,Renovacia a zmena vyuzitia ¢asti plochej strechy budovy
Business centrum PribiSova“ , PribiSova €. 47, pozemok reg. C-KN
parc. ¢.1669/27, k.u. Karlova Ves

Ziadost zo dia: 23.02.2024, doplnenie podania zo dna
22.03.2024

typ konania podla stavebného zakona: dodatocné povolenie zmeny dokoncéenej
stavby

druh podanej dokumentacie: dokumentacia pre dodatoéné povolenie
zmeny dokoncenej stavby

zodpovedny projektant: Ing. Jozef Kavuli¢,

autorizovany stavebny inZinier 2483 * A1
datum spracovania dokumentacie: 02.2024 (cast architektura)

** v doplneni podania zo diia 22.03.2024 bola poskytnuta informécia, Ze agendu spolocnosti PRVNI BYSKOVICKA
Slovensko s.r.o. je nutné previest na spoloénost : PRVN| BYSKOVICKA s.r.0., Prazakova 1008/69, Stytice, 639 00
Brno

PredloZena projektova dokumentacia riesi:

zmenu dokondenej stavby nebytovej budovy ,Business centra PribiSova” s podlaznostou
2PP/2.NP+ustUpené podlazie umiestnené v stredovom module stavby a prestreSené strechou
manzardového typu; krajové polia tvori plocha strecha. Predmetom zmeny dokonéenej stavby
je zmena funkéného vyuzitia Casti plochej strechy objektu (SZ ¢ast s orientaciou do dvora)
na pobytovu a s tym suvisiace buracie prace, stavebné a udrziavacie prace, pristavba vikiera
a realizacia schodiskového ramena. Dévodom a cielom zrealizovanej zmeny bolo odstranenie
opakujuceho sa zatekania do priestorov pod strechou objektu a zaroven vytvorenie
oddychového a relaxacného centra pre oddych a aktivity pre majitelov a uzivatelov
vnutornych priestorov budovy ,Business centra PribiSova“. Z funkéného hladiska je mozné
stavebnou ¢innostou dotknutlu cast plochej strechy rozcélenit na 3 komunikaéne a opticky
prepojené zoény: oddychova a relaxacna, zona na udrziavanie fyzickej kondicie a zéna zelene;
dalsiu ¢ast tvori novy pristup na pobytovu Cast strechy. Sucastou oddychovej a relaxacnej
zény je pergola 4,10x3,85m o vysSke cca 2,60 m so stropom s naklapacimi hlinikovymi
lamelami, virivka, ochladzovacia kada, sprchy, drevena saunova kabina s pultovou strechou,
kuchynska linka a mobiliar (stél, stolicky a lehatka); sucastou zény na udrziavanie fyzickej
kondicie je pergola orozmeroch cca 13,7 m x 2,0 m so zabudovanymi konstrukciami
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na cvi¢enie (suUstava prvkov hrazdy, posilfiovaci modul,..) ainymi nezabudovanymi
konstrukciami a strojmi (napr. stacionarny bicykel, bezecky pas, ...). Zéna zelene je tvorena
nizko rastdcimi okrasnymi trdvami. Pristup na pobytovd ¢&ast plochej strechy
je cez novovytvoreny vikier s dvernym otvorom v obvodovej stre$nej konstrukcii ustupeného
podlazia acez nové schodiskové rameno z chodbovej casti posledného podlazia.
Pre bezpecnost os6b su po obvode casti pobytovej strechy osadené kvetinace,
resp. ocelové zdbradlia ovyske cca 1,10 m s nepriehladnou vypliou
(pevna reklamna plachta — baner s farebnou reklamnou potlac¢ou) v zéne uréenej na cvi¢enie
a posilhovanie. Optické oddelenie pobytovej Casti strechy od Sikmej strechy ustipeného
posledného podlazia je drevenym paravanom/zastenou s popinavymi rastlinami.

V dokumentdcii sa uvadza, Ze cielom a zamerom realizacie pobytovej strechy bolo vytvorenie
zariadenia pre volnocasovy oddych, relax alebo aktivity slvisiace s udrziavanim fyzickej
kondicie pre majitelov, ale aj ostatnych uzivatelov vnutornych priestorov budovy Business
centra PribiSova.

Investiény zdmer z hladiska dopravného rieSenia:
bez zmeny - existujuci stav.

Hlavné mesto Slovenskej republiky ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
€.50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov vydava zavdzné stanovisko podla § 140a ods. 3 aods. 4, § 140b
citovaného zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zdkona Slovenskej narodnej rady
€. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorsich predpisov:

Postidenie stavby vo vztahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007,
Vv zneni zmien a doplnkov 01, 02, 03, 05, 06, 07 a 08 (dalej len ,,UPN").

Pre Uzemie, ktorého sucastou je zaujmovy pozemok reg. C-KN parc. €.1669/27, k.u. Karlova

Ves, UPN stanovuje funk&né vyuzitie Uzemia:

e OBYTNE UZEMIA, viacpodlazna zastavba obytného Uzemia, &islo funkcie 101,
stabilizované tuzemie vnutorného mesta

Funkéné vyuzitie Gzemia:

o viacpodlazna zastavba obytného Gzemia, dislo funkcie 101

Podmienky funkéného vyuzitia ploch: Uzemia sliZiace pre byvanie vo viacpodlaZnych

bytovych domoch a k nim prislichajice nevyhnutné zariadenia — v sulade s vyznamom

a potrebami Uzemia stavby obcianskeho vybavenia, zelen, ihriska, vodné plochy ako sucast

parteru a pléch zelene, dopravné a technické vybavenie, gardze, zariadenia pre poziarnu

ochranu a civilnd obranu. Podiel funkcie byvania musi tvorit minimalne 70% z celkovych

podlaznych pléch nadzemnej ¢asti zastavby funkénej plochy. Zakladné obcianske vybavenie

musi skladbou a kapacitou zodpovedat velkosti a funkcii Uzemia.

Intenzita vyuzitia Uzemia: zaujmovy pozemok je sucastou Uzemia, ktoré je definované
ako stabilizované lUzemie. Stabilizované uzemie je Uzemie mesta, v ktorom Uzemny plan
ponechava sucasné funk&né vyuzitie, predpoklada mieru stavebnych zasahov prevazne
formou dostavieb, pristavieb, nadstavieb, prestavieb a novostavieb, pricom sa zdsadne
nemeni charakter stabilizovaného Uzemia. Meritkom a limitom pre novu vystavbu
v stabilizovanom Uzemi je najma charakteristicky obraz a proporcie konkrétneho Uzemia, ktoré
je nevyhnutné pri obstaravani podrobnejsich dokumentacii alebo pri hodnoteni novej vystavby
v stabilizovanom Uzemi akceptovat, chranit a rozvijat. Posudzovanie dostavieb, prestavieb,
nadstavieb a novostavieb vramci stabilizovanych Uzemi sa uskutoéhuje na zaklade
ukazovatelov intenzity vyuzitia Uzemia vo funkénej ploche.

Z celomestského pohladu nie je  mozné, ani Ucelné obsiahnut detail a zlozitost,
ktori predstavuje stavba v stabilizovanom Uzemi. Ak novy navrh nereSpektuje
charakteristické principy, ktoré reprezentuju existujicu zdastavbu a vnasa do zastavby



neprijatelny kontrast resp. nelmerné zatazenie pozemku, nie je mozné taklto stavbu
v stabilizovanom Uzemi umiestnit.

Z hladiska vazby novej zastavby k pévodnej Strukture je potrebné zohladnit:

e vo vnutornom meste sa vyskytuju stabilizované Uzemia so zastavbou mestského typu,
komplexy zastavby, aredly a Uzemia izolovanej zastavby, najma bytové domy sidliskového
typu a enkldvy rodinnych domov. V dotvarani Uzemi je potrebné reSpektovat
diferencovany pristup podla jednotlivych typov existujlicej zastavby a nie je mozné
ho generalizovat stanovenim jednotnej regulacie intenzity vyuzitia pre celu stabilizovanu
funk&nu plochu. Tato uloha musi byt jednoznacéne rieSena na podrobnej$ej zonalnej Urovni.

Zakladnym principom pri stanoveni regulacie stabilizovanych Uzemi v meste je uplatnit
poziadavky a regulativy funkéného dotvarania Uzemia na zvySenie kvality prostredia
(nielen zvysSenie kvality zastavby, ale aj zvySenie prevadzkovej kvality Gzemia).

Na zaklade vysledkov postidenia vo vztahu k UPN uvadzame:

-z hladiska funkéného vyuzitia:

zmenu dokoncéenej stavby nebytovej budovy, ktora pozostava zo zmeny funkéného vyuzitia
Casti jej plochej strechy na tzv. pobytovu s oddychovou a relaxaénou zénou, doplnenou
0 zénu zelene, je mozné povazovat za stlad s UPN v Uzemi: mélopodlazna zastavba
obytného Uzemia, ¢islo funkcie 102 za splnenia podmienky, ktora musi byt jednoznaé¢ne
preukazana v konani o dodatoénom povoleni zmeny stavby na stavebnom trade a to,
Zze uzivanie pobytovej strechy nebude mat negativhne UCinky na stavby a zariadenia
v jej okoli. Tato podmienka je uplatnend z dévodu, e UPN zaradil medzi nepripustné
spOsoby vyuzitia Uzemia FP 101 najma: zariadenia s negativhymi uUcinkami na stavby
a zariadenia v ich okoli.

Konstatovany sulad, ktory je podmieneny preukdzanim vys$Sie uvedenej podmienky
je vydany vo vazbe na buducich uzivatelov pobytovej strechy, ktorymi podla predlozenej
dokumentacie maju byt vlastnici a uzivatelia nebytovej budovy ,Bussines centra PribiSova®“.

-z hladiska intenzity vyuzitia zaujmového Uzemia:

z hladiska hmotovo - priestorového rieSenia je zrealizovana zmena dokoncenej stavby
nebytovej budovy ,Bussines centra PribiSova“ v Uzemi: malopodlazna zastavba obytného
uzemia, Cislo funkcie 102 s existujucou zastavbou viacpodlaznych bytovych domov
v stlade s UPN. Z hladiska intenzity vyuZitia Uzemia zmena dokon&enej stavby nevnésa
do stabilizovaného uUzemia funkénej plochy 101 neprimerany kontrast, ani nelumerné
zataZenie zaujmového pozemku. Z hl'adiska intenzity vyuzitia izemia je investi¢ny zamer
v stilade s UPN.

Investiény zamer je v stilade s Uzemnym planom hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007
v zneni zmien a doplnkov

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI

s umiestnenim stavby: .Renovacia a zmena vyuzitia ¢asti plochej strechy
budovy Business centrum PribiSova“

na pozemku reg. C-KN parc. €.: 1669/27

v katastralnom uzemi: Karlova Ves

miesto stavby: PribiSova 47

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zakona
Slovenskej narodnej rady ¢. 377/1990 Zb. o hlavhom meste Slovenskej republiky Bratislave
v zneni neskorSich predpisov sa uplatiuju na zaklade suhrnu teoretickych vedomosti,
praktickych skusenosti, znalosti vSeobecne zavaznych pravnych predpisov a technickych
noriem, tieto podmienky:



z hl'adiska dosahovania cielov izemného planovania:

e stavebnik je povinny, za U¢elom posudenia suladu s Uzemnym planom a vydania zavazného
stanoviska hlavného mesta, predlozit hlavnému mestu kazdy projekt zmeny stavby
pred jej dokoncenim alebo dokoncenej stavby, ktorym sa meni jej hmotovo-priestorové
usporiadanie alebo Uc&el jej vyuZitia;

z hl'adiska urbanisticko — architektonického riesenia:

e v konani o dodato¢nom povoleni zmeny dokoncenej stavby na stavebnom Urade musi byt
preukazané, ze zmena dokoncenej stavby, tak ako je zrealizovana, nebude mat negativne
U¢inky na stavby a zariadenia v jej okoli (napr. z hladiska pohody byvania, hluku, ...).

UPOZORNENIE:

Toto zavazné stanovisko k investicnej €innosti nenahradza zavazné stanoviska hlavného
mesta SR Bratislavy, vydavané v ramci inych konani.

Toto zavazné stanovisko kinvesti¢nej &innosti nenahradza stanovisko hlavného mesta
SR Bratislavy ako pripadného vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou,
s ktorymi investi¢ny zamer uvaZzuje, pripadne su susediacimi nehnutelnostami, ani nezaklada
pravo na odpredaj, pripadne uzatvorenie ndjomného, resp. iného pravneho vztahu
k predmetnym nehnutelnostiam vo vlastnictve mesta.

V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné pravo k nehnutelnostiam, s ktorymi
uvazoval pri rieSeni investicného zameru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje pravo
na posudenie upraveného riesenia investicného zameru, ktoré vyplynulo z tejto skutoénosti.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
€. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov dava Ziadatelovi do pozornosti, ze podla § 140b ods. 3 stavebného
zakona, veta prva, je dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajliceho zavazného
stanoviska, ktoré vo veci vydal; to neplati, ak doSlo k zmene ustanoveni pravneho predpisu,
podla ktorych dotknuty organ zavazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene
skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty organ vychadzal.

Priloha: potvrdené vykresy: Situdcia - SirSie vztahy; Pddorys 3.NP a plochej strechy - novy
stav; Prie¢ny rez A-A — poévodny stav, novy stav; Pohlad dvorny
- novy stav;

Co: MC Bratislava - Karlova Ves + potvrdené vykresy (podla prilohy)
Magistrat ODI, OUIC - archiv

S pozdravom

Ing. arch. Juraj Sujan v.r.
hlavny architekt



