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Bohackova

l |
Vas list Cislo/zo dna Nase ¢islo Vybavuje/linka Bratislava
11.10.2011 MAGS ORM 55710/11-375199 Ing. arch. Simonidesova /514 21.10.2011

Vec: Zavizné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investicnej

¢innosti
investor: Bohackova
investiény zdmer: | Obmurovar T 10, T IT,
Ziadost’ zo dia: 11.10.2011
typ konania podla stavebného zékona: | izemné konanie — zmena dokondenej stavby
druh podanej dokumentécie: rojekt stavby
spracovatel dokumentacie: Ing. arch. Matas Vallo
datum spracovania dokumenticie: maj 2011

Ziadost’ o zavizné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investi¢nej
¢innosti bola podand na zéklade poZiadavky stavebného uradu Mestskej Casti Bratislava — Staré
Mesto, ktory ho poZaduje k izemnému konaniu.

Predlozena dokumenticia rieSi obmurovanie priestoru balkéna bytu €. 10 (a s tym stvisiaci-
mi malymi vnutornymi dispoziénymi Upravami) v bytovom dome na Gorkého ulici &. 11
v Bratislave. Byt sa nachddza na 3. nadzemnom podlaZi a je situovany do dvorovej asti bytové-
ho dom. P6vodny byt je rieSeny ako 1 — izbovy priestor s kuchynskym kutom (z ktorého je vstup
na prilahly balkén) a samostatnou kupelfiou. Dispozicia je naruSend konstrukciou vytahovej
Sachty. Obmurovanim priestoru balkéna vznikne roz$irenie obytného priestoru, jeho predelenim
murovanou prie¢kou déjde k rozdeleniu na 2 samostatné izby. Pédvodné okenné otvory sa presu-
nu na novu fasddu, balkénové dvere budll nahradené okennym kridlom. Navrh zachovava po-
vodné €lenenie a simernost” okien. Dispozi¢nou zmenou sa dosiahne vy$Sieho Standardu bytu
ako aj zvy3enie kvality byvania jeho obyvatel'ov. Nad planovanym rozsirenim obytného priesto-
ru je navrhnutd ploché strecha ukonéend hydroizolagnou féliou. Povodnd plocha bytu 27,10 m?
sa roz&irenim obytného priestoru zvi¢iuje na 39,0 m>.

Nakolko byt, ktory je predmetom stavebnych tprav je jestvujuci, nevznikaji nové naroky na
rieSenie statickej dopravy

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podl’a § 140a ods. 2 za-
kona &. 50/1976 Zb. o izemnom plinovani a stavebnom poriadku (stavebny zikon) v zneni
neskorSich predpisov vyddva zavizné stanovisko podl’a § 140a ods. 3, § 140b citovaného
zikona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zikona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni
neskorSich predpisov:

Laurinska 7 Il. poschodie
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Postdenie zmeny dokonéenej stavby vo vztahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratisla-

vy, rok 2007 v zneni zmien a doplnkov :

¢ Uzemny plan hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a doplnkov, podla z4-

véznej Casti stanovuje pre tzemie, ktorého stcastou je aj zaujmova parcela ¢. 110 funkéné
vyuzitie izemia: zmie$ané izemia byvania a ob¢ianskej vybavenosti, kod ¢. 501. ( tabul'ka
C.2. 501 v prilohe listu );

Charakteristika: Plochy sluZiace predovietkym pre umiestnenie polyfunkénych objektov by-

vania a ob¢ianskej vybavenosti v zonach celomestského a nadmestského vyznamu a na rozvojo-

vych osiach s dorazom na vytvaranie mestského prostredia. Podl'a polohy v organizme mesta je

to prevazne viacpodlazna zéastavba, najmé v tizemiach pripojenych obci st to rodinné domy a

malopodlazna zastavba od 2 nadzemnych podlazi.

Predpokladany podiel byvania v rozmedzi 50-70 % celkovych nadzemnych podlaznych ploch

podla polohy v meste: centrum max. 50% , vnitorné mesto max 60 %, vonkajsie mesto max 70

% celkovych nadzemnych podlaznych ploch.

Zamer: stavebné tpravy jestvujiiceho bytu a obmurovanie balkéna bytu ¢. 10 v bytovom
dome, priCom dochidza k minimilnemu narastu ploch urcenych na byvanie v
ramci celého rieSeného funkéného bloku — v silade
Uzemny pldn hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy je zdkladnym
uzemnopldnovacim dokumentom pre celé izemie Bratislavy. Je to programovy
a koncepény dokument vieobecného charakteru vypracovany v podrobnosti M 1: 10
000. Uzemny plin riesi ndveh funkéného vyusitia itizemia mesta s urcenim
previddajicich  funkénych iizemi, stanovuje zdsady aregulativy priestorového
usporiadania a funkéného vyuZivania vzemia jednotlivych ploch, t. j. funkénych a
priestorovo homogénnych jednotiek anie je ticelné a moiné stanovenu koncepciu
aplikovat’ na poZadovanii podrobnost.

Regulativy urbanistickej kompozicie a dotvarania obrazu mesta:

Historické mesto (PR)

Respektovat’: ‘

* Specificky vyraz ucelenej, kompaktnej Struktiry historického jadra mesta s jeho charak-
teristickou blokovou zistavbou so zohl’adnenim priemernej podlaznosti 3 — 5 nadzem-
nych podlaZi a ,,stre$nej krajiny“,

* pohlady a priehl'ady na dominanty historického jadra,

» charakteristické plochy zelene parkov a namesti.

Zakaizat’:

* vy§kové stavby,

« hmotovo — priestorové rie§enie potencidlnej novej zastavby nad rozmer charakteristickej blo-

kovej zastavby historického mesta.

Zamer: zmenou dokondenej stavby ostiva zachovana pévodna vyska strechy obytného

domu — v silade

Parcela je siastou tizemia, ktoré je definované ako stabilizované Gzemie. V ramci stabilizova-
ného Gizemia sa ponechdva siasné funkéné vyuZitie, predpokladana miera stavebnych zasahov
je prevazne do 15% celkovej podlaznej plochy existujucej zastavby v izemi. Jedna sa v zasade o
nadstavby, dostavby a pristavby budov, vyuzitie podkrovi, Gipravy a dovybavenie vnuatrobloko-
vych priestorov, vystavbu v prielukach a podobne. Regulacia sa uplatiiuje verbalnym formulova-
nim poZiadaviek na rie$enie a popisom pripustnych a nepripustnych zasahov do tizemia pre spra-
covanie podrobnejsej dokumentacie. Meritkom a limitom pre nova vystavbu v stabilizovanom
Gzemi je najmi charakteristicky obraz a proporcie konkrétneho uzemia, ktoré je potrebné ak-
ceptovat’, chranit’ a rozvijat. Prvoradym je zvySenie kvality prostredia, nielen kvality zastavby
ale aj prevadzkovej kvality.



w

Z hladiska vizby novej zastavby k pdvodnej Struktire je potrebné:

*y historickom jadre mesta — novu zastavbu prisne podriadit’ charakteru, spésobu a diel¢im cha-
rakteristikdm existujicich stavieb v uzemi. Nova zastavba musi re§pektovat’ blokovy charakter,
parceldciu, vysku, tvar strechy a d’al$ie prvky okolitej zastavby. Ukazovatele intenzity vyuzit len
ako druhotné, s ktorymi je mozné pracovat’ na Urovni porovnania s intenzitou dosahovanou na
inych pozemkoch daného bloku. Nestanovovat’ ukazovatele pre celd stabilizovani funkéni plo-
chu, v ramci ktorej sa nachadzaji historicky typické bloky zéstavby, s rozdielnou charakteristi-
kou a tym aj hustotou zastavby;

Zamer: celkovy narast nadzemnych podlaznych pléch oproti poévodnému stavu je o 12 m* —

nepatrny narast v rimei celého funkéného bloku — akceptovatel’né

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
so zmenou dokoncenej stavby: Obmurovanie balkéna bytu & 10, Gorkého ul. & 11,]
Bratislava
na parcelach ¢&islo: 110
v katastralnom tzemi: Staré Mesto
miesto stavby: Gorkého ulica

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zakona SNR
€.377/1990 Zb. o hlavnom meste SR Bratislave v zneni neskorsich predpisov sa uplatiiuji na
zéklade sthru teoretickych vedomosti, praktickych sktsenosti, znalosti veobecne zavdznych
pravnych predpisov a technickych noriem tieto podmienky:

z hPadiska urbanisticko — architektonického rieSenia:

e novovzniknuti fasadu, ktora vznikne obmurovanim povodného balkéna pozadujeme mate-
ridlovo aj farebne zosuladit’ s pdvodnou fasadou obytného domu;

z hl’adiska ochrany Zivotného prostredia:

e vykonavat' investiéni &innost’ v stlade s ustanoveniami vSeobecne zividzného nariadenia
€.8/1993 o starostlivosti o verejnu zelefi na izemi hlavného mesta SR Bratislavy;

e preukdzat vrameci stavebného konania rie§enie nakladania skomunalnym odpadom
a nakladania s odpadmi zo stavebnej Cinnosti v stlade s platnymi pravnymi predpismi,

¢ umiestnit’ kontajnery resp. zberné nadoby pre komundlny odpad na vlastnom pozemku za
dodrZania hygienickych, estetickych a protipoZiarnych podmienok; umiestnenie riesit’ tak, a-
by obsluha zberného vozidla mala pristup na manipuléciu s odpadom;

e poziadat' v kolaudanom konani oddelenie Zivotného prostredia magistratu o vyjadrenie
k nakladaniu s odpadmi zo stavebnej ¢innosti a k umiestneniu zariadenia a priestoru na na-
kladanie s komunédlnym odpadom;

z hPadiska budiicich majetko - pravnych vzt'ahov:

e v pripade, Ze investor uvazuje niektory objekt stavby odovzdat’ po kolaudacii do majetku a
spravy Hlavného mesta SR, Ziadame tento riesit’ v projektovej dokumentécii pre stavebné
povolenie ako samostatny objekt vo vetkych naleZitostiach projektovej dokumentécie tohto
stupna;

Po posudeni zmeny dokondenej stavby ,,obmurovanie balkona bytu & 10, Gorkého ul. &. 11,
Bratislava“ oddelenim \izemného rozvoja mesta vyjadrujeme nizor:

NepovaZujeme za vhodné riedit zmeny dokonéenych stavieb ,,domurovdvanim“ jednotlivych
ustipenych €asti fasad, pripadne balkénov a terds bez komplexného prerieenia architektonické-
ho pdsobenia celého objektu, nakolko déjde k celkovému naruseniu pbvodne] vyrazovej kon-
cepcie.



Pri kompletizacii Ziadosti o stavebné povolenie, resp. k zlu¢enému konaniu, poziadajte oddelenie
cestného hospodarstva a oddelenie prevadzky dopravy Magistratu hlavného mesta SR Bratislavy
o stanovisko z hfadiska zaujmov cestného hospodarstva a problematiky cestného spravneho or-
ganu, vratane organizicie dopravy podas vystavby (stcastou Ziadosti musi byt” kopia tohto z4-
vizného stanoviska).

Toto z4vézné stanovisko k investi¢nej ¢innosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR ako
pripadného vlastnika pozemku, resp. susednych pozemkov a stavieb, vratane bytov.

Zéavdzné stanovisko &. j. MAGS ORM 55710/11-375199 zo diia 21.10.2011 plati po dobu plat-
nosti schvalenej izemnoplanovacej dokumentécie, na zaklade ktorej bolo vydané. Zavizné sta-
novisko straca platnost, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu, podla ktorych dotk-
nuty organ zavizné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene skutkovych okolnosti, z ktorych
dotknuty organ vychadzal( §140 b ods. 3 zak.€.50/1976 Zb.o tizemnom planovani a stavebnom
poriadku (stavebny zdkon) v zneni neskorSich predpisov.

1 x projektovi dokumentéaciu sme si ponechali

S pozdravom

Milan Ftagnik
primator

Priloha: 1x kdpia tab. C.2.501;
Ix potvrdené - Zakreslenie do katastrilnej mapy M 1:1000, pédorys bytu - pévodny stav, navrh M 1:100,
Pohl'ad dvorovy, pdvodny stav, navrh M 1:100
Co: MC Bratislava — Staré Mesto, Odd. izemného rozhodovania a stavebného poriadku +
+ priloha — 1x potvrdené - Zakreslenie do katastrélnej mapy M 1:1000, pddorys bytu - pdvodny stav, na-
vrh M 1:100, PohTad dvorovy, pdvodny stav, navrh M 1:100
Magistrat OUP, ODP, archiv;



