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Zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investi¢nej ¢innosti

investor: Hlavné mesto SR Bratislava, Primacialne namestie 1, 814 99
Bratislava, v zastupeni VI GROUP spol. s r.o.

investi¢ny zamer: Parkovaci dom Topol¢ianska, k.u. Petrzalka, Bratislava
Ziadost zo dna: 07.02.2024

typ konania podla stavebného zakona: uzemné konanie

druh podanej dokumentacie: dokumentacia pre tUzemné rozhodnutie
spracovatel dokumentacie: VI GROUP spol. sr. 0., Rol'nicka 157,
831 07 Bratislava

zodpovedny projektant: Ing. arch. JURAJ DUSKA
autorizovany architekt 1820AA
datum spracovania dokumentacie: 01/2024

PredloZena projektova dokumentacia (dalej len PD) rieSi: parkovaci dom na Topol¢ianskej
ulici, ktory je navrhovany ako samostatny stavebny objekt s funkciou dopravnej vybavenosti
hromadnej garaze pre obsluhu Uzemia. Na rieSenom Uzemi sa aktudlne nachadza beténova
plocha byvalého trhoviska atravnata plocha. Spevnena plocha bude odstranena
a revitalizovana na zelef. Tvar navrhovaného objektu je pravouhlého obdiznikového pddorysu
s jednou zrezanou stranou, ktord akceptuje tvar pozemku v zakrute Topolc¢ianskej ulice.
Objekt je navrhnuty ako trojpodlazny so systémom poloramp (1.-3.NP). Parkovaci dom ma
otvoreny priestor s prirodzenym vetranim cez perforovanu fasadu. Podlazia su pre pesich
pristupné cez komunikac¢né jadro so schodiskom a vytahom, napojenymi na existujuci verejny
chodnik. Atika vys$sej Casti objektu je vo vyske 10,46 m = 144,61 m n.m. BpV.

Pre potreby parkovacieho domu je nutné vytvorit objekt strojovne SHZ. Objekt je navrhnuty
ako samostatny stavebny objekt s obdiznikovym pddorysom o ploche 28,06 m2. Podzemna
nadrz sa nachadza pozdiz fasady parkovacieho domu za strojoviiou SHZ.

Clenenie stavby na stavebné objekty: S101 Objekt parkovacieho domu; S102 Objekt strojovne
SHZ; S201 Komunikacie a spevnené plochy; S202 Odstranenie spevnenej plochy byvalého
trhoviska; S301 Vodovodna pripojka; S302 Dazdova kanalizacia — vsakovaci systém a ORL;
S401 NN pripojka.

Plosné bilancie a kapacitné udaje stavby uvedené v predlozenej projektovej dokumentacii

(za spravnost Udajov zodpoveda jej spracovatel):
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- vymera zaujmového Uzemia: 5767,00 m?

- zastavanad plocha: 1252,00 m?

- podlaznd plocha nadzemnych podlazi: 3756,00 m? 3 699,00 m?
- zelen: 3594,00 m?

- pocet podlazi PP/NP: 0/3

- pocet parkovacich miest: 130

Investiény zamer z hl'adiska dopravného riesenia: dopravne je pozemok priamo pripojeny
cez samostatny novovybudovany vjazd na Topol€iansku ulicu. Spolu s parkovacim domom
budu na pozemku stavby zrealizované aj prisludné spevnené plochy pristupového chodnika
ainzinierske siete.

Celkova kapacita hromadnej gardze na TopolCianskej ulici je 130 parkovacich miest
(44+43+43 PM). V hromadnej gardzi je navrhnuté kolmé radenie parkovacich miest
v zakladnom rozmere 2,5 m x 5,0 m. Komunikacia medzi kolmymi parkovacimi miestami
je Sirky 6 m. Vyrovnavacie rampy, resp. polorampy, nepresahuju parametre normového sklonu
14-17%. Sucastou dopravno-technického rieSenia je vjazd a vyjazd z navrhovanej hromadnej
garaze.

Hlavné mesto Slovenskej republiky ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
¢.50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov vydava zavazné stanovisko podla § 140a ods. 3 aods. 4, § 140b
citovaného zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zdkona Slovenskej narodnej rady
€. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorsich predpisov:

Posudenie stavby vo vztahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007,
v zneni zmien a doplinkov 01, 02, 03, 05, 06, 07 a 08 (dalej len ,UPN").

Pre Uzemie, ktorého sucastou sU zaujmové pozemky parc.¢.1560, 1561, 1562,
k.u. Petrzalka, UPN stanovuije:

Funkéné vyuzitie Uzemia: ZMIESANE UZEMIA, zmie$ané Gzemia byvania a obéianskej
vybavenosti, Cislo funkcie 501, rozvojové tzemie kod | - t.j. Uzemia slUziace predovSetkym
pre umiestnenie polyfunkénych objektov byvania a obdcianskej vybavenosti v zdnach
celomestského a nadmestského vyznamu a na rozvojovych osiach, s dérazom na vytvaranie
mestského prostredia a zariadenia obCianskej vybavenosti zabezpecujlce vysoku komplexitu
prostredia centier a mestskych tried.

Podla polohy v organizme mesta je to prevazne viacpodlazna zastavba, v Uzemiach
vonkajsSieho mesta malopodlazna zastavba. Podiel byvania je v rozmedzi do 70 % celkovych
podlaznych pléch nadzemnej casti zastavby funkénej plochy. Zariadenia obcianskej
vybavenosti su situované predovsetkym ako vstavané zariadenia v polyfunkénych objektoch.
Sucastou Uzemia su plochy zelene, vodné plochy ako sucast parteru, dopravné a technické
vybavenie, garaze a zariadenia pre poziarnu a civilnu obranu.

Intenzita vyuzitia Uzemia:

Parcely su sucastou Uzemia, ktoré je definované ako rozvojové tizemie.

Rozvojové Uzemie je Uzemie mesta, v ktorom Uzemny plan navrhuje novu vystavbu na doteraz
nezastavanych plochach, zasadnu zmenu funk&éného vyuzitia, zmenu spdsobu zastavby
velkého rozsahu. V danom uzemi Uzemny plan stanovuje nasledovné regulativy intenzity
vyuZzitia Uzemia, viazuce sa k uréenému funk&énému vyuzitiu pre vnutorné mesto - regulacny
kéd I:

Kod IPP | Kéd Nazov urbanistickej . . . . 1ZP Kz
. . Priestorové usporiadanie .
regul. | max. |funkcie |funkcie max. | min.
Zmie$ané Uzemia
| 2,4 501 byvania a obc¢ianske;j zastavba mestského typu 0,30 | 0,25

vybavenosti




Na zaklade vysledkov postidenia vo vztahu k UPN uvadzame:

-z hladiska funkéného vyuzitia:

e vo funkénom vyuziti tzemia: vo funkénej ploche zmie$ané Uzemia byvania a obcianskej
vybavenosti 501 patri medzi pripustny spdsob vyuzitia funkénej plochy umiesthovanie
zariadeni a vedeni technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu Uzemia. Navrhovany
objekt je parkovaci dom, ktory ma nahradit existujlicu neusporiadanu parkovaciu plochu
na spevnenej ploche byvalého trhoviska na Topol¢ianskej ulici a usporiadat parkovanie
v prilahlej ulici;

-z hladiska intenzity vyuzitia zaujmového Gzemia (podla metodiky UPN na zaklade
vykonanych prepoctov pri posudzovani stavby):

plosné intenzita vyuzitia intenzita vyuzitia -
bilancie zaujmové Uzemie regulativy uréené UPN
navrh
- vymera zaujmového Uzemia: 5767,00 m?
- zastavana plocha: 1252,00 m? IZP = 0,217 IZPmax. = 0,30
- podlazna plocha (NP): 3 699,00 m? IPP = 0,641 IPPmax.= 2,4
- zapoditatelna zelen: 3594,00 m? KZ =0,623 KZmin.= 0,24

e navrhovana stavba z hladiska hmotovo - priestorového a objemového riesenia
je v sulade s ukazovatelmi intenzity vyuzitia zaujmového Gizemia stanovenymi v UPN
pre funkéné vyuzitie Uzemia: zmieSané Uzemia, zmieSané Uzemia byvania a obcianskej
vybavenosti, kod funkcie 501, rozvojové Uzemie, regulaény kod I.

UvaZovany investi¢ny zamer je v stlade s Uzemnym planom hlavného mesta SR Bratislavy,
rok 2007 v zneni zmien a doplnkov.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
S umiestnenim stavby: Parkovaci dom Topol¢ianska
na pozemkoch reg. ,C" parc. C.: 1560, 1561, 1562
v katastralnom uzemi: Petrzalka
miesto stavby: Topolcianska ulica

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zakona
Slovenskej narodnej rady €. 377/1990 Zb. o hlavhom meste Slovenskej republiky Bratislave
v zneni neskorSich predpisov sa uplatiuju na zaklade suhrnu teoretickych vedomosti,
praktickych skusenosti, znalosti v8eobecne zavaznych pravnych predpisov a technickych
noriem, tieto podmienky:

z hl'adiska dosahovania cielov izemného planovania:

e stavebnik je povinny, za U¢elom posudenia suladu s Uzemnym planom a vydania zavazného
stanoviska hlavného mesta, predlozit hlavnému mestu kazdy projekt zmeny stavby pred jej
dokonéenim alebo dokoncéenej stavby, ktorym sa meni jej hmotovo-priestorové
usporiadanie alebo Ucel jej vyuZitia;

z hl'adiska rieSenia dopravného vybavenia a v zmysle zakona ¢. 135/1961 Zb. o pozemnych

komunikaciach (cestny zakon) § 2 ods. 4, § 3d ods. 3, § 4c ods. 4, § 24h:

e v dalSom stupni PD Zziadame minimalizovat polomery oblukov pri vjazde/vyjazde, nakolko
sa objekt parkovacieho domu nachadza v upokojenej zéne;

e chodnik navrhnuty v mieste vjazdu/vyjazdu, ktory je navrhnuty okolo parkovacieho domu,
Ziadame riesit stavebne ako kontinualny chodnik;

e ziadame preukazat vecnu koordindciu stavby parkovacieho domu s projektom ,Nosnym
systémom MHD 2. ¢ast Bosakova ulica — Janikov dvor“, v zmysle ktorého je cez Jantarovu
ulicu vyhladovo smerom na Topol¢iansku privedena samostatna cyklisticka komunikacia —
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t.j. v priestore krizovatky Jantarova/Topol¢ianska bude uvazované aj s vedenim cyklistov
smerom na Topol¢iansku ulicu so zavedenim do sidliska a ku mostiku smer Drazdiak.
Uvedené Ziadame preukdzat v dopravnom vykrese;

na Topol¢ianskej ulici na strane parkovacieho domu Ziadame vyznadit ochranny pruh;

z hl'adiska rieSenia technického vybavenia:
vodné toky a protipovodiova ochrana - do projektu pre stavebné povolenie pozadujeme
zapracovat:

upozoriujeme, ze SHMU v termine 08/2021 aktualizoval navrhové intenzity dazda
pre Bratislavu, ktoré sa zvysili. Pri vypocétoch potrebného objemu retenénych prvkov
z navrhovej zrdzky je potrebné (pre lokality PetrZalka, Nové Mesto, Ruzinov, Staré Mesto,
Trnavka, Nivy, Cunovo, Jarovce, Rusovce, Vrakufia, Podunajské Biskupice, ak je v Gzemi
vhodné infiltracné podlozie) pouzit aktualizovand 20-ro¢nd ndvrhovu privalovu zrazku
p=0,05, trvajucu 15 min., s intenzitou i=244 l.s-1.ha-1 a sucinitel odtoku zo striech,
spevnenych pléch a komunikacii k=1 (pri vodonepriepustnych povrchoch), aby nebol
podhodnoteny potrebny zachytny objem pre privalovd zrazku. Dévodom uvedenych
sprisnenych poziadaviek suU prebiehajuce klimatické zmeny, ktoré so sebou prinasaju
striedanie dlhych obdobi sucha s privalovymi dazdami, ktoré sa vyznacuju svojou
extrémnostou a pocetnostou a nebezpecenstvom vzniku lokalnych zaplav. PoZiadavka
je koordinovana s Okresnym Uradom Bratislava, SVP, §.p., BVS, a.s. a SHMU;

z hl'adiska tvorby verejnych priestorov:

v dalSom stupni PD odporu¢ame prerieSenie vjazdu parkovacieho domu v jednej nivelete
s chodnikom pre pesich, resp. redukovanie velkosti ramp v pozdiZznom profile pre peSich;

z hl'adiska ochrany Zivotného prostredia:

vykonavat investi¢nu ¢innost v sulade s ustanoveniami vSeobecne zdvazného nariadenia
hlavhého mesta Slovenskej republiky Bratislavy ¢. 5/2018 zo dnfa 07.09.2018
o starostlivosti o verejnu zelei a ochrane drevin (dalej jen ,VZN"), ktoré su sucastou
verejnej zelene na uUzemi hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy, najma
s ustanovenim § 7 ods. 4 pism. c) spomenutého VZN, podla ktorého je osoba vykonavajuca
akékolvek zasahy do verejnej zelene v zmysle zabezpedenia ochrany drevin povinng,
v oddvodnenych pripadoch po pisomnom suhlase viastnika pozemku, viest vykopovu ryhu
v korenovej zéne stromu minimalne vo vzdialenosti Stvornasobku obvodu kmena meraného
vo vySke 1,3 m, najmenej v8ak 2,5 m od paty kmena;

z hl'adiska tvorby zelene a adaptacie na zmenu klimy v dal§om stupni PD re$pektovat UPN,
kapitola 12.7. Adaptacia na nepriaznivé désledky zmeny klimy, najma v nasledovnych bodoch:

zvySovat podiel pléch zelene v urbanistickej Struktire mesta prioritne vysadbou stromov
do uliénych stromoradi a aleji ako sucast verejnych priestorov, komunikdcii a parkovisk;
vytvarat plochy trojetdZzovej zelene so stromami, krikmi, Zivymi plotmi, trdvnatymi plochami
a mestskymi lukami so zastupenim druhov reprezentujucich miestnu faunu a floru
so schopnostou adaptdcie na zmenu klimy v jej ¢o najsirSej moznej diverzite;

v mestskom prostredi vyuzivat a budovat vodné prvky — napr. retenéné a biotopové vodné
plochy a jazierka, fontany, vodna hmla, zvySovanie poctu pitnych fontanok a dalSich
vodnych ochladzujlcich prvkov;

z hladiska zamedzovania priliSného prehrievania stavieb odpori¢ame realizaciu
vertikdlnych zelenych stien, fasdd a vegetaénych striech; zvolit svetlé materidly a farby;
zavadzat postupy udrzatelného hospodarenia so zrdzkovou vodou s cielom znizit odtok
zrazkovych vOd z povrchov komunikacii a parkovacich pléch, zo striech a terds
do kanalizaéného systému zlepsenim priepustnosti povrchov a zvySovanim zadrziavacej
schopnosti podlozia;

zachytavat dazdové vody z nepriepustnych povrchov s mozZnostou vsakovania
do podloZia, ¢i nasledného retencovania.



UPOZORNENIE:

V projektovej dokumentacii sU mensie nezrovnalosti (v matematickych vypoctoch)
medzi ukazovatelmi intenzity vyuZitia Uzemia pri vyhodnocovani podlaznej plochy, vratane
vypodtu pomeru funkcii. Nema to vplyv na celkové postdenie predlozenej stavby. Udaje
uvedené v predmetnom zavaznom stanovisku suU uvedené podla naSich upravenych
vypoctov.

V pripade, Ze suUcastou stavby je zriadenie nového vjazdu (pripojenia), resp. Uprava alebo
zruSenie jestvujuceho vjazdu =z dotknutej komunikdcie na susednuU nehnutelnost,
je pre Uzemné konanie potrebné dolozit zavdazné stanovisko prislusného cestného spravneho
organu.

K zasahu do komunikacii/chodnikov je potrebny suhlas prisluSného spravcu komunikacie/
chodnika.

Toto zavazné stanovisko k investi¢nej €innosti nenahradza zavazné stanoviska hlavného
mesta SR Bratislavy, vydavané v ramci inych konani.

Toto zavazné stanovisko k investi¢nej ¢innosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR
Bratislavy ako pripadného vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou, s ktorymi
investi¢ény zamer uvazuje, pripadne su susediacimi nehnutelnostami, ani nezaklada pravo
na odpredaj, pripadne uzatvorenie ndjomného, resp. iného pravneho vztahu k predmetnym
nehnutelnostiam vo vlastnictve mesta.

V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné pravo k nehnutelnostiam, s ktorymi
uvazoval pri rieSeni investi€ného zameru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje pravo
na posudenie upraveného riesenia investi¢cného zameru, ktoré vyplynulo z tejto skutoénosti.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
€. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov ddva Ziadatelovi do pozornosti, Ze podla § 140b ods. 3 stavebného
zakona, veta prva, je dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajuceho zavazného
stanoviska, ktoré vo veci vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pradvneho predpisu,
podla ktorych dotknuty organ zavazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene
skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty organ vychadzal.

1 x dokumentaciu sme si ponechali.

Priloha: 1 x dokumentacia s USB
potvrdené vykresy: Koordina¢na situacia (C5b), Pédorys 1.NP (C6), Rezy (C10)

Co: MC Bratislava - Petrzalka

potvrdené vykresy: Koordina¢na situdcia (C5b), Pédorys 1.NP (C6), Rezy (C10)
Magistrat ODI, OUIC - archiv

S pozdravom

Ing. arch. Juraj Sujan v.r.
hlavny architekt



