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Vec: Zavizné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investi¢nej ¢innosti

investor:

Relax Centrum Rusovce s.r.o.

investiny zamer: PONTEO II

Ziadost’ zo dila

28.9.2011

yp konania podla stavebného zikona:

tizemné konanie

druh podanej dokumenticie:

dokumenticia pre izemné rozhodnutie

spracovatel’ dokumentacie:

Ing. arch. Juraj Zornic¢ka

datum spracovania dokumentacie:

09/2011

PredloZena dokumentacia rieSi: umiestnenie novostavby Ponteo II. wellness s bazénom, 26-timi izbami
a 6-timi apartmanmi — hlavna budova (SO-01). Navrhovany je aj samostatne stojaci ,oradovy bytovy*
objekt s 9-timi bytovymi jednotkami so samostatnymi vstupmi (SO-02). Hlavny objekt ma 2 podzemné a

3 nadzemné podlaZia, ,,bytovy* objekt ma 2 nadzemné podlaZzia.

celkova plocha funk&ného bloku 13 019 m?
celkova zastavana plocha 3752 m?
celkova vymera podlaznych pléch 7385 m?
plocha zelene 4340 m®
spevnené plochy 1172 m?
komunikécie a parkovanie 7507 m*
jestvujuci objekt Ponteo

zastavana plocha 1262 m’
Gzitkova plocha 3939 m?
nadzemnd podl. plocha 2439 m’
S0-01

zastavana plocha 1339 m’
izitkové plocha 3939 m*
nadzemna podl. plocha 2824 m?
SO-02

zastavana plocha 1151 m?
Gizitkova plocha 1791 m?
nadzemnd podl. plocha 2122 m?

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty orgin podl’a § 140a ods. 2 zikona
€.50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zikon) v zneni neskorSich
predpisov vydava zavizné stanovisko podl’a § 140a ods. 3, § 140b citovaného zakona a § 4 ods. 3
pism. d) a pism. j) zdkona &. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorsich predpisov:
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Posiidenie investiéného zdmeru vo vztahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok
2007 v zneni zmien a doplnkov:

Pre izemie, ktorého sucastou si zaujmové parcely ¢. 1287/2,475,479,477,476,524,509 funkené vyuzitie
Gzemia: ob¢ianska vybavenost’ lokdlneho vyznamu, kod 202

Charakteristika: plochy obcianskej vybavenosti sliZiace predovetkym pre umiestiiovanie stavieb
a zariadeni administrativy, verejnej spravy, Skolstva, kultiry, zdravotnictva, cirkvi, socialnej starostlivos-
ti, verejného stravovania, obchodu a sluzieb pre obyvatel'stvo byvajice v spadovom azemi. Stavby st
umiestiiované na samostatnych pozemkoch.

Funkéné vyuzitie prevlddajice: obCianska vybavenost’ prevazne dennej potreby viazana na byvajuce oby-
vatel'stvo

Funkéné vyuzitie pripustné: podiel bytov v izemi 10 aZ 30 % celkovych nadzemnych podlaznych pléch
Funkéné vyuzitie pripustné v obmedzenom rozsahu: dostavby bytov nad podlaZim zikladnej funkcie,
bytové domy do 4. nadzemného podlaZia len mimo areélov zakladnych §kdl, materskych $kol, jasli, zdra-
votnickych a socidlnych zariadeni

Funkéné vyuZitie nepripustné: podl'a tabul’ky

Parcely st siicastou Gizemia, ktoré je definované ako rozvojové uzemie. V ramei rozvojového lizemia je
navrhovand nova vystavba na doteraz nezastavanych plochach, zdsadna zmena funk&ného vyuZitia, alebo
zmena spdsobu zastavby velkého rozsahu. V danom tizemi izemny plan stanovuje nasledovné regulativy
intenzity vyuZitia Gizemia, viazuce sa k uréenému funkénému vyuzitiu:

Kéd PP Cis. Nazov urba- Priestorové usporiada- | Priem. 1zP KZ
max. funk. g;ztlckej funk- | nie podl. max. min.
[od 0,6 202 OV lokalneho 2z4stavba lokalnych cen- 1-2 0,30 0,25
vyznamu tier obC. vybaven.

Vo funkcii je v obmedzenom rozsahu pripustna funkcia byvania ato 10-30% celkovych nadzemnych podlaznych
ploch.

Pozndmka:

index podlaZnych ploch (IPP) udiva pomer celkovej vymery podlaZznej plochy nadzemnej Casti zastavby k celkovej vymere
vymedzeného Gzemia. Je formulovany ako maximélne pripustna miera vyuZitia izemia.

index zastavanych ploch (IZP) udava pomer ploch zastavanych objektami vo vymedzenom tzemi k celkovej vymere vymedze-
ného tizemia.

koeficient zelene (KZ) udiva pomer medzi plochou zelene na rastlom teréne a celkovou vymerou vymedzeného Gzemia.

Lokalita nachadza v izemi, kde sa pozaduje spracovat’ Gizemny plan zény.

K rieSeniu statickej dopravy pre hlavni budovu (SO 01) nie je moZné zaujat stanovisko, nakolko

v dokumentécii nie je jednoznaéne zadefinované vyuZitie objektu.

Z hladiska rieSenia dopravy d’alej konstatujeme, Ze:

e rieSenie statickej dopravy pre radovii zastavbu (27 stati pre 9 b. j.) je navrhnuté na na zéklade neko-
rektného vypoctu

e krieSeniu statickej dopravy pre hlavni budovu nie je moZné zaujat stanovisko, nakolko
v dokumentacii nie je jednozna¢ne zadefinované vyuzitie objektu — v jednotlivych kapitolach st uva-
dzané rézne vzajomne nekoreSpondujiice Gidaje o ubytovanych, zamestnancoch, navstevnikoch, ne-
jasné je vyuZzitie bazéna a sauny (pre verejnost’ alebo iba pre ubytovanych) - &o mé vplyv na vypodet
statickej dopravy

e vo vypodte statickej siCasne upozortiujeme dopravy na nespravne uvaZzovany sudinitel’ vplyvu velko-
sti obce 0,3 — pre Bratislavu sa uvazuje k,= 1,1

¢ rieSenie parkovania na teréne pred hlavnou budovou (17 kolmych stati na miestnej komunikacii) ne-
zodpoveda pdvodnému rieSeniu zastavby lokality Pieskovy hon 2, ku ktorému bola miestna komuni-
kacia povolena - parkovanie Ziadame navrhnit' ako samostatni plochu mimo dopravného priestoru
prip. formou hromadnej garaze v hlavnom objekte (ako v uvedenom pdvodnom rieseni)



e vo vykresovej Gasti chybaji na situaénych vykresoch kéty prislichajiice k dopravnym stavbam —
rampa, chodniky, parkovacie statia, vjazdy (spevnené plochy) pred radovou zastavbou a pod.

Z hladiska rieSenia technického vybavenia je potrebné:

e pre odvadzanie dazd’ovych vod navrhnit’ a zrealizovat” konkrétne vsakovacie zariadenia

e do dokumentacie v grafickej Casti doplnit’ rieSenie zdsobovania elektrickou energiou — NN pripojku
z jestvujucej TS

e do dokumentacie doplnit’ rieSenie napojenia na telekomunikaéni siet’.

V pripade, ze vSetky systémy technickej infrastruktiry su zakreslené v spolognej koordinalnej situicii

(najmi v stupni dokumentacie pre Gizemné rozhodnutie), je potrebné ich adekvatne grafické rozlidenie

(farby, mierka).

Pojem radovy bytovy dom nie je v stlade so stavebnou legislativou. Podfa STN 73 4301 budovy na by-
vanie je bytovy dom definovany ako ,.budova na byvanie pozostévajica zo 4 a viacerych bytov pristup-
nych zo spolocného domového komunikacného priestoru, so spoloénym hlavmym vstupom z verejnej ko-
munikdcie “. Navrhované radové domy (SO-02) sa nedaji podla normy zaradit' medzi bytové domy, ked’-
Ze kazdy byt ma samostatny vstup — tieto zarad'ujeme medzi rodinné domy.

Konstatujeme, Ze vo funkcii obéianska vybavenost’ lokdlneho vyznamu nie si rodinné domy pripustné.

Z uvedeného vyplyva, Ze uvazovany zamer nie je v sillade s Uzemnym planom hlavného mesta SR Bra-
tislavy, rok 2007, v zneni zmien a doplnkov.

Hlavné mesto SR Bratislava

NESUHLASIH
s umiestnenim stavby: PONTEO 1L
na parcele &islo: 1287/2,475,479,477,476,524,509
v katastralnom tizemi: Rusovce
miesto stavby: Pieskovy hon

Odévodnenie :
Umiestnenie stavby je v rozpore s platnou Gzemnoplanovacou dokumentaciou, nakol’ko vo funkcii ob-
¢ianska vybavenost’ lokalneho vyznamu nie je pripustné umiestiiovat’ objekty rodinnych domov.

1 x dokumentaciu sme si ponechali.

S pozdravom

Milan Fta¢nik
primator

Priloha: 4 x dokumentécia

Co: MC Bratislava — Rusovee
Magistrat - ORM-archiv, OUP, ODP



