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VEC: Zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investiénej €¢innosti
investor: Siderian s.r.o., Pluhova 70/A, 831 03 Bratislava v zastupeni Navia
consulting s.r.o.
investi¢ny zamer: .BD Vysoka 20", parc.G. XXXXXXXXXXXXXXXXXX, k.u. Staré Mesto,
Bratislava
Ziadost zo dia: 13.02.2024
typ konania podla stavebného zdkona: konanie o dodatoénom povoleni zmeny
dokonéenej stavby
druh podanej dokumentacie: projekt skuto¢ného vyhotovenia stavby
spracovatel dokumentacie: Ing.arch. Matej Otrisla
zodpovedny projektant: Ing. arch. Karol Dudik,
autorizovany architekt 2120 AA
datum spracovania dokumentacie: 02/2024

PredloZena projektova dokumentacia rieSi: zmenu dokonéenej stavby — budovy na Vysokej
ulici. Objekt ma 1PP a 5 NP, je zastreSeny plochou strechou s maximalnou vyskou atiky
+19,00 m.

Funkéné vyuzitie objektu: na 1.PP je technické zazemie a kobky k bytom pristupné z ulice
Vysoka, v zadnej ¢asti domu je 2-izbovy byt pristupny z dvora. Na Urovni 1.NP je hlavny vstup
do objektu z Vysokej ulice a dva 2-izbové byty, na 2.-5.NP su na kazdom podlazi dva 2-izbové
byty, jednotlivé podlazia su pristupné vytahom a schodiskom. V objekte je spolu 11 bytovych
jednotiek.

Realizované stavebné Upravy spocivaju vo vybudovani exteriérového schodiska z dvora,
ktorym je spristupneny byt v podzemnom podlazi, zmeny polohy exteriérového schodiska
z ulice Vysoka, ktorym je spristupnené technické zazemie objektu v podzemnom podlazi
a osadeni samonosnych balkénov na Urovni 2.-5.NP v dvorovej ¢asti objektu.

Plo$né bilancie a kapacitné udaje stavby uvedené v predlozenej projektovej dokumentacii
v porovnani s pévodnym stavom (za spravnost Udajov zodpoveda jej spracovatel):

- vymera zaujmového Uzemia: 309,00 m2
- zastavand plocha: 155,00 m?
- podlazna plocha nadzemnych podlazi: 775,00 m?
podlazna plocha bytovej funkcie: 775,00 m?
- zelen: 67,40 m? / PS 46,35 m?
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- spevnené plochy: 86,60 m?2/PS 107,65 m?

- pocet bytov: 1"
- pocet podlazi PP/NP: 1/5
- pocet parkovacich miest: 0

Zrealizovana stavba z hladiska dopravného riesenia:

Na rieSenych pozemkoch nie je umiestneny vjazd na pozemok ani parkovacie miesta
pre vlastnikov nehnutelnosti.

Hlavnhé mesto Slovenskej republiky ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
€.50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov vydava zavazné stanovisko podla § 140a ods. 3 aods. 4, § 140b
citovaného zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakona Slovenskej narodnej rady
€. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorsich predpisov:

Postidenie zmeny dokonéenej stavby vo vztahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR
Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a doplnkov 01, 02, 03, 05, 06, 07 a 08 (dalej len ,UPN").

Pre Uzemie, ktorého sucastou sU zaujmové pozemky parc. €. XXXXXXXXXXXXXXXXXXX, K.U.

Staré Mesto, UPN stanovuije:

e ZMIESANE UZEMIA, zmie$ané Gizemia byvania a obéianskej vybavenosti, &islo funkcie
501, rozvojové Uzemie, regulacny kod H, Uzemie kompaktného mesta - zdona A,
pamiatkova zéna CMO.

Funkéné vyuzitie Gzemia:
ZMIESANE UZEMIA, zmieSané uzemia byvania a ob¢ianskej vybavenosti, Cislo funkcie 501

Podmienky funkéného vyuzitia ploch:

Uzemia slUzZiace predovsetkym pre umiestnenie polyfunkénych objektov byvania a obcianskej
vybavenosti v zénach celomestského a nadmestského vyznamu a na rozvojovych osiach,
s dbérazom na vytvaranie mestského prostredia a zariadenia obcianskej vybavenosti
zabezpecdujuce vysoku komplexitu prostredia centier a mestskych tried. Podla polohy
v organizme mesta je to prevazne viacpodlazna zastavba, v Uzemiach vonkajSieho mesta
malopodlaznd zastavba. Podiel byvania je v rozmedzi do 70 % celkovych podlaznych ploch
nadzemnej Casti zastavby funkénej plochy. Zariadenia obcdianskej vybavenosti su situované
predovsetkym ako vstavané zariadenia v polyfunkénych objektoch. Sucastou Uzemia su
plochy zelene, vodné plochy ako sucast parteru, dopravné a technické vybavenie, garaze
a zariadenia pre poziarnu a civilnd obranu.

Intenzita vyuzitia Uzemia:

Parcely su sucastou Uzemia, ktoré je definované ako rozvojové tizemie.

Rozvojoveé Uzemie je Uzemie mesta, v ktorom Uzemny plan navrhuje novu vystavbu na doteraz
nezastavanych plochach, zasadnd zmenu funkéného vyuzitia, zmenu spbsobu zdstavby
velkého rozsahu. V danom Uzemi Uzemny plan stanovuje nasledovné regulativy intenzity
vyuzitia Uzemia, viazuce sa k uréenému funkénému vyuzitiu centrum:

Regulaény kod H, Staré Mesto:

1ZP KZ
max. | min.

Kéd IPP Kéd Nazov urbanistickej
| regul. | max. |funkcie | funkcie

Zmie$ané Uzemia
H 21 501 byvania a ob¢ianskej zastavba mestského typu 0,42 | 0,25
vybavenosti

Priestorové usporiadanie




Poznamka:

index podlaznych pléch (IPP), uddva pomer celkovej vymery podlaznej plochy nadzemnej casti
zdstavby k celkovej vymere vymedzeného uzemia funkénej plochy, prip. jej casti. Je formulovany ako
maximalne pripustna miera vyuZitia Uzemia. Vyhodou tohto ukazovatela je zrozumitelnost
a fjednoznacnost stanovenej poZiadavky a jednoduchd moZnost vyjadrenia dalsich nadvéznych
ukazovatelov, kritérif a odporucani,

index zastavanych pléch (IZP) uddva pomer suctu zastavanych pléch vo vymedzenom uzem/
funkcnej plochy, prip. jej Casti k celkovej vymere vymedzeného uzemia. Je stanoveny v zavislosti
na polohe a vyzname konkrétneho uzemia, na spésobe funkcného vyuZitia a na druhu zdstavby,
koeficient zelene (KZ) uddva pomer medzi zapocitatelnymi plochami zelene (zeleri na rastlom teréne,
zeleri nad podzemnymi konStrukciami) a celkovou vymerou vymedzeného uzemia. V regquldcii
stanovuje ndroky na minimdiny rozsah zelene v ramci regulovanej funkcnej plochy a pdsobri
vo vzdjomnej previazanosti s viastnou funkciou. Stanoveny je najmé v zdvislosti na spdsobe
funkéného vyuZitia a polohe rozvojového tzemia v ramci mesta, podiel zapocitatelnych pléch zelene
v dzemi (m?) = KZ x rozloha funkcnej plochy (m?).

Regulativy urbanistickej kompozicie a dotvarania obrazu mesta:
Zaujmové parcely su sucastou Uzemia kompaktného mesta - izemie zény A zahrfiajlcej PZ
CMO - stred, kde je potrebné:

reSpektovat vysku jestvujucej zastavby 21m (6-7 nadzemnych podlazi), ak vyska Struktury
bloku presahuje v niektorej jeho ¢asti limit 21 m, je v rdmci dostavby alebo prestavby bloku
mozné riesit zdstavbu v intencidch jestvujlucej prevlddajucej vysky objektov tak, aby bola
zachovand charakteristickd historickd zdastavba ulice, resp. mestského bloku a boli
zachované proporcie jestvujucej urbanistickej Struktury a tak, aby nebola zmenou vyskovej
konfiguracie narusena urbanistickd kompozicia, mierka alebo silueta v dotknutom uzemi
mesta.

V Castiach a priestoroch bloku, v ktorom sa nachadza NKP prioritne re$pektovat
pri dotvarani bloku jej historickl podlaznost a vysku.

Na zaklade vysledkov postidenia vo vztahu k UPN uvadzame:

z hl'adiska funkéného vyuzitia:

vo funk&énom vyuziti Uzemia: zmieSané Uzemia byvania a obcianskej vybavenosti, &islo
funkcie 501 patria patri byvanie v objektoch medzi previadajlice spdsoby vyuzitia funkénej
plochy. Zrealizovand zmena dokoncenej stavby nema vplyv na zmenu jeho funkcie
(byvanie) a ani na zmenu typologického druhu existujlcej stavby. Vo vazbe na uvedené je
zrealizovana zmena dokonéenej stavby vo vztahu k UPN akceptovatelna.

z hradiska intenzity vyuzitia zaujmového Uzemia (podla metodiky UPN na zaklade
vykonanych prepoctov pri posudzovani stavby):

intenzita vyuzitia intenzita vyuzitia
plodné bilancie  zaujmové uzemie priemer. hodnoty vo FP
navrh /jestvujuci stav/

zaujmové Uzemie: 309,00 m?

zastavana plocha: 155,00 m? 1ZP = 0,50 /0,50/ IZPmax= 0,42
podlazna plocha (NP): 775,00 m? IPP =2,50/2,50/ IPPmax= 2,10
zapocitatelna zelen: 67,40 m? KZ =0,22/0,15/ KZmin= 0,25

princip stabilizovaného tizemia je reSpektovany - stavebnymi Upravami neprislo k zmene
zastavanej a podlaznej plochy, ukazovatele intenzity vyuzitia zdujmového pozemku IZP a
IPP sa nemenia. Upravou vnutrodvora spojenou s realizaciou exteriérového schodiska
prichadza k navyseniu plochy zelene na Ukor spevnenych ploch, atym aj navySeniu
koeficientu zelene oproti povodnému stavu



PredloZzend zmena dokon&enej stavby je v sulade s Uzemnym pldnom hlavného mesta SR
Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a dopinkov.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
so zmenou dokoncenej stavby .BD Vysoka 20"
na pozemkoch reg. ,C" parc. C.: XXXXXXXXXXX
v katastrdlnom uzemi: Staré Mesto
miesto stavby: Vysoka ulica

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zakona
Slovenskej ndrodnej rady ¢. 377/1990 Zb. o hlavnhom meste Slovenskej republiky Bratislave
v zneni neskorSich predpisov sa uplatiuju na zaklade suhrnu teoretickych vedomosti,
praktickych skusenosti, znalosti v8eobecne zavaznych pravnych predpisov a technickych
noriem, tieto podmienky:

z hl'adiska dosahovania cielov izemného planovania:

e stavebnik je povinny, za GU¢elom posudenia suladu s Uzemnym planom a vydania zavazného
stanoviska hlavného mesta, predlozit hlavnému mestu kazdy projekt zmeny stavby pred jej
dokonéenim alebo dokoncéenej stavby, ktorym sa meni jej hmotovo-priestorové
usporiadanie alebo Ucel jej vyuZitia;

z hl'adiska ochrany zivotného prostredia:

e vykonavat investi¢nu ¢innost v sllade s ustanoveniami véeobecne zavdzného nariadenia
hlavhého mesta Slovenskej republiky Bratislavy ¢&. 5/2018 zo dna 07.09.2018
o starostlivosti o verejnu zelefl a ochrane drevin, ktoré su sucastou verejnej zelene
na Uzemi hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy;

e umiestnit kontajnery, resp. zberné nadoby pre komundlny odpad, na vlastnom pozemku
za dodrzania hygienickych, estetickych a protipoziarnych podmienok; umiestnenie riesit
tak, aby obsluha zberného vozidla mala pristup na manipuldciu s odpadom.

z hl'adiska tvorby zelene a adaptacie na zmenu klimy v dalsom stupni PD respektovat UPN,

kapitola 12.7. Adaptacia na nepriaznivé désledky zmeny klimy, najma v nasledovnych bodoch:

e zvysSovat podiel ploch zelene vysadbou stromov; vyber drevin prispésobit stanovistnym
pomerom a dopadom na désledky zmeny klimy;

e z hladiska zamedzovania priliSného prehrievania stavieb odporic¢ame realizaciu
vertikdlnych zelenych stien, fasdd a vegetacnych striech; zvolit svetlé materidly a farby;

e zavadzat postupy udrzatelného hospodarenia so zrézkovou vodou s cielom zniZit odtok
zrazkovych vod z povrchov komunikacii a parkovacich pléch, zo striech a terds
do kanalizacného systému zlepsenim priepustnosti povrchov a zvySovanim zadrziavacej
schopnosti podlozZia;

e zachytavat dazdové vody z nepriepustnych povrchov s moznostou vsakovania do podlozia
¢i nasledného retencovania;

e zvySovat energeticku efektivnost budov, zabezpecit dostatoénu tepelnu izolaciu stavieb
proti prehrievaniu a unikom tepla, znizovat mnozZstvo sklenikovych plynov upustanim
od lokalneho vykurovania budov fosilnymi palivami, vyuzivat alternativhe zdroje energie
a nezavadné stavebné materialy;

UPOZORNENIE:

V pripade, Ze sucastou stavby je zriadenie nového vjazdu (pripojenia), resp. Uprava alebo
zruSenie jestvujuceho vjazdu z dotknutej komunikdcie na susednud nehnutelnost,
je pre Uzemné konanie potrebné dolozit zavazné stanovisko prislusného cestného spravneho
organu.



K zasahu do komunikacii/chodnikov je potrebny suhlas prisluSného spravcu komunikacie/
chodnika.

Toto zavazné stanovisko k investicnej €innosti nenahradza zavazné stanoviska hlavného
mesta SR Bratislavy, vydavané v ramci inych konani.

Toto zavazné stanovisko k investi¢nej ¢innosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR
Bratislavy ako pripadného vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou, s ktorymi
investi¢ény zamer uvazuje, pripadne su susediacimi nehnutelnostami, ani nezaklada pravo
na odpredaj, pripadne uzatvorenie ndjomného, resp. iného pravneho vztahu k predmetnym
nehnutelnostiam vo vlastnictve mesta.

V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné pravo k nehnutelnostiam, s ktorymi
uvazoval pri rieSeni investicného zameru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje pravo
na posudenie upraveného rieSenia investi¢éného zameru, ktoré vyplynulo z tejto skuto¢nosti.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
€. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov ddva Ziadatelovi do pozornosti, Zze podla § 140b ods. 3 stavebného
zakona, veta prva, je dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajiceho zavazného
stanoviska, ktoré vo veci vydal; to neplati, ak doSlo k zmene ustanoveni pravneho predpisu,
podla ktorych dotknuty organ zdavazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene
skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty organ vychadzal.

1 x dokumentaciu sme si ponechali.

Priloha: 1 x dokumentacia
potvrdené vykresy: Koordinaéna situacia M 1:100, Pohlady M 1:100, Rez M 1:100

Co: MC Bratislava — Staré Mesto

potvrdené vykresy: Koordinaéna situacia, Pohlady M 1:100, Rez M 1:100
Magistrat ODI, OUIC - archiv

S pozdravom

Ing. arch. Juraj Sujan v.r.
hlavny architekt



