Znalec: Ing. Peter Kapusta
Saratovska €.3424/6C, 841 02 Bratislava
tel.: 0903 404 301 e-mail: kapusta.znalec55@gmail.com
evidenéné €islo: 911 517

Zadavatel: Hlavné mesto SR Bratislava, Primacialne nam.¢.1, 814 99 Bratislava

Cislo spisu/objednavka: pisomna objednavka ¢€.: 0TS2104960 SNM/21/114/BD, zo dfia 27.12.2021

ZNALECKY POSUDOK

Cislo 5/2022

Vo veci: stanovenia vSeobecnej hodnoty pozemkov registra "C" KN parc.€.15850/36, 15850/37, 15850/42,
1585/201 situovanych mimo zastavaného uzemia MC Bratislava - Ruzinov, okres Bratislava I, v
k.u.Trnavka (zapisané v katastri nehnutelnosti na liste vlastnictva ¢islo 3888).

Pocet stran (z toho priloh): 17 (7)

Pocet vyhotoveni: 4
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. UOVOD

1. Uloha znalca (podFa uznesenia organu verejnej moci alebo objednavky, éislo uznesenia) a predmet
znaleckého skumania:

Stanovit’ v8eobecnu hodnotu pozemkov registra "C" KN parc.¢.15850/36, 15850/37, 15850/42, 1585/201 situovanych
mimo zastavaného tzemia MC Bratislava - RuZinov, okres Bratislava Il, v k.G.Trnavka (zapisané v katastri nehnutelnosti
na liste vlastnictva Cislo 3888).

2. Ugel znaleckého posudku:
Prevod vlastnickych prav.

3. Datum, ku ktorému je znalecky posudok vypracovany (rozhodujici na zistenie stavebno-technického stavu):
13.01.2022

4. Datum, ku ktorému sa nehnutel'nost’ alebo stavba ohodnocuje:
13.01.2022

5. Podklady na vypracovanie posudku:

5.a Podklady dodané zadavatelom:

- Uzemnoplanovacia informacia vydana Magistratom Hl.mesta SR Bratislavy, Sekcia zemného rozvoja, oddelenie
obstaravania uzemnoplanovacich dokumentov, Primacialne namestie ¢€.1, Bratislava 1, pod &.: MAGS OOUPD
56655/2021-458766, zo diha 13.10.2021

5.b Podklady ziskané znalcom:

- Vypis z katastra nehnutelnosti, z listu vlastnictva ¢.3888, k.u.Trnavka, zo dna 09.01.2022, vytvoreny cez katastralny
portal

- Informativna képia z mapy, k.U.Trnavka, zo dna 09.01.2022, vytvorena cez katastralny portal

- Poznatky z technickej obhliadky

- Fotodokumentacia

6. Pouzité pravne predpisy a literatura:

- VyhlaSka Ministerstva spravodlivosti SR €. 492/2004 Z.z. o stanoveni v8eobecnej hodnoty majetku v zneni neskorsich
predpisov, priloha ¢.3

- Zakon €. 382/2004 Z.z. o znalcoch, timoc¢nikoch a prekladateloch a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni
neskorsich predpisov

- Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti SR ¢.491/2004 Z.z. o odmenach, nahradach vydavkov a nahradach za stratu ¢asu
pre znalcov, timo€nikov a prekladatelov v zneni neskorSich predpisov

- VyhlaSka Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky €. 228/2018 Z.z., ktorou sa vykonava zakon ¢.382/2004 Z.z.
o znalcoch, timo€nikoch a prekladateloch

- Zakon €. 50/1976 Zb. o tzemnom planovani a stavebnom poriadku v zneni neskorsich predpisov

- Vyhlagka Uradu geodézie, kartografie a katastra SR &.461/2009 Z.z., ktorou sa vykonava zakon &.162/1995 Z.z. v
zneni neskorsich predpisov

- Zakon €.162/1995 Z.z. o katastri nehnutelnosti a o zapise vlastnickych a inych prav k nehnutelnostiam (katastrainy
zakon) v zneni neskorsich predpisov

- Metodika vypodtu véeobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb, Zilinska univerzita 2001

- Ohodnocovanie nehnutelnosti, llavsky a kol., vydavatelstvo Ml press, Bratislava 2012

- Vyhlaska MS SR €.491/2004 Z.z. o odmenach, ndhradach vydavkov a nahradach za stratu €asu pre znalcov,
timoc&nikov a prekladatelov v zneni neskorsich predpisov

- Obciansky zakonnik €. 40/1964 Zb. v zneni neskorSich predpisov

- Webové stranky: www.reality.sk, www.nehnutelnosti.sk

7. Definicie posudzovanych veli¢in a pouzitych postupov:
a) Definicie pojmov

V&eobecna hodnota (VSH)

VSeobecna hodnota je vysledna objektivizovana hodnota nehnutelnosti a stavieb, ktora je znaleckym odhadom
ich najpravdepodobnej$ej ceny ku driu ohodnotenia, ktord by tieto mali dosiahnut na trhu v podmienkach volnej
sutaze, pri poctivom predaji, ked kupujuci aj predavajuci budu konat s patricnou informovanostou i opatrnostou
a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnena neprimeranou pohnutkou.

Vysledkom stanovenia je vSeobecna hodnota na Urovni s dafiou z pridanej hodnoty.

VSeobecna hodnota pozemkov v zastavanom uzemi obci a vSeobecna hodnota pozemkov mimo zastavanych
uzemi obci ur€enych na stavbu Uzemnym planom zény alebo planom sidelného utvaru, pravoplatnym
rozhodnutim o umiestneni stavby alebo pravoplatnym stavebnym povolenim vydanym v spojenom Uzemnom a
stavebnom konani alebo pozemkov zastavanych hlavnou stavbou, stanovena metédou polohovej diferenciacie,
sa vypocita podla zakladného vztahu:
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VSHpoz = M . VSHu, [Eur]

kde

M — vymera pozemku v m?,

VSHw, — jednotkova véeobecna hodnota pozemku v Eur/m?.
Jednotkova v§eobecna hodnota pozemkov sa stanovi podla vztahu:
VSHu, = VHMJ . kpp [Eur/m?],

kde

VHwms — jednotkova vychodiskova hodnota pozemku, ktora je pre Bratislavu 66,39 Eur
kpp je koeficient polohovej diferenciacie, vypocita sa podla vztahu
kPD=ks.kv.kD.kF.k|.kz.kR,

kde

ks — koeficient vSeobecnej situacie (0,70 — 2,00)

kv — koeficient intenzity vyuzitia (0,50 — 2,0)

kp — koeficient dopravnych vztahov (0,80 — 1,20)

kr — koeficient funkéného vyuzitia uzemia (0,80 — 2,00)

k| — koeficient technickej infrastruktury pozemku (0,80 — 1,50)

kz — koeficient povySujucich faktorov (1,0 — 3,00)

kr — koeficient redukujucich faktorov (0,20 — 0,99)

b) Definicie pouzitych postupov

Stanovenie vSeobecnej hodnoty pozemkov

Na stanovenie vSeobecnej hodnoty pozemkov sa pouzivaju metody:

e Metdda porovnavania (Pri vypocte sa pouziva transakény pristup. Na porovnanie je potrebny subor aspon
troch pozemkov. Porovnanie treba vykonat na mernu jednotku (1 m? pozemku) s prihliadnutim na odliSnosti
porovnavanych pozemkov a ohodnocovaného pozemku),

e Vynosova metdéda (Len pozemky schopné dosahovat vynos. Vynosova hodnota pozemkov sa vypocita
kapitalizaciou buducich od¢erpatelnych zdrojov po¢as ¢asovo neobmedzeného obdobia),

e Metéda polohovej diferenciacie (Princip metddy je zaloZeny na ur€eni hodnoty koeficientu polohovej
diferenciacie, ktory sa uplatni na vychodiskovu hodnotu pozemkov).

8. Osobitné poziadavky zadavatela:
- Neboli vznesené.

[I. POSUDOK
1. VSEOBECNE UDAJE

a) Vyber pouzitej metédy, zdévodnenie vyberu, podmienky vyberu a dévody vyluéenia ostatnych metéd
stanovenia vSeobecnej hodnoty, informacie o pouzitych rozpoétovych ukazovatefoch na stanovenie
vychodiskovej hodnoty :

Pouzita je metdéda polohovej diferenciacie - priloha €. 3 vyhlasky MS SR ¢&. 492/2004 Z.z. o stanoveni vSeobecnej
hodnoty majetku, v zneni neskorsich noviel.

Metédu polohovej diferenciacie som zvolil pre vypocet VSH ako $tandardnt metédu, ktora celkom dobre vystihuje trhové
ceny obdobnych nehnutelnosti v danej lokalite a danom ¢ase. Porovnavaciu metédu som nepouzil z dévodu, Ze pre
vypocet vSeobecnej hodnoty pre dany typ nehnutelnosti nie su k dispozicii relevantné podkladové materidly na
porovnavanie (kupne zmluvy a pod.). Vynosovu metédu som nepouzil z dévodu nevhodnosti metddy na posudzovany
druh nehnutefnosti.

b) Vlastnicke a evidencéné udaje, najma identifikaciu predmetu posudenia podlfa dokladu o vlastnictve: ak je
znalecky posudok vypracovany v suvislosti s vystavbou dialnic alebo liniovych stavieb, postacuje len
identifikacia predmetu posudenia podla overeného geometrického planu alebo, ak tak ustanovuje osobitny
predpis, podla predbezného geometrického planu; identifikaciu predmetu posudenia nenahradza vypis z listu
vlastnictva:

-podra listu vlastnictva €.3888, k.U.Trnavka

A. Majetkova podstata:

PARCELY registra " C " evidované na katastralnej mape
- parc.¢.: 15850/36 - zahrada o vymere 1718m? 4

- parc.¢.: 15850/37 - zahrada o vymere 210m?
- parc.C.: 15850/42 - zahrada o vymere 542m?
- parc.¢.: 15850/201 - zahrada o vymere 109m?

S~ b Db
NNDNDN

Legenda:
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Kod spbsobu vyuzivania pozemku

4 - pozemok prevazne v zastavanom Uzemi obce alebo v zahradkarskej osade, na ktorom sa pestuje zelenina, ovocie,
okrasna nizka a vysoka zeler a iné polnohospodarske plodiny

Koéd umiestnenia pozemku

2 - pozemok je umiestneny mimo zastavaného Uzemia obce

B. Vlastnici a iné opravnené osoby:

Ugastnik pravneho vztahu: Vlastnik
1 Soboli¢ Peter, Ing., Ruzova dolina 14, PSC 821 09, SR
Datum narodenia: 01.06.1960
Spoluvlastnicky podiel: 1/1

Titul nadobudnutia:
e Kupa V-3062/01 zo dria 2001

C. Tarchy:
e Bez zapisu

Iné udaje:
e Bez zapisu.

c) Udaje o obhliadke predmetu posudenia, najmia datumy vykonania obhliadky, zamerania a fotodokumentacie :
- Miestna obhliadka spojena s miestnym Setrenim vykonana dna 13.01.2022.
- Fotodokumentacia vyhotovena dra 13.01.2022.

d) Technickad dokumentacia, najma porovnanie suladu projektovej dokumentacie a stavebnej dokumentacie so
zistenym skuto€nym stavom:

Technicka a projektova dokumentacia nebola potrebna, nakolko sa jedna iba o pozemky. Bola poskytnuté iba
Uzemnoplanovacia informacia.

e) Udaje katastra nehnutefnosti, najma porovnanie stladu popisnych a geodetickych udajov katastra
nehnutelnosti so zistenym skutoénym stavom:

Popisné udaje katastra nie su v sulade so zistenym skutoénym stavom. Posudzované pozemky su zapisané v katastri
nehnutelnosti (KN) na liste vlastnictva (LV) Cislo 3888 ako "zahrada", v skutoénosti sa jedna o neudrziavané travnaté
plochy resp.plochy s krikmi a krovinami. Geodetické Gdaje katastra su v sulade so skutoénym stavom. Pozemky su
zakreslené vo vektorovej mape KN v obrysoch, ktoré koreSponduju so skutoénym stavom.

f) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré si predmetom ohodnotenia; stavby, ktoré sa nezapisuju
do katastra nehnutelnosti, sa identifikuju parcelnym ¢islom pozemku, na ktorom su postavené :
1. Pozemky:

e parc.C.: 15850/36 - zahrada o vymere 1718m?

e parc.C.: 15850/37 - zahrada o vymere 21 om’

e parc.C.: 15850/42 - zahrada o vymere 542m?

e parc.C.: 15850/201 - zahrada o vymere 1 09m’*

d) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré nie si predmetom ohodnotenia:
Nie su ziadne.

2. STANOVENIE VSEOBECNE] HODNOTY

a) Analyza polohy nehnutelnosti:

Posudzovana nehnutelnost - pozemky registra "C" KN parc.¢.15850/36, 15850/37, 15850/42 a 15850/201 su situované
v lokalite Mokrari, v MC Bratislava - RuZinov, k.0.Trnavka(pozemky su situované mimo zastavaného Gzemia MC).
Dopravna infrastruktira v okoli pozemkov je priemerna - pristup k pozemkom je z ulice lvanska cesta. InZinierske siete v
bezprostrednej blizkosti posudzovanych pozemkov sa nedali identifikovat z ddvodu problematického pristupu. Cesta

vzdialené cca 1,8km, AVION Shopping Park Bratislava na Ivanskej ceste je vzdialené 2,5km.

Poloha pozemkov parc.¢.1850/36, 1850/37, 1850/42, 1850/201, v MC Bratislava - Ruzinov, k.u.Trnavka:
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b) Analyza vyuzitia nehnutelnosti: )
Pozemky nie su v su€asnosti vyuzivané. V zmysle vydanej UPI si pozemky situované v Uzemi, ktoré je ur¢ené na
funkéné vyuzitie: Sport, telovychova a volny ¢as.

c) Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuzivanim nehnutelnosti, najma zavady viaznice na
nehnutelnosti a prava spojené s nehnutelnost'ou:

Podra vypisu z LV &.3888 v &asti "Tarchy" nie st vo vztahu k posudzovanym pozemkom zapisané Ziadne vecné
bremena a zaloZné prava. Ziadne iné pripadné rizika spojené s uZivanim posudzovaného pozemku nie st mi zndme z
dostupnych podkladovych materialov.

2.1 POZEMKY
2.1.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE

POPIS

Posudzované pozemky registra "C" KN - parc.€.15850/36, 15850/37, 15850/42, 15850/201- su situované mimo
zastavaného Uzemia Mestskej Casti Bratislava-Ruzinov, v k.u.Trnavka.Pozemky su situované v lokalite, susediacej s
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lokalitou "Mokran" (jedna sa o zahradkarsku lokalitu) a jazerom "Zlaté piesky". Pristup k pozemkom je zo spevnenej
komunikacie(miestneho vyznamu) - ulice lvanska cesta. Pristupova komunikacia je situovana na pozemkoch:
parc.€.16505/46 (podla vypisu z LV €.196 je vlastnikom pozemku Hlavné mesto SR Bratislavy a parc.€.16497/5 (v KN
nema zalozeny LV). Z pristupovej komunikacie je dalsi pristup k posudzovanym pozemkom cez pozemky:
parc.€.15850/21 (podla vypisu z LV €.196 je vlastnikom pozemku Hlavné mesto SR Bratislavy) a parc.¢.15850/2 (podla
vypisu z LV €.4407 je vlastnikom pozemku Cirkevny zbor evanjelickej cirkvi augsburského vyznania na Slovensku) po
spevnenej resp.nespevnenej komunikacii. Pozemky nie su vyuzivané, nie su udrziavané, na prevaznej ¢asti pozemkov
su kriky a vzrastlé kroviny. K prevaznej €asti pozemkov je obmedzeny pristup-zelezna zavora resp.plotova brana.
Pozemky maju rovinaty charakter. Zistovanie inZninierskych sieti v susedstve posudzovanych pozemkov(resp.na
posudzovanych pozemkoch) je problematické z ddvodu obmedzeného pristupu na pozemky. V UPI sa uvadza, Ze
zaujmovym uzemim prechadza VTL plynovod PN 4,0 MPa a DN 100 mm.V blizkom okoli je situovana "Noclaharen
sv.Vincenta de Paul" pre bezdomovcov. Posudzované pozemky maju tvar tizkych pasov, réznej dizky.Pozemky nie su
svojim tvarom spdsobilé na samostatnu zastavbu resp.vyuzitie.Na ulici lvanska cesta su situované zastavky autobusovej
linky €.163.

Spolu Spoluvlastnicky 2 7
Parcela Druh pozemku v§mera [mz] podiel Vymera [m?2]
15850/36 zahrada 1718,00 1/1 1718,00
15850/37 zahrada 210,00 1/1 210,00
15850/42 zahrada 542,00 1/1 542,00
15850/201 zahrada 109,00 1/1 109,00
Spolu 2 579,00
vymera
Obec: Bratislava
Vychodiskova hodnota: VHu, = 66,39 €/m?
Oznacenie a nazov Hodnotenie Hodnota
koeficientu koeficientu
5. vel'mi dobré obchodné a obytné €asti v mestach od 50 000 do 100 000
ks obyvatel'ov, obytné zény miest nad 100 000 obyvatel'ov, luxusné obytné oblasti
koeficient veobecnej s dobrym osvetlenim a vyhl'adom, exkluzivne oblasti rodinnych domov v 1,40
situacie dosahu miest nad 100 000 obyvatel'ov
pozemky st situované v obci Bratislava, m.c.RuZinov
1. - zdhradkové osady,
- chatové osady,
ky - hospodarske dvory pol'nohospodarskych podnikov,
icient intenzi sitia - sidelnd k icia obydli obyvanych Fne pri lebo socidl 0,70
koeficient intenzity vyuzitia - Sidelna koncentracia obydli obyvanych prevazne priestorovo alebo socialne
vylic¢enymi skupinami obyvatel'stva
pozemky nie st v sucasnosti vyuZivané
kp 4. pozemky v mestach s moznostou vyuzitia mestskej hromadnej dopravy
koeficient dopravnych 3 ) L 1,00
vztahov pre pristup k pozemkom je mozné vyuzit MHD
Kkr 3. plochy obytnych a rekrea¢nych tizemi (obytna alebo rekreac¢na poloha)
koeficive.n.t fllmkér}ého pozemky su situované v tizemi, urcenom platnym tizemnym pldnom na funkéné 1,20
vyuzitia uzemia vyuZitie: Sport, telovychova a vol'ny cas
ki 2. stredna vybavenost (moZnost napojenia najviac na dva druhy verejnych
koeficient technickej sieti, napriklad miestne rozvody vody, elektriny) 1,10
infrastruktary pozemku v dotknutom tizemi sa predpokladd, Ze sa nachddzaji 1S-elektrina,plyn
kz 3. pozemky s vyrazne zvySenym zaujmom o kupu, ak to nebolo zohl'adnené v
koeficient povySujiicich ~ zvySenej vychodiskovej hodnote 1,50
faktorov v Bratislave prevldda zdujem o kiipu pozemkov
11. iné faktory (napriklad tvar pozemku, vymera pozemku, druh mozZnej
kr zastavby, nezabezpeceny pristup z verejnej komunikacie, chranené izemia,
koeficient redukujiicich  neobmedzujtice regulativy zastavby a pod.) 0,80
faktorov pozemky majii obmedreny pristup, nie su spdsobilé samostatnej zdstavby
resp.vyuZitia
JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU
Nazov Vypocet Hodnota
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Koeficient polohovej diferenciacie

Jednotkova vSeobecnd hodnota pozemku

kep = 1,40 * 0,70 * 1,00 * 1,20 * 1,10 * 1,50 * 0,80
VSHwy = VHu; * kep = 66,39 €/m2 * 1,5523

1,5523
103,06 €/m?2

VYHODNOTENIE

Nazov Vypocet VsSeobecna hodnota [€]
parcela ¢. 15850/36 1718,00 m2*103,06 €/m2*1/1 177 057,08
parcela ¢. 15850/37 210,00 m2*103,06 €/m2*1/1 21 642,60
parcela ¢. 15850/42 542,00 m2*103,06 €/m2*1/1 55858,52
parcela ¢. 15850/201 109,00 m2* 103,06 €/m2*1/1 11 233,54
Spolu 265 791,74
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[1I. ZAVER
REKAPITULACIA VSEOBECNE] HODNOTY

Nazov VSeobecna hodnota [€]

Pozemky

Pozemky z LV ¢.3888 - parc. ¢. 15850/36 (1 718 m?) 177 057,08

Pozemky z LV ¢.3888 - parc. ¢. 15850/37 (210 m?2) 21 642,60

Pozemky z LV ¢.3888 - parc. ¢. 15850/42 (542 m?2) 55 858,52

Pozemky z LV ¢.3888 - parc. ¢. 15850/201 (109 m?2) 11 233,54
Spolu pozemky (2 579,00 m2) 265 791,74
Vseobecna hodnota celkom 265 791,74
VsSeobecna hodnota zaokruhlene 266 000,00

Slovom: DvestosSestdesiatSest'tisic Eur

V Bratislave, dna: 16.01.2022

Ing. Peter Kapusta
znalec
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V. PRILOHY

. Objednavka

. Situacia Sirsich vztahov

. Informativna koépia z mapy

. List vlastnictva ¢.3888

. Uzemnoplanovacia informécia
. Fotodokumentacia

OO WN -



Objednavka cislo OTS2104960

SNM/21/114/BD

Odberatel’:

Hlavné mesto Slovenskej republiky
Bratislava

Oddelenie majetkovych vzt’ahov
Primacialne namestie &. 1
814 99 Bratislava

ICO: 00603481

DIC: 2020372596

Dodavatel’:
Ing. Peter Kapusta

Saratovska 3424/6C

84101

Bratislava

ICO: 911517

DIC:
IC DPH:

Dodacia lehota: ihned’

Prenesend dafiova povinnost’:Nie

Objednévame si u Vés vyhotovenie znaleckého posudku pre stanovenie vSeobecnej hodnoty nehnutelnosti, a to
pozemkov reg. C KN parc. ¢. 15850/37 - zdhrada o vymere 210 m2, parc. &. 15850/42 - zahrada o vymere 542 m2,
parc. €. 15850/36 - zdhrada o vymere 1718 m2 a parc. €. 15850/201 - zdhrada o vymere 109 m2, ktoré st zapisané na
LV ¢. 3888, k. u. Trnavka, v prospech tretej osoby. Cena za ZP: 234,- Eur

Cis. r. Nazov polozky Podet JC s DPH Celkom s DPH
1  Sluzby znalcov (expertiza) 1,00 234,00 234,00 Eur
bez DPH: Eur

DPH Eur
Spolu s DPH: 234,00 Eur

Vyhotovil: RoZziiovcova Monika
Telefén ¢€.:
Mobil ¢.:

zodpovedna osoba’
petiatka a podpis’

Na schvélenie v sulade s podpisovym poriadkom: Haulikova Palusova Slava

V Bratislave dita: 20.12.2021
Schvalené diia: 27.12.2021

Tlag OBJ/ZML podl'a Rozhodnutia primatora & 1/2017 ver. 1.2jv 16.10.2018

Za dodavatel'a: Meno, priezvisko
peciatka a podpis




SITUACIA SIRSICH VZTAHOV
poloha pozemkov parc.¢.15850/36, 15850/37, 15850/42, 15850/201 v MC Bratislava-Ruzinov, k.G.Trnavka
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Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky
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Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky

VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTI

Okres: Bratislava Il Vytvorené cez katastralny portal
Obec: BA-m.¢. RUZINOV Datum vyhotovenia 09.01.2022
Katastralne uzemie: Trnavka Cas vyhotovenia: 10:58:41

VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA ¢&. 3888
CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

PARCELY registra "C" evidované na katastralnej mape

Parcelné ¢islo Vymerav m2 Druh pozemku Spésob vyuz. p. Umiest. pozemku Pravny vztah Druh ch.n.
15850/ 36 1718 zahrada 4 2

15850/ 37 210 zahrada 4 2

15850/ 42 542 zahrada 4 2

15850/201 109 zahrada 4 2

Legenda:

Spdsob vyuzZivania pozemku:
4 - Pozemok prevazne v zastavanom tuzemi obce alebo v zahradkarskej osade, na ktorom sa pestuje zelenina, ovocie,
okrasna nizka a vysoka zeleri a iné polnohospodarske plodiny
Umiestnenie pozemku:
2 - Pozemok je umiestneny mimo zastavaného tzemia obce

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY

Por. &islo Priezvisko, meno (ndzov), rodné priezvisko, ddtum narodenia, rodné éislo (ICO) a Spoluvlastnicky podiel
miesto trvalého pobytu (sidlo) viastnika

Ugastnik pravneho vztahu: Vlastnik
1 Soboli¢ Peter, Ing., Ruzova dolina 14, Bratislava, PSC 821 09, SR 1/1
Datum narodenia : 01.06.1960
Titul nadobudnutia Ziadost o zapis do KN zo diia 28.2.2007

Tituly nadobudnutia LV:
Kupa V-3062/01 zo dna 27.6.2001

CAST C: TARCHY

Bez zapisu.

Iné udaje:
Bez zapisu.

Poznamka:
Bez zapisu.

Informativny vypis 11 Udaje platné k: 06.01.2022 18:00



MAGISTRAT HLAVNEHO MESTA SLOVENSKEJ REPUBLIKY BRATISLAVY
m Sekcia izemného rozvoja
EEEN oddelenie obstaravania izemnoplanovacich dokumentov

Primacialne nam. 1, P. O.Box 192, 814 99 Bratislava 1

Sekcia spravy nehnutelnosti
Oddelenie majetkovych vzt'ahov

Barbora Dymova/”
BT 77 777

Vs list ¢islo/zo dia Nase &islo Vybavuje/llnka ' Bratlslava

MAGS OMV 32403/2021 MAGS OOUPD 56655/2021-458766 Ing. arch. Pachta Fenclova  13.10. 2021
& 59356362

Vec:

Uzemnoplianovacia informacia

Ziadost’ zo dna: 06. 07. 2021, na OOUPD evidovana 27. 07. 2021

pozemok parc. ¢islo: 15850/36, 15850/37, 15850/42, 15850/201; podl'a
Vami priloZenej mapky

katastralne uzemie: Trnavka

bliZsia lokalizacia pozemku v Gizemi: | Mokran zahon

zamer ziadatel'a: kupa pozemkov vo vlastnictve Ziadatel'a

Uzemny plan hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a doplnkov stanovuje pre
uzemie, ktoré¢ho sucastou si zaujmové pozemky parc. & 15850/36, 15850/37, 15850/42,
15850/201, funkéné vyuZitie izemia: Sport, telovychova a vol’ny ¢&as, &islo funkcie 401.

Podmienky funkéného vyuzitia ploch: Uzemia prevazne aredlového charakteru s vyuzZitim
pre Sport a telesni vychovu tvorené krytymi $portovymi zariadeniami, $portovymi otvorenymi
ihriskami a zariadeniami, 3pecifickymi zariadeniami S$portu sliZiacimi pre organizovant
telovychovu, vykonnostny Sport, amatérsky Sport atzemia sluZiace Sportovym aktivitim
vo voI'nom Case. Sti¢astou izemia je dopravné a technické vybavenie a plochy liniovej a plosnej
zelene.

Sposoby vyuzitia funkénych ploch:

Prevladajiice: kryté a otvorené ihriské, zariadenia a aredly $portu, telovychovy a volného &asu.
Pripustné: v izemi je pripustné umiestiiovat’ najma: Specifické $portové zariadenia jazdeckého,
cyklistického, motoristického, vodackeho, leteckého, modelarskeho Sportu, zimnych $portov a iné,
zelen liniovd a plosni, vodné plochy ako stdast parteru a ploch zelene, zariadenia a vedenia
technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu tzemia.

Pripustné v obmedzenom rozsahu: v uzemi je pripustné umiesttiovat’ v obmedzenom rozsahu
najmi: zariadenia obcianskej vybavenosti, ktoré neprekrotia 10% z funkénej plochy, byty
v objektoch funkcie— sluzobné byty.

Nepripustné: vuzemi nie je pristupné umiestiiovat najmi: byvanie okrem pripustného
v obmedzenom rozsahu, aredlové zariadenia ob¢ianskej vybavenosti, zariadenia a arealy vyroby,
skladové arealy, distribuéné centra a logistické parky, stavby na individualnu rekredciu, tranzitné
vedenia technickej vybavenosti nadradeného vyznamu, zariadenia odpadového hospodarstva,
stavby a zariadenia nesuvisiace s funkciou.

Laurinska 7, II. poschodie, ¢&. dveri 214

TELEFON BANKOVE SPOJENIE 1ICo INTERNET E-MAIL
02/59 35 62 49 CSOB: 25829413/7500 603 481 www bratislava.sk ooupd@bratislava.sk




Cast’ pozemku parc. ¢. 1580/36 je su¢astou Gizemia, pre ktoré Uzemny plan hlavného mesta SR
Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a doplnkov stanovuje funké&né vyuzitie izemia: vodné
plochy a toky, ¢islo funkcie 901.

Podmienky funké&ného vyuzitia ploch: Uzemia sliZiace pre umiestfiovanie prirodzenych
aumelych vodnych ploch s vyuzitim na plavebné, hospodarske, ochranné, ekostabilizané,
krajinotvorné a rekreacné ucely.

Sposoby vyuzitia funkénych ploch:

Prevladajice: vodné plochy a vodné toky ako vyrazné krajinné prvky, vodné plochy a vodné toky
na vodohospodérske vyuzitie ako zdroje vody, recipienty, na odvédzanie privalovych vod
a povodiovych prietokov.

Pripustné: vtzemi je pripustné umiestfiovat najmé: zariadenia pre vodnu dopravu,
a hydroenergetické vyuZitie, stavby a zariadenia sluZiace pre ochranu a vyuZivanie vodnych
zdrojov, stavby a zariadenia sliZiace na protipovodiiovi ochranu, vodné Sporty a rekredcia,
zariadenia na chov ryb, rybarstvo.

Pripustné v obmedzenom rozsahu: v (izemi je pripustné umiestiiovat’ v obmedzenom rozsahu
najmé: zariadenia pre spravu tokov, zariadenia na t'azbu Strkov a pieskov, plavajuce stravovacie
zariadenia zakotvené, vyviazané, plavajice ubytovacie zariadenia cestovného ruchu zakotvené,
vyviazané, pldvajuce zariadenia pre rekre4ciu zakotvené, vyviazané, plavajice drobné zariadenia
ob&ianskej vybavenosti zakotvené, vyviazané, plavajuce zariadenia na pristavanie plavidiel —
pristavné pontony, pristavné mola, zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre
obsluhu uzemia.

Nepripustné: stavby a zariadenia nestvisiace s funkciou.

Intenzita vyuzitia izemia:

Parcely st su¢astou tizemia, ktoré je definované ako rozvojové uizemie. Rozvojové uzemie je
{izemie mesta, v ktorom uzemny plan navrhuje novi vystavbu na doteraz nezastavanych plochach,
zédsadni zmenu funkéného vyuZitia, zmenu spdsobu zéstavby velkého rozsahu. V danom uzemi
izemny plan stanovuje nasledovné regulativy intenzity vyuZitia uzemia, viazuce sa k urenému
funk&énému vyuZitiu: kéd regulacie X.

Parcely su su¢astou Gizemia, pre ktoré je definovany kéd X: rozvojova plocha je natolko
vyznamné alebo 3pecificka, Ze jej regulacia je redlna, az na zaklade preverenia sut'azou alebo na
podklade podrobnejsieho riesenia na trovni urbanistickej Studie zony.

Pre predmetné tizemie bola spracovana Urbanisticka Stidia Zlaté piesky, schvélend uznesenim
MsZ &.629/2009 zo diia 29. 01. 2009. Urbanisticka $tidia bola podkladom pre ZaD02 Uzemného
planu hl. mesta SR Bratislava.

Urbanisticka $tadia Zlaté piesky stanovuje pre zaujmové izemie nasledovnu reguldciu:

Z4ujmové parcely st sucast'ou IIL sektoru: hlavnou funkciou bloku s aktivity §portu a rekreacie
(401) spojené s vyuZitim juZnej Casti vodnej plochy jazera. Objekty v blokoch 01-05 su
komponované na novu urbanisticku os v prediZeni komunikacie z Ivanskej cesty smerom k jazeru.
Objekty maji funkcie Sportovej vybavenosti, ubytovania, v parteri obchod a sluzby. Ustredny
verejny priestor je navrhnuty s plochou zelene v zahradnych dpravach. V predpoli $portového
komplexu veslarskej dréhy je vytvorené namestie sluziace sucasne ako rozptylova plocha
navstevnikov $portovych a kultirnych podujati.

Pozemok parc. & 15850/37 a severnd ¢ast’ pozemku parc. &. 15850/36 st sucastou bloku 04:
funkcia 401 — uzemie tvoria plochy a zariadenia prevazne arealového charakteru s vyuzitim pre
$port, tvorené krytymi a otvorenymi §portovymi zariadeniami. Funkciu a spdsob zastavby urcuje
umely zéliv ako dojazdova ¢ast’ veslarskej drahy. Tento umely zéliv so spevnenymi brehmi mozZe
su¢asne tvorit prirodny bazén so skokanskymi mostikmi, toboganov a tak doplnit’ ponuku



vodnych atraktivit. Tribny umoziuji aj sledovanie d’al$ich vodnych $portov — plavecky otvoreny
bazén, vodné polo ale aj kulturne produkcie (plavajuce pédium a pod.). V nadvéznosti na tribuny
moéZu byt objekty Satni, telocvicni, fitness, Sportové kongresové centrum, rozhodcovska veza,
ubytovanie $portovcov, kryté tréningova lodenica, pozi¢oviia ¢Inkov...

Pozemky parc. ¢. 15850/42, 15850/201 a juzna Cast’ pozemku parc. ¢. 15850/36 su sucastou
bloku 05: funkcia 401 - plochy s vyuZitim pre Sport, tvorené krytymi a otvorenymi $portovymi
zariadeniami. V kontakte s dialnicou objekty statickej dopravy, obchodu a sluZieb. Na opaénej
strane dial'nice je odpo¢ivadlo a CSPH. S ohl'adom na predpokladany rozvoj predletiskového
priestoru spojenie tychto uzemi méZe vytvorit kryty nadchod s vybavenost'ou ponad dialnicu resp.

~~~~~~

K Vasej Ziadosti o stanovisko ku ktipe pozemkov uviddzame nasledovné:

Predmetom Ziadosti je kupa pozemkov: parc. & 15850/36 — zahrada o vymere 1718 m?,
parc. & 15850/37 — zéhrada o vymere 210 m?, parc. &. 15850/42 — zéhrada o vymere 542 m?
a parc. &. 15850/201 — zahrada o vymere 109 m? vo vlastnictve Ziadatel'a: Ing. Peter Soboli¢,
RuzZova dolina 14, 821 09 Bratislava.

Prilohou Ziadosti je list Ziadatel'a Ing. Petra Soboli¢a: ,,Ponuka na nové viastnicke usporiadanie
pozemkového vlastnictva® zo diia 24. 06. 2021, v ktorom je uvedené, cit.: ,,...pontikam Hlavnému
mestu SR Bratislave vysSie uvedené pozemky na odkupenie.*

Z hladiska izemného plinovania nemame niamietky ku kiipe predmetnych pozemkov.

Z hladiska technickej infraStruktiry upozoriiujeme, Ze zaujmovym tzemim prechadza VTL
plynovod PN 4,0 MPa a DN 100 mm.

Informujeme Vas, ¢ Uzemny plan hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007 ajeho zmeny
a doplnky su zverejnené na adrese: https://www.bratislava.sk/sk/uzemny-plan

DalSie tizemnoplanovacie dokumentacie a uzemnoplanovacie podklady sd zverejnené na adrese:
https://www .bratislava.sk/sk/zoznam-dokumentacii.

Komplexné informécie o VaSom zdujmovom uzemi ziskate nahliadnutim do zverejnenych hore
uvedenych dokumentov.

Upozoriiujeme, Ze predmetom uzemnoplanovacej informdcie nie su majetkovopravne vztahy
k pozemku. Uzemnoplanovacia informacia na ten isty pozemok méze byt vydand viacerym
ziadatelom. Uzemnoplanovacia informacia &. j. MAGS OOUPD 56655/2021-458766 zo diia
13. 10. 2021 plati jeden rok odo diia jej vydania, ak nebola schvalend nova izemnopldnovacia
dokumentdcia alebo jej zmeny a doplnky, na zaklade ktorych bola vydana.

S pozdravom

Ing. arch. Marta Lavouna )

veduaca oddelenia //

Co: OOUPD - archiv
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Znalec: Inq. Peter Kapusta Gislo posudku: 5/2022

V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok som vypracoval ako znalec zapisany v zozname znalcov, timo¢nikov a prekladatelov, ktory vedie
Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky zo dfia 1.8.2005 v odbore 370000 stavebnictvo, odvetvi 370100
pozemné stavby a 371002 odhad hodnoty nehnutelnosti, evidenéné &islo znalca 911 517.

Znalecky posudok je zapisany v denniku pod Cislom 5/2022.
Zaroven vyhlasujem, ze som si vedomy nasledkov vedome nepravdivého znaleckého posudku.

Ing. Peter Kapusta



