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ZNALECKY POSUDOK

Cislo 4/2022

Vo veci: stanovenia vdeobecnej hodnoty jednorazovej odplaty za zriadenie vecného bremena prava
prechodu a prejazdu na Casti pozemku v k.u.Raca, pozemok registra "C" KN parc.¢.8509/3 - vodna
plocha, v MC Bratislava - Raca, okres Bratislava Ill, vyznacené v geometrickom plane ¢&islo

169/2021 zo dna 02.11.2021 o vymere 5m?, (pozemok zapisany v katastri nehnutelnosti na liste
vlastnictva Cislo 7003).

Pocet stran (z toho priloh): 26 (14)

Pocet vyhotoveni: 4
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. UOVOD

1. Uloha znalca (podFa uznesenia organu verejnej moci alebo objednavky, éislo uznesenia) a predmet
znaleckého skumania:

Stanovit vSeobecnu hodnotu jednorazovej odplaty za zriadenie vecného bremena prava prechodu a prejazdu na Casti
pozemku v k.0.Raéa, pozemok registra "C" KN parc.&.8509/3 - vodna plocha, v MC Bratislava - Raga, okres Bratislava
I, vyznacené v geometrickom plane Cislo 169/2021 zo dria 02.11.2021 o vymere 5m?, (pozemok zapisany v katastri
nehnutelnosti na liste vlastnictva ¢islo 7003).

2. Ugel znaleckého posudku:
Stanovenie vysky jednorazovej odplaty za zriadenie vecného bremena.

3. Datum, ku ktorému je znalecky posudok vypracovany (rozhodujici na zistenie stavebno-technického stavu):
13.01.2022

4. Datum, ku ktorému sa nehnutel'nost’ alebo stavba ohodnocuje:
13.01.2022

5. Podklady na vypracovanie posudku:

5.a Podklady dodané zadavatelom:

- Situacia posudzovanej ¢asti pozemku parc.¢.8509/3

- Geometricky plan €.169/2021 na vyznacenie prava prechodu a prejazdu cez pozemok parc.€.8509/3 v obci Bratislava-
Raca, okres Bratislava Ill, k.U.Raca, vyhotoveny firmou "SLEMI Geodézia s.r.o., Lachova €.1599/2, 851 03 Bratislava",
dria 02.11.2021, Uradne overeny Okresnym Uradom Bratislava, katastralny odbor, dria 26.11.2021, pod ¢.: G1-2028/21
- Uzemnoplanovacia informéacia vydana Magistratom Hl.mesta SR Bratislavy, Sekcia tzemného rozvoja, oddelenie
obstaravania uzemnoplanovacich dokumentov, Primacialne namestie ¢.1, Bratislava 1, pod ¢.: MAGS OOUPD
47585/2021-100657, zo dria 03.05.2021

5.b Podklady ziskané znalcom:

- Vypis z katastra nehnutelnosti, z listu vlastnictva €.7003, k.u.Raca, zo dia 13.01.2022, vytvoreny cez katastralny portal
- Informativna kdépia z mapy, k.u.Raca, zo dna 13.01.2022, vytvorena cez katastralny portal

- Poznatky z technickej obhliadky

- Fotodokumentacia

6. Pouzité pravne predpisy a literatura:

- Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti SR ¢. 492/2004 Z.z. o stanoveni v§eobecnej hodnoty majetku v zneni neskorsich
predpisov, priloha €.3

- Zakon ¢&. 382/2004 Z.z. o znalcoch, timo&nikoch a prekladatefoch a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni
neskorsich predpisov

- VyhlaSka Ministerstva spravodlivosti SR €.491/2004 Z.z. o odmenach, nahradach vydavkov a nahradéch za stratu ¢asu
pre znalcov, timo¢nikov a prekladatelov v zneni neskorSich predpisov

- Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 228/2018 Z.z., ktorou sa vykonava zakon ¢.382/2004 Z.z.
o znalcoch, timo¢nikoch a prekladateloch

- Zakon €. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku v zneni neskorsich predpisov

- Vyhlagka Uradu geodézie, kartografie a katastra SR &.461/2009 Z.z., ktorou sa vykonava zakon &.162/1995 Z.z. v
zneni neskorSich predpisov

- Zakon €.162/1995 Z.z. o katastri nehnutelnosti a o zapise vlastnickych a inych prav k nehnutefnostiam (katastrainy
zakon) v zneni neskorsich predpisov

- Metodika vypoétu véeobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb, Zilinska univerzita 2001

- Ohodnocovanie nehnutelnosti, llavsky a kol., vydavatelstvo Ml press, Bratislava 2012

- Vyhlaska MS SR €.491/2004 Z.z. o odmenach, nahradach vydavkov a nahradach za stratu ¢asu pre znalcov,
timocnikov a prekladatelov v zneni neskorsich predpisov

- Obciansky zakonnik €. 40/1964 Zb. v zneni neskorSich predpisov

- Webové stranky: www.reality.sk, www.nehnutelnosti.sk

7. Definicie posudzovanych veli¢in a pouzitych postupov:
a) Definicie pojmov

Vseobecna hodnota (VSH)

VSeobecna hodnota je vysledna objektivizovana hodnota nehnutelnosti a stavieb, ktora je znaleckym odhadom
ich najpravdepodobnejSej ceny ku diiu ohodnotenia, ktoru by tieto mali dosiahnut’ na trhu v podmienkach volnej
sutaze, pri poctivom predaji, ked kupujuci aj predavajuci budu konat s patricnou informovanostou i opatrnostou
a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnena neprimeranou pohnutkou.

Vysledkom stanovenia je vSeobecna hodnota na urovni s dafiou z pridanej hodnoty.
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VSeobecna hodnota pozemkov v zastavanom uzemi obci a vSeobecna hodnota pozemkov mimo zastavanych
uzemi obci uréenych na stavbu tzemnym planom zény alebo planom sidelného utvaru, pravoplatnym
rozhodnutim o umiestneni stavby alebo pravoplatnym stavebnym povolenim vydanym v spojenom Uzemnom a
stavebnom konani alebo pozemkov zastavanych hlavnou stavbou, stanovena metédou polohovej diferenciacie,
sa vypocita podla zakladného vztahu:

VSHpoz = M . VSHuy [Eur]

kde

M — vymera pozemku v m?,

VSHw, — jednotkova véeobecna hodnota pozemku v Eur/m?.
Jednotkova v§eobecna hodnota pozemkov sa stanovi podla vztahu:
VSHwms = VHMJ . kep [Eur/m?],

kde

VHwms — jednotkova vychodiskova hodnota pozemku, ktora je pre Bratislavu 66,39 Eur
kpp je koeficient polohovej diferenciacie, vypocita sa podla vztahu
kp[):ks.kv.kD.kF.k|.kz.kR,

kde

ks — koeficient vSeobecnej situacie (0,70 — 2,00)

kv — koeficient intenzity vyuzitia (0,50 — 2,0)

kp — koeficient dopravnych vztahov (0,80 — 1,20)

kr — koeficient funkéného vyuzitia uzemia (0,80 — 2,00)

k| — koeficient technickej infrastruktury pozemku (0,80 — 1,50)

kz — koeficient povySujucich faktorov (1,0 — 3,00)

kr — koeficient redukujucich faktorov (0,20 — 0,99)

b) Definicie pouzitych postupov

Stanovenie vSeobecnej hodnoty pozemkov

Na stanovenie v§eobecnej hodnoty pozemkov sa pouzivaju metddy:

e Metdda porovnavania (Pri vypolte sa pouziva transak&ny pristup. Na porovnanie je potrebny subor aspon
troch pozemkov. Porovnanie treba vykonat na mernu jednotku (1 m? pozemku) s prihliadnutim na odliSnosti
porovnavanych pozemkov a ohodnocovaného pozemku),

e Vynosova metéda (Len pozemky schopné dosahovat vynos. Vynosova hodnota pozemkov sa vypocita
kapitalizaciou buducich od¢erpatelnych zdrojov poCas ¢asovo neobmedzeného obdobia),

e Metéda polohovej diferenciacie (Princip metddy je zaloZeny na ur€eni hodnoty koeficientu polohovej
diferenciacie, ktory sa uplatni na vychodiskovu hodnotu pozemkov).

Vecné bremeno

Vecné bremena obmedzuju vlastnika stavby a pozemku v prospech iného. Prava zodpovedajice vecnym
bremenam su viazané na vlastnictvo budovy, haly, stavby a pozemku alebo patria osobe. Vecné bremena
prevodom alebo prechodom stavieb a pozemkov prechadzaju na nadobudatela. Delia sa na vecné bremena
s povinnostou

a) konat (napr. poskytnut doZivotné byvanie),

b) zdrzat sa (napr. nestavat plot nad uréent vysku),

c) strpiet (napr. pravo prechodu, prejazdu, pravo stavby, uzivacie pravo).

Vypodet véeobecnej hodnoty vecného bremena (VSHyg)

Vypocet vSeobecnej hodnoty vecného bremena sa vykona takto:

a) Prava spojené s nehnutelnostou sa odhadnl tak, Ze sa zisti vyhoda, ktoru tieto prava prinasaju
opravnenému (vlastnikovi) v obdobi jedného roka, a hodnota tejto vyhody sa nasobi pri pravach ¢asovo
neobmedzenych dvadsiatimi, pri pravach ¢asovo obmedzenych poétom rokov, poCas ktorych ma pravo
este trvat, najviac vSak dvadsiatimi.

b) Zavady viaznuce na nehnutelnosti sa odhadnu podfa hospodarskej ujmy, ktora vyplyva zo zavady pre
zatazeného (vlastnika). Vypocet sa vykona kapitalizaciou hospodarskej ujmy (rozdielu buducich znizenych
odcerpatelnych zdrojov oproti beznym odcerpatelnym zdrojom) pocas ¢asovo obmedzeného obdobia. Pri
zavadach neobmedzeného trvania sa vezme za zaklad vypoctu obdobie dvadsiatich rokov, pri zavadach
presne obmedzeného trvania toto obdobie.

VSeobecna hodnota vecného bremena sa vypocita podla zakladného vztahu

. n OZ ¢

VSHyp = X
t=1(1+k)t

(€],

kde
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0z, - trvalo odCerpatelny zdroj [Sk/rok], ktory sa vypocita ako rozdiel buducich zniZzenych
odcerpatelnych zdrojov oproti beznym odc&erpatelnym zdrojom (napr. hodnota zvySenia alebo
znizenia ro¢nej najomnej sadzby vyplyvajica z vecného bremena a pod.),

n - C¢asové obdobie trvania vecného bremena pri neobmedzenom trvani plati: n = 20 rokov [rok],

k - diskontna sadzba, ktora sa do vypoctu dosadzuje v desatinnom tvare [%/100].

VYPOCET VSEOBECNEJ HODNOTY NAJMU ZA POZEMOK

VSeobecnu hodnotu ro€ného najmu pozemku vypocitame podfa vztahu

n
VSHyp = VSHyp,, {M}w
(k)" -1 [€/rok]
kde:
VSHpws —  v8eobecna hodnota pozemku na mernt jednotku [€/m2],
k - diskontna sadzba, ktora sa do vypoctu dosadzuje v desatinnom tvare [%/100],
kn - koeficient zohfadfujuci dariové zataZenie danou z prijmu, ktory sa rovna (100+N)/100, kde N
vyjadruju naklady spojené s dosiahnutim hrubého vynosu (dan z prijmu v percentach).
n - obdobie predpokladanej navratnosti investicie, spravidla 15 - 40 rokov.

8. Osobitné poziadavky zadavatela:
- Neboli vznesené.

[I. POSUDOK
1. VSEOBECNE UDAJE

a) Vyber pouzitej metédy, zddévodnenie vyberu, podmienky vyberu a dévody vyluéenia ostatnych metéd
stanovenia vSeobecnej hodnoty, informacie o pouzitych rozpoétovych ukazovatefoch na stanovenie
vychodiskovej hodnoty :

Pouzita je metdda polohovej diferenciacie - priloha €. 3 vyhlasky MS SR ¢&. 492/2004 Z.z. o stanoveni vSeobecnej
hodnoty majetku, v zneni neskorsich noviel.

Metdédu polohovej diferenciacie som zvolil pre vypocet VSH ako $tandardnt metédu, ktora celkom dobre vystihuje trhové
ceny obdobnych nehnutelnosti v danej lokalite a danom &ase. Vo vypolte sU pouzité rozpoctové ukazovatele a
metodické postupy stanovenia vSeobecnej hodnoty uvedené v "Metodike vypoltu vSeobecnej hodnoty nehnutelnosti a
stavieb”, vydanej USI ZU v Ziline (ISBN 80-7100-827-3). Koeficienty zastavanej plochy, vybavenia, konstruk&no-
materialovej charakteristiky a jednotlivych konStruk&nych prvkov, su zohfadnené pri tvorbe jednotlivych rozpoctovych
ukazovatelov.

Koeficient cenovej Urovne je podla poslednych znamych &tatistickych udajov vydanych SU SR, platnych k
rozhodujucemu datumu.

Porovnavaciu metédu som nepouzil z dévodu, Ze pre vypocet vSeobecnej hodnoty pre dany typ nehnutelnosti nie su k
dispozicii relevantné podkladové materialy na porovnavanie (kipne zmluvy a pod.). Vynosovl metédu som nepouzil z
rovnakého dévodu, ako u porovnavacej metody.

b) Vlastnicke a evidenéné udaje, najma identifikaciu predmetu posudenia podla dokladu o vlastnictve: ak je
znalecky posudok vypracovany v suvislosti s vystavbou dialnic alebo liniovych stavieb, postacuje len
identifikacia predmetu posudenia podl'a overeného geometrického planu alebo, ak tak ustanovuje osobitny
predpis, podla predbezného geometrického planu; identifikaciu predmetu posudenia nenahradza vypis z listu
vlastnictva:

podla listu vlastnictva €. 7003, k.u. Ra¢a

A. Majetkova podstata:

PARCELY registra " C " evidované na katastralnej mape

- parc.€.:8509/3 - vodna plocha o vymere 48m? 11 2

Legenda:
Kod spbsobu vyuzivania pozemku
11 - vodny tok (prirodzeny - rieka, potok, umely - kanal, nahon a iné)

Koéd umiestnenia pozemku
2 - pozemok je umiestneny mimo zastavaného Uzemia obce
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B. Vlastnici a iné opravnené osoby:

Ugastnik pravneho vztahu: Vlastnik
1 Hlavné mesto SR Bratislava, Primacialne namestie 1, Bratislava, PSC 814 99, SR
ICO: 603481
Spoluvlastnicky podiel: 1/1

Titul nadobudnutia:
e Rozhodnutie OPPalLH/2003/0033-Il zo dria 06.11.2003
e Rozhodnutie OPPalLH/2003/0033-Il zo dria 06.12.2003
e Rozhodnutie ¢.UPSP-1758/2013/1586/2012/PR zo dria 28.01.2013, Potvrdenie ¢.UPSP-
} 1758/2013/1586/2012/PR/2 zo dfia 03.04.2013, GP ¢.11112012 (Urad.overeny pod ¢.2554/2012), Z-4733/13
C. Tarchy:
e Vid kopiu LV €.7003 v prilohach znaleckého posudku

Iné udaje:
e Vid kopiu LV €.7003 v prilohach znaleckého posudku

c) Udaje o obhliadke predmetu postidenia, najma datumy vykonania obhliadky, zamerania a fotodokumentacie :
- Miestna obhliadka spojena s miestnym Setrenim vykonana dfia 13.01.2022 za uc¢asti vlastnika.

- Zameranie vykonané dna 13.01.2022.

- Fotodokumentacia vyhotovena dra 13.01.2022.

d) Technicka dokumentacia, najma porovnanie suladu projektovej dokumentacie a stavebnej dokumentacie so
zistenym skuto€nym stavom:
Technicka a projektova dokumentacia nebola potrebna, nakolko sa jedna iba o pozemok.

e) Udaje katastra nehnutelnosti, najma porovnanie stladu popisnych a geodetickych Gdajov katastra
nehnutelnosti so zistenym skutoénym stavom:

Popisné a geodetické Udaje katastra su v sulade so zistenym skutoénym stavom. Posudzovany pozemok je zapisany v
katastri nehnutelnosti (KN) na liste vlastnictva (LV) &islo 7003 ako "vodna plocha" a zakresleny vo vektorovej mape KN v
obrysoch, ktoré koreSponduju so skutoénym stavom.

f) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré si predmetom ohodnotenia; stavby, ktoré sa nezapisuju
do katastra nehnutelnosti, sa identifikuju parcelnym ¢islom pozemku, na ktorom su postavené :
1. Pozemok:

e parc.¢.8509/3 - vodné plocha o vymere 5m?

d) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré nie si predmetom ohodnotenia:
Zostavajuca plocha o vymere 43m2 z pozemku parc.¢.8509/3.

2. STANOVENIE VSEOBECNE] HODNOTY

a) Analyza polohy nehnutel'nosti:

Posudzovany pozemok registra "C" KN parc.€.8509/3 je situovany pozdiZ ulice Kamilkova, v trase potoka Na Pantoch,
mimo zastavaného tzemia MC Bratislava - Raé¢a, k.G.Rada.

Mestska Cast' Raca lezi na juhovychodnom upati Malych Karpat. Je vzdialena od centra Bratislavy priblizne 8km. Okolie
Race tvori malebna krajina, ktora lezi na rozhrani dvoch prirodnych celkov - Malych Karpat a Podunajskej niziny. Na
vysSej priestorovej Urovni mozno Uzemie Race rozdelit na dve zakladné asti - nizinu a pohorie. Do chotara Race patria
Velky Javornik, Maly Javornik, Velka Bara. Svahy tvori vini€na poda, ktora v si¢asnosti ustupuje vystavbe. Raou
preteka viacero potokov, najznamejsi je Raciansky potok, v juhovychodnej ¢asti sa nachadza rybnik Kalna. Raca zabera
plochu 23,6km° a Zije tu takmer 21 tisic obyvatelov. Prevazna Cast’ obyvatelov dochadza za pracou do centra Bratislavy
a do ostatnych mestskych &asti.Bratislavy. Hustota obyvatelstva v mieste je priemerna, bez vyskytu konfliktnych skupin
obyvatefov. Raca je napojena na okolité mestské €asti a centrum Bratislavy elektrickami a autobusmi MHD, viakovou
dopravou, autobusmi SAD a viacerymi stanoviStami taxisluzby. Dopravna infraStruktura - dopravné napojenie na okolité
hlavné komunikacie-Racianska ulica- je bezproblémové.

V SirSom okoli posudzovaného pozemku sa nachadza zakladna obcianska vybavenost. Pristup k pozemku je po
spevnenej miestnej komunikacii s asfaltovym kobercom, situovanej na pozemku parc.¢.2975/1, ktory nema v KN
zalozeny LV. Cesta autom do centra mesta je cca 10,4 km a trva cca 23 minut. Inzinierske siete v danej lokalite sa
predpokladajui - voda, elektrina, kanalizacia, plyn - vychadzajlc z charakteru okolitej zastavby. MC Raéa patri k dobrym
lokalitam Bratislavy na byvanie a rekreaciu.

Poloha pozemku parc.¢.8509/3 na ulici Kamilkova, v MC Bratislava - Raéa:



Znalec: Inq. Peter Kapusta Cislo posudku: 4/2022

b) Analyza vyuzitia nehnutelnosti:
Pozemok je v sucastnosti vyuzivany ako neudrziavana travnata plocha, tvoriaca sucast telesa potoka Na Pantoch. Iné
vyuzitie sa planuje v ramci pripravovanej malopodlaznej zastavby na byvanie na prifahlych pozemkoch.

c) Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuzivanim nehnutelnosti:
Z predlozenych podkladovych materialov a dostupnych informacii nie su zname ziadne pripadné rizika spojené s
vyuzivanim posudzovanej nehnutelnosti.

2.1 POZEMKY
2.1.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE

POPIS

Posudzovany pozemok registra "C" KN parc.¢.8509/3 je situovany mimo zastavaného tizemia obce Bratislava - MC
Raca, okres Bratislava lll, na ulici Kamilkova, v k.u.Rac¢a. Pozemok je evidovany v KN na LV €.7003 ako "vodna plocha".
Pozemok je situovany pozdiz ulice Kamilkova, v jeho trase sa nachadza potok Na Pantoch, ktory zachytava a odvadza
dazdoveé privalové vody a pramene stekajuce z okolitého Uzemia vinohradov a lesov. Zriadenie vecného bremena na
Casti posudzovaného pozemku - prava prechodu a prejazdu sa vykonava za ucelom zabezpecenia pristupu na pozemok
parc.¢.8167/14, ktorého vlastnikom je Ing.Vladimir Duchon,PhD-podla vypisu z LV ¢.13286.

Podfa uzemnoplanovacej informacie €..MAGS OOUPD 47585/2021-100657 zo drna 03.05.2021, vydanej Magistratom
hlavného mesta SR Bratislavy, sekciou Uzemného rozvoja je posudzovana €ast pozemku suc¢astou Uzemia, ktoré je
Uzemnym planom hlavného mesta SR Bratislavy z roku 2007, v zneni zmien a doplnkov uréené na funk&né vyuZitie:
malopodlazna zastavba obytného Uzemia- kéd funkcie 102 - rozvojové Uzemie.Dotknuta €ast’ pozemku je posudzovana
ako ostatna plocha - podl'a su¢asného stupna vyuzitia.

Parcela Druh pozemku 2 Spolu Spoluvla-stmcky Vymera [m?]
vymera [m?2] podiel
8509/3 vodna plocha 5,00 1/1 5,00
Obec: Bratislava
Vychodiskova hodnota: VHw, = 66,39 €/m?
Oznacenie a nazov Hodnotenie Hodnota
koeficientu koeficientu
K 5. vel'mi dobré obchodné a obytné ¢asti v mestach od 50 000 do 100 000
- S . obyvatel'ov, obytné z6ny miest nad 100 000 obyvatel'ov, luxusné obytné oblasti
koeficient vSeobecnej , . P ; . ., 1,40
situcie s dobrym osvetlenim a vyhl'adom, exkluzivne oblasti rodinnych domov v

dosahu miest nad 100 000 obyvatel'ov
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5. - rodinné domy, bytové domy a ostatné stavby na byvanie so Standardnym
K vybavenim,
Kkoeficient inte‘;lzi vvusitia - rekreacné stavby na individualnu rekreaciu, 1,00
tyvy - nebytové stavby pre priemysel, dopravu, $kolstvo, zdravotnictvo, Sport so
Standardnym vybavenim
kp
koeficient dopravnych 4. pozemky v mestach s moznostou vyuZitia mestskej hromadnej dopravy 1,00
vztahov
kr
koeficient funkéného 3. plochy obytnych a rekreacnych uzemi (obytna alebo rekrea¢na poloha) 1,30
vyuZzitia Uzemia
ki . , Y , I . . - .
oot technicke % bed baenes (st sapjent i s by verefhsie, g
infrastruktiry pozemku p yvody, Y Py
kz . e . ) .
koeficient povySujéicich 3. ;’)f)zen}k}f s vyrazne zvysenym zaujmom o kipu, ak to nebolo zohl'adnené v 1,40
faktorov zvySenej vychodiskovej hodnote
kr 11. iné faktory (napriklad tvar pozemku, vymera pozemku, druh mozZnej
koeficient redukujicich  zastavby, nezabezpeceny pristup z verejnej komunikacie, chranené tizemia, 0,50
faktorov neobmedzujtice regulativy zastavby a pod.)
JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU
Nazov Vypocet Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie kep = 1,40 *1,00 * 1,00 *1,30 * 1,30 * 1,40 * 0,50 1,6562
Jednotkova vieobecna hodnota pozemku  VSHwmy = VHwmy * kpp = 66,39 €/m2 * 1,6562 109,96 €/m?2
VYHODNOTENIE
Nazov ‘ Vypocet | VsSeobecna hodnota [€]
parcela ¢. 8509/3 500mz*109,96 €/m2*1/1 549,80
Spolu | | 549,80

3. NAJMY
3.1 NAJOM POZEMKOV VYPOCTOM

3.1.1 PozemKky LV ¢.7003

Pri stanovovani VSH najmu za dotknuty pozemok vychadzam z tychto okrajovych podmienok:

-predpokladana doba navratnosti vloZzenej investicie(rozumie sa tym kipa) u dotknutého pozemku

sa odbornym odhadom uvazuje 30 rokov, s ohfadom na charakteristické faktory pozemku . Obdobie predpokladanej
navratnosti investicie sa uvazuje spravidla v rozpati 15 - 40 rokov, v zavislosti od ekonomickych, polohovych a fyzickych
faktorov posudzovanych pozemkov.

Spodna hranica intervalu je vhodné pre pozemky s vysokym predpokladom navratnosti (o€akavany vysoky najom),
pozemkov umiestnenych vo vyhodnej polohe z hladiska polohovej diferenciacie (pozemky s vy$$ou VSH) a s dobrymi
fyzickymi charakteristikami. Horna hranica intervalu je vhodna pouZit pre pozemky umiestnené z hladiska

polohovej diferenciacie v nevyhodnej polohe (pozemky s niz$ou VSH) s nevhodnymi resp. nedostato&nymi

fyzickymi charakteristikami, pozemky pri ktorych dochadza k dlhodobému obdobiu navratnosti t. j. s nizkym,
minimalnym vynosom, s problematickym zabezpecenim prenajmu.

-dan z prijmu je uvazovana vo vyske 21%, platna pre pravnicku osobu(vlastnikom pozemkov je pravnicka osoba)

- urokova miera je uvazovana vo vyske 0,71(jedna sa o zaokruhleny aritmeticky priemer urokovej miery z vkladov
nefinanénych spolo&nosti a domacnosti v bankach za posledné dostupné roéné obdobie 12/2020 az 11/2021 s
dohodnutou splatnostou nad 1 rok a do 2 rokov, podla Statistickych udajov NBS-webovy portal www.nbs.sk). Priemerna
urokova miera nefinanénych spolo¢nosti za obdobie 12/2020-11/2021 je 0,30. Priemerna urokové miera domacnosti za
obdobie 12/2020-11/2021 je 1,12. Priemer urokovych mier - (0,30+1,12)/2 = 0,71. Zakladna urokova sadzba ECB v ¢ase
ohodnotenia je 0,0%. Pri ur€ovani vySky urokovej miery sa doporu€uje pouzivat rozpatie, obmedzené v dolnej hranici
urokovou sadzbou ECB a v hornej hranici urokovymi sadzbami terminovanych vkladov v penaznych ustavoch.

Do vypo&tu VSH najmu je prevzata VSH pozemkov, stanovena metédou polohovej diferenciacie.Stanovend VSH najmu
je 4,940 €/m?rok.
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VSH m? pozemku polohovou diferenciaciou: 109,960 €
Obdobie predpokladanej navratnosti investicie: 30 rokov
Urokova miera: 0,71 %
Dan z prijmu: 21 %
Koeficient zohladnujuci danové zat'azenie: 1,21
Pocet MJ pozemku: 5,00 m?

n %
Najom za rok na m*: VSHNPMY = VSHpozMy * [ﬁgn—ﬂ *Kn

(1+0,0071)30 * 0,0071
(1 +0,0071)30 - 1
Najom za rok spolu: V8HNp =M * V8HNpMy = 5,00 m2 * 4,940 €/m2/rok = 24,70 €/rok

V8HNpMy = 109,960 [ } 1,21 = 4,940 €/m2/rok

4. VECNE BREMENA (PRAVA A ZAVADY)

4.1 VB - pravo prechodu a prejazdu

POPIS

Jedna sa o vecné bremeno na pozemkoch-pravo prechodu a prejazdu motorovym vozidlom.Jedna sa o zavadu na
pozemkoch. Podstatou stanovenia vSeobecnej hodnoty vecného bremena je kapitalizacia hospodarskej
ujmy(spdsobenej povinnému zriadenim vecného bremena)-rozdiel buducich znizenych odcerpatelnych zdrojov oproti
beznym odc€erpatelnym zdrojom pocas ¢asovo neobmedzeného trvania, pri€om sa vezme za zaklad vypoc¢tu obdobie
dvadsiatich rokov.

Zohfadnenie straty je nevyhnutnou podmienkou objektivizacie. Spravidla sa strata uvaZuje v rozsahu od 0% do 75%,
pricom 0% sa pouziva ojedinele u pozemkov s nadpriemerne vysokym zaujmom o ich najom.Hodnota 75% sa pouziva v
pripadoch, ked existuje predpoklad, Ze o pozemky v danom mieste nie je zaujem o ich najom.

Obmedzenie z titulu zavady-vySka obmedzenia sa stanovuje individualne podla druhu a rozsahu zavady.VySka
obmedzenia

sa dosadzuje do vypoctu v kombinacii so stratou, kde je okrajova podmienka: % straty+obmedzenia je nizSie, maximalne
rovné 100%. Pri zavade-pravo stavby je obmedzenie maximalne, vo vySke 100%.Vtedy je cely pozemok zatazeny bez
moznosti jeho dalSieho vyuzitia viastnikom.Minimalna hodnota obmedzenia sa stanovuje naj¢astejSie v pripadoch, ked
pozemok je nadalej vyuzivany vlastnikom na pévodny ucel, s minimalnym zasahom do jeho uzivacich prav.

Pri stanovovani vSeobecnej hodnoty vecného bremena na €asti parc.¢.8509/3 sa vychadza z tychto okrajovych

podmienok:

- priemerna Urokova miera, stanovena v predchadzajucej €asti posudku - 0,71%

- obdobie trvania vecného bremena - €asovo neobmedzené

- pri beznom hrubom vynose zo stanovenej vysky najmu v predchadzajucej ¢asti posudku - 4,940 Eur/m?/rok

- pri nakladoch sa uvazuje dan z nehnutelnosti, stanovena v zmysle platného VZN €.4/2020 zo dna 28.05.2020-pre m.c.
Raca-pasmo "B"

- odhad bezZnej straty sa uvazuje odbornym odhadom vo vySke 50% s ohladom na charakteristiku posudzovaného
pozemku

- obmedzenie z titulu zavady sa uvazuje odbornym odhadom vo vySke 50% s ohladom na Specifickost’ vecného bremena

4.1.1 Zakladné udaje

Zadelenie vecného bremena: Zavada viaznuca na nehnutelnosti
Obdobie: Casovo neobmedzené

Doba trvania: 20r.

Urokova miera: 0,71 %

4.1.2 Bezny hruby prijem

Hruby prijem/M] Hruby prijem spolu

Nazov Vypocet MJ MJ | PoletM] [€/rok] [€/roK]

prendjom pozemku 5 m?2 5,00 4,94 24,70
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4.1.3 BeZzny odcerpatel'ny zdroj

Naklady spojené s dosiahnutim hrubého prijmu

Nazov vynaloZeného nakladu ‘ Néaklady vzorcom [€/rokK] Naklady spolu [€/rokK]
dan z nehnutel'nosti 5%5,97*0,0115 0,34
Predpokladané bezné naklady

0,34
spolu:
Odhadovana strata: 50 %

Bezny odcéerpatelny zdroj (OZgEg):
OZge = 24,70 - 0,34 - 12,35 (50% strata) - 0 (0% obmedzenie) = 12,01 €/rok

4.1.4 Buduci zniZzeny odcerpatel'ny zdroj
Naklady spojené s dosiahnutim hrubého prijmu so zohl'adnenim zavady

Nazov vynaloZeného nakladu ‘ Néaklady vzorcom [€/rokK] Naklady spolu [€/rokK]

dan z nehnutel'nosti 5%5,97*0,0115 0,34

Predpokladané budiice naklady
spolu:

0,34

Odhadovana strata: 50 %

Obmedzenie z titulu zavady:

skutoc€né: 50 %

prepocitané vo vztahu k beznému od&erpatelnému zdroju so zohfadnenim odhadovanej straty
50 * (100 - 50) / 100 = 25,00 %

Buduci odéerpatelny zdroj (OZgy):
OZgy = 24,70 - 0,34 - 12,35 (50% strata) - 6,18 (25% obmedzenie) = 5,83 €/rok

4.1.5 Hospodarska ujma
OZHU = |OZBU - OZBEl = |5,83 - 12,01| = 6,18 €/rok

4.1.6 VSeobecna hodnota prava a zavady
Urokova miera: k=0,71/100 = 0,0071

Vseobecna hodnota roénej odplaty za zriadenie vecného bremena
n._
(1+kN*k
(1+0,0071)! - 1
(1 +0,0071)1 * 0,0071

VSHyg = 6,18 *

V$H\/B = 6,14‘-’€
V8Hvewms = V8Hve/ MJ = 6,14 / 5 = 1,23 €/m?

VSeobecna hodnota jednorazovej odplaty za zriadenie vecného bremena
n._
(1+Kk)"N*k
(1+0,0071)20 - 1
(1 +0,0071)20 * 0,0071

VSHye = 114,85 €
V8Hvews = VSHye/ MJ = 114,85 / 5 = 22,97 €/m’

VSHyg = 6,18 *
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I11. ZAVER

REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY

Nazov

VSeobecna hodnota [€]

Stavby
Pozemky
Pozemky LV ¢.7003 - parc. ¢.8509/3 (5 m?)

549,80

Vseobecna hodnota celkom

549,80

VsSeobecna hodnota zaokruhlene

550,00

Slovom: Pat'stopétdesiat Eur

REKAPITULACIA NAJMU

Nazov

Najom/MJ [€/rok] |

Najom [€/rok]

Pozemky
Pozemky LV ¢.7003
Spolu

4,940

24,70
24,70

Zaokrihlene

25,00

Slovom: Dvadsat’pat’ Eur/rok

VSEOBECNA HODNOTA PRAV A ZAVAD

Nazov

VsSeobecna hodnota [€] ‘

Vplyv na VSH

VB - pravo prechodu a prejazdu
Spolu VSH

114,85
114,85

znizZuje

Zaokruhlene

115,00|

Slovom: Jedenstopatnast’ Eur

V Bratislave, dna: 15.01.2022

Ing. Peter Kapusta
znalec

10



Objednavka ¢islo OTS2104962 SNM/21/115/VH

Odberatel’:

Hlavné mesto Slovenskej republiky
Bratislava

Oddelenie majetkovych vzt’ahov
Primacialne namestie ¢. 1
814 99 Bratislava

ICO: 00603481

DIC: 2020372596

Dodavatel’:
Ing. Peter Kapusta

Saratovska 3424/6C
84101 Bratislava
ICO: 911517

DIC:
IC DPH:

Dodacia lehota:  ihned’

Prenesena daiiova povinnost’Nie

Objednavame u Vas vyhotovenie znaleckého posudku pre stanovenie jednorazovej odplaty za zriadenie vecného
bremena prava prechodu a prejazdu na pozemku v k. 0. Raca, parc. registra "C" KN, parc. ¢. 8509/3 - vodna plocha o
vymere 48 m2, evidovany na LV ¢. 7005, vyznacené v prilozenom geometrickom plane ¢. 169/2021 zo diia 02.11.2021

vo vymere 5 m2. Cena za ZP: 290,00 Eur

Cis. r. N4zov polozky Podet JC s DPH Celkom s DPH
1 Sluzby znalcov (expertiza) 1,00 290,00 290,00 Eur
bez DPH: Eur

DPH Eur
Spolu s DPH: 290,00 Eur

Vyhotovil: RoZiiovcova Monika
Telefén ¢.:
Mobil ¢.:

zodpovedna osoba
peciatka a podpis

Na schvélenie v stilade s podpisovym poriadkom: Haulikova PaluSova Slava

V Bratislave dia: 20.12.2021
Schvélené dnia: 27.12.2021

Za dodéavatel'a: Meno, priezvisko
peciatka a podpis

Tla¢ OBJ/ZML podl'a Rozhodnutia primatora ¢ 1/2017 ver. 1.2jv 16.10.2018
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Informativna kopia z mapy
Vytvorené cez katastralny portal
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Zvýraznenie


N
Spoplatnensd v srwiels |
zmysle
zakona & 145/1985 7.2

Geometricky pldn je podkladom na prdvne ukony, ked Udaje doterajSieno stavu vykazu vymer su zhodné s Udajmi platnych vypisov z katastra nehnutefnost(

Vyhotovite? Kraj Okres Obec

. Bratislavsky Bratislava Il Bratislava—Rada
SLEMI| Geodézia s.r.o. [ e —

Lachova 1599/2 uzernie Rada pldnu 169/2021 list & Pezinok 7-6/14
851 03 Brafislava

<. na vyznacdenie prdva prechodu
o0 2048725 504 590 | GEOMETRICKY PLAN a 7 projazdy pox paxeinok

mail: stitna@slemi.sk ¢. 09/3
Vyhotovil Autoriza&ne overil Uradne overil A &
meno: WG, Betrofuba BendZzékove
Dia: Meno: Dria: Meno: Dia: o Cislo:
02.11.2021| Ing. Martina S$tftna 03.11.2021 |Ing. Paulina Slezdkovd 26-11-120 G1- L) / /4

Nové hranice boli v prfrode ozna&ené

Uradne overené podla § 9 zdkona NR SR & 215/1995
neboli oznadené v teréne i

Zdznam podrobného merania (mera&sky néért) &.

7742

Suradnice bodov oznagenych &fslami o ostatné meraéské
daje st uloZené vo vSeobecnej dokumentdcii

t.&. 6.50 = 1997




VYKAZ VYMER

Doterajsf stav Zmeny Novy stav
Cislo Druh
PK parcely , K N Vymera K Vlastn(k,
vioZky Vymera Druh Diel |paraete m2 po?’cc:jely 2 Clslo pozemku W
pozemku parcely
LV PK KN | ha - ¢islo &islo ha | m2!| ked adresa, (sfdlo)
Stav erdvny je totoZny s registrom C KN
y&(slenie rozsahu vecného bremena
13286 8167/14 595 | vinica B8167/14 595 | vinica Doterajst
3
7003 8509/3 48| vodnd pl. 1 8509/3 5 8509/3 48| vodnd pl. | detto
11
B T e e T e A Y Y

Legenda: kéd spésobu vyuZivania 3 Pozemok, na ktorom sa pestuje vinid alebo pozemok vhodny na pestovanie vini¢a, na ktorom bol vini¢ dodasne odstrdneny
11 Vodny tok (prirodzeny ~ rieka, potok

Pozndmka: Vecné bremeno prdva prechodu a prejozdu cez pozemok p.& 8509/3 vo vyznadenom rozsahu v prospech viastnfka pozemku p.& 8167/14.
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Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky

VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTI

Okres: Bratislava Il Vytvorené cez katastralny portal
Obec: BA-m.¢é. RACA Datum vyhotovenia 13.01.2022
Katastralne uzemie: Raca Cas vyhotovenia: 21:53:26

CIASTOCNY VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 7003
CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

PARCELY registra "C" evidované na katastralnej mape

Parcelné ¢islo Vymerav m2 Druh pozemku Spésob vyuz. p. Umiest. pozemku Pravny vztah Druh ch.n.
8509/ 3 48 vodna plocha 1 2
Legenda:

Spdsob vyuzZivania pozemku:
11 - Vodny tok (prirodzeny - rieka, potok; umely - kanal, nahon a iné)
Umiestnenie pozemku:

2 - Pozemok je umiestneny mimo zastavaného uzemia obce
Ostatné parcely nevyZiadané

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY

Por. &islo Priezvisko, meno (ndzov), rodné priezvisko, ddtum narodenia, rodné &islo (ICO) a Spoluviastnicky podiel
miesto trvalého pobytu (sidlo) viastnika

Ugastnik pravneho vztahu: Vlastnik
1 Hlavné mesto Bratislava, Primacialne namestie 1, Bratislava, PSC 814 1/1
99, SR
16O : 603481

Titul nadobudnutia Rozhodnutie OPPalLH/2003/0033-1l zo dha 6.11.2003

Titul nadobudnutia Rozhodnutie OPPaLH/2003/0033-l1ll zo dna 5.12.2003

Titul nadobudnutia Rozhodnutie ¢. UPSP-1758/2013/1586/2012/PR zo dna 28.1.2013, Potvrdenie ¢. UPSP-
1758/2013/1586/2012/PR/2 zo dna 3.4.2013, GP €. 11112012 (Urad.over. pod €. 2554/2012),
Z-4733/13

Informativny vypis 1/3 Udaje platné k: 11.01.2022 18:00



CAST C: TARCHY

Por.c.:

Vecné bremeno - strpiet’ prechod a prejazd pesi,osobnym autom a nakladnym autom cez ¢ast’ pozemku parc.
€.8766 vo vymere 55 m2 podl'a geometrického planu €.32/2004 podla V-1923/05 zo dria 10.10.2005

Vecné bremeno podla § 22 a nasl. zakona €. 79/1957 Zb. o vyrobe, rozvode a spotrebe elektriny (elektrizacny
zakon) v spojeni s § 96 ods. 4 zakona €. 251/2012 Z.z. o energetike a o zmene a doplneni niektorych zakonov v
prospech spoloénosti Zapadoslovenska distribuéna, a.s. (ICO: 36361518) podla geometrického planu &.
189/2012 (€.over. 2475/12) na pozemkoch parc.€. 7478, 7483, 7484, 7485, tykajuce sa elektroenergetického
zariadenia: 2x110 kV vedenie €. 8810 na trase Zabi Majer - Tr.Trnava 3 a €. 8829 na trase Zabi Majer - BEZ
Bratislava, Z-20736/12

Vecné bremeno - v prospech opravneného Zapadoslovenska Distribtcia, a.s., ICO 36361518 spoéivajlice v
priznani prava a prava ulozenia inzinierskych sieti v zmysle znenia § 11, § 43 odsek 1 az 15 zakona ¢. 251/2012
Z.z. zakona o energetike v plathom zneni na pozemku registra C KN parc.¢.8137/1 podl'a GP ¢.103/2013 (over.¢€.
351/13) zo dna 6.3.2013, Z-21200/13.

Vecné bremeno podla § 22 a nasl. Zakona €. 79/1957 Zb. o vyrobe, rozvode a spotrebe elektriny (elektrizacny
zakon) v spojeni s § 96 ods.4 zakona €. 251/2012 Z.z. o energetike a o zmene a doplneni niektorych zakonov v
prospech spolo¢nosti ZSE Distribucia, a.s., 1C0:36361518, podla GP ¢. 188/2012 na pozemku reg. C-KN
parc.¢.7084,7108, 7109, 7110, 7111,7112,7113 tykajuce sa elektroenergetického zariadenia: 2x110kV vedenie
¢.8837 a ¢.8838 na trase Zabi Majer-ZSR Vinohrady, Z-20745/12

Vecné bremeno - in personam - spo¢ivajice v povinnosti povinného z vecného bremena ako vlastnika pozemku
parc.€. 8725, strpiet’ pravo zriadenia a ulozenia elektro pripojky, uzivanie, prevadzkovanie, opravy a
odstranenie elektro pripojky k objektu '‘Pofnohospodarska stavba - zariadenie vybavenosti izemia', ato v
rozsahu vymedzenom geometrickym planom €. 13/2013, €.over. 1122/2013 v prospech opravneného
Zapadoslovenskej distibucénej, a.s., (ICO 36361518) podla V-2605/15 zo dna 24.2.2015

Vecné bremeno in rem - spoéivajlce v prave uzivania, prechodu a prejazdu, vratane uprav za ic¢elom
umoznenia takéhoto prechodu a prejazdu na pozemok registra C KN parc. ¢.8509/4 v celom rozsahu podla
geometrického planu ¢.3/2016, uradne overeného pod €.84/2016 v prospech kazdodobého vilastnika pozemku
registra C KN parc. €.8168, podla V-36703/16 zo diia 10.01.2017 (geom.planom 4/2015 bola parcela 8168
rozdelena na 8168/1, 8168/2, Z-4641/17)

Vecné bremeno - pravo zriadovat’ a prevadzkovat’ verejné siete a stavat’ ich vedenia na pozemku reg. C KN
parc. é. 9377 v prospech Orange Slovensko, a.s., ICO: 35697270 podla § 66 ods. 1 pism. a) zakona &. 351/2011
Z.z. o elektronickych komunikaciach, Z-16576/15

Vecné bremeno - 'in rem' pravo spocivajice v povinnosti strpiet’ pravo prechodu a prejazdu k
nehnutelnostiam pozemku registra C KN parc. €. 9184/4 v prospech kazdodobého viastnika pozemkov registra
C KN parc.¢. 1861/3, 1863/4, 1863/5, 1869/1, 1869/3, 5068/2, 9184/1, 1869/4 podl'a V-33459/2015 zo dna
21.12.2015, GP over. 21.7.2020 pod G1-1441/2020

Vecné bremeno - spocivajlice v povinnosti strpiet' na pozemkoch registra C KN parc. ¢.9137, 9183 a 9184/2
zriadenie, ulozenie, prevadzku a opravy pripojky elektriny, kanalizacie a vodovodnej pripojky (inzinierske siete),
vstup os6b a vjazd vozidiel z dévodu prevadzky, udrzby, oprav a rekonstrukcie inzinierskych sieti v rozsahu
vymedzenom geometrickym planom uradne overenom pod €.2853/2016 v prospech vlastnika pozemku registra
C KN parc. €.5068/2, 9184/1, podla V-28292/2017 zo dna 14.11.2017

Vecné bremeno - spocivajlce v prave prechodu a prejazdu cez pozemok registra C KN parc. ¢. 9383/3 v
prospech vilastnika pozemku registra C KN parc.¢. 19142/3, 19142/43, 19142/49 podla V-2387/2019 zo dna
20.02.2019 (zapis GP G1-2488/2018, G1-2455/2019)

Vecné bremeno v zmysle § 66 ods.1 pism.a) a ods.2 zakona €.351/2011 Z.z. o elektronickych komunikaciach, v
prospech spoloénosti Slovak Telekom, a.s., ICO 35763469 ako opravneného, spoéivajlice v prave zriadovat a
prevadzkovat’ verejné siete a stavat’ ich vedenia na pozemku reg. C KN p.€.8902/3, Z-3079/2019.

Vecné bremeno in rem, spocivajlice v povinnosti strpiet’ na pozemku registra C KN parc.¢. 8509/6 prechod pesi
a prejazd motorovymi vozidlami v prospech kazdodobého vlastnika pozemku registra C KN parc.¢. 8166,
8166/1, 8166/2, 8166/3, 8166/4, 8166/5 podla V-18473/2019 zo dia 30.07.2019, G1-46/2020.

Vecné bremeno in personam spocivajuce v povinnosti povinného strpiet”

a) zriadenie a ulozenie stavebného objektu SO 01 - RozSirenie NN rozvodu k stavbe 'Miestna komunikacia,
Stupavska ul. Bratislava' (d'alej len rozvod NN);

b) uzivanie, prevadzkovanie, opravy a odstranenie NN rozvodu, a to v rozsahu vymedzenom geometrickym
planom uradne overenym pod €. G1-1675/2019 zo diia 27.08.2019;

c) vstup os6b a vjazd vozidiel z dovodu prevadzky, udrzby, oprav a rekonstrukcie NN rozdovu opravnenym z
vecného bremena a nim poverenym osobam v rozsahu a spésobu nevyhnutnym na vykon povolenej ¢innosti,
vratane ¢innosti uvedenych v pism. a) a b), na pozemok registra C KN parc.¢. 8902/3 v rozsahu vymedzenom
geometrickym planom uradne overenym pod €. G1-1675/2019 zo dria 27.08.2019;

v prospech Zapadoslovenska distribu¢na, a.s. IO 36361518, podra V-34113/2019 zo diia 12.02.2020

Vecné bremeno in rem spocivajlce v prave na:

a) zriadenie a ulozenie elektickej pripojky,

b) uzivanie, prevadzkovanie, opravy a odstranenie elektrickej pripojky

v rozsahu vymedzenom geometrickym planom uradne overenym pod ¢. G1-406/2019 k nehnutelnosti pozemku
registra C KN parc.¢. 9383/3 v prospech vlastnika pozemku registra C KN parc. €. 19142/3, podla V-6636/2020
zo dna 27.03.2020

Iné udaje:

1

Zapis GP ¢. 22/2017 (ov. €. 394/17), R-1363/17
GP over. ¢.G1-2488/2018

Zapis GP €. 1/2011 (&.ov. 710/2012), Z-7737/12

Informativny vypis 2/3 Udaje platné k: 11.01.2022 18:00



1 Zapis GP ¢. 31/11, €. over. 2240/11 nové p.¢. 8509/1-3, podla V-15942/12 zo dna 14.8.2012.

1 Zapis chraneného vtaéieho izemia Malé Karpaty podra vyhlasky MZP SR &. 216/2005 Z.z. v zneni neskorsich
predpisov, Z-24959/14

1 Zapis GP-2G-75/2014(ov.€.2943/2014)

1 Zapis GP ov. €. 2979/2017, V-18473/2019

Poznamka:
Bez zapisu.

Vysvetlenie: tdaje v CASTI C:TARCHY bez uvedenia parcelného &isla alebo poradového &isla viastnika alebo inej oprévnenej
osoby sa tykaju vsetkych nehnutelnosti a vsetkych viastnikov a inych opravnenych oséb na liste viastnictva.

Informativny vypis 3/3 Udaje platné k: 11.01.2022 18:00



MAGISTRAT HLAVNEHO MESTA SLOVENSKEJ REPUBLIKY BRATISLAVY
u Sekcia izemného rozvoja
EEEE oddelenie obstaravania izemnoplanovacich dokumentov

Primacialne ndam. 1, P. O.Box 192, 814 99 Bratislava 1

Sekcia spravy nehnutel’nosti
odd. majetkovych vzt’ahov
Mgr. Adaskova

Vas list ¢islo/zo diia Nase Cislo Vybavuje/linka Bratislava
MAGS OMV 42155/2021  MAGS OOUPD Ing. arch. Chovancova 03.05.2021
10.03.2021 47585/2021-100657 & 59356 367

Vec: Ziadost’ o izemnoplianovaciu informaciu a stanovisko k zriadeniu vecného bremena

Uzemnoplanovacia informacia:

ziadatel’: Ing. Vladimir Duchon, PhD., LieStany 430, 972 27
Liestany

ziadost’ zo dna: 10.03.2021, zaevidovana na OOUPD 26.03.2021

pozemok parc. ¢islo: zaujmova Cast’ pozemku vyznacend v zmysle grafickej
prilohy na podklade KM:
8509/3; reg. ,,C*“ KN

katastralne uzemie: Raca

blizsia lokalizacia pozemku v izemi: |Kamilkova ul.

zémer Ziadatel'a: Ziadatel je vyluénym vlastnikom prilahlého pozemku
8167/14; reg. ,,C“ KN, LV ¢. 13286 v k.u. Raca.
Zriadenie vecného bremena na pozemku uvedeného
v predmete Ziadosti ziada za ucelom zabezpecenia
pristupu k svojej nehnutel'nosti.

Uzemny plan hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007,v zneni zmien a doplnkov, stanovuje
pre Uzemie, ktorého stilastou je zdujmova Cast’ pozemku parc. ¢. 8509/3; reg. ,,C* KN, k. 1.
Raca, funk&né vyuzitie: malopodlazna zastavba obytného tizemia, kod funkcie 102, rozvojové
uzemie, kod regulacie B.

Funk¢né vyuzitie izemia:

Malopodlazna zastavba obytného uzemia, kod funkcie 102:

Podmienky funkéného vyuzitia ploch

Uzemia sluZiace pre byvanie v rodinnych domoch a bytovych domoch do 4 nadzemnych podlazi
a k nim prislichajice nevyhnutné zariadenia - v sulade s vyznamom a potrebami zemia stavby
ob¢ianskeho vybavenia, zelefi, ihriska, vodné plochy ako stcast’ parteru a ploch zelene, dopravné
a technické vybavenie, garaze, zariadenia pre poziarnu ochranu a civilnu obranu.

Laurinska 7, II. poschodie, ¢. dveri 214
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V stabilizovanych tuzemiach charakteru rodinnej zastavby sa malopodlazné bytové domy
nepripustaju. Premie$ané formy rodinnej a malopodlaznej bytovej zastavby sa preferuju
v rozvojovych uzemiach, méalopodlazné bytové domy sa umiestriuji prednostne ako prechodové
formy medzi viacpodlaznou bytovou zastavbou arodinnou zastavbou alebo ako kompozi¢na
kostra malopodlaznej zastavby.

Podiel funkcie byvania musi tvorit’ minimalne 70% z celkovych podlaznych ploch nadzemnej
Casti zastavby funkénej plochy.

Do poétu nadzemnych podlazi sa nezahffia podkrovie alebo posledné ustupujuce podlaZie,
ak jeho zastavana plocha je mensia ako 50% zastavanej plochy predchadzajiceho podlazia.
Sposoby vyuzitia funkénych ploch

Prevladajice: r6zne formy zastavby rodinnych domov.

Pripustné: bytové domy do 4 nadzemnych podlazZi, zeleni liniova a plo$nu, zelefi pozemkov
obytnych budov, vodné plochy ako stfast’ parteru aploch zelene, zariadenia a vedenia
technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu uzemia.

Pripustné v obmedzenom rozsahu: najmid zariadenia obcCianskej vybavenosti lokdlneho
vyznamu rozptylené v uzemi alebo ako vstavané, zariadenia telovychovy avolného ¢asu
rozptylené v izemi, solitérne stavby obcianskej vybavenosti sluziace SirSiemu Gzemiu,
zariadenia drobnych prevadzok sluzieb, zariadenia na separovany zber komundlnych odpadov
miestneho vyznamu vratane komunalnych odpadov s obsahom $kodlivin z doméacnosti.
Nepripustné: zariadenia s negativnymi u€inkami nastavby a zariadenia vich okoli,
malopodlazné bytové domy v stabilizovanych uzemiach rodinnych domov, bytové domy nad 4
nadzemné podlazia, stavby obcianskej vybavenosti aredlového typu s vysokou koncentraciou
navstevnikov anarokov naobsluhu tzemia, stavby naindividudlnu rekredciu, aredly
priemyselnych podnikov, zariadenia priemyselnej a pol'nohospodarskej vyroby, skladové areély,
distribu¢éné centra alogistické parky, stavebné dvory, CSPH sumyvariiou automobilov
a plnickou plynu, zariadenia odpadového hospodarstva okrem pripustnych v obmedzenom
rozsahu, tranzitné vedenia technickej vybavenosti nadradeného vyznamu, stavby a zariadenia
nesuvisiace s funkciou.

Intenzita vyuzZitia izemia:

Parcela je stucastou tizemia, ktoré je definované ako rozvojové tizemie. Rozvojové uzemie je
uzemie mesta, v ktorom uUzemny plan navrhuje novi vystavbu na doteraz nezastavanych
plochéch, zasadnu zmenu funkéného vyuzitia, zmenu spdésobu zéastavby velkého rozsahu.
V danom tzemi uzemny plan stanovuje nasledovné regulativy intenzity vyuzitia uzemia, viaZzuce
sa k ur€enému funkénému vyuzitiu: kéd regulacie B:

Regulativy intenzity vyuzitia rozvojovych tizemi pre vonkajsie mesto — mestska ¢ast’ Raca

Kéd |IPP |Kod Nazov urbanistickej Priestorové usporiadanie 1Zp KZ
regul. | max. | funkcie | funkcie max. min.
B 0,4 |[102 Malopodlazna bytova | RD — pozemok 480 —600 m* 0,25 0,40
zastavba RD - pozemok 600 — 1000 m? 0,23 0,40
RD — pozemok nad 1000 m? 0,15 0,60
Pozndamka:

e index podlaznych ploch (IPP), udava pomer celkovej vymery podlaznej plochy nadzemnej Casti
zastavby k celkovej vymere vymedzeného tizemia funkénej plochy, prip. jej Casti. Je formulovany
ako maximalne pripustnd miera vyuzitia uzemia. Vyhodou tohto ukazovatela je zrozumitelnost
a jednoznaCnost’ stanovenej poziadavky a jednoduchd moznost' vyjadrenia dalSich nadvdznych
ukazovatel'ov, kritérii a odporucani,




® index zastavanych pléch (IZP) udéva pomer suétu zastavanych pléch vo vymedzenom tizem funkénej
plochy, prip. jej &asti k celkovej vymere vymedzeného tzemia. Je stanoveny v zavislosti na polohe
a vyzname konkrétneho tizemia, na spdsobe funkéného vyuzitia a na druhu zastavby,

* koeficient zelene (KZ) udéva pomer medzi zapo¢itatelnymi plochami zelene (zelen na rastlom teréne,
zelet nad podzemnymi konstrukciami) a celkovou vymerou vymedzeného tzemia. V regulécii
stanovuje ndroky na minimélny rozsah zelene v ramci regulovanej funkénej plochy a pdsobi
Vo vzdjomnej previazanosti s vlastnou funkciou. Stanoveny je najmi v zavislosti na spdsobe
funkéného vyuzitia a polohe rozvojového tizemia v rdmci mesta,

podiel zapocitatelnych ploch zelene v tizemi (m?) =KZ x rozloha funkénej plochy (m?).

Pre postdenie investi¢ného zameru nachadzajiiceho sa len v &asti funkénej plochy platia
na ploche, na ktorej ma byt realizovany zadmer zastavby definicie a ukazovatele intenzity
vyuzitia Uzemia zavézné pre celti funk&nt plochu. V konkrétnom bloku je mozné riesit’ navrh
zastavby celého bloku s vyjadrenim etapizdcie zastavby, a to na trovni rieenia UPN Z,US 7,
resp. dokumentécie pre izemné rozhodnutie.

Informujeme Vis, ze Uzemn}'f plan hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007 a jeho zmeny
a doplnky su zverejnené na adrese:
hgps://www.bratislava.sk/sk/uzemnv-plan

DalSie izemnoplanovacie dokumentécie a lizemnoplénovacie podklady su zverejnené na adrese:
https://www.bratislava.sk/ sk/zoznam-dokumentacii.

Komplexné informacie o Vasom zaujmovom Uzemi ziskate nahliadnutim do zverejnenych vyssie
uvedenych dokumentov.

Uzemnoplénovacia informacia MAGS OOUPD 47885/2021-100630 zo ditla 30.04.2021 plati
jeden rok oddia jej vydania, ak nebola schvélend nova uzemnoplénovacia dokumenticia
alebo jej zmeny a doplnky, na zaklade ktorych bola vydana.

Upozoriiujeme, Ze predmetom Uzemnoplanovacej informacie nie st majetkovopravne vztahy
k pozemku. Uzemnoplanovacia informécia na ten isty pozemok méZe byt vydana viacerym

Ziadatel'om.

Stanovisko k zriadeniu vecného bremena:

Predmet:
Zriadenie vecného bremena prava prechodu a prejazdu na zaujmove;j Casti pozemku parc. &.
8509/3; reg. ,,C*“ KN, ktory je vo vlastnictve hl. mesta SR Bratislavy.

Ugel: Ziadatel je vyluénym vlastnikom prilahlého pozemku 8167/14; reg. ,,C*“ KN, LV ¢&. 13286
vk.. Rata. Zriadenie vecného bremena na pozemku uvedeného v predmete Ziadosti Ziada
za u¢elom zabezpedenia pristupu k svojej nehnutel'nosti.

K zriadenia vecného bremena uvadzame:
. Uzemn}'f plan hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a doplnkov,
stanovuje pre uzemie, ktorého stuéastou je prilahly pozemok 8167/14; reg. ,,C*“ KN, k. u.
Raca, vo vlastnictve Ziadatela, funk&éné vyuzitie: malopodlazna zastavba obytného
Uzemia, kdd funkcie 102, rozvojové uzemie, kod regulacie B.
* Upozoriiujeme, e vzhladom na predpokladanu vystavbu rodinnych domov na pozemku
parc. ¢. 8167/14; reg. ,,C* KN, k. u. Raca, je potrebné pri posudzovani uvazovaného



Zaver:

zémeru re$pektovat’ platny Uzemny plan hl. mesta SR Bratislavy, rok 2007, v zneni
zmien a doplnkov .

Pozdiz Kamilkovej ulice, v trase dotknutého pozemku par. ¢. 8509/3, reg. ,,C*“ KN, k. u.
Raca, sa nachadza potok Na Pantoch, ktory zachytava a odvadza dazd’ové privalové vody
a pramene stekajuce z okolitého tizemia vinohradov a lesov.

Pozadujeme zabezpelit' premostenie jestvujuceho potoka Na Pantoch tak, aby sa neznizil
prietokovy profil koryta.

Technické rieSenie premostenia potoka je potrebné odsuhlasit’ so spravcom toku.
Upozoriiujeme, ze nakazdy stavebny zasah dotoku koryta, dojeho brehov,
alebo premostenie potoka, je potrebny sthlas organu 3tatnej vodnej spravy, ktorym je OU
Bratislava, oddelenie ochrany prirody a vybranych zloziek zivotného prostredia, Statna
vodna sprava, v zmysle Zakona €. 364/2004 Z.z. o vodach a o zmene zékona Slovenskej
narodnej rady ¢. 372/1990 Zb. o priestupkoch v zneni neskorSich predpisov (vodny
zéakon).

Z hladiska tGzemného planovania arozvoja nemame namietky vo veci zriadenia vecného
bremena prava prechodu a prejazdu na zaujmovej Casti pozemku parc. ¢. 8509/3; reg. ,,C*“ KN, k.
u. Raca, za podmienky dodrzania vyssie uvedenych poziadaviek.

S pozdravom

390 /2 2p | AT .
Ing. Marta Zavodna 4
vedica oddelenia

Priloha: Stanovisko referatu technickej infrastruktiry

Co:

MAG OOUPD — archiv



Stanovisko referatu technickej infraStruktiry

Ziadatel SSN - Ing. Duchoti Referent : Ada
Predmet podania Vecné bremeno

Katastrilne uzemie |Rada Parc.¢.: 8509/3

C.j. MAGS 100 657/21 ¢. OOUPD 48 585/21

MAGS OMV 42 155/21

\
J

TI ¢&.j. T1/281/21 EIA ¢. /20 /—\

nN

, w \

Datum prijmuna TI |26.3.2021 Podpis ved. ref. )(/ ([ X
|

—V

Datum exped. z TI 12.4.2021 Komu : \
\ |

v

Zasobovanie vodou a odkanalizovanie : Ing. Daniel Pospisil

Bez pripomienok.

Zasobovanie elektrickou energiou : Ing. Peter Hresko

Bez pripomienok.

Zasobovanie plynom, teplom, produktovody : Ing. Peter Tahotny

Bez pripomienok.

Vodné toky a protipovodiiova ochrana : Ing. Elena Pospisilova

Pozdiz Kamilkovej ulice, v trase dotknutého pozemku par. €. 8509/3 k.4. Raca, sa nachadza potok Na
Pantoch, ktory zachytdva a odvadza dazd’ové privalové vody a pramene stekajtice z okolitého tizemia
vinohradov a lesov.

-So zriadenim vecného bremena priva prechodu a prejazdu siihlasime s podmienkou, Ze Ziadatel’
zabezpedi premostenie jestvujiceho potoka Na Pintoch tak, aby sa nezniZil prietokovy profil koryta.

-Technické rieSenie premostenia potoka je potrebné odsuhlasit’ so spravcom toku.

-Upozoriiujeme, Ze na kazdy stavebny zdsah do toku koryta, do jeho brehov, alebo na premostenie
potoka, je potrebny siihlas orginu Stitnej vodnej spriavy, ktorym je OU Bratislava, oddelenie
ochrany prirody a vybranych zloZiek Zivotného prostredia, $tatna vodna sprava.
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Znalec: Inq. Peter Kapusta

Gislo posudku: 4/2022
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