Znalecka organizacia: FINDEX s.r.o., Trnavska cesta 50/A, 82102 Bratislava, ev.¢.: 900266
Spracovatel’: Ing. Peter Skédkala, PhD., znalec v odbore stavebnictvo

Telefon/mobil: +421 903 221841, e-mail: peter(@skakala.sk

Zadavatel’: Hlavné mesto SR Bratislava, Primacialne nam. 1, 814 99 Bratislava

Cislo spisu /objednavky: Objednavka &. OTS2200242, SNM/22/002/MR, zo diia 18.01.2022

DODATOK ¢. 2

k Znaleckému posudku ¢. 68/2021

Vo veci: Stanovenie vSeobecnej hodnoty novovytvorenych pozemkov v k.i. Petrzalka,
parc. €. 937/14 vzniknutd podl'a GP ¢. 202-D/2021, parc. ¢. 4723/34 vzniknuta podla GP
¢. 202/C/2021, parc. ¢. 4922/1 vzniknuta podl'a GP €. 202-B/2021 a na novovytvoreny pozemok
v k.. Nivy, parc. €. 15354/93 vzniknuta podl'a GP ¢. 202-A/2021.

Pocet stran (z toho priloh): 27 (14)

Pocet vyhotoveni: 3



I. UVODNA CAST

1. Uloha znalca a predmet znaleckého skiimania

Ulohou znalca je stanovenie vieobecnej hodnoty novovytvorenych pozemkov v k.0. Petrzalka,
parc. €. 937/14 vzniknutd podla GP ¢. 202-D/2021, parc. ¢. 4723/34 vzniknuta podla GP
¢. 202/C/2021, parc. €. 4922/1 vzniknutd podl'a GP ¢. 202-B/2021 a na novovytvoreny pozemok
v k.. Nivy, parc. €. 15354/93 vzniknuta podl'a GP ¢. 202-A/2021.

2. Uéel znaleckého posudku
Znalecky posudok je vyhotoveny za u¢elom zameny s Ministerstvom vnutra SR.
3. Datum, ku ktorému je posudok vypracovany
Znalecky posudok je vypracovany ku diiu vykonania miestnej obhliadky 22.06.2021.
4. Datum, ku ktorému sa nehnutel’nost’ ohodnocuje
Nehnutel'nost’ je ohodnotena ku ditu obhliadky 22.06.2021.
5. Podklady na vypracovanie doplnenia posudku
a) podklady dodané zadavatel’om

- Objednavka ¢. 0OTS2200242, SNM/22/002/MR, zo diia 18.01.2022
- Geometricky plan ¢. 202-A/2021, zo dna 04.11.2021
- Geometricky pléan ¢. 202-B/2021, zo dila 04.11.2021
- Geometricky plan ¢. 202-C/2021, zo diia 04.11.2021
- Geometricky pléan ¢. 202-D/2021, zo dia 04.11.2021

b) podklady ziskané znalcom

- Vypis z LV ¢. 4228, k.u. Nivy, zo dia 20.06.2021

- Vypis z LV ¢. 1, k.4. Nové Mesto, zo diia 20.06.2021

- Vypis z LV ¢. 1748, k.u. Petrzalka, zo diia 20.06.2021

- Vypis z LV €. 2644, k.u. Petrzalka, zo dia 20.06.2021

- Vypis z LV €. 4833, k.u. Petrzalka, zo dita 20.06.2021

- Vypis z LV €. 3470, k.u. Petrzalka, zo diia 20.06.2021

- Vypis z LV €. 1, k.. Petrzalka, zo dita 20.06.2021

- Kopie z katastralnej mapy, zo diia 20.06.2021

- Situacia pozemkov a stavieb, podla uradného portalu www.mapka.gku.sk
- Udaje z internetu o ponukovych cenach nehnutelnosti v danej lokalite
- Zistenia a fotografie z miestnych obhliadok

6. Pouzité pravne predpisy a literatira

- Vyhlaska MS SR ¢. 492/2004 Z.z. o stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku, v zneni neskorsich
predpisov, priloha ¢. 3.

- Zékon ¢. 382/2004 Z.z. o znalcoch, tlmocnikoch a prekladateloch a o zmene a doplneni
niektorych zédkonov, v platnom zneni



- Vyhlaska MS SR ¢. 228/2018 Z.z., ktorou sa vykonava zakon ¢. 382/2004 Z.z. o znalcoch,
timoc¢nikoch a prekladatel'och

- VyhlaSka MS SR ¢. 491/2004 Z.z., o odmenach, nahradach vydavkov a ndhradach za stratu ¢asu
pre znalcov, tlmoc¢nikov a prekladatel'ov, v platnom zneni

- Metodika vypoétu vieobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb, Zilinska univerzita 2001

- Zékon €. 50/1976 Zb. o tizemnom planovani a stavebnom poriadku, v platnom zneni

- Vecné bremena od A do Z, prof. Ing. A. Bradag¢, DrSc. a kol., Linde Praha 2006

- Zbornik prednagok zo seminéra - Zilinska univerzita v Ziline, november 2010

- Teorie ocetiovani nemovitosti, prof. Brada¢. a kol. - Akademické nakladatelstvi CERM, Brno
2008

- Zivotnost a opotrebovanie budov v znaleckej praxi - Vyparina, Tomko, Téth - 2008

- Ohodnocovanie nehnutel'nosti, [lavsky a kol., 2012

7. Definicie posudzovanych veli¢in a pouzitych postupov

Vieobecna hodnota (VSH) - je vysledna objektivizovana hodnota nehnutelnosti a stavieb, ktoré je
znaleckym odhadom ich najpravdepodobnejSej ceny ku diiu ohodnotenia, ktort by tieto mali
dosiahnut’ na trhu v podmienkach vol'nej sut’aZe, pri poctivom predaji, ked’ kupujuci aj predavajuci
budt konat’ s patricnou informovanostou i1 opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie je
ovplyvnena neprimeranou pohnutkou; obvykle vratane dane z pridanej hodnoty. Ekvivalentnym
pojmom je trhova hodnota. VSeobecnu hodnotu stavieb mozno zistit’ pomocou metddy polohovej
diferenciacie, porovnavacou metdédou a kombinovanou metédou. Vychodiskova hodnota (VH) -
je znalecky odhad hodnoty, za ktoru by bolo mozné hodnotenti stavbu nadobudnut’ formou
vystavby v ¢ase ohodnotenia na urovni bez dane z pridanej hodnoty. Ekvivalentnym pojmom je
reprodukénd obstardvacia hodnota alebo nova cena. V zmysle medzinarodnych ohodnocovacich
Standardov sa jedna o princip nakladového urcenia hodnoty. Technickd hodnota (TH) - je znalecky
odhad vychodiskovej hodnoty stavby znizeny o hodnotu zodpovedajiucu vyske opotrebovania.
Ekvivalentnym pojmom je reprodukcnd zostatkova hodnota alebo ¢asova cena. Technicky stav
stavby (TS) - je percentudlne vyjadrenie okamzitého stavu stavby. Vynosova hodnota (HV) - je
znalecky odhad sucasnej hodnoty buducich disponibilnych vynosov z vyuzitia nehnutelnosti
formou prendjmu, diskontovanych rizikovou (diskontnou) sadzbou.

Opotrebenie stavby (O) - je percentualne vyjadrenie opotrebenia stavby. Vek stavby (V) - je vek
stavby v rokoch od zaciatku uzivania k terminu posudenia / ohodnotenia. Zostatkova zivotnost’
stavby (T) - je predpokladand doba d’alSej zivotnosti stavby v rokoch az do predpokladaného
zaniku stavby. Predpokladand zivotnost’ stavby (Z) - je predpokladana (alebo stanovend) celkova
zivotnost’ stavby v rokoch.

Vseobecni hodnotu pozemkov mozno zistit pomocou metddy polohovej diferencidcie,
porovnavacou metddou a vynosovou metédou. Vynosova hodnota (HV) - je znalecky odhad
sucasnej hodnoty buducich disponibilnych vynosov z vyuzitia nehnutel'nosti formou prenajmu,
diskontovanych rizikovou (diskontnou) sadzbou. Pri stanoveni vSeobecnej hodnoty pozemku na
ucely vysporiadania vlastnickych prav k pozemku medzi vlastnikom stavby a vlastnikom pozemku
sa pri hodnoteni redukujicich faktorov neprihliada na zataze sposobené vlastnikom stavby
(napriklad stavba na cudzom pozemku).

8. Osobitné poziadavky zadavatela

Bez osobitnych poziadaviek.



II. POSUDOK
1. VSEOBECNE UDAJE
a) Vyber pouzitej metody

Vseobecnd hodnota pozemku bola stanovend metdodou polohovej diferenciacie. Pre pouzitie
vynosovej, pripadne porovnavacej metddy, nie su dostupné pouziteI'né podklady.

b) Vlastnicke a evidenc¢né udaje

Predmetom ohodnotenia v tomto dodatku k znaleckému posudku st pozemky vytvorené podla
geometrickych planov v prilohe, vo vlastnictve Hlavného mesta SR Bratislava:

- parcela &. 937/14 s vymerou 559 m?, zapisané na LV ¢. 4833 v k.. Petrzalka,
- parcela &. 4723/34 s vymerou 640 m?, zapisané na LV &. 1 v k.u. Petrzalka,

- parcela ¢&. 4922/1 s vymerou 449 m?, zapisané na LV ¢. 1748 v k.. Petrzalka,
- parcela ¢. 15354/93 s vymerou 19 m?, zapisané na LV &. 4288 v k.u. Nivy.

¢) Udaje o obhliadke predmetu postudenia

Miestna obhliadka nehnutel'nosti bola vykonand dna 22.06.2021. Na miestnej obhliadke bol
zisteny skutkovy stav nehnutel'nosti, vratane situacie okolia.

d) Technicka dokumentacia, porovnanie suladu dokumentacie so zistenym stavom
Skutkovy stav pozemkov bol zisteny na miestnej obhliadke.

e) Udaje katastra nehnutel’nosti, porovnanie siladu idajov katastra so zistenym stavom
Udaje katastra nehnutelnosti st v stlade so zistenym stavom.

f) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré si predmetom ohodnotenia

Predmetom ohodnotenia je pozemok v k.u. Petrzalka, p.¢. 937/14, 4723/34, 4922/1 a pozemok
v k.. Nivy, p.¢. 15354/93.

g) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré nie s predmetom ohodnotenia

- Bez zaznamu.

2. STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY

VSeobecna hodnota je vyslednd objektivizovand hodnota nehnutelnosti, ktord je znaleckym
odhadom ich najpravdepodobnejsej ceny ku diiu ohodnotenia, ktoru by tieto mohli dosiahnut’ na
trhu v podmienkach vol'nej sutaze, pri poctivom predaji, ked’ kupujuci aj predavajiaci budu konat’
s patri¢nou informovanostou i opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnena
neprimeranou pohntitkou, obvykle vratane dane z pridanej hodnoty.



a) Analyza polohy nehnutel’'nosti

Hodnotené pozemky sa nachadzaju v Bratislave, v k.. Nivy na ulici Mlynské Nivy €. 61 a v k.G.
Petrzalka na Bohrovej ulici €. 22, na Romanovej ulici €. 37 a na Zaporozskej ulici ¢. 8. Jednotlivé
nehnutelnosti sa nachadzaju v zastavanom tizemi mesta. Parcely st zastavané stavbami ob¢ianske;j
vystavby (administrativa a sluzby obcanom), alebo tvoria najblizSie okolie tychto objektov.
V najblizSom okoli sa nachddzaju prevazne bytové domy, administrativne budovy, obchodné
prevadzky, mestska infrastruktira a miestne komunikacie. Dopravné moznosti pontika mestska
hromadna doprava so zastdvkami MHD v dostupnej/bezprostrednej blizkosti. Dostupnost’ centra
mesta Bratislavy, jej mestskych Casti a dolezitych lokalit, zabezpecuju rychlostné komunikacie
napojené na cestny obchvat mesta. Husta siet’ hromadnej dopravy zabezpecuje pomerne rychle
spojenie s celou Bratislavou. V danom mieste a v dosahu dopravy su dostatoéné moZznosti
zamestnania a nezamestnanost’ sa pohybuje v rozsahu do 5 %. V Bratislave je dopyt po
nehnutelnostiach vyssi ako ponuka. Na pozemkoch su vybudované pripojenia na inzinierske
a komunikacné siete (pitnd voda, kanalizécia, elektrika, plyn, telefon, kablova televizia). Dopravné
spojenie s centrom hlavného mesta zabezpecuje mestska hromadna doprava (autobusy).

b) Analyza vyuzitia nehnutel’nosti

Vyuzitie hodnotenych nehnutel'nosti je v sti¢asnosti dané skutkovym stavom, ako pozemky, na
ktorych su postavené prevadzkové objekty Ministerstva vnutra SR.

¢) Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuzivanim nehnutel’nosti
Nie su zndme ziadne mimoriadne rizikd spojené s vyuzivanim nehnutelnosti.

2.1 POZEMKY

2.1.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE

2.1.1.1 Romanova 37, Petrzalka
POPIS

Pozemok sa nachadza v Bratislave, v katastralnom uzemi Petrzalka, na Romanove;j ulici ¢. 37.
Jedna sa o pozemok, na ktorom su skaly, svahy, rokliny, vymole, vysoké medze s krovim alebo
kamenim a iné plochy, ktoré neposkytuju trvaly Uzitok. Pozemok je umiestneny v zastavanom
uzemi obce. Vlastnikom pozemku je Hlavné mesto SR Bratislava.

Koeficient vSeobecnej situdcie vyjadruje umiestnenie pozemku v danej lokalite na izemi hlavného
mesta. Koeficient intenzity vyuzZitia zohl'adiiuje vyuzivanie pozemku pre konkrétny typ stavby,
umiestnenej na tomto pozemku. Koeficient dopravnych vztahov vyjadruje moZnosti vyuzivania
mestskej hromadnej dopravy na tizemi hlavného mesta. Koeficient funkéného vyuzitia Gizemia
vyjadruje funkciu pouzivania pozemku na dany ucel, v stlade s izemnym pldnom mesta.
Koeficient technickej infrastruktury pozemku zohl'adiiuje moznosti napojenia na vsetky dostupné
inzinierske siete. Koeficient povysujucich a koeficient redukujucich faktorov, vyjadruji vplyvy
pOsobiace na zvySenie, resp. zniZzenie hodnoty pozemku na danom mieste v stcasnych
podmienkach uzivania.



Spolu , ,
Parcela Druh pozemku vymera Spoluvlgs tnicky Vymzera
5 podiel [m?]
[m”]
937/14 ostatna plocha 559,00 1/1 559,00
Obec: Bratislava
Vychodiskova hodnota: VHw; = 66,39 €/m?
Oznacenie a nazov Hodnotenic Hodnota
koeficientu koeficientu
ks
koeficient v§eobecnej |5. obytné zény miest nad 100 000 obyvatel'ov 1,40
situdcie
K 5. - rodinné domy, bytové domy a ostatné stavby na byvanie so
\Y% x ’ ’
koeficient intenzity standardn}fm Vybavemm, y 1,05
Vvusitia - nebytové stavby pre priemysel, dopravu, skolstvo,
Y zdravotnictvo, Sport so Standardnym vybavenim
kp , . oy . .
Koeficient dopravnych 4. pozemky v mestach s moznost'ou vyuzitia mestskej hromadne;j 1,00
, dopravy
vzt'ahov
kr . .. . .
Koeficient funkéného 2. zmlesat}e uzemie s prevahou ob¢ianskej vybavenosti 135
e, . (obchodna poloha a byty )
vyuzitia uzemia
ki . , , . . ) .
koeficient technickej zll.r;/glri,lé i(')rkl)r'i g};});;f)enost (moznost’ napojenia na viac ako tri 1,40
infrastruktiry pozemku Y Jny
kz
koeficient povySujucich (0. nevyskytuje sa 1,50
faktorov
kr
koeficient redukujacich |0. nevyskytuje sa 1,00
faktorov
JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU
Nazov Vypocet Hodnota
= * * * * *
Koeficient polohovej diferenciacie Kep *1 40 1,05% 1,00 1,35 * 1,40 4,1675
1,50 * 1,00
S . & — * — 2 %
Jednotkova vSeobecna hodnota VSHwmy = VHwy * kep = 66,39 €/m 276,68 €/m?
pozemku 4,1675
VYHODNOTENIE
Nazov Vypocet Vseobecna hodnota [€]
parcela ¢. 937/14 559,00 m* * 276,68 €/m* * 1/1 154 664,12
Spolu 154 664,12




2.1.1.2 Zaporozska 8, Petrzalka

Pozemok sa nachddza v Bratislave, v katastralnom tzemi Petrzalka, na Zaporozskej ulici €. 8.
Jednd sa o pozemok, na ktorom je dvor. Pozemok je umiestneny v zastavanom uzemi obce.
Vlastnikom pozemku je Hlavné mesto SR Bratislava.

Koeficient vSeobecnej situdcie vyjadruje umiestnenie pozemku v danej lokalite na izemi hlavného
mesta. Koeficient intenzity vyuZitia zohl'adiiuje vyuzivanie pozemku pre konkrétny typ stavby,
umiestnenej na tomto pozemku. Koeficient dopravnych vztahov vyjadruje moznosti vyuZzivania
mestskej hromadnej dopravy na tizemi hlavného mesta. Koeficient funkéného vyuzitia Gizemia
vyjadruje funkciu pouzivania pozemku na dany ucel, v sulade s izemnym pldnom mesta.
Koeficient technickej infraStruktiry pozemku zohl'adiiuje moZnosti napojenia na vSetky dostupné
inzinierske siete. Koeficient povysujucich a koeficient redukujtcich faktorov, vyjadruju vplyvy
pOsobiace na zvySenie, resp. zniZzenie hodnoty pozemku na danom mieste v sucasnych
podmienkach uZzivania.

Parcela Druh pozemku Spolu szmera Spoluvlagtmcky Vymzera
[m?] podiel [m?]
4723/34 zastavana plocha a nadvorie 640,00 1/1 640,00
Obec: Bratislava
Vychodiskova hodnota: VHwmy = 66,39 €/m?
Oznacenie a nazov Hodnotenie Hodnota
koeficientu koeficientu
ks
koeficient v§eobecnej |5. obytné zony miest nad 100 000 obyvatel'ov 1,40
situacie
kv 5. - bytové domy a ostatné stavby na byvanie so Standardnym
koeficient intenzity  |[vybavenim, nebytové stavby pre dopravu, skolstvo, 1,05
vyuzitia zdravotnictvo, Sport so Standardnym vybavenim
kp . . s . .
Koeficient dopravnych 4. pozemky v mestach s moznost'ou vyuzitia mestskej hromadnej 1,00
, dopravy
vztahov
kr o, . L . .
Koeficient funkéného 2. zmieSané Gzemie s prevahou obcianskej vybavenosti 1.35
v : (obchodna poloha a byty )
vyuzitia uzemia
ki - . e . . .
koeficient technickef 3£§1r3; i(')rt:r'i 1\ll}slliaeezl)enost (moznost’ napojenia na viac ako tri 1,40
infrastruktiry pozemku Y Jny
kz
koeficient povysSujucich (0. nevyskytuje sa 1,50
faktorov
kr
koeficient redukujacich |0. nevyskytuje sa 1,00
faktorov
JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU
Nazov Vypocet Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie |kpp = 1,40 * 1,05 * 1,00 * 1,35 * 1,40 * 1,50 * 1,00 4,1675
Jednotkova hodnota pozemku VSHw = VHws * kep = 66,39 €/m? * 4,1675 276,68 €/m?




VYHODNOTENIE

Nazov Vypocet Vseobecna hodnota [€]
parcela €. 4723/34 640,00 m? * 276,68 €/m* * 1/1 177 075,20
Spolu 177 075,20

2.1.1.3 Bohrova 22, Petrzalka

Pozemok sa nachddza v Bratislave, v katastralnom uzemi Petrzalka, na Bohrovej ulici €. 22. Jedna
sa o0 pozemok, na ktorom je dvor. Pozemok je umiestneny v zastavanom uzemi obce. Vlastnikom
pozemku je Hlavné mesto SR Bratislava.

Koeficient vSeobecnej situdcie vyjadruje umiestnenie pozemku v danej lokalite na izemi hlavného
mesta. Koeficient intenzity vyuZitia zohl'adiiuje vyuzivanie pozemku pre konkrétny typ stavby,
umiestnenej na tomto pozemku. Koeficient dopravnych vztahov vyjadruje mozZnosti vyuzivania
mestskej hromadnej dopravy na uzemi hlavného mesta. Koeficient funkéného vyuzitia uzemia
vyjadruje funkciu pouzivania pozemku na dany ucel, v sulade s Uzemnym pldnom mesta.
Koeficient technickej infrastruktury pozemku zohl'adituje moznosti napojenia na vsetky dostupné
inzinierske siete. Koeficient povySujucich a koeficient redukujicich faktorov, vyjadruja vplyvy
pOsobiace na zvySenie, resp. zniZzenie hodnoty pozemku na danom mieste v stcasnych
podmienkach uzivania.

Parcela Druh pozemku Spolu szmera Spoluvla_stmcky Vyrn2era
[m~] podiel [m~]
4922/1 zastavana plocha a nadvorie 449,00 1/1 449,00
Obec: Bratislava
Vychodiskova hodnota: VHwms = 66,39 €/m?
Oznacenie a nazov Hodnotenie Hodnota
koeficientu koeficientu
ks
koeficient v§eobecnej |5. obytné zény miest nad 100 000 obyvatel'ov 1,40
situdcie
kv 5. - bytové domy a ostatné stavby na byvanie so Standardnym
koeficient intenzity  |vybavenim, nebytové stavby pre dopravu, $kolstvo, 1,05
vyuzitia zdravotnictvo, Sport so Standardnym vybavenim
kp . . o . .
Koeficient dopravnych j pozemky v mestach s moznost'ou vyuzitia mestskej hromadne;j 1,00
, opravy
vzt'ahov
kp L, . .. . .
Kkoeficient funkéného 2. zmlesarrle uzemie s prevahou obc¢ianskej vybavenosti 135
e . (obchodna poloha a byty )
vyuZzitia uzemia
kl 9 . I3 0y v ) . . . .
Koeficient technicke] jg;lril; i(')rk:r'i }Y}S/})ezgf)enost (moznost’ napojenia na viac ako tri 1,40
infrastruktiry pozemku y Jny
kz
koeficient povySujucich (0. nevyskytuje sa 1,50
faktorov




kr
koeficient redukujucich |0. nevyskytuje sa 1,00
faktorov

JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU

Nazov Vypocet Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie |kep = 1,40 * 1,05 * 1,00 * 1,35 * 1,40 * 1,50 * 1,00 4,1675
Jednotkova vSeobecna hodnota V8Hy = VHy * ken = 66.39 €/m? * 4,1675 276,68 €/m?
pozemku
VYHODNOTENIE

Nazov Vypocet Vseobecna hodnota [€]
parcela €. 4922/1 449,00 m? * 276,68 €/m* * 1/1 124 229,32
Spolu 124 229,32

2.1.1.4 Mlynské Nivy 61, Nivy

Pozemok sa nachadza v Bratislave, v katastralnom uzemi Nivy, na ulici Mlynské Nivy €. 61. Jedna
sa 0 pozemok, na ktorom je dvor. Pozemok je umiestneny v zastavanom uzemi obce. Vlastnik
pozemku nie je vlastnikom stavby postavenej na tomto pozemku. Vlastnikom pozemku je Hlavné
mesto SR Bratislava.

Koeficient vSeobecnej situdcie vyjadruje umiestnenie pozemku v danej lokalite na izemi hlavného
mesta. Koeficient intenzity vyuzitia zohl'adituje vyuzivanie pozemku pre konkrétny typ stavby,
umiestnenej na tomto pozemku. Koeficient dopravnych vztahov vyjadruje moznosti vyuZzivania
mestskej hromadnej dopravy na tizemi hlavného mesta. Koeficient funkéného vyuzitia Gizemia
vyjadruje funkciu pouzivania pozemku na dany ucel, v sulade s izemnym pldnom mesta.
Koeficient technickej infraStruktiry pozemku zohl'adiiuje moZnosti napojenia na vSetky dostupné
inzinierske siete. Koeficient povysujucich a koeficient redukujtcich faktorov, vyjadruju vplyvy
pOsobiace na zvySenie, resp. zniZzenie hodnoty pozemku na danom mieste v stcasnych
podmienkach uZzivania.

Parcela Druh pozemku Spolu szmera Spoluvlqstmcky Vyrnzera
[m~] podiel [m~]
15354/93 zastavana plocha a nadvorie 19,00 1/1 19,00
Obec: Bratislava
Vychodiskova hodnota: VHwmy = 66,39 €/m?



Oznacenie a nazov Hodnotenie Hodnota
koeficientu koeficientu
ks
koeficient v§eobecnej |5. obytné zony miest nad 100 000 obyvatel'ov 1,60
situacie
kv . . .
Koeficient intenzity 7.- c?xklumyne bytové quovy, r}ebytoxvfe budovy'pre obchod,’ 115
s administrativu, ubytovanie, kultiru so Standardnym vybavenim
vyuzitia
kp . . oy . .
Koeficient dopravnych 4. pozemky v mestach s moznost'ou vyuzitia mestskej hromadne;j 1,00
, dopravy
vztahov
kr ., . L . .
Koeficient funkéného 2. zmieSané Gzemie s prevahou ob¢ianskej vybavenosti 1,50
e . (obchodna poloha a byty )
vyuzitia uzemia
ki - , e . . .
koeficient technicke] i;/;lril; rcl(')rtl)r'i }\l/}slliaeizl)enost (moznost’ napojenia na viac ako tri 1,40
infrastruktiry pozemku y Jny
kz
koeficient povySujucich |0. nevyskytuje sa 1,50
faktorov
kr
koeficient redukujacich |0. nevyskytuje sa 1,00
faktorov
JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU
Nazov Vypocet Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie |kpp = 1,60 * 1,15 * 1,00 * 1,50 * 1,40 * 1,50 * 1,00 5,7960
Jednotkova vSeobecna hodnota VSHw = VEw * keo = 66.39 €/m? * 5,7960 384,80 €/m?
pozemku
VYHODNOTENIE

Nazov Vypocet Vseobecna hodnota [€]
parcela ¢. 15354/93 19,00 m? * 384,80 €/m? * 1/1 7 311,20
Spolu 7 311,20
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I1I. ZAVER

1. OTAZKY ZADAVATELA

Ulohou znalca je stanovenie vieobecnej hodnoty novovytvorenych pozemkov v k.0. Petrzalka,
parc. €. 937/14 vzniknutd podla GP ¢. 202-D/2021, parc. ¢. 4723/34 vzniknuta podla GP
¢. 202/C/2021, parc. €. 4922/1 vzniknutd podl'a GP ¢. 202-B/2021 a na novovytvoreny pozemok
v k. Nivy, parc. ¢. 15354/93 vzniknutd podla GP ¢. 202-A/2021, za ucelom zdmeny
s Ministerstvom vnutra SR.

2. ODPOVEDE NA OTAZKY

Vseobecna hodnota nehnutel'nosti, stanovena podl'a Vyhlasky ¢. 492/2004 Z.z., obsahuje obvykle
aj dan z pridanej hodnoty. Aktudlna sadzba DPH je 20 % zo zdaniteI'ného plnenia (podl'a zdkona
¢.222/2004 Z.z. v platnom zneni). Pri stanoveni vSeobecnej hodnoty pozemku na ucely
vysporiadania vlastnickych prav k pozemku medzi vlastnikom stavby a vlastnikom pozemku sa
pri hodnoteni redukujucich faktorov neprihliada na zataze spOsobené vlastnikom stavby
(napriklad stavba na cudzom pozemku).

REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY

Nazov Vseobecna hodnota [€]

Pozemky

Romanova 37, Petrzalka - parc. ¢. 937/14 (559 m?) 154 664,12

Zaporozska 8, Petrzalka - parc. €. 4723/34 (640 m?) 177 075,20

Bohrova 22, Petrzalka - parc. ¢. 4922/1 (449 m?) 124 229,32

Mlynské Nivy 61, Nivy - parc. &. 15354/93 (19 m?) 7311,20
Spolu pozemky (1 667,00 m?) 463 279,84
VSeobecna hodnota zaokrihlene 463 000,00
Vieobecnd hodnota slovom: Styristosest'desiattritisic Eur

Znalecky posudok vypracoval, méze potvrdit’ jeho spravnost a podat’ ziadané vysvetlenia v zmysle
§17 ods. 7 zakona ¢. 382/2004 Z.z. o znalcoch, timo¢nikoch a prekladatel'och, v zneni neskorsich predpisov
a §16 ods. 2 Vyhlasky ¢. 228/2018 Z.z., ktorou sa vykonava zakon ¢. 382/2004 Z.z. o znalcoch, tlmo¢nikoch
a prekladatel'och: Ing. Peter Skakala, PhD.

V Bratislave, dna 19.01.2022

Ing. Peter Skéakala, PhD.

osoba zodpovedna za vykon znaleckej ¢innosti
a Statutdrny organ
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V. PRILOHY

C.

Popis

pocet stran

A

Objednavka ¢. OTS2200242, SNM/22/002/MR, zo dina 18.01.2022
Geometricky plan ¢. 202-D/2021, zo dia 04.11.2021
Geometricky plan ¢. 202-C/2021, zo diia 04.11.2021
Geometricky plan ¢. 202-B/2021, zo diia 04.11.2021
Geometricky plan ¢. 202-A/2021, zo dia 04.11.2021

Spolu

-12 -
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Objednavka ¢islo 0TS2200242 SNM/22/002/MR

Odberatel’: Dodavatel’:
Hlavné mesto Slovenskej republiky FINDEX, s.r.o.
Bratislava

Oddelenie majetkovych vzt’ahov

Primacialne namestie ¢. 1- Trnavska cesta S0A

814 99 Bratislava 82101 Bartislava
ICO: 00603481

DIC: 2020372596 ICO: 31403271

DIC: 2020347857
IC DPH: SK2020347857

Dodacia lehota:  ihned’ Prenesena dafiova povinnost’Nie

Objednavame u Vis doplnenie ZP &. 68/2021 na pozemky v k.0. Petrzalka, a to novovytvoreny pozemok parc. C.
937/14, ktory vznikol podl'a GP €. 202-D/2021, parc. &. 4723/34 vzniknuty podla GP &. 202-C/2021, parc. &. 4922/1

vzniknuty podla GP &. 202-B/2021 a na novovytvoreny pozemok v k.u. Nivy, parc. €. 15354/93 vzniknuty podla GP &.
202-A/2021.

Cis. r. Nazov polozky Pocet JC s DPH Celkom s DPH
1 Sluzby znalcov (expertiza) 1,00
bez DPH:
DPH
Spolu s DPH:

Hlavné mesto SR Bfatlbl ava
ﬂIﬁch:a..ﬁt. 11'13:1 ¢l

814 99 Blat‘“ (‘LJZ/ /

Vyhot'owi: RoZiovcova Monika zodpovedna o Joba
Telefon ¢&.: j

Mobil &.: il
Na schviélenie v siilade s podpisovym poriadkom: Haulikova Paluova Slava

V Bratislave diia: 18.01.2022

Schvilené diia: 18.01.2022

Za dodavatel'a: Meno, priezvisko
podpis

Tla& OBJ/ZML podla Rozhodnutia primétora & 1/2017 ver. 1.2jy 16.10.2018 13 -
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Geometricky pldn je podklodom no prévne Ukony, ked Udaje doterajfieho stavu vykazu vymer si zhodné s ddajmi platnych

.:utr'.-“."_‘; v zmysle
1 & 14E/1895 Z.2.

vypisov z kotostra nehnutefnostl

Vyhotovitel Kraj Okres Obec

. . Bratislavsky Bratislava V Bratislava—PetrZalka
Niologik s.r.o. e F o
Mileticovd 49 tizemie PetrZalka pldnu 202-0/2021 list & Bratislava 9-2/23

Bratislava
82109 s A na urcenie vlastnickych prdv k
GEOMETRICKY PL N pozemku parc. C—KN & 937/14
go: 51786907
Vyhotovil Autorizaéne overil Uradne overil
Meno: m Bsbroiuts Bondidkavs
Dria: Meno: Dfia: Meno: Dﬁn:? ..12.. 2[]21 Cislo:
4.11.2021|Ing. Ondrej Kozlovsky 4.11.2021 |Ing. Ondrej Kozlovsky G1-234R/202A
Nové hronice bali v prirode oznofené Nélefitostopih Sapregnostod zodpavedd predpisol dla § 9 zdkona NR SR & 215/1995
kovovymi rdrkami e B 3
IO —~
Zdznam podrobného merania (merodsky ndért) & -y '~ .
9715 / K S
_S i

Stradnice bodov oznofenych &lslomi o ostatnéd merolské

tdaje su ulofené vo vieobecnej dokumentdcii

t.&. 6.50 — 1997
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655 655 njods
LE 1
woup.d 2/Djs A 4D 1dysol 666 PLALEE Jdysol 655 PLILEE e
1
NM O Dpdisibal pjpold AmiS
Gz9l 655 655 5z91 njods
££
J5/pasy00 1dyso|  5GG PI/LE6 | 6SS £1/1009 !
Jglossog ( 1dyso| ggo! £1/1008 ) 655 I/LE6 ! ydyso|  6z94 £1/1009 £E8¥
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poY w oy w oy O—N =N Ad A Hd
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‘ ’ ynig DIBUWIAA 0] o ¥ 1210 ynig DABUIAA :
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AD}S AAON Ausw7 AD}s Jslpisjoq
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937/9

937/14
(6001/17)

=52.16-

€
T~ 937/15

936
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I60: 51786907

NIOLOGIK s.r.o.

Mileticova 49, 821 09 Bratislava

Geometricky pldn je podkladom na prévne ukony, ked udaje doterajdieho stavu vykazu vymer st zhodné s ddajmi platnych

vypisov z katastra nehnutefnost!

Zéznam podrobného merania (merogsky ndért) &.
9714

Suradnice bodov oznafenych &islomi o ostotné meradské
tdoje su uloZené vo vEeobecne] dokumentdcii

- »

Vyhotovite! Kraj Okres Obec
. . Bratisiavsky Bratislava V Bratislava—PetrZalka
N!0,0glk S.I.0. Kat. Cislo Mapovy
Mileficovd 49 Gzemie Pefralka plénu 202-c/2021 list & Bratisiava 9-1/13
Bratislava 2 na oddelenie pozemku parc.
62109 GEOMETRICKY PLAN C-&N 4723/34 a zriadenie
ito: 51786907 vecného bremena
Vyhotovil Autorizogne overil Uradne overil R st = e X1
Meno: 'f" Wit LI DITTTOTMG TR
Dtia: Meno: Dfia: Meno: 27 12 zud Cislo
4.11.2021 |Ing. Ondrej Kozlovsky 4.11.2021 |Ing. Ondrej Kozlovsky _,.--—-—-—\_\ &a=L3y /2021
Nové hronice boli v prirode oznotené NéieZitostomi o presnostou. zodpovedd prédpisom Urad Qwréné\ pqd?d g9
kovovymi rdrkami Y f 2.z,

qgeccmz“l a kcr!c‘.grnﬂl

t.& 6.50 — 1897




El

VYKAZ VYMER

Doteraj$( stav Zmeny Novy stav
Cislo Druh
. v V
parcely Vymera Druh |Diel k .| od 2 Cislo Vymero pozemky| . . lostnfk,
sozemiu[siojparcele m? | harcely| ™ parcely (ind oprév. osoba)
¢islo &fslo 2 adresa, (sfdlo)
PK KN ha m? ha | m kéd

Stav préavny jel totoZny |s registrorn C|KN

6390 | zast.pl. Doterajst

1 47231 1| 7030| zost.pl. 1 47231 150 47231 i
18
4723/34 640 | zast.pl. detto
18
‘Spolu 1| 7030 150 1| 7030
da: kdd spbsobu vyuffvania 18 Pozemok, na ktorom je dvor

Zrioduje sa vecné bremeno prdve prechodu o prejozdu cez pozemok par. C~KN & 4723/1 vo vyznadenomn rozsahu v prospech viastnfka pozemku par. C—KN & 4723/34

-19-
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Geometricky pldn je podklodorn na prdvne Ukony, ked udoje dotergjfieho stovu vikezu vymer s zhodné s Udojmi platnych vypisov 2 kotasira nehnutelnost!
Vyhotovite! Kroj Okres [ Obec
. Bratislavsky Bratislava V Bratislava—PetrZalka
Nfo{og:k §.r.0. Y s Mapovy
Mileticovd 49 dzemie Petr?alka plénu 202-8/2021 list & Brafislava 9-1/11
Bratislava .
GEOMETRICKY PLAN 52702k 52575
—KN
co: 51786907 parc. C=KN 4922/3
Vyhotovil Autorizogne overii radne over uia :
Ifg. Marian Druske
e
Dia: Meno: Dha: Mena: Iha; q' 'd&'.\ | Cislo:
4.11.2021 |Ing. Ondrej Kozlovsky 4.11.2021 |lng. Ondrej Kozlovsky A 'ﬁ ﬁ X _L_T»(,*f-—lSQ(./ZDZ"i
- R fale n b i
Nové hronice boli v prirode oznafend Ngle2itosigahi g .,.;:uﬂ‘ zdngoveds predpishm Bs zs)
kovovymi rdrkami 0% 43 }
5 ' » o087
Za drobnéh by ; / A
znam podrobng Ogr;:;omo (meradsky nadrl) & '.';’ b‘:g,_ r 4 -
CF
Surodnice bodov oznadenych fislami o ostoing mergéske prd
Gdoje su ulofend vo vieobecne] dokurnentacii % =
23,
i RB LY 4 V
) \\.‘%{.")H )ﬂ



VYKAZ VYMER

Doteraj$( stav Zmeny Novy stav
Cislo Druh
| Wy Vigs!
uiigky parcely Vymera Druh Diel ke 2 od ) Eislo ymero ozetmky e ofﬁfk, )
pozemky| ¢ porcelel M7 Iporcely| M parcely ind oprdv. osoba)
LV | KN=E |KN=C | ha "2 Eislo tislo ' ha | m2| kod odresa, (sidio)
Stav prévny jel totozny |s refistrom C|KN
1748 49‘22‘/3' 5551 zest.pl, 49221 4481 zost.pl. Doterajsi
i
4922/3 106 | zosi.pl detio
18
B R B N A e = I

Legendo: kod spdsobu vyuiivonia 18 Pozemaok, na kiorom je dvor
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g_Brahslava

8210
51786907

co:

|

NIOLOGIK s.r.0-

Miletitova 49,

[ ——

Spoplatnené v zm
zakena €. 145/1

L*H

Pa—

Geometricky plan je podklodom no prévne Gkony, ked Gdaje dotergjdieho stavu vykozu vymer sd zhodne s Gdojmi pletnych vypisov Z kolastra nehnutelnosii .
Vyhotovitel Kroj Okres Obec
" _ Bratislavsky Bratisiava If Bratislava—RuZinov
Niologik s.r.o. oy Tialo Mapovy
Mileticovd 49 vzemie Nivy plény 202-4/2021 list & Bratislava 8-0/41
Bratislava
82109

io: 51786907 GEOMETRICKY PLAN na oddelenie pozemku

parc. C—KN 15354/93
Vyhotovil Autorizodne owveril Urodne over l ¥ i i
Mer ng. Sofia Doinfkova
Dia: Meno: Dia Meno: Dia: - B .11- m21 Cislo:
4.11.2021 |Ing. Ondrej Kozlovsky 4.11.2021 |Ing. Ondrej Kozlovsky 1 _ (21-2045 [2o24
Mové hranice boli v prirode oznoéens Nale Jradne
kovovymi ridrkami

Urod

Zdaznam podrobného merania (merofsky ndért) €.
4539

Surodnice bodov oznotenych 2islami o ostotng meralske
Udaje st ulozené vo vieobecnej dokumentdcii

S i
=3\
1997 . ~7

9 z¢kono NR SR &, 21571995




VYKAZ VYMER
- Doterajs( stav Zmeny Novy stav
- Cislo Druh
\,-,%’gky parcely Vymera Druh | .. k 2| od 5 Cislo vimEnd pozemku| . Viastill,
! S6arARG Diel lygreete| ™M porcely| ™M Saroely (ind oprév, osoba)
LV | KN=E |KN=C | ho m2 ¢islo &islo hao | m2| wed odresa, (sfdio)
Stav pravny jel totozny is refistromm C|KN
4288 15354,72 450 | zast.pl. 15354/72 431 | zost.pl. Doterajst
18
1535493 18| zast.pl. detto
18
| > e e e e - L

Legenda: kdd spdsobu vyuivanic 18 Fozemok, na ktorom [ dvor

> WS o



' z
15354/52
d
1535465

- - - “: - -
\
\ .
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a
153531

15354/31
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e

d
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V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok bol vypracovany znaleckou organizaciou zapisanou v zozname znalcov,
tlmo¢nikov a prekladatel'ov, ktory vedie Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky,
v odbore Stavebnictvo, odvetviach Pozemné stavby, Odhad hodnoty nehnutelnosti,
Odhad hodnoty stavebnych prac, pod evidenénym ¢islom 900266.

Znalecky posudok/znalecky tkon je zapisany v denniku pod ¢islom 8/2022.

Znaleckd organizdcia si je vedomd nasledkov vedome nepravdivého znaleckého posudku
/znaleckého tkonu.

Podpis Statutarneho organu
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