Znalecka organizacia: FINDEX s.r.o., Trnavska cesta 50/A, 821 02 Bratislava, ev.¢.: 900266
Spracovatel’: Ing. Peter Skdkala, PhD., znalec v odbore stavebnictvo

Telefon/mobil: +421 903 221841, e-mail: peter(@skakala.sk

Zadavatel’: Hlavné mesto SR Bratislava, Primacidlne nam. 1, 814 99 Bratislava

Cislo spisu /objednavky: Objednavka ¢. OTS2104598, SNM/21/107/MR, zo dita 30.11.2021

DODATOK ¢. 1

k Znaleckému posudku ¢. 68/2021

Vo veci: Stanovenie vSeobecnej hodnoty novovytvoreného pozemku parc. ¢. 1661/2 - zast.pl. vo
vymere 184 m? vzniknutého odé&lenenim podla geometrického planu (v prilohe) od parcely
¢. 1661 zapisanej na LV €. 1748 v k.u. Petrzalka.

Pocet stran (z toho priloh): 16 (7)

Pocet vyhotoveni: 3



I. UVODNA CAST

1. Uloha znalca a predmet znaleckého skiimania

Ulohou znalca je stanovenie vieobecnej hodnoty novovytvoreného pozemku parc. &. 1661/2 -
zast.pl. vo vymere 184 m?, vzniknutého od¢lenenim podla geometrického planu (v prilohe) od

parcely €. 1661 zapisanej na LV €. 1748 v k.0. Petrzalka.

2. Utel znaleckého posudku

Znalecky posudok je vyhotoveny za ucelom zameny s Ministerstvom vnutra SR.

3. Datum, ku ktorému je posudok vypracovany

Znalecky posudok je vypracovany ku ditu vykonania miestnej obhliadky 22.06.2021.

4. Datum, ku ktorému sa nehnutel’nost’ ohodnocuje
Nehnutelnost’ je ohodnotend ku ditu obhliadky 22.06.2021.
5. Podklady na vypracovanie doplnenia posudku

a) podklady dodané zadavate’'om

- Objednavka ¢. OTS2104598, SNM/21/107/MR, zo dnia 30.11.2021
- Geometricky plan ¢. 202-E/2021, zo dia 04.11.2021

- Uzemnoplanovacia informacia, zo diia 22.11.2021

- Objednavka ¢. OTS2102245, SNM/21/046/MR, zo diia 07.06.2021
- Situécia s vyznacenim predmetnych parciel a stavieb

- Doklad o veku stavby (technicka sprava), april 1961

b) podklady ziskané znalcom

- Vypis z LV €. 4228, k.0. Nivy, zo diia 20.06.2021

- Vypis z LV €. 1, k.4. Nové Mesto, zo diia 20.06.2021

- Vypis z LV ¢. 1748, k.0. Petrzalka, zo diia 20.06.2021

- Vypis z LV €. 2644, k.0. Petrzalka, zo dna 20.06.2021

- Vypis z LV €. 4833, k.0. Petrzalka, zo diia 20.06.2021

- Vypis z LV ¢€. 3470, k.a. Petrzalka, zo dna 20.06.2021

- Vypis z LV ¢. 1, k.u. Petrzalka, zo diia 20.06.2021

- Kopie z katastralnej mapy, zo dna 20.06.2021

- Situécia pozemkov a stavieb, podla uradného portalu www.mapka.gku.sk
- Udaje z internetu o ponukovych cenach nehnutelnosti v danej lokalite
- Zistenia a fotografie z miestnych obhliadok

6. PouZité pravne predpisy a literatira

- Vyhlaska MS SR ¢. 492/2004 Z.z. o stanoveni v§eobecnej hodnoty majetku, v zneni neskorSich

predpisov, priloha €. 3.

- Zékon ¢. 382/2004 Z.z. o znalcoch, tlmoc¢nikoch a prekladateloch a o zmene a doplneni

niektorych zédkonov, v platnom zneni



- Vyhlaska MS SR ¢. 228/2018 Z.z., ktorou sa vykonava zakon ¢. 382/2004 Z.z. o znalcoch,
tlmoc¢nikoch a prekladatel'och

- Vyhlaska MS SR ¢. 491/2004 Z.z., o odmenach, nahradach vydavkov a nahradach za stratu casu
pre znalcov, timoc¢nikov a prekladatel'ov, v platnom zneni

- Metodika vypoétu vieobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb, Zilinska univerzita 2001

- Zakon €. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku, v platnom zneni

- Veené bremena od A do Z, prof. Ing. A. Bradac¢, DrSc. a kol., Linde Praha 2006

- Zbornik prednasok zo seminéra - Zilinska univerzita v Zlhne november 2010

- Teorie ocenovani nemovitosti, prof. Brada¢. a kol. - Akademické nakladatelstvi CERM, Brno
2008

- Zivotnost’ a opotrebovanie budov v znaleckej praxi - Vyparina, Tomko, Téth - 2008

- Ohodnocovanie nehnutel'nosti, Ilavsky a kol., 2012

7. Definicie posudzovanych veli¢in a pouzitych postupov

Vieobecna hodnota (VSH) - je vysledna objektivizovana hodnota nehnutelnosti a stavieb, ktora je
znaleckym odhadom ich najpravdepodobnej$ej ceny ku ditu ohodnotenia, ktord by tieto mali
dosiahnut’ na trhu v podmienkach vol'nej stt'aze, pri poctivom predaji, ked kupujtci aj predavajuci
budu konat’ s patri¢nou informovanostou i opatrnostou a s predpokladom, ze cena nie je
ovplyvnena neprimeranou pohnutkou; obvykle vratane dane z pridanej hodnoty. Ekvivalentnym
pojmom je trhova hodnota. VSeobecnu hodnotu stavieb mozno zistit’ pomocou metddy polohovej
diferencidcie, porovnavacou metodou a kombinovanou metéodou. Vychodiskova hodnota (VH) -
je znalecky odhad hodnoty, za ktorti by bolo mozné hodnotenti stavbu nadobudnut’ formou
vystavby v ¢ase ohodnotenia na urovni bez dane z pridanej hodnoty. Ekvivalentnym pojmom je
reprodukénd obstardvacia hodnota alebo nova cena. V zmysle medzinarodnych ohodnocovacich
Standardov sa jedna o princip ndkladového urcenia hodnoty. Technickd hodnota (TH) - je znalecky
odhad vychodiskovej hodnoty stavby zniZzeny o hodnotu zodpovedajucu vyske opotrebovania.
Ekvivalentnym pojmom je reprodukéna zostatkova hodnota alebo ¢asova cena. Technicky stav
stavby (TS) - je percentudlne vyjadrenie okamzitého stavu stavby. Vynosova hodnota (HV) - je
znalecky odhad stc¢asnej hodnoty buducich disponibilnych vynosov z vyuzitia nehnutelnosti
formou prendjmu, diskontovanych rizikovou (diskontnou) sadzbou.

Opotrebenie stavby (O) - je percentualne vyjadrenie opotrebenia stavby. Vek stavby (V) - je vek
stavby v rokoch od zaciatku uzivania k terminu postudenia / ohodnotenia. Zostatkova zivotnost’
stavby (T) - je predpokladand doba d’alSej Zivotnosti stavby v rokoch az do predpokladaného
zaniku stavby. Predpokladand zivotnost’ stavby (Z) - je predpokladana (alebo stanovend) celkova
zivotnost’ stavby v rokoch.

Vseobecni hodnotu pozemkov mozno zistit pomocou metddy polohovej diferencidcie,
porovnavacou metddou a vynosovou metddou. Vynosova hodnota (HV) - je znalecky odhad
sucasnej hodnoty buducich disponibilnych vynosov z vyuzitia nehnutelnosti formou prenajmu,
diskontovanych rizikovou (diskontnou) sadzbou. Pri stanoveni vSeobecnej hodnoty pozemku na
ucely vyporiadania vlastnickych prav k pozemku medzi vlastnikom stavby a vlastnikom pozemku
sa pri hodnoteni redukujucich faktorov neprihliada na zataze spdsobené vlastnikom stavby
(napriklad stavba na cudzom pozemku).

8. Osobitné poziadavky zadavatela

Bez osobitnych poziadaviek.



II. POSUDOK
1. VSEOBECNE UDAJE
a) Vyber pouzitej metody

Vseobecna hodnota pozemku bola stanovend metddou polohovej diferenciacie. Pre pouzitie
vynosovej, pripadne porovnavacej metody, nie su dostupné pouzitelné podklady.

b) Vlastnicke a eviden¢né tidaje

Predmetom ohodnotenia v tomto dodatku k znaleckému posudku je pozemok vo vlastnictve
Hlavného mesta SR Bratislava:

- parcela &. 1661/2 s vymerou 184 m?, zastavané plochy a nadvoria, zapisané na LV &. 1748 v k..
Petrzalka, podl'a geometrického planu v prilohe.

¢) Udaje o obhliadke predmetu postidenia

Miestna obhliadka nehnutelnosti bola vykonana dna 22.06.2021. Na miestnej obhliadke bol
zisteny skutkovy stav nehnutelnosti, vratane situacie okolia.

d) Technick4d dokumentacia, porovnanie siladu dokumentacie so zistenym stavom
Skutkovy stav pozemkov bol zisteny na miestnej obhliadke.

e) Udaje katastra nehnutelnosti, porovnanie siladu idajov katastra so zistenym stavom
Udaje katastra nehnutelnosti su v sulade so zistenym stavom.

f) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré si predmetom ohodnotenia
Predmetom ohodnotenia je pozemok v k.u. Petrzalka p.¢. 1661/2.

g) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré nie st predmetom ohodnotenia

- Bez zaznamu.

2. STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY

Vseobecna hodnota je vyslednd objektivizovand hodnota nehnutelnosti, ktora je znaleckym
odhadom ich najpravdepodobnejsej ceny ku diiu ohodnotenia, ktorti by tieto mohli dosiahnut’ na
trhu v podmienkach vol'nej sutaze, pri poctivom predaji, ked’ kupujici aj predavajuci buda konat’
s patricnou informovanostou i opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnena
neprimeranou pohnutkou, obvykle vratane dane z pridanej hodnoty.

a) Analyza polohy nehnutel’nosti
Hodnotena nehnutel'nost’ sa nachadza v Bratislave, v k.. Petrzalka na Holi¢skej ulici. Pozemok

sa nachadza v zastavanom tizemi mesta. V najbliz§om okoli sa nachddzaji prevazne bytové domy,
administrativne budovy, obchodné prevadzky, mestska infrastruktira a miestne komunikacie.
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Dopravné moznosti pontka mestskd hromadnd doprava so zastdivkami MHD v
dostupnej/bezprostrednej blizkosti. Dostupnost’ centra mesta Bratislavy, jej mestskych cCasti a
doélezitych lokalit, zabezpecuju rychlostné komunikacie napojené na cestny obchvat mesta. Husta
siet’ hromadnej dopravy zabezpecuje pomerne rychle spojenie s celou Bratislavou. V danom
mieste a v dosahu dopravy su dostatocné moznosti zamestnania a nezamestnanost’ sa pohybuje v
rozsahu do 5 %. V Bratislave je dopyt po nehnutel'nostiach vyssi ako ponuka. Na pozemku su
vybudované pripojenia na inzinierske a komunikacné siete (pitna voda, kanalizécia, elektrika,
plyn, telefon, kablova televizia). Dopravné spojenie s centrom hlavného mesta zabezpecuje
mestska hromadna doprava.

b) Analyza vyuzitia nehnutel’nosti

Vyuzitie hodnotenych nehnutelnosti je v sucasnosti dané skutkovym stavom, ako pozemky, na
ktorych su postavené prevadzkové objekty Ministerstva vnttra SR.

¢) Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuzivanim nehnutel’nosti

Nie st zndme ziadne mimoriadne rizikd spojené s vyuzivanim nehnutelnosti.

2.1 POZEMKY
2.1.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE

2.1.1.1 Pozemok v k.u. Petrzalka

Pozemok sa nachédza v Bratislave, v katastralnom uzemi Petrzalka, na Holi¢skej ulici. Jedna sa
o pozemok, na ktorom je postavend inzinierska stavba - cestna, miestna a uc¢elovd komunikacia,
chodnik, nekryté parkovisko a ich sucasti. Pozemok je umiestneny v zastavanom tzemi obce.
Vlastnikom pozemku je Hlavné mesto SR Bratislava.

Koeficient v§eobecnej situdcie vyjadruje umiestnenie pozemku v danej lokalite na izemi hlavného
mesta. Koeficient intenzity vyuzitia zohl'adiiuje vyuzivanie pozemku pre konkrétny typ stavby,
umiestnenej na tomto pozemku. Koeficient dopravnych vztahov vyjadruje moznosti vyuzivania
mestskej hromadnej dopravy na tizemi hlavného mesta. Koeficient funkéného vyuzitia uzemia
vyjadruje funkciu pouzivania pozemku na dany ucel, v sulade s Uzemnym planom mesta.
Koeficient technickej infrastruktury pozemku zohl'adiiuje moznosti napojenia na vsetky dostupné
inzinierske siete. Koeficient povysujucich a koeficient redukujucich faktorov, vyjadruju vplyvy
pOsobiace na zvySenie, resp. zniZzenie hodnoty pozemku na danom mieste v sucasnych
podmienkach uzivania.

Spolu . ,
Parcela Druh pozemku vymera Spoluvla.stmcky Vymze 4
[m] podiel [m?]
1661/2 zastavana plocha a nadvorie 184,00 1/1 184,00
Obec: Bratislava
Vychodiskova hodnota: VHwms = 66,39 €/m?



Oznacdenie a nazov

Hodnotenie

Hodnota

koeficientu koeficientu
ks
koeficient v§eobecnej |5. obytné zony miest nad 100 000 obyvatel'ov 1,40
situacie
K 5. - bytové domy a ostatné stavby na byvanie so Standardnym
A% ’
. . vybavenim,
koeﬁc1entv '1r}ten21ty - nebytové stavby pre Skolstvo, zdravotnictvo, Sport so 1,05
vyuzitia « , ;
Standardnym vybavenim
kp . v s . .
koeficient dopravnych 4. pozemky v mestach s moznost'ou vyuzitia mestskej hromadnej 1,00
, dopravy
vzt'ahov
ke . . . .
Koeficient funkéného 2. zmieSané Gzemie s prevahou obc¢ianskej vybavenosti 135
v . (obchodna poloha a byty )
vyuzitia uzemia
ki - . e - . .
Koeficient technicke] ;15;31?; rcl(.):r’z; }Y}SI?GT{)GHOH (moznost’ napojenia na viac ako tri 1,40
infrastruktiry pozemku y ny
kz
koeficient povysSujtcich (0. nevyskytuje sa 1,50
faktorov
kg
koeficient redukujucich |0. nevyskytuje sa 1,00
faktorov
JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU
Nazov Vypocet Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie |kpp = 1,40 * 1,05 * 1,00 * 1,35 * 1,40 * 1,50 * 1,00 4,1675
Jednotkova hodnota pozemku VSHwy = VHw * kep = 66,39 €/m? * 4,1675 276,68 €/m*

VYHODNOTENIE

Nazov Vypocet VSeobecna hodnota [€]
parcela &. 1661/2 184,00 m? * 276,68 €/m* * 1/1 50 909,12
Spolu 50 909,12




1. ZAVER

1. OTAZKY ZADAVATELA

Ulohou znalca je stanovenie vieobecnej hodnoty novovytvoreného pozemku parc. &. 1661/2 -
zast.pl. vo vymere 184 m?, vzniknutého od¢lenenim podla geometrického planu (v prilohe) od
parcely €. 1661 zapisanej na LV €. 1748 v k.0. Petrzalka.

2. ODPOVEDE NA OTAZKY

Vseobecna hodnota je vyslednd objektivizovand hodnota nehnutelnosti a stavieb, ktord je
znaleckym odhadom ich najpravdepodobnej$ej ceny ku ditu ohodnotenia, ktord by tieto mali
dosiahnut’ na trhu v podmienkach vol'nej sut’aze, pri poctivom predaji, ked’ kupujici aj predavajuci
budi konat’ s patri¢nou informovanostou i opatrnostou a s predpokladom, ze cena nie je
ovplyvnena neprimeranou pohnutkou; obvykle vratane dane z pridanej hodnoty.

Pri stanoveni vSeobecnej hodnoty pozemku na ucely vyporiadania vlastnickych prav k pozemku
medzi vlastnikom stavby a vlastnikom pozemku sa pri hodnoteni redukujucich faktorov
neprihliada na zat'aze sposobené vlastnikom stavby (napriklad stavba na cudzom pozemku).

REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY

Nazov Vseobecna hodnota [€]
Pozemky
Pozemok v k.u. Petrzalka - parc. &. 1661/2 (184 m?) 50 909,12
Vseobecna hodnota celkom 50 909,12
Vseobecna hodnota zaokruhlene 50 900,00
Vseobecna hodnota slovom: Pat'desiattisicdevit'sto Eur

Vseobecna hodnota nehnutel'nosti, stanovend podl'a Vyhlasky ¢. 492/2004 Z.z., obsahuje obvykle
aj dan z pridanej hodnoty. Aktudlna sadzba DPH je 20 % zo zdaniteI'ného plnenia (podla zakona
¢. 222/2004 Z.z. v platnom znen).

Znalecky posudok vypracoval, méze potvrdit' jeho spravnost’ a podat’ ziadané vysvetlenia v zmysle
§17 ods. 7 zékona ¢. 382/2004 Z.z. o znalcoch, tlmo¢nikoch a prekladatel’'och, v zneni neskorsich predpisov
a §16 ods. 2 Vyhlasky ¢. 228/2018 Z.z., ktorou sa vykonava zakon ¢. 382/2004 Z.z. o znalcoch, tlmo¢nikoch
a prekladatel'och: Ing. Peter Skakala, PhD.

V Bratislave, dna 08.12.2021

Ing. Peter Skakala, PhD.

osoba zodpovedna za vykon znaleckej ¢innosti
a Statutarny organ



V. PRILOHY

C. Popis pocet stran
1. Objednavka ¢. OTS2104598, SNM/21/107/MR, zo dia 30.11.2021 1
2. Geometricky plan ¢. 202-E/2021, zo diia 04.11.2021 3
3. Uzemnoplanovacia informacia, zo dita 22.11.2021 3
Spolu 7



Objednavka cislo OTS2104598 SNM/21/107/MR

Odberatel’: Dodavatel’;
Hlavné mesto Slovenskej republiky FINDEX, s.r.o0.
Bratislava

Oddelenie majetkovych vzt’ahov .

Primacidlne ndmestie &. 1 Cajakova 21

814 99 Bratislava

g 81105 Bratislava
ICO: 00603481

DIC: 2020372596 ICO: 900266
DIC:
IC DPH:
Dodacia lehota:  ihned’ Prenesend daiiova povinnost’:Nie

Objednavame u Vés doplnenie znaleckého posudku &. 68/2021 - stanovenie vieobecnej hodnoty novovytvoreného
pozemku parc. €. 1661/2 - zast.pl.vo vymere 184 m2, vzniknutého podl'a GP GP ¢&. 202-E/2021 odélenenim od
pozemku registra "C" KN parc. €. 1661, LV €. 1748, k.. Petrzalka.

Cis. r. Nazov polozky Pocet JC s DPH Celkom s DPH
1 Sluzby znalcov (expertiza) 1,00
bez DPH:
DPH

Spolu s DPH:

/

. % -rff ,‘})
'~=—-(] 7 vf:
Vyhotovil: RoZiiovcova Monika WS
Telefén &~ zodpovedna osoba
SARIH 6 pediatka a podpis
Mobil ¢.:

Na schvilenie v silade s podpisovym poriadkom: Haulikové Palugova Slava
V Bratislave diia:  30.11.2021
Schvalené diia: 30.11.2021

Za dodévatel'a: Meno, priezvisko
peciatka a podpis

Tla¢ OBJ/ZML podl'a Rozhodnutia primatora ¢ 1/2017 ver. 1.2jv 16.10.2018) -




NIOLOGIK s.r.o.

Mileticova 49, 821 09 Bratisiava
ICO: 51786907

—

Geornetricky pldn je podkladom na prévne tkony, ked Udaje doterajSieho stavu vykazu vymer st zhodné s adajmi platnych vypisov z katostra nehnutelnost

ito: 51786907

Vyhotovitel Kraj Okres Obec
Bratislavsky Bratfislava V Bratislava—PetrZalka
Niologik s.r.o. ey S rr—
Miletidovd 49 Gzernie PetrZalka pldnu 202-E/2021 list & Bratislava 9-2/14
Bratislava
82109 Y LA na oddelenie pozemku
GEOMETRICKY PLAN

parc. C—KN 1661/2

Autorizone overil

Vyhatovil Uradne overil i Gaita P5d

Meno: ing. o0 Bs

Diia: Meno: Diia: Meno: Dﬁaza ﬂ _11_ 2”2" Ctslo:
4.11.2021|Ing. Ondre] Kozlovsky 4.11.2021 |ing. Ondrej Kozlovsky &1-2399] w0

Nové hranice bali v prirode ozno&end
kovovymi rdrkami

Ndle¥itostomi o presnostou zodpovedd predpisom_f'
. /

<

9716

Zdznam podrobného merania (meradsky ndért) & / » ; ¥ <g

m—

Gdaje sd uloZend vo v3eobecnej dokumentdcii

Surodnice bodov oznofenych Eislomi o ostotné meradskd

— - ‘ X I..

| & “Betlatkg a pcdpis}

i - —] | ] 4
-~ ]

L — i

9 zdkona NR SR &, 215/1985

{ i i Pediatka a pedpis

t.& 6.50 — 1997

<10 -



VYKAZ VYMER
Doterajs( stav Zmeny Novy stav
Crslo
, Druh
vll:)}éky parcely Vymera Druh Diel k 2| od ) Cislo Vymera pozemku| . Viastnik,
: pozerku| ¢ fparcele| ™ | parcely| ™ parcely (ind oprdv. osoba)
LV | KN=E | KN=C | ha m2 &islo &islo ha | m2| kéd adresa, (sfdlo)
Stav pfavny je| totoZzny |s registrom C|KN
1748 1661 720 zast.pl. 1661/1 536| zastpl. | Doterajaf
22
1661/2 184 | zast.pl. detio
22
! —Sp;fu:-—__--______‘72“5_.‘“"-““_____--__--___““HHH_E’G_-___ _______
Legenda: kéd spésobu vyu¥fvania 22 Pozemok, na ktorom je postavend inZiniersko stavba — cesind, miestna a dcelovd komunikdcia, lesnd cesta, polnd cesta, ...

S11 -
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Sekcia izemného rozvoja
‘)./ EE oddelenie obstardvania izemnoplinovacich dokumentov

Primacialne nam. 1, P. O.Box 192, 814 99 Bratislava 1

H MAGISTRAT HLAVNEHO MESTA SLOVENSKEJ REPUBLIKY BRATISLAVY

Sekcia spravy nehnutel'nosti
Oddelenie majetkovych vztahov
Mgr. RozZiioveova

W Sorr06/20%7

Vs list ¢islo/zo dna Nase ¢islo Vybavuje/linka Bratislava
MAGS OMV 51793/2021 MAGS OOUPD 66217/2021-489698  Ing. arch. Arvayova 22.11.2021
Vec

Uzemnoplinovacia informécia

ziadatel”: SR - Ministerstvo vnitra Slovenskej republiky
Pribinova 2, 812 72 Bratislava

ziadost’ zo diia 18.11.2021

Predmet Ziadosti: Zamena nehnutel'nosti — doplnenie:

Pozemok parc. &islo: Nehnutel’nosti vo vlastnictve hlavného mesta SR
Bratislavy:

k. 0. Petrzalka:

Holi¢ska 22 - pozemok registra ,,C*“ KN

- parc. & 1668 - zast. plochy vo vymere 4175 m?,
LV ¢. 1748

- novovytvoreny pozemok parc. ¢.. 1661/2 - zast.
plochy vo vymere 184 m?  vzniknuty
geometrickym planom ¢&. 202-E/2021 od¢lenenim
od pozemku reg. ,,C“ parc. €. 1661, LV ¢&. 1748

katastralne uzemie: Petrzalka
bliz&ia lokalizacia pozemku v izemi: | Holi¢ska ulica
Ugel : Ziadostou zo dia 18.10.2021 ste nas poZiadali

o stanovisko k zdmene nehnutelnosti s Ministerstvom
vnatra SR, ktordA sa ma realizovat za ucelom
vzajomného majetkovopravneho usporiadania
nehnutelnosti. 7 dévodu potreby tpravy, resp.
roz$irenia predmetu zdmeny (vzhl'adom na hodnoty
nehnutelnosti podla znaleckého posudku) bol
predmet zdmeny doplneny o vysSie uvedené pozemky
na Holi¢skej 22. Na pozemku parc. €. 1668 sa
nachddza stavba vo vlastnictve SR — Ministerstva

vnutra SR.
Laurinska 7, I1. poschodie, ¢. dveri 214
TELEFON 1CO INTERNET E-MAIL
02/59 35 62 59 00603 481 www.bratislava.sk uzemnedokumenty(@bratislava.sk
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Uzemny plan hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a doplnkov
stanovuje pre tzemie, ktorého sucast'ou su pozemky parc. &. 1668 a 1661/2 v k. 0. Petrzalka
(podl'a vyznaenia v grafickej prilohe) funkéné vyuzitie tzemia viacpodlazni zistavba
obytného izemia, Cislo funkcie 101, stabilizované tzemie. Cez pare. & 1661/2 prechadzaju
potrubné a kablové vedenia TI.

Funkéné vyuzitie izemi:

e viacpodlaZni zastavba obytného tizemia, &islo funkcie 101

Podmienky funkéného vyuzitia ploch

Uzemia sluZiace pre byvanie vo viacpodlaznych bytovych domoch a k nim prisltichajtice
nevyhnutné zariadenia — v stlade s vyznamom a potrebami tizemia stavby obéianskeho
vybavenia, zelen, ihriskd, vodné plochy ako stcast’ parteru a ploch zelene, dopravné a technické
vybavenie, gardZe, zariadenia pre poZiarnu ochranu a civilni obranu.

Podiel funkcie byvania musi tvorit' minimalne 70% z celkovych podlaznych ploch nadzemnej
Casti zéstavby funkénej plochy.

Zékladné obcianske vybavenie musi skladbou a kapacitou zodpovedat’ vel'kosti a funkcii tzemia.
Sposoby vyuzitia funkénych pléch

Prevladajuce: viacpodlazné bytové domy

Pripustné:

Vuzemi je pripustné umiestiovat’ najmé: stavby a zariadenia zabezpeujiice komplexnost
a obsluhu obytného izemia v siilade s vyznamom a potrebami tizemia, zariadenia ob&ianskej
vybavenosti predovSetkym vstavané do objektov byvania, zariadenia obchodu a sluZieb,
verejného stravovania, zariadenia pre kultiru, $kolstvo, zariadenia pre zdravotnictvo a socialnu
pomoc, zelel liniovi a plosnu, zelefi pozemkov obytnych budov, vodné plochy ako sugast
parteru a ploch zelene, zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu
uzemia

Pripustné v obmedzenom rozsahu:

Vizemi je pripustné umiestiiovat’ v obmedzenom rozsahu najmi: bytové domy do 4
nadzemnych podlaZi, rodinné domy v doplnkovom rozsahu, zariadenia ob¢ianskej vybavenosti
lokélneho vyznamu, pokial’ nie su su¢ast'ou lokélnych centier, zariadenia telovychovy a vol'ného
Casu, zariadenia socidlnej starostlivosti rozptylené v tzemi, solitérne stavby obcianskej
vybavenosti sliZiace SirSiemu tizemiu, zariadenia drobnych prevadzok sluzieb, zariadenia na
separovany zber komunélnych odpadov miestneho vyznamu vritane komunalnych odpadov
s obsahom $kodlivin z domdacnosti

Nepripustné:

Vlizemi nie je pripustné umiestiiovat’ najmé: zariadenia s negativnymi ulinkami na stavby
a zariadenia v ich okoli, stavby obcianskej vybavenosti aredlového typu s vysokou koncentraciou
navstevnikov anédrokov na obsluhu uzemia, stavby na individudlnu rekre4ciu, areély
priemyselnych podnikov, zariadenia priemyselnej a pol'nohospodérskej vyroby, skladové arealy,
distribucné centra a logistické parky, stavebné dvory, CSPH s umyvértiou automobilov
a plni¢kou plynu, tranzitné vedenia technickej vybavenosti nadradeného vyznamu, zariadenia
odpadového hospodérstva okrem pripustnych v obmedzenom rozsahu, stavby a zariadenia
nesuvisiace s funkciou

Intenzita vyuzitia izemia:

Stabilizované tizemie.
Stabilizované tizemie je lizemie mesta, v ktorom tzemny plan ponechava sti¢asné funkéné
vyuzitie, predpokladd mieru stavebnych zasahov prevazne formou dostavieb, pristavieb,
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nadstavieb, prestavieb a novostavieb, pricom sa zisadne nemeni charakter stabilizovaného
uzemia.

Meritkom a limitom pre novii vystavbu v stabilizovanom tizemi Je najmé charakteristicky obraz
a proporcie konkrétneho tuzemia, ktoré Je nevyhnutné pri obstaravani podrobnejsich
dokumentécii alebo pri hodnoteni novej vystavby v stabilizovanom tizemi akceptovat,, chrénit a
rozvijat’. Zakladnym principom pri stanoveni reguldcie stabilizovanych izemi v meste je uplatnit’
poZiadavky aregulativy funkéného dotvérania Gzemia na zvySenie kvality prostredia (nielen
zvySenie kvality zastavby, ale aj zvy3enie prevadzkovej kvality tizemia).

Z celomestského pohl'adu nie je mozné, ani ucelné obsiahnut detail a zlozitost,, ktoru
predstavuje stavba v stabilizovanom tzemi. Ak novy néavrh nereSpektuje charakteristické
principy, ktoré reprezentuju existujiicu zéstavbu a vnasa do zastavby neprijatel'ny kontrast resp.
neumerné zatazenie pozemku, nie je moné takiito stavbu v stabilizovanom uzemi umiestnit’,

V dotvérani uzemi je potrebné reSpektovat’ diferencovany pristup podla jednotlivych typov
existujlicej zstavby a nie je mozné ho generalizovat’ stanovenim jednotnej regulacie intenzity
vyuZitia pre celd stabilizovani funkénu plochu. Této tloha musi byt jednozna¢ne riesens na
podrobnejsej zonélnej trovni.

Informujeme Vis, ze ﬂzemn)’z pldan hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007 ajeho zmeny
a doplnky, rovnako aj d’alsie uzemnopldnovacie dokumentacie a uzemnoplénovacie podklady su
zverejnené na adrese: https://www.bratislava.sk/sk/rozvoj-mesta

Komplexné informacie o Vasom zaujmovom Uzemi ziskate nahliadnutim do spomenutych
zverejnenych dokumentov,

Upozoriiujeme, Ze predmetom uzemnoplanovacej informacie nie st majetkovopravne vztahy
k pozemku. Uzemnopldnovacia informacia na ten isty pozemok moZe byt vydan4 viacerym
ziadatel'om.

I'Jzemnoplénovacia informécia ¢. j. MAGS OOUPD 66217/2021-489698 zo dria 22.11.2021 plati
jeden rok odo diia jej vydania, ak nebola schvalens nové tzemnoplanovacia dokumentacia alebo
jej zmeny a doplnky, na ziklade ktorych bola vydana.

K zamene pozemkov neméme némietky.

T EAB At \ :_\_: /
o Zﬁj’k—)"-/«z_ _
Ing. arch. Marta Zavodna

veduca oddelenia

Priloha: Stanovisko referatu TI s grafickou prilohou

Co: MG OOUPD - archiv
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V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok bol vypracovany znaleckou organizaciou zapisanou v zozname znalcov,
tlmo¢nikov a prekladatel'ov, ktory vedie Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky,
v odbore Stavebnictvo, odvetviach Pozemné stavby, Odhad hodnoty nehnutelnosti,
Odhad hodnoty stavebnych prac, pod evidenénym ¢islom 900266.

Znalecky posudok/znalecky tkon je zapisany v denniku pod ¢islom 156/2021.

Znaleckd organizdcia si je vedomd nasledkov vedome nepravdivého znaleckého posudku
/znaleckého tkonu.

Podpis Statutarneho organu
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