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ZNALECKY POSUDOK

Cislo 144/2021

Vo veci: Stanovenie vSeobecnej hodnoty najmu pozemku na Feddkovej ulici v Bratislave -
parcely ¢islo 1350 a ¢islo 1351 zapisané na LV ¢&islo 847 v k.G. Dubravka, vo vlastnictve
Hlavného mesta SR Bratislava, pre ucel urCenia vSeobecnej ceny najmu.

Pocet stran (z toho priloh): 23 (12)

Pocet vyhotoveni: 3



I. UVODNA CAST

1. Uloha znalca a predmet znaleckého skiimania

Ulohou znalca je stanovenie vieobecnej hodnoty najmu pozemku na Fedakovej ulici v Bratislave
- parcely ¢islo 1350 a ¢islo 1351 zapisané na LV ¢islo 847 v k.a. Dubravka.

2. Uéel znaleckého posudku
Znalecky posudok je vyhotoveny pre ucel urcenia v§eobecnej ceny najmu.
3. Datum, ku ktorému je posudok vypracovany
Znalecky posudok je vypracovany ku diiu vykonania miestnej obhliadky 23.11.2021.
4. Datum, ku ktorému sa nehnutel’nost’ ohodnocuje
Nehnutelnost’ je ohodnotena ku ditu vykonania miestnej obhliadky 23.11.2021.
5. Podklady na vypracovanie doplnenia posudku
a) podklady dodané zadavatel’om
- Objednavka ¢. OTS2103680, SNM/21/076/EP, zo dia 07.10.2021
- Situdcia s vyzna¢enim predmetnych parciel, zadanie
- Uzemnoplanovacia informéacia, zo diia 14.09.2021
b) podklady ziskané znalcom
- Vypis z LV €. 847 (pozemok), k.u. Dubravka, zo diia 23.11.2021
- Vypis z LV €. 4207 (stavba), k.u. Dubravka, zo diia 23.11.2021
- Kopia z katastralnej mapy, zo dna 23.11.2021
- Situdcia pozemku podl'a uradného portalu www.mapka.gku.sk
- Udaje o ponukovych cendch podobnych pozemkov v danej lokalite

- Zistenia a fotografie z miestnej obhliadky
- Urokové miery z vkladov v EUR, www.nbs.sk

6. Pouzité pravne predpisy a literatira

- Vyhlaska MS SR €. 492/2004 Z.z. o stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku, v zneni neskorsich
predpisov, priloha ¢. 3.

- Zakon ¢. 382/2004 Z.z. o znalcoch, tlmocnikoch a prekladateloch a o zmene a doplneni
niektorych zédkonov, v platnom zneni

- Vyhlaska MS SR ¢. 228/2018 Z.z., ktorou sa vykonava zakon ¢. 382/2004 Z.z. o znalcoch,
timoc¢nikoch a prekladatel'och

- Vyhlaska MS SR ¢. 491/2004 Z.z., o odmenéch, ndhradédch vydavkov a ndhradach za stratu
¢asu pre znalcov, tlmo¢nikov a prekladatel'ov, v platnom zneni

- Metodika vypoétu vieobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb, Zilinska univerzita 2001

- Zékon €. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku, v platnom zneni

- Vecné bremena od A do Z, prof. Ing. A. Bradac, DrSc. a kol., Linde Praha 2006

- Zbornik prednagok zo seminéra - Zilinska univerzita v Ziline, november 2010



- Teorie ocetiovani nemovitosti, prof. Brada¢. a kol. - Akademické nakladatelstvi CERM, Brno
2008

- Zivotnost’ a opotrebovanie budov v znaleckej praxi - Vyparina, Tomko, Téth - 2008

- Ohodnocovanie nehnutel'nosti, Ilavsky a kol., 2012

7. Definicie posudzovanych veli¢in a pouzitych postupov

Vseobecna hodnota (VSH) - je vysledna objektivizovana hodnota nehnutelnosti a stavieb, ktora
je znaleckym odhadom ich najpravdepodobnejSej ceny ku diiu ohodnotenia, ktor by tieto mali
dosiahnut’ na trhu v podmienkach volnej sutaze, pri poctivom predaji, ked kupujici aj
predavajici budu konat’ s patri¢nou informovanostou i opatrnostou a s predpokladom, Ze cena
nie je ovplyvnend neprimeranou pohnutkou; obvykle vritane dane z pridanej hodnoty.
Ekvivalentnym pojmom je trhovd hodnota. VSeobecnu hodnotu pozemkov mozno zistit
pomocou metddy polohovej diferenciacie, porovnavacou metéodou a vynosovou metodou.
Vynosova hodnota (HV) - je znalecky odhad sucasnej hodnoty buducich disponibilnych vynosov
z vyuzitia nehnutel'nosti formou prendjmu, diskontovanych rizikovou (diskontnou) sadzbou. Pri
stanoveni vSeobecnej hodnoty pozemku na ucely vyporiadania vlastnickych prav k pozemku
medzi vlastnikom stavby a vlastnikom pozemku sa pri hodnoteni redukujucich faktorov
neprihliada na zataze sposobené vlastnikom stavby (napriklad stavba na cudzom pozemku).

VSeobecnii hodnotu ro¢ného ndjmu za pozemok mozno stanovit vypoctom na zdklade
vSeobecnej hodnoty pozemku, alebo porovnanim. Pri stanoveni vSeobecnej hodnoty najmu za
pozemok porovnanim sa dodrzuji rovnaké zasady ako pri stanoveni vSeobecnej hodnoty
pozemku porovnavacou metddou.

8. Osobitné poziadavky zadavatel’a

Bez osobitnych poziadaviek.

II. POSUDOK

1. VSEOBECNE UDAJE

a) Vyber pouzitej metody

Vseobecnu hodnotu roéného najmu za pozemok mozno stanovit vypoctom na zaklade
vSeobecnej hodnoty pozemku, alebo porovnavacou metédou. VSeobecni hodnotu pozemkov
mozno zistit’ pomocou metody polohovej diferenciacie, porovnavacou metdédou a vynosovou
metodou. VSeobecnd hodnota pozemku bola stanovena metédou polohovej diferenciacie. Pre
pouzitie porovnavacej a vynosovej metody nie su dostupné pouzitelné podklady.

b) Vlastnicke a eviden¢né udaje

Vypis z Listu vlastnictva ¢. 847, okres Bratislava IV, katastralne izemie Dubravka:

CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

PARCELY registra "C" evidované na katastralnej mape (len hodnotené parcely)

Predmetom ohodnotenia su parcely ¢islo: 1350 a 1351.

Préavny vzt'ah k stavbe evidovanej na pozemku 1350 je evidovany na liste vlastnictva Cislo 4207.
Pozemok je umiestneny v zastavanom uzemi obce.
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Vlastnikom stavby je Slovenska republika, spravca: Centrum pedagogicko-psychologického
poradenstva a prevencie, Feddkova 3, Bratislava, PSC 841 02, SR.

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY
Por.c. Nazov Spoluvlastnicky podiel
1 Hlavné mesto SR Bratislava, Primacialne namestie 1, Bratislava 1/1

CAST C: TARCHY
- Bez zapisu pre hodnotené parcely.

¢) Udaje o obhliadke predmetu postuidenia

Miestna obhliadka nehnutelnosti bola vykonana dna 23.11.2021. Na miestnej obhliadke bol
zisteny skutkovy stav nehnutel'nosti, vratane situcie okolia.

d) Technicka dokumentacia, porovnanie siladu dokumentacie so zistenym stavom

Predmetom posudzovania je pozemok, nebola posudzovand Ziadna stavebno-technickd, resp.
projektova dokumentécia.

e) Udaje katastra nehnutel’nosti, porovnanie siiladu iidajov katastra so zistenym stavom
Udaje katastra nehnutelnosti su v sulade so zistenym stavom.

f) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré su predmetom ohodnotenia
Pozemok na Fedakovej ulici v Bratislave, k.ii. Dubravka, parcely ¢islo: 1350 a 1351.

g) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré nie st predmetom ohodnotenia

- Bez zaznamu.

2. VSTUPNE INFORMACIE

Vseobecnd hodnota je vysledna objektivizovana hodnota nehnutelnosti, ktora je znaleckym
odhadom ich najpravdepodobnejsej ceny ku diiu ohodnotenia, ktora by tieto mohli dosiahnut’ na
trhu v podmienkach volnej sutaze, pri poctivom predaji, ked’ kupujlci aj predavajuci budu
konat’ s patri¢nou informovanostou i opatrnostou a s predpokladom, ze cena nie je ovplyvnena
neprimeranou pohnutkou, obvykle vratane dane z pridanej hodnoty.

a) Analyza polohy nehnutel’'nosti

Hodnoteny pozemok sa nachddza medzi ulicami Feddkova, Karola Adlera a Repasského
v Bratislave IV, m.C. Bratislava - Dubravka, k.. Dubravka. Jedna sa o stavebny pozemok, ktory
je na LV zapisany ako zastavand plocha a nadvorie, resp. ako ostatné plocha. Na pozemku je
postavena stavba s.C. 1943 - budova pre Skolstvo, na vzdeldvanie a vyskum. V&césiu cast
pozemku tvoria plochy zelene. Pozemok tvori samostatny oploteny areal, s prevadzkovym
vyuzitim pre sticasného prevadzkovatela - Centrum pedagogicko-psychologického poradenstva
a prevencie. Pozemok je rovinaty, pristupny nepriamo z prilahlych ulic, umiestneny
v stabilizovanom uzemi hlavného mesta Bratislava, s funkénym vyuzitim pre obciansku
vybavenost’ lokalneho vyznamu. Pozemkom prechadzaju vedenia technickej infrastruktury



(vodovod a kanalizacia) sluziace pre potreby existujliicej zastavby. Na pril'ahlych pozemkoch su
prevazne bytové domy, v SirSom okoli sa nachadzaji aj obchodné, prevadzkové, skladové
a administrativne stavby, kompletnd obcianska vystavba a hustd siet’ cestnych komunikacii
s chodnikmi. V blizkosti sa nachadzaju aj vSetky objekty obcianskej vybavenosti (obchody,
reStaurdcie, gardze, sluzby). Na pozemku, resp. v bezprostrednom okoli, su vybudované
pripojenia na inzinierske a komunikacné siete (pitna voda, kanalizacia, elektrika, plyn, telefon,
internet). Dopravné spojenie s centrom hlavného mesta zabezpecuje mestska hromadna doprava
(autobusy a elektricky), ktorych zastavky st vzdialené do 5 minut pesej chodze.

b) Analyza vyuzitia nehnutel’'nosti

Vyuzitie hodnoteného pozemku je v sucasnosti dané skutkovym stavom, parcela ¢. 1350 je
zastavana stavbou byvalej materskej Skoly (Centrum pedagogicko-psychologického poradenstva
a prevencie) a parcela €. 1351 tvori prilahly pozemok a bezprostredné okolie stavby.

¢) Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuzivanim nehnutel’nosti

Pozemok nemda priamy pristup z verejnej cestnej komunikécie, pristup je po mestskych
chodnikoch. Pozemkom prechadzaju vedenia technickej infrastruktiry (vodovod a kanalizécia)
sluziace pre potreby existujicej zastavby. Vlastnik pozemku nie je vlastnikom stavby, postavene;j
na tomto pozemku.

3. STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY NAJMU POZEMKOV
3.1 VSEOBECNA HODNOTA POZEMKOV

3.1.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE

3.1.1.1 Pozemok v k.u. Dibravka

Koeficient vSeobecnej situdcie vyjadruje umiestnenie pozemku v danej lokalite na uzemi
hlavného mesta. Koeficient intenzity vyuzitia zohladiiuje sucasné vyuzivanie pozemku.
Koeficient dopravnych vztahov vyjadruje moznosti vyuzivania mestskej hromadnej dopravy
na uzemi hlavného mesta. Koeficient funkéného vyuzitia izemia vyjadruje funkciu pouZivania
pozemku ako stabilizované tzemie, s funkénym vyuzitim na obciansku vybavenost’ lokdlneho
vyznamu. Sucastou uzemia si plochy zelene, dopravné a technické vybavenie. Koeficient
technickej infrastruktry pozemku zohladfiuje moZnosti napojenia na vSetky dostupné
inzinierske siete. Koeficient povysujacich faktorov vyjadruje zvySeny zaujem o kipu pozemkov
v tejto Casti Bratislavy. Koeficient redukujucich faktorov zohl'adituje obmedzenia vyplyvajice
z druhu moznej zastavby podla Gzemného planu mesta a chybajuci priamy pristup autom
z verejnej komunikacie.

Parcela Druh pozemku Spollfn\;g]mera Spoh;)\(f)lgisgl icky Vymera [m?]
1350 zastavand plocha a nadvorie 655,00 1/1 655,00
1351 ostatna plocha 244400 1/1 2444.00
Spolu vymera 3 099,00




Obec: Bratislava
Vychodiskova hodnota: VHwms = 66,39 €/m?
Oznacenie a nazov Hodnotenie Hodnota
koeficientu koeficientu
ks
koeficient v§eobecnej |5. obytné zény miest nad 100 000 obyvatel'ov 1,50
situacie
ky
koeficient intenzity  |5. nebytové stavby pre Skolstvo, so Standardnym vybavenim 1,05
vyuzitia
kp , . e . .
koeficient dopravnych 4. pozemky v mestach s moznost'ou vyuzitia mestskej hromadne;j 1,00
, dopravy
vzt'ahov
kg , N . . .
Kkoeficient funkéného 3. plochy obytnych a rekrea¢nych tizemi (obytna alebo rekrea¢na 1.15
v . poloha)
vyuzitia uzemia
ki . , , . . ) .
koeficient technickej j.n;/;lril; i(')r?r'i }Y}s/});lY)en()St (mozZnost napojenia na viac ako tri 1,40
infrastruktiry pozemku Y Jny
kz , S ,
koeficient povysujticich 3. pc,)zernk}{ s vyrazne zvySenym zdujmom o kapu, ak to nebolo 2.00
zohladnené v zvySenej vychodiskovej hodnote
faktorov
kr 11. iné faktory (napriklad tvar pozemku, vymera pozemku, druh
koeficient redukujuicich |moZnej zastavby, nezabezpeceny pristup z verejnej komunikacie, 0,75
faktorov chranené uzemia, obmedzujtce regulativy zastavby a pod.)
JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU
Nazov Vypocet Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie |kpp = 1,50 * 1,05 * 1,00 * 1,15 * 1,40 * 2,00 * 0,75 3,8036
Jednotkova v§eobecna hodnota VSHw = VEa * kep = 66.39 €/m? * 3,8036 252,52 €/m?
pozemku
VYHODNOTENIE
Nazov Vypocet VSeobecna hodnota [€]
parcela ¢. 1350 655,00 m* * 252,52 €/m* * 1/1 165 400,60
parcela ¢. 1351 2 444,00 m? * 252,52 €/m* * 1/1 617 158,88
Spolu 782 559,48




4. STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY NAJMU
4.1 Metoda vypoctom na baze vSeobecnej hodnoty

4.1.1 Pozemok v k.u. Dubravka

Vseobecni hodnotu roéného najmu za pozemok je mozné stanovit na baze jeho vSeobecnej
hodnoty, alebo aj porovnavanim. VzhI'adom na Specifika hodnoteného pozemku, nie su dostupné
prijatelné podklady pre pouzitie porovndvacej metddy na vycislenie hodnoty najmu
predmetného pozemku.

Vychadzajic zo vSeobecnej hodnoty pozemku sa vSeobecnd hodnota najmu pozemku stanovi
nasledujucim vypoctom:

(1+k) =Lk

VSH ndjmu = VSH poz X [ r1+k}ﬂ—1] Xky [E/m?/rok]

k —urokova miera, ktora sa do vypoctu dosadzuje v desatinnom tvare [%/100],

kn — koeficient zohladfiujiici dafiové zataZenie dafiou z prijmu, ktory sa rovna (100+N)/100,
kde N vyjadruje ndklady spojené s dosiahnutim hrubého vynosu (daf z prijmu v percentach),

n — obdobie predpokladanej ndvratnosti investicie

Vyhlaska ¢. 492/2004 uvadza obvyklé obdobie navratnosti investicie v intervale od 15 do
40 rokov. V tomto pripade je pri vypocéte vysky roéného najmu stanovena doba ndvratnosti
investicie v rokoch takym spdsobom, ktory zohladiuje sice pomerne dobru polohu pozemku,
aviak s negativnym vplyvom daného dlhodobého uéelu vyuzitia. Uréenie dizky obdobia je na
vol'be znalca, ma vSak byt urcené v zavislosti od ekonomickych, polohovych a fyzickych
faktorov. Pod pojmom investicia uvazujeme kupnu cenu pozemku. Spodnd hranica
odporucaného intervalu je vhodna pre pozemky s vysokym predpokladom navratnosti
(oCakavany vysoky najom), umiestnené v dobrej polohe (spravidla v centre sidla) a s dobrymi
fyzickymi charakteristikami (pripojenie na technicku infrastruktiru, moZznost' zastavby
viacpodlaznymi budovami podl'a platného tzemného planu a pod.). Horna hranica odporacaného
intervalu je vhodna pre pozemky s nizkym, pripadne az ziadnym predpokladom navratnosti
(oCakavany nizky az ziadny vynos), umiestnené v nevhodnej polohe a to v sidle aj mimo neho
(spravidla pozemky v odlahlych, nie vSak rekreacnych, polohach) a s nevhodnymi fyzickymi
charakteristikami (Ziadne alebo vyrazne obmedzené moznosti pripojenia na technickl
infrastruktiru, nevhodny tvar pozemku, bez moznosti zastavby). Pri ureni Grokovej miery sa
vychddza zo zékladnej urokovej sadzby Europskej centrdlnej banky a z urokovych sadzieb
terminovanych vkladov v petiaznych ustavoch. Urokové miera bola do vypoétu stanovena na
zaklade zistenych publikovanych aktualnych urokovych sadzieb z vkladov v komer¢nych
bankéch, podl'a Statistickych udajov NBS (www.nbs.sk ). Vo vypocte je pouzitd aktualna sadzba
dane z prijmu, resp. priemer sadzieb platnych pre pravnické a fyzické osoby (vSeobecna
hodnota).

VSH m? pozemku polohovou diferenciaciou: 252,520 €
Obdobie predpokladanej ndvratnosti investicie: 40 rokov
Urokové miera: 0,30 %

Daii z prijmu: 20 %
Koeficient zohl'adiiujuci daniové zat'azenie: 1,20

Pocet MJ pozemku: 3099,00 m?



Najom za rok na m*:

1 +kn*k
(L+k) }*kn

VSH = VSH ¢
NPM]J POZM]J Ll N - 1

(1 +0,0030)40 * 0,0030
(1+0,0030)40 - 1

VSHNpMJ = 252,520 * [ } * 1,20 = 8,051 €/m2/rok

Najom za rok spolu:

VSHNp =M * VSHNpMJ = 3 099,00 m2 * 8,051 €/m2/rok = 24 950,05 €/rok



I1I. ZAVER

1. OTAZKY ZADAVATELA

Ulohou znalca je stanovenie vieobecnej hodnoty najmu pozemku na Fedakovej ulici v Bratislave
- parcely ¢islo 1350 a ¢islo 1351 zapisané na LV ¢islo 847 v k.. Dubravka, vo vlastnictve
Hlavného mesta SR Bratislava, pre ucel urcenia vSeobecnej ceny najmu.

2. ODPOVEDE NA OTAZKY

Vseobecna hodnota je vysledna objektivizovand hodnota nehnutelnosti, ktord je znaleckym
odhadom ich najpravdepodobnejsej ceny ku ditu ohodnotenia, ktor by tieto mali dosiahnut’ na
trhu v podmienkach volnej sutaze, pri poctivom predaji, ked’ kupujtci aj predavajuci budu
konat’ s patri¢nou informovanost'ou i opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnena
neprimeranou pohnutkou; obvykle vratane dane z pridanej hodnoty.

Pri stanoveni v§eobecnej hodnoty pozemku na tcely vysporiadania vlastnickych prav k pozemku
medzi vlastnikom stavby a vlastnikom pozemku sa pri hodnoteni redukujucich faktorov
neprihliada na zataze sposobené vlastnikom stavby (napriklad stavba na cudzom pozemku).

REKAPITULACIA NAJMU
Nazov Najom/MJ [€/rok] Najom [€/rok]
Pozemok v k.u. Dubravka 8,051 24 950,05
Zaokruhlene 25 000,00

Slovom: Dvadsat’péttisic Eur/rok

Vseobecna hodnota nehnutelnosti, stanovena podla Vyhlasky ¢. 492/2004 Z.z., obsahuje
obvykle aj dai z pridanej hodnoty. Aktudlna sadzba DPH je 20 % zo zdaniteI'ného plnenia
(podl'a zakona ¢. 222/2004 Z.z. v platnom zneni).

Znalecky posudok vypracoval, méze potvrdit’ jeho spravnost a podat’ ziadané vysvetlenia v zmysle
§17 ods. 7 zakona ¢. 382/2004 Z.z. o znalcoch, tlmocnikoch a prekladatel'och, v zneni neskorsSich
predpisov a §16 ods. 2 Vyhlasky ¢. 228/2018 Z.z., ktorou sa vykonava zakon ¢. 382/2004 Z.z. o znalcoch,
tlmoc¢nikoch a prekladatel'och: Ing. Peter Skakala, PhD.

V Bratislave, dna 24.11.2021

Ing. Peter Skékala, PhD.

osoba zodpovedna za vykon znaleckej ¢innosti
a Statutdrny organ



V. PRILOHY

C. Popis pocet stran
1. Objednavka ¢. OTS2103680, SNM/21/076/EP, zo diia 07.10.2021 1
2. Situdcia s vyznacenim predmetnych parciel, zadanie 1
3. Vypis z LV ¢. 847 (pozemok), k.i. Dubravka, z 23.11.2021 2
4. Vypis z LV €. 4207 (stavba), k.u. Dubravka, z 23.11.2021 1
5. Kopia z katastralnej mapy, zo diia 23.11.2021 1
6. Situacia pozemku podl'a iradného portadlu www.mapka.gku.sk 1
7. Uzemnoplanovacia informécia, zo dia 14.09.2021 3
8. Urokové miery z vkladov v EUR, www.nbs.sk 1
9. Fotografie z miestnej obhliadky 1

Spolu 12
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Objednavka &islo  OTS2103680 SNM/21/076/EP

Odberatel’: Dodavatel’:
Hlav.né mesto Slovenskej republiky FINDEX, s.r.0.
Bratislava
Oddelenie majetkovych vzt'ahov .
Primacidlne namestie &. 1 Cajakova 21
814 99 Bratislava 81105 Bratislava
ICO: 00603481 i
DIC: 2020372596 1CO: 900266
DIC:
IC DPH:
Dodacia lehota:  ihned Prenesend dafiova povinnostNie

Objednavame si u Vas vyhotovenie znaleckého posudku pre stanovenie veobecnej hodnoty najmu pozemkov registra
"C" KN pare. & - 1350 - zastavané plochy a nadvoria, vo vymere 655 m2 a pozemku parc. . 1351, ostatné plochy vo
vymere 2444 m2, LV €. 847.

Cis. r. Nazov polozky Poget JC s DPH Celkom s DPH
1 Sluzby znalcov (expertiza) 1,00
bez DPH:
DPH
Spolu s DPH:

= 1

¥Zl}:;§:1\rél-.: Roziiovcova Monika zodpovedn o é ba
. petiatka a podpis
Mobil &.:

Na schvlenie v stlade s podpisovym poriadkom: Haulikova Palufova Slava

V Bratislave diia: 06.10.2021

Schvalené diia: ~ 07.10.2021

Za dodavatel'a: Meno, priezvisko
pectiatka a podpis

Tla& OBJ/ZML podl'a Rozhodnutia primdtora & 1/2017 ver. 1.2jv 16. 10.50}81 -







Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky

VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTiI

Okres: Bratislava IV Vytvorené cez katastralny portal
Obec: BA-m.¢. DUBRAVKA Datum vyhotovenia 23.11.2021
Katastralne uzemie: Dubravka Cas vyhotovenia: 08:30:07

VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA ¢&é. 847
CAST A: MAUETKOVA PODSTATA

PARCELY registra "C" evidované na katastralnej mape

Parcelné ¢islo Vymera v m2 Druh pozemku Spésob vyuz. p. Umiest. pozemku Pravny vztah Druh ch.n.
18/ 1 145 zastavana plocha a nadvorie 22 1 , 204
26/ 1 778 ostatna plocha 37 2
26/ 2 615 ostatna plocha 37 1
163/ 1 451 zahrada 4 2
164 35 zastavana plocha a nadvorie 16 2
Pravny vzt'ah k stavbe evidovanej na pozemku 164 je evidovany na liste vlastnictva cislo 6480.

165/ 1 355 zahrada 4 2
166/ 4 30 ostatna plocha 37 2
166/ 7 123 ostatna plocha 37 2
166/ 8 69 ostatna plocha 37 2
167/ 1 1778 ostatna plocha 37 2
167/ 2 190 ostatna plocha 37 1
167/ 3 1 zastavana plocha a nadvorie 15 1
Pravny vzt'ah k stavbe evidovanej na pozemku 167/ 3 je evidovany na liste vlastnictva ¢islo 1877.

168/ 6 340 zastavana plocha a nadvorie 18 2
168/ 10 4 zastavana plocha a nadvorie 16 2 5
Pravny vzt'ah k stavbe evidovanej na pozemku 168/ 10 je evidovany na liste vlastnictva ¢islo 3847.

169/ 1 8583 ostatna plocha 37 2
169/ 2 433 zastavana plocha a nadvorie 16 2 5
Pravny vzt'ah k stavbe evidovanej na pozemku 169/ 2 je evidovany na liste vlastnictva ¢islo 6393.

170 7002 ostatna plocha 30 2
171/ 1 883 ostatna plocha 37 2
171/ 3 27 zastavana plocha a nadvorie 17 2
171/ 4 152 ostatna plocha 37 2
171/ 5 184 ostatna plocha 37 2
172/ 1 678 ostatna plocha 37 2
172/ 2 157 ostatna plocha 37 1
172/ 4 16 zastavana plocha a nadvorie 16 2
Pravny vztah k stavbe evidovanej na pozemku 172/ 4 je evidovany na liste vlastnictva ¢islo 3596.

172/ 9 254 zastavana plocha a nadvorie 18 2
172/ 10 555 ostatna plocha 34 2
175/ 1 64 zahrada 4 2
175/ 5 69 zahrada 4 2

409 552 zastavana plocha a nadvorie 16 1

PLOMBA VYZNACENA NA ZAKLADE Z - 22730/2021
Pravny vztah k stavbe evidovanej na pozemku 409 je evidovany na liste vlastnictva ¢islo 1631.

410/ 7 8301 zastavana plocha a nadvorie 22 1
410/ 8 50 zastavana plocha a nadvorie 22 1
563/ 1 2218 zastavana plocha a nadvorie 18 1
563/ 2 18 zastavana plocha a nadvorie 18 1
563/ 3 6 zastavana plocha a nadvorie 18 1
563/ 4 25 zastavana plocha a nadvorie 18 1
563/ 6 2 zastavana plocha a nadvorie 18 1
573/ 11 53 vodna plocha 11 1
573/ 13 58 vodna plocha 11 1
573/ 14 7 vodna plocha 11 1
-13 -
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Parcelné ¢islo Vymerav m2 Druh pozemku

PARCELY registra "C" evidované na katastralnej mape

Spésob vyuz. p. Umiest. pozemku Pravny vztah Druh ch.n.

1335/ 3 723 ostatna plocha 29 1

1336/ 1 2424 zastavana plocha a nadvorie 18 1

1336/ 3 1192 zastavana plocha a nadvorie 16 1 5
Pravny vzt'ah k stavbe evidovanej na pozemku 1336/ 3 je evidovany na liste vlastnictva ¢islo 4575.

1336/ 6 66 zastavana plocha a nadvorie 16 1 5
Pravny vzt'ah k stavbe evidovanej na pozemku 1336/ 6 je evidovany na liste vlastnictva ¢islo 2392.

1336/ 7 559 ostatna plocha 37 1

1336/ 11 939 zastavana plocha a nadvorie 22 1

1336/ 12 7171 zastavana plocha a nadvorie 18 1

1336/ 15 1158 zastavana plocha a nadvorie 18 1

1336/ 32 3 zastavana plocha a nadvorie 16 1

Pravny vzt'ah k stavbe evidovanej na pozemku 1336/ 32 je evidovany na liste vlastnictva ¢islo 6383.

1336/ 34

15

zastavana plocha a nadvorie

16

1

Pravny vzt'ah k stavbe evidovanej na pozemku 1336/ 34 je evidovany na liste vlastnictva ¢islo 6383.

1336/ 37 140 zastavana plocha a nadvorie 16 1 5
Pravny vzt'ah k stavbe evidovanej na pozemku 1336/ 37 je evidovany na liste vlastnictva cislo 3035.

1347 4659 ostatna plocha 29 1

1348 2322 ostatna plocha 29 1

1349 559 zastavana plocha a nadvorie 16 1

1350 655 zastavana plocha a nadvorie 16 1

Pravny vzt'ah k stavbe evidovanej na pozemku 1350 je evidovany na liste vlastnictva cislo 4207.

1351 2444 ostatna plocha 29 1
1352/ 1 5168 ostatna plocha 29 1
1352/ 2 21 ostatna plocha 29 1
1359/ 1 3072 ostatna plocha 29 1
1366/ 1 2993 ostatna plocha 37 1
1366/ 15 22 zastavana plocha a nadvorie 22 1
1373 1120 ostatna plocha 29 1
1374 4169 zastavana plocha a nadvorie 22 1
1380 8257 ostatna plocha 29 1
1383/ 1 1075 zastavana plocha a nadvorie 18 1
1384 2646 ostatna plocha 29 1
1387/ 1 2214 ostatna plocha 29 1
1387/ 2 1526 ostatna plocha 29 1
1396 1826 ostatna plocha 37 1
1397 3515 zastavana plocha a nadvorie 22 1
1398 1448 zastavana plocha a nadvorie 22 1
1400 3850 zastavana plocha a nadvorie 22 1
1411 4401 ostatna plocha 29 1
1413/ 2 496 ostatna plocha 30 1
1414 5048 zastavana plocha a nadvorie 22 1
1415 556 zastavana plocha a nadvorie 16 1
PLOMBA VYZNACENA NA ZAKLADE Z - 22725/2021
1416 2233 zastavana plocha a nadvorie 18 1
PLOMBA VYZNACENA NA ZAKLADE Z - 22725/2021
1417/ 1 179 ostatna plocha 37 1
1417/ 2 16 ostatna plocha 37 1
1417/ 3 42 ostatna plocha 37 1
1423 517 ostatna plocha 29 1
1424 1140 zastavana plocha a nadvorie 22 1
1425 29308 ostatna plocha 37 1
1428 2620 ostatna plocha 29 1
1429 690 zastavana plocha a nadvorie 22 1
1430/ 1 5249 zastavana plocha a nadvorie 18 1
1434 4614 zastavana plocha a nadvorie 22 1
1435 434 ostatna plocha 37 1
1437/ 1 2464 zastavana plocha a nadvorie 25 1
1437/ 28 265 zastavana plocha a nadvorie 18 1
1437/ 40 1711 zastavana plocha a nadvorie 18 1
1437/ 43 110 zastavana plocha a nadvorie 18 1
1437/ 49 492 zastavana plocha a nadvorie 14 25 1
Informativny vypis 7143 Udaje platné k: 22.11.2021 18:00



Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky

VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTiI

Okres: Bratislava IV Vytvorené cez katastralny portal

Obec: BA-m.¢. DUBRAVKA

Datum vyhotovenia 23.11.2021
Katastralne Uzemie: Dubravka

Cas vyhotovenia: 08:51:21

VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA ¢&é. 4207
CAST A: MAUETKOVA PODSTATA

Stavby
Supisné c¢islo na parcele ¢islo Druh stavby Popis stavby Druh ch.n. Umiest. stavby
1943 1350 11 M$-034 Dabravka/PIl 1
Pravny vzt'ah k parcele na ktorej lezi stavba 1943 je evidovany na liste vlastnictva ¢islo 847.
Legenda:
Druh stavby:

11 - Budova pre $kolstvo, na vzdelavanie a vyskum
Kéd umiestnenia stavby:

1 - Stavba postavena na zemskom povrchu

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY

Por. &islo Priezvisko, meno (nézov), rodné priezvisko, datum narodenia, rodné éislo (ICO) a Spoluviastnicky podiel
miesto trvalého pobytu (sidlo) vlastnika

Ugastnik pravneho vztahu:

Vlastnik
1 Slovenska republika 1/1
Identifikator :
Ugastnik pravneho vztahu: Spravca
2 Centrum pedagogicko-psychologického poradenstva a prevencie, /
; Fedakova 3, Bratislava, PSC 841 02, SR
ICO :

30795923
Titul nadobudnutia

Zmluva o prevode spravy nehnutelného majetku statu zo dia 23.06.2009, Z-10600/09
CAST C: TARCHY

Bez zapisu.

Iné udaje:

Bez zapisu.

Poznamka:
Bez zapisu.

-15 -
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Informativny vypis

Udaje platné k: 22.11.2021 18:00



Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky

Informativna kopia z mapy
Vytvorené cez katastralny portal

Okres: Bratislava IV utorok 23. novembra 2021 8:35

Obec: BA-m.¢. DUBRAVKA
Katastralne uzemie: Dubravka

1359/1 |

|\ 13874 |

1387/2 i st

SCALE 1:1 000

=SS : : |
20 0 20 40 60
METERS
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© Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky Datum: 23.11.2021
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VytlaCené z aplikacie Mapovy klient ZBGIS. Nepouzitelné na pravne ukony. (1/2)
Meranie a grafické znazornenie je len informativne a je nepouzitelné na vytycenie hranic pozemkov a osadenie stavieb na pozemky.
Vytyéenie hranic pozemkov a osadenie stavieb na pozemky mdt& vykonat len odborne spdsobild osoba.
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MAGISTRAT HLAVNEHO MESTA SLOVENSKEJ REPUBLIKY._BRATISLAVY

Sekcia izemného rozvoja
EEEE oddelenie obstaravania izemnoplinovacej dokumentov

Primacidlne ndm. 1, P.O.Box 192, 814 99 Bratislava 1

Mgr. Slava Haulikov4 PaluSova
oMV
TU 4{70’?7’4’/@&'727

Va3 list Eislo/zo diia Nase &islo Vybavuje/linka Bratislava
2.9.2021 MAGS OOUPD 60943  Ing. arch. Jakugova 14.9.2021
/12021-437327

Vec: Uzemnoplanovacia informacia

Ziadost’ zo dtia, Vase &islo: [2.9.2021, MAGS OMYV 60815/21

Substanovisko RTI: 8.9.2021

pozemok parc. &islo: pozemky registra C KN parc. &. 1350, 1351

katastrdlne tizemie: Dubravka

blizsia lokaliz4cia: Fedakova ul.

zamer Ziadatel’a: Vypracovanie ZP vo veci uréenia vieobecnej ceny ndjmu

[jzemny plan hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a doplnkov stanovuje pre
uzemie, ktorého si€ast'ou su predmetné parcely, funk&né vyuZitie izemia: ob&ianska vybavenost’
lokilneho vyznamu, &islo funkcie 202, stabilizované vizemie.

Podmienky funkéného vyuzitia ploch

Uzemia obCianskej vybavenosti sliZiace pre umiestiiovanie stavieb a zariadeni lokalneho
vyznamu, predovSetkym pre obyvatelstvo byvajiice v spadovom tizemi. St&astou tizemia st
plochy zelene, vodné plochy ako st¢ast’ parteru, dopravné a technické vybavenie, garaze
a zariadenia pre poZiarnu a civilni obranu.

Podiel funkcie byvania nesmie prekroéit’ 30% z celkovych podlaznych pléch nadzemnej Gasti
zastavby funkénej plochy.

Spdsoby vyuzitia funkénych pléch

Prevladajiice: zariadenia administrativy, spravy ariadenia, zariadenia Skolstva, zariadenia
kultury, zariadenia zdravotnictva a socidlnej starostlivosti, zariadenia cirkvi, zariadenia verejného
stravovania, sluzieb a obchodu

Pripustné:

Vizemi je pripustné umiestiiovat’ najmi: byvanie v rozsahu do 30% celkovych nadzemnych
podlaznych ploch funkénej plochy, integrované zariadenia obCianskej vybavenosti, zariadenia
drobnych prevadzok vyroby a sluzieb bez rusivych vplyvov na okolie, zeleti liniovu a plo$nu,
vodné plochy ako sudast’ parteru a ploch zelene, zariadenia a vedenia technickej a dopravne;j
vybavenosti sluZiace obsluhe tizemia

Pripustné v obmedzenom rozsahu:

V lizemi je pripustné umiestiiovat’ v obmedzenom rozsahu najmé: byvanie v rozsahu do 30%
celkovych podlaznych pléch nadzemnej Gasti zastavby funk¢nej plochy, zariadenia 3portu,

Laurinska 7, III. poschodie, &. dveri 309

TELEFON BANKOVE SPOJENIE ICO INTERNET E-MAIL
02/59 35 62 59 CSOB: 25829413/7500 603 481 www.bratislavask  uzemnedokumenty@bratislava.sk
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telovychovy a vol'ného &asu, ubytovacie zariadenia cestovného ruchu, G&elové zariadenia verejne;j
a Statnej spravy, zariadenia na separovany zber komunélnych odpadov miestneho vyznamu
vratane komundlnych odpadov s obsahom $kodlivin z domacnosti

Nepripustné:

Vizemi nie je pripustné umiestiiovat’ najmi: zariadenia s negativnymi u¢inkami na stavby
a zariadenia v ich okoli, byvanie v rodinnych domoch, bytové domy nad 4 nadzemné podlazia,
autokempingy, aredly priemyselnych podnikov, zariadenia priemyselnej a pol'nohospodarske;
vyroby, skladové aredly, distribuné centra a logistické parky, stavebné dvory, stavby na
individudlnu rekredciu, zariadenia odpadového hospodérstva okrem pripustnych v obmedzenom
rozsahu, tranzitné vedenia technickej vybavenosti nadradeného vyznam, stavby a zariadenia
nesuvisiace s funkciou

Intenzita vyuZitia izemia:
Stabilizované uzemie je tizemie mesta, v ktorom Uzemny plan ponechava stidasné funkéné
vyuZitie, predpokladd mieru stavebnych zisahov prevazne formou dostavieb, pristavieb,
nadstavieb, prestavieb a novostavieb, pritom sa zésadne nemeni charakter stabilizovaného
uzemia. Mierkou a limitom pre novii vystavbu v stabilizovanom tizemi je najma charakteristicky
obraz aproporcie konkrétneho tuzemia, ktoré je nevyhnutné pri obstardvani podrobnejsich
dokumentacii alebo pri hodnoteni novej vystavby v stabilizovanom tizemi akceptovat’, chranit’
arozvijat. Posudzovanie dostavieb, prestavieb, nadstavieb a novostavieb v ramei stabilizovanych
Uzemi sa uskuto¢iiuje na zéklade ukazovatelov intenzity vyuZitia tizemia vo funkénej ploche.
Z celomestského pohl'adu nie je moZné, ani u&elné obsiahnut’ detail a zlozZitost, ktort predstavuje
stavba v stabilizovanom tzemi. Ak novy ndvrh nereSpektuje charakteristické principy, ktoré
reprezentuju existujicu zastavbu a vnaSa do zstavby neprijatelny kontrast resp. neumerné
zat'azenie pozemku, nie je moZné takuto stavbu v stabilizovanom tizemi umiestnit’.
Z hl'adiska viizby novej zastavby k povodne;j struktire je potrebné zohladnit™:
vo vonkajSom meste sa meni v rdmci stabilizovanych tizemi charakter zastavby mestského
typu, prevldda uli¢nd zastavba lemujica mestské komunikacie. Pre vonkajSie tzemie st
charakteristické komplexy zéastavby, areély, tizemia bytovej zastavby sidliskového typu a
rozsiahle uzemia najma izolovanej zastavby rodinnych domov. V dotvérani tizemi je rovnako
ako v predoslych pripadoch potrebné reSpektovat’ diferencovany pristup podPa jednotlivych
typov existujiicej zdstavby a nie je moZné ho generalizovat’ stanovenim jednotnej reguldcie
intenzity vyuzitia pre celi stabilizovani funként plochu. Lokalizécia novej zastavby
v stabilizovanom tizemi vonkajSieho mesta musi byt’ rieSend na podrobnejsej zonalnej trovni.
Zékladnym principom pri stanoveni regul4cie stabilizovanych tzemi v meste je uplatnit’
poziadavky aregulativy funkéného dotvarania tizemia na zvySenie kvality prostredia (nielen
zvySenie kvality zastavby, ale aj zvy3enie prevadzkovej kvality izemia.)

Pozemkom parc. €. 1351 prechddzajui vedenia TI shiZiace pre potreby existujicej zastavby.

S pozdravom

Ing. arch. Marta Zavodna
vedica oddelenia

Priloha: stanovisko referatu technickej infrastruktiry
MAG OOUPD - archiv, OUIC — archiv
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Stanovisko referdtu technickej infrastruktiry

Ziadatel’

SSN - Centrum pedagogicko-psych. poradenstva Referent :

Pis

Predmet podania

Vypracovanie ZP

Katastrilne Gzemie |Dubravka Parc.¢.: 1350,1
C.j. PID - MAGOX03PVS7R

MAGS OOUPD 60943/21
TI &.j. T1/937/21 EIA &. 121
Déitum prijmuna TI |6.9.2021 Podpis ved. ref.
Détum exped. z T1 8.9.2021 Komu :

Zasobovanie vodou a edkanalizovanie : Ing. Daniel Pospisil

P

ozemkom p.¢.1351 prechadzaj vedenia Tl sluZiace pre potreby existujiicej zdstavby.

Zasobovanie elektrickou energiou : Ing. Peter Hresko

Dtro

Zasobovanie plynom, teplom, produktovody : Ing. Peter Tahotny

Dtto

Vodné toky a protipovodiiova ochrana : Ing. Elena Pospisilova

Bez pripomienok.
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Urokové miery z vkladov v EUR

Vklady domacnosti (S.14+S.15) Vklady nefinanénych spolocnosti (S.11)
Vklady Vklady s dohodnutou splatnost'ou Vklady s vypovednou lehotou Vklady Vklady s dohodnutou splatnostou Repo
splatné na splatné na
poziadanie do3 poziadanie
do 2 rokov nad 2 roky iacov nad 3 i do 2 rokov nad 2 roky
stavy %
2020/09 0,02 0,45 1,00 0,09 0,01 0,00 0,05 0,38 -
2020/10 0,02 0,43 0,99 0,09 0,01 0,00 0,05 0,38 -
2020/11 0,02 0,42 0,98 0,10 0,01 0,00 0,04 0,37 -
2020/12 0,02 0,42 0,97 0,10 0,01 0,00 0,03 0,37 -
2021/01 0,02 0,41 0,96 0,10 0,01 -0,01 0,02 0,37 -
2021/02 0,02 0,37 0,95 0,10 0,01 -0,01 0,02 0,36 -
2021/03 0,02 0,34 0,94 0,10 0,01 -0,01 -0,02 0,36 -
2021/04 0,02 0,35 0,93 0,10 0,01 0,00 0,00 0,36 -
2021/05 0,01 0,35 0,93 0,11 0,01 0,00 -0,01 0,32 -
2021/06 0,01 0,34 0,92 0,11 0,01 -0,01 0,00 0,32 -
2021/07 0,01 0,33 0,92 0,11 0,01 0,00 0,03 0,31 -
2021/08 0,01 0,33 0,92 0,11 0,01 -0,01 -0,04 0,30 -
2021/09 0,01 0,33 0,87 0,10 0,01 -0,01 -0,05 0,31 -
Vklady domacnosti (S.14+S.15) Vklady nefinanénych spoloénosti (S.11)
Vklady Vklady s dohodnutou splatnostou Vklady s vypovednou lehotou Vklady Vklady s dohodnutou splatnostou Repo
sp!?tné n.a nad 1 rok do 3 spEtné n.a nad 1 rok
poziadanie do 1 roka ado 2rokov | nad 2 roky iacov nad 3 i poziadanie do 1 roka ado 2rokov | nad 2roky
Nové obchody %

2020/ 09 0,02 0,66 1,06 1,00 0,09 0,01 0,00 0,01 0,62 0,98 -
2020/10 0,02 0,61 1,10 0,97 0,09 0,01 0,00 0,02 0,30 1,03 -
2020 /11 0,02 0,49 1,12 1,03 0,10 0,01 0,00 0,02 0,92 0,47 -
2020/12 0,02 0,49 1,13 1,07 0,10 0,01 0,00 0,01 0,01 0,14 -
2021/01 0,02 0,52 0,93 1,09 0,10 0,01 -0,01 -0,06 0,30 0,34 -
2021/02 0,02 0,54 1,08 1,00 0,10 0,01 -0,01 -0,03 0,01 0,85 -
2021/03 0,02 0,44 1,08 0,95 0,10 0,01 -0,01 -0,14 0,05 1,19 -
2021/04 0,02 0,45 1,09 1,07 0,10 0,01 0,00 -0,04 0,05 0,02 -
2021/05 0,01 0,54 1,02 0,99 0,11 0,01 0,00 -0,08 0,67 0,45 -
2021/06 0,01 0,46 1,01 0,98 0,11 0,01 -0,01 -0,32 0,93 0,10 -
2021/07 0,01 0,63 0,99 0,93 0,11 0,01 0,00 -0,15 0,13 0,10 -
2021/08 0,01 0,55 0,94 0,83 0,11 0,01 -0,01 -0,24 0,37 0,10 -
2021/09 0,01 0,43 0,81 0,90 0,10 0,01 -0,01 -0,11 0,41 0,21 -

Nové vklady Stavy vkladov

vklady domacnosti do 2 rokov

vklady doméacnosti do 1 roka

vklady domacnosti nad 2 roky

vklady domacnosti nad 2 roky

Vklady ény ¢ i do 1 roka o vklady ény ¢ i do 2 rokov
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Poznamka Vklady splatné na poZiadanie a vklady s vypovednou lehotou sa chapu ako nové vklady, avak vykazuju sa ako stav
konca referenéného obdobia

-21 -



FOTOGRAFIE Z OBHLIADKY
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V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok bol vypracovany znaleckou organizaciou zapisanou v zozname znalcov,
tlmo¢nikov a prekladatel'ov, ktory vedie Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky,
v odbore Stavebnictvo, odvetviach Pozemné stavby, Odhad hodnoty nehnutelnosti,
Odhad hodnoty stavebnych prac, pod evidenénym ¢islom 900266.

Znalecky posudok/znalecky ukon je zapisany v denniku pod ¢islom 144/2021.

Znalecka organizacia si je vedomd nésledkov vedome nepravdivého znaleckého posudku
/znaleckého tkonu.

Podpis statutarneho organu
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