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1. UVOD

1. Uloha znalca a predmet znaleckého skiimania:

Stanovenie vSeobecnej hodnoty nehnutel'nosti v zmysle Prilohy ¢. 3 vyhlasky MS SR ¢. 492/2004 Z. z.

o stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku, v platnom zneni, a to:

Pozemky p. ¢. 17455/1-5, 17467/1-3 ,,C*, ul. Racianska ¢. 149 (Krasnany), okres Bratislava III, obec
BA-m.¢. Raca, k. 4. Rac¢a, na LV ¢. 1628.

0 'V zmysle objednavky ¢. OTS2103780 SNM/21/081/J1, zo diia 11.10.2021

2. Ugel znaleckého posudku: VloZzenie do zakladného imanie spolo¢nosti.

3. Datum, ku ktorému je posudok vypracovany: ku ditu obhliadky 26.10.2021
(rozhodujtci na zistenie stavebnotechnického stavu)

4. Datum, ku ktorému sa nehnutel'nost’ alebo stavba ohodnocuje: ku diiu obhliadky 26.10.2021

5. Podklady na vypracovanie posudku:

a) Podklady dodané zadavatel'om:

Objednavka ¢. OTS2103780 SNM/21/081/J1, zo dia 11.10.2021
Vypis z listu vlastnictva ¢. 1628, zo dna 01.07.2021
Uzemnoplanovacia informécia, zo diia 12.10.2021

b) Podklady ziskané znalcom:

Obhliadka predmetu postidenia a pril'ahlého okolia, dia 26.10.2021
Mapa zbgis.skgeodesy.sk, zo dna 14.10.2021
Fotodokumentacia predmetu posudenia a pril'ahlého okolia, zo dna 26.10.2021

6. Pouzité pravne predpisy a literatura:

Zakon NR SR ¢. 382/2004 Z. z. o znalcoch, tlmocnikoch a prekladateloch a o zmene a doplneni
niektorych zakonov, v zneni neskorsich predpisov. www.slov-lex.sk

Zakon NR SR ¢. 162/1995 Z. z. o katastri nehnutelnosti a o zapise vlastnickych a inych prav k
nehnutel'nostiam (katastralny zakon), v zneni neskorsich predpisov.

Zakon & FZ CSSR 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon), v zneni
neskorsich predpisov.

Vyhlaska MS SR €. 228/2018 Z. z., ktorou sa vykonava zakon ¢. 382/2004 Z. z. o znalcoch, timocnikoch
a prekladatel'och a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov, v zneni neskorsich predpisov.

Vyhlaska MS SR ¢. 492/2004 Z. z. o stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku, priloha ¢. 3, v zneni
neskorsich predpisov.

Vyhlaska MS SR ¢. 491/2004 Z. z. o odmenach, nadhradach vydavkov a nahradach za stratu casu pre
znalcov, tlmo¢nikov a prekladatelov, v zneni neskorsich predpisov.

Vyhlaska Uradu geodézie, kartografie a katastra SR & 461/2009 Z. z., ktorou sa vykondva zakon
Narodnej rady Slovenskej republiky €. 162/1995 Z. z. o katastri nehnutel'nosti a o zapise vlastnickych a
inych prav k nehnutel'nostiam (katastralny zakon) v zneni neskorsich predpisov.

Ilavsky, M. — Ni¢, M. — Majdach, D.: OHODNOCOVANIE NEHNUTELNOSTI, vydavatel'stvo
Milpress, Bratislava 2012, ISBN 978-80-971021-0-4.

Kolektiv autorov: ZBORNIK PREDNASOK ZO SEMINARA. Zilinsk4 univerzita v Ziline v USI Zilina
december 2010. ISBN 978-80-554-0285-7.

Vyparina, M. a kol.: Metodika vypoétu vieobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb, vydala Zilinska
univerzita 2001, ISBN 80-7100-827-3. www.usi.sk

www.skgeodesy.sk, WWWw.mapa.zoznam.sk, www.google.sk/maps, www.reality.sk,
www.nehnutelnosti.sk, www.e-obce.sk

Strana2 z 25

znalecky Ukon ¢&. 269/2021



Ing. Jan KAREL, PhD., EUR ING - znalec znalecky Ukon ¢&. 269/2021

7. Definicie posudzovanych veli¢in a pouzitych postupov:

Vyber pouzitej metody:
Pri ohodnoteni boli pouzité metodické postupy uvedené v prilohe ¢. 3 vyhlasky MS SR ¢. 492/2004 Z. z.
o stanoveni v§eobecnej hodnoty majetku, v platnom zneni.

Definicie pojmov

Vseobecna hodnota (VSH): Vieobecna hodnota je vysledna objektivizovana hodnota nehnutelnosti a stavieb,
ktora je znaleckym odhadom ich najpravdepodobnejsej ceny ku ditu ohodnotenia, ktora by tieto mali dosiahnut’
na trhu v podmienkach volnej sut'aze, pri poctivom predaji, ked” kupujuici aj predavajici budi konat’ s patricnou
informovanostou i opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnend neprimeranou pohnutkou.
Vysledkom stanovenia je vSeobecna hodnota na urovni s daiiou z pridanej hodnoty.

Na stanovenie vSeobecnej hodnoty pozemkov sa v znaleckej praxi pouzivaji metody:
e  Metdda porovnavania
e Vynosova metdda (len pozemky schopné dosahovat’ vynos)

e  Metdda polohovej diferenciacie

Metdda polohovej diferenciacie pre pozemky vychadza zo zakladného vzt'ahu:
VSHpoz =M * (VHyy * kep) [€],

kde M - pocet mernych jednotiek (vymera pozemku),
VHyy - vychodiskova hodnota na 1 m? pozemku
kpp - koeficient polohovej diferenciacie

8. Osobitné poziadavky zadavatel'a: Neboli vznesené.
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II. POSUDOK
1. VSEOBECNE UDAJE
a) Vyber pouzitej metody:

Priloha €. 3 vyhlasky MS SR ¢. 492/2004 Z. z. o stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku.

Stanovenie vSeobecnej hodnoty porovnavanim nie je mozné vykonavat, pretoze pre dany typ
nehnutelnosti nemal znalec k dispozicii jednoznaéne identifikovatel'né podklady pre porovnavanie. Z podkladov
porovnatelnych nehnutelnosti musia byt zrejme resp. preskumatelné najmid 3 hlavné faktory porovnavania
(ekonomické, polohové a fyzicke).

Vynosova hodnota nie je pocitand, nakolko predmetom ohodnotenia je nehnutelnost, ktora nie je
pouzivana na podnikanie a nedosahuje vynos formou prenajmu.

Metdda polohovej diferenciacie bola zvolend ako najvhodnejSia pre stanovenie vSeobecnej hodnoty
nehnutelnosti, nakolko je znaleckym odhadom najpravdepodobnejsej ceny ku ditu ohodnotenia, ktort by tato
mala dosiahnut’ na trhu v podmienkach vol'nej sitaze, pri poctivom predaji, ked” kupujuci aj predavajuci konaju s
patri¢nou informovanost'ou i opatrnostiou a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnena neprimeranou pohnutkou.

b) Vlastnicke a evidencné udaje:

bl) List vlastnictva ¢. 1628:
Jedna sa o nehnutel'nost’ zapisanu v Sprave katastra pre hlavné mesto SR Bratislava, okres Bratislava I1I, obec

BA-m.¢. Raca, k. 0. Raca, nasledovne:
¢asT A: MAJETKOVA PODSTATA

PARCELY registra "C" evidované na katastralnei mape

Parcelné Vymera Druh Spéscb Druh Umiest. Pravny
¢islo v m2 pozemku vyuZz.p. chr.n pozemku vztah
17455/1 25634 Zastavané plochy a nadvoria 22 1

17455/2 248 Zastavané plochy a nédvoria 16 1 5
17455/3 11 Zastavané plochy a nadvoria 25 1

17455/4 45 Zastavané plochy a néadvoria 25 1

17455/5 198 Zastavané plochy a nadvoria 16 1

17467/1 14496 Zastavané plochy a nadvoria 16 1

17467/2 3450 Zastavané plochy a néadvoria 18 1

17467/3 446 Zastavané plochy a nadvoria 16 1

Iné udaje:

Stavby na parcelach 17455/2, 17455/5, 17467/1 a 17467/3 si evidované na LV &. 12086.

* # % Ogtatné PARCELY registra "C" nevyziadané * * *

Legenda:

Kéd spdsobu vyuZivania pozemku

16 - Pozemok, na ktorom je postavend nebytova budova oznaend supisnym
¢islom

18 - Pozemok, na ktorom je dvor

22 - Pozemok, na ktorom je postavend inZinierska stavba - cestna, miestna
a udelova komunikacia, lesna cesta, polnad cesta, chodnik, nekryté
parkovisko a ich sucasti

25 - Pozemok, na ktorom je postavenad ostatnd inZinierska stavba a jej
sicasti

Kéd umiestnenia pozemku
1 - Pozemok je umiestneny v zastavanom uzemi obce

Kéd pravneho vztahu )
5 - Vlastnik pozemku nie je vlastnikom stavby postavenej na tomto pozemku

{pozemkoch)

CAST C: TARCHY
Bez tiarch

Iné udaje: Bez zapisu.

Poznamka. Bez zapisu.
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¢) Udaje o obhliadke predmetu postdenia, najmi datumy vykonania obhliadky, zamerania a fotodokumentacie:

Miestna obhliadka spojend s miestnym Setrenim za Ucasti zdstupcu zadavatela znalca, vykonand dia
26.10.2021. V ramci miestnej obhliadky bola vyhotovena fotodokumentacia predmetu postdenia a pril'ahlej
lokality.

d) Technickd dokumentacia, najmid porovnanie stladu projektovej a stavebnej dokumentacie so zistenym
skutoénym stavom:

K vypracovaniu znaleckého posudku bola dodana uzemnoplanovacia informacia, znalcom nebol
zaznamenany nesulad.

e) Udaje katastra nehnutelnosti, najmid porovnanie saladu popisnych a geodetickych udajov katastra
nehnutelnosti so zistenym skuto¢nym stavom:
Znalcom nebol zaznamenany nesulad so skutocnym stavom.

f) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré su predmetom ohodnotenia:
e Pozemky p. ¢. 17455/1-5, 17467/1-3 ,,C*, ul. Radianska ¢. 149 (Krasnany), okres Bratislava III, obec
BA-m.¢. Raca, k. 1. Raca, na LV ¢. 1628.

g) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré¢ nie st predmetom ohodnotenia: Nie su.

2. STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY
a) Analyza polohy nehnutel'nosti:

Pozemky p. ¢. 17455/1-5, 17467/1-3 ,,C*, ul. Radianska ¢. 149 (Krasnany), okres Bratislava III, obec
BA-m.¢. Raca, k. 0. Raca, na LV ¢. 1628, sa nachadzaju v zmieSanej zone. Obyvatelstvu su k dispozicii
Sportoviska, kupalisko, Statne urady, urady mestskej a miestnej samospravy, zakladné, stredné a vysoké Skoly,
banky a pobocky bank, siet’ obchodov, nemocnice, polikliniky, kind, divadla, domy kultiry, restauracie a siet’
dalsich sluzieb obyvatel'stvu. Hustota obyvatelstva nie je v danom mieste vysoka. Pristup k predmetu
ohodnotenia je po spevnenej komunikacii. V dosahu je umiestnena zastivka MHD. Dopravné spojenie s centrom
mesta je cca 15 min, v zavislosti od dopravnej situacie. V meste je v dosahu vlakova autobusova a lodna doprava.
Konfliktné skupiny obyvatel'stva neboli znalcom zaznamenané.
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b) Analyza vyuzitia nehnutel'nosti:

Vyuzitie pozemkov je v zmysle listu vlastnictva ako zastavané plochy a nadvoria, so spdsobom vyuzitia:
16 — Pozemok na ktorom je postavena nebytova budova oznacena sipisnym cislo
18 — Pozemok na ktorom je dvor
22 — pozemok na ktorom je postavena inzinierska stavba — cestnd, miestna a ucelova komunikacia, lesna cesta
polna cesta, chodnik, naryté parkovisko a ich sucasti
25 — pozemok, na ktorom ja postavena ostatnd inzinierska stavba a jej sucasti

Umiestnenie pozemku:
1 — Pozemok je umiestneny v zastavanom Uzemi obce

Pravny stav:
5 — Vlastnik pozemku, nie je vlastnikom stavby postavenej na tomto pozemku

V zmysle UPI — plochy zariadeni mestskej hromadnej dopravy a autobusovej hromadnej — stabilizované
uzemie.

Komeréné vyuzitie pozemkov znalec neuvazuje.

¢) Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuzivanim nehnutelnosti, najma zavady viaznuce na nehnutel'nosti a
prava spojené s nehnutel'nostou: CAST C: TARCHY - Ziadne

2.1 POZEMKY

Na stanovenie v§eobecnej hodnoty pozemkov sa v znaleckej praxi pouzivaji metddy:

e  Metdda porovnavania

e Vynosova metdda (len pozemky schopné dosahovat’ vynos)

e Metdda polohovej diferenciacie

2.1.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE

2.1.1.1 Identifikacia pozemku: LV €. 1628

POPIS

Metoda polohovej diferenciacie pre pozemky vychadza zo zakladného vztahu:

VSHPOZ =M * (VHyy * kpp) [€],

kde M - pocet mernych jednotiek (vymera pozemku),
VHyy - vychodiskova hodnota na 1 m? pozemku,
kpp - koeficient polohovej diferenciécie.

Pozemok je rovinaty. Moznost’ parkovania je v bezprostrednej blizkosti dostatocna. Pripravenost’ inzinierskych
sieti je vel'mi dobra, reprezentovana verejnou kanalizaciou, vodovodom, plynovodom, moznostou napojenia na
elektricku energiu, telefon, internet.

Na zaklade tychto skuto¢nosti ako aj na zaklade ponuky a dopytu trhu s nehnutelnost’ami, ktory uvadzajt
v realitnych kanceldriach stanovujem priemerny koeficient polohovej diferencidcie nasledovne:

Parcela Druh pozemku vyrrfgr(;l?mz] S Oh;(l)lsiset?wky Vymera [m’]
17455/2 zastavana plocha a nadvorie 248,00 1/1 248,00
17455/5 zastavana plocha a nadvorie 198,00 1/1 198,00
17467/1 zastavana plocha a nadvorie 14496,00 1/1 14496,00
17467/2 zastavana plocha a nadvorie 3450,00 1/1 3450,00
17467/3 zastavana plocha a nadvorie 446,00 1/1 446,00
Spolu vymera| \ \ . 18838.,00
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Obec: Bratislava
Vychodiskova hodnota: VHy; = 66,39 €/m’
Oznacenie a ndzov . Hodnota
koeficientu BTG koeficientu
K 5. vel'mi dobré obchodné a obytné ¢asti v mestach od 50 000 do 100
s , " . > .
Koeficient vieobecnej 000 ol,)yvatel ov, obytpe zony HllC:St nad,l(ZO 000 obyvate} ov, luxuspe 120
situdcic obytné oblasti s dobrym osvetlenim a vyhl'adom, exkluzivne oblasti
rodinnych domov v dosahu miest nad 100 000 obyvatel'ov
5. - rodinné domy, bytové domy a ostatné stavby na byvanie so
K Standardnym vybavenim,
Koeficient inte\rllzi tv vvuFitia” rekreacné stavby na individualnu rekreaciu, 1,00
yvyu - nebytové stavby pre priemysel, dopravu, skolstvo, zdravotnictvo,
Sport so Standardnym vybavenim
kp . . o : .
Koeficient dopravnych 4. pozemky v mestach s moznost'ou vyuzitia mestskej hromadne;j 1,00
, dopravy
vztahov
kg 4. vyrobné izemia s prevahou ploch pre priemyselna vyrobu a sklady
koeficient funkéného  (priemyselna poloha), plochy ur¢ené pre verejné dopravné a 0,90
vyuzitia izemia technické vybavenie
kl ot r 5 v N . . . .
Koeficient technickej 4. Ve.lllrll do.brzri vybavenost’ (moznost’ napojenia na viac ako tri druhy 130
. , verejnych sieti)
infrastruktiry pozemku
kz
koeficient povysSujucich 0. nevyskytuje sa 1,00
faktorov
kg
koeficient redukujticich 0. nevyskytuje sa 1,00
faktorov
JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU
Nazov \ Vypocet | Hodnota
= * * * * %
Koeficient polohovej diferenciacie ll(P(];O *liz(())O 1,001,00 0,90 * 1,30 1,4040
' Z * = 2%
Jednotkova vieobecna hodnota pozemku Yigro] VHw * kep = 66,39 €/m 93,21 €/m’
VYHODNOTENIE
Nazov \ Vypocet \ Vseobecna hodnota [€]
parcela ¢. 17455/2 248,00 m” * 93,21 €/m” * 1/1 23 116,08
parcela &. 17455/5 198,00 m” * 93,21 €/m’ * 1/1 18 455,58
parcela ¢. 17467/1 14 496,00 m* * 93,21 €/m* * 1/1 1351172,16
parcela &. 17467/2 3 450,00 m* * 93,21 €/m” * 1/1 321 574,50
arcela &. 17467/3 446,00 m* * 93,21 €/m” * 1/1 41 571,66
Spolu y 1755 889,98
2.1.1.2 Identifikacia pozemku: LV €. 1628 - ing. stavba
Spolu Spoluvlastnicky , 2
Parcela Druh pozemku e e Vymera [m°]
17455/1 zastavana plocha a nadvorie 25634,00 1/1 25634,00
17455/3 zastavand plocha a nadvorie 11,00 1/1 11,00
17455/4 zastavana plocha a nadvorie 45,00 1/1 45,00
Spolu vymera| \ ] . 25690,00
Obec: Bratislava
Vychodiskova hodnota: VHy; = 66,39 €/m’
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Oznacenie a nazov Hodnotenie Hodnota
koeficientu koeficientu
K 5. vel'mi dobré obchodné a obytné ¢asti v mestach od 50 000 do 100
s , . . > .
Koeficient vieobecne 000 ol?yvalltel ov, obytfle zony {mefst nad’L(l)’O 000 ob}ll(\{aterl ov, 1u>1(uspe 120
situdcie oby.tne oblasti s dobrym osvetlenim a vy adom, exkluzivne oblasti
rodinnych domov v dosahu miest nad 100 000 obyvatel'ov
. ky . ... 2. - inzinierske stavby, chranené loziskové tizemia 0,85
koeficient intenzity vyuzitia
kp . e o : .
Koeficient dopravngch 4. pozemky v mestach s moznost'ou vyuzitia mestskej hromadne;j 1,00
s dopravy
vztahov
kg 4. vyrobné tizemia s prevahou ploch pre priemyselnu vyrobu a sklady
koeficient funkéného  (priemyselnd poloha), plochy urcené pre verejné dopravné a 0,90
vyuZitia Gizemia technické vybavenie
ki e . e . . .
Koeficient technickej 4. VEEII?I dobrarl vybavenost’ (moznost’ napojenia na viac ako tri druhy 130
ey , verejnych sieti)
infrastruktury pozemku
ks
koeficient povysujucich 0. nevyskytuje sa 1,00
faktorov
kg
koeficient redukujticich 0. nevyskytuje sa 1,00
faktorov
JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU
Nazov \ Vypocet \ Hodnota
= * * * * *
Koeficient polohovej diferenciacie ];P(];O *1i2(§)0 0.85%1,00%0,90* 1,30 1,1934
'S Z * = 2 %
Jednotkova vieobecna hodnota pozemku Y?glﬂj VHw * kep = 66,39 €/m 79,23 €/m’
VYHODNOTENIE
Nazov \ Vypocet | Vieobecna hodnota [€]
parcela ¢. 17455/1 25 634,00 m” * 79,23 €/m” * 1/1 2 030981,82
parcela &. 17455/3 11,00 m* * 79,23 €/m” * 1/1 871,53
parcela &. 17455/4 45,00 m* * 79,23 €/m’ * 1/1 356535
Spolu \ 2035 418,70
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I11. ZAVER
OTAZKY A ODPOVEDE
Otazka:

Stanovenie v§eobecnej hodnoty nehnutel'nosti v zmysle Prilohy ¢. 3 vyhlasky MS SR ¢
stanoveni v§eobecnej hodnoty majetku, v platnom zneni, a to:

znalecky Ukon ¢&. 269/2021

.492/2004 Z. z. o

e Pozemky p. ¢. 17455/1-5, 17467/1-3 ,,C*, ul. Radianska ¢. 149 (Krasnany), okres Bratislava III, obec

BA-m.¢. Raca, k. 1. Raca, na LV ¢. 1628.

Odpoved:

REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY

Nazov \ Vseobecna hodnota [€]
Pozemky
LV ¢. 1628 - parc. ¢. 17455/2 (248 mz) 23 116,08
LV ¢. 1628 - parc. & 17455/5 (198 m?) 18 455,58
LV ¢. 1628 - parc. ¢. 17467/1 (14 496 mz) 1351172,16
LV ¢. 1628 - parc. ¢. 17467/2 (3 450 mz) 321 574,50
LV ¢. 1628 - parc. & 17467/3 (446 m?) 41 571,66
LV ¢. 1628 - ing. stavba - parc. ¢. 17455/1 (25 634 mz) 2 030 981,82
LV &. 1628 - ing. stavba - parc. &. 17455/3 (11 m?) 871,53
LV &. 1628 - ing. stavba - parc. &. 17455/4 (45 m?) 3 565,35
Spolu pozemky (44 528,00 m?) 3791 308,68
'VSeobecna hodnota celkom 3791 308,68
'VSeobecna hodnota zaokruhlene 3790 000,00
'VSeobecna hodnota slovom: Trimilionysedemstodeviitdesiattisic Eur

MIMORIADNE RIZIKA

Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuzivanim nehnutelnosti, najmd zavady viaznuce na
nehnutelnosti a prava spojené s nehnutelnostou, st uvedené v casti II - Posudok, 2. STANOVENIE

VSEOBECNEJ HODNOTY, po "¢". Mimoriadne rizika neboli znalcom identifikované.

V Bratislave dia 30.10.2021 Ing. Jan KAREL, PhD., EUR ING
znalec

IV. PRILOHY

1. Objednavka ¢. OTS2103780 SNM/21/081/J1, zo dna 11.10.2021 1 x Ad

2. Vypis z listu vlastnictva ¢. 1628, zo diia 01.07.2021 2 x A4

3. Mapa zbgis.skgeodesy.sk, zo dna 14.10.2021 3x A4

4. Uzemnoplanovacia informacia, zo diia 12.10.2021 7x A4

5. Fotodokumentécia predmetu posudenia a pril'ahlého okolia, zo dna 26.10.2021 2x Ad

] 510] 18 OO OSSPSR RPRRUORRRSRRP 15x A4
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TATO LISTINA JE NEVEREJNOU LISTINOU A JE NEPOUZITEENA NA PRAVNE UKONY !

VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTI

Okres : 103 Bratislava III Udaje aktualne k : 01.07.2021
Obec : 529 354 BA-m.&. RACA Datum vyhotovenia: 07.10.2021
Katastralne uUzemie: 805 B66 Raca Cas vyhotovenia : 09:25:06

VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA & 1628 - Giastoény

CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

PARCELY registra "C" evidované na katastralnei mape

Parcelné Vymera Druh Spésob Druh Umiest. Pravny
¢islo v m2 pozemku vyuz.p. chr.n pozemku vztah
17455/1 25634 Zastavané plochy a nadvoria 22 1

17455/2 248 Zastavané plochy a nadvoria 16 1 5
17455/3 11 Zastavané plochy a néadvoria 25 1

17455/4 45 Zastavané plochy a nadvoria 25 1

17455/5 198 Zastavané plochy a nadvoria 16 1

17467/1 14496 Zastavané plochy a nadvoria 16 1

17467/2 3450 Zastavané plochy a nadvoria 18 1

17467/3 446 Zastavané plochy a nadvoria 16 1

Iné Gdaje:

Stavby na parcelach 17455/2, 17455/5, 17467/1 a 17467/3 sG evidované na LV &. 12086.

* % * (Qgtatné PARCELY registra "C" nevyziadané * * *

Legenda:

Kéd spbsobu vyuZivania pozemku

16 - Pozemok, na ktorom je postavend nebytova budova oznaCend suUpisnym
¢islom

18 - Pozemok, na ktorom je dvor

22 - Pozemok, na ktorom je postavend inZinierska stavba - cestna, miestna
a u&elova komunikacia, lesnd cesta, polna cesta, chodnik, nekryté
parkovisko a ich sucasti

25 - Pozemok, na ktorom je postavend ostatnd inzZinierska stavba a jej
sucasti

Kéd umiestnenia pozemku
1 - Pozemok je umiestneny v zastavanom uzemi obce

Kéd pravneho wvztahu

5 - Vlastnik pozemku nie je vlastnikom stavby postavenej na tomto pozemku
(pozemkoch)

PARCELY registra "E" evidované na mape uréeného operatu nevyziadané

STAVBY nevyziadané

¢as? B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY

Por. Priezvisko, meno (nazov), rodné priezvisko, datum narodenia, rodné &islo (1€0)
¢islo a miesto trvalého pobytu (sidlo) vlastnika, spoluvlastnicky podiel
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© Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky Datum: 14.10.2021

Parcela registra C, 17467/1

Bratislavsky > Bratislava Ill > Bratislava-Raca > k.u. Raca

Vytlacené z aplikacie Mapovy klient ZBGIS. Nepouzitelné na pravne ukony. (1/2)
Meranie a grafické znazornenie je len informativne a je nepouzitelné na vytyéenie hranic pozemkov a osadenie stavieb na pozemky.
Vytycenie hranic pozemkov a osadenie stavieb na pozemky moze vykonat len odborne spdsobild osoba.

Strana 13z 25



Ing. Jan KAREL, PhD., EUR ING - znalec znalecky Ukon ¢&. 269/2021

© Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky Datum: 14.10.2021

Parcela registra C, 17455/1

Bratislavsky > Bratislava Ill > Bratislava-Raca > k.u. Raca

Vytlacené z aplikacie Mapovy klient ZBGIS. Nepouzitelné na pravne ukony. (1/2)
Meranie a grafické znazornenie je len informativne a je nepouzitelné na vytyéenie hranic pozemkov a osadenie stavieb na pozemky.
Vytycenie hranic pozemkov a osadenie stavieb na pozemky moze vykonat len odborne spdsobild osoba.
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© Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky Datum: 14.10.2021

Parcela registra C, 17467/2

Bratislavsky > Bratislava Ill > Bratislava-Raca > k.u. Raca

Vytlacené z aplikacie Mapovy klient ZBGIS. Nepouzitelné na pravne ukony. (1/2)
Meranie a grafické znazornenie je len informativne a je nepouzitelné na vytyéenie hranic pozemkov a osadenie stavieb na pozemky.
Vytycenie hranic pozemkov a osadenie stavieb na pozemky moze vykonat len odborne spdsobild osoba.
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MAGISTRAT HLAVNEHO MESTA SLOVENSKEJ REPUBLIKY BRATISLAVY
Sekcia uzemného rozvoja
Oddelenie obstaravania uzemnoplianovacich dokumentov

Primacialne nam. 1, P. O. Box 192, 814 99 Bratislava 1

Sekcia spravy nehnutel’nosti
oddelenie majetkovych vzt’ahov
Ing. Jana Ivicova

Vs list ¢islo/zo dna Nase ¢islo Vybavuje Bratislava
MAGS OMV MAGS OOUPD Ing. Natalia Harnocova 12.10.2021
06.10.2021 63386/2021-457675

Vec: Uzemnoplanovacia informacia

ziadatel”: Dopravny podnik Bratislava, akciova spolocnost’
ziadost’ zo dna: 06.10.2021
pozemok parc. Cislo: 17455/1 vo vymere 25 634 m*

17455/2 vo vymere 248 m*
17455/3 vo vymere 11 m*
17455/4 vo vymere 45 m*
17455/5 vo vymere 198 m*
17467/1 vo vymere 14 496 m*
17467/2 vo vymere 3450 m?

17467/3 vo vymere 446 m’
katastralne tizemie: Raca
Krastiany
bliz8ia lokalizacia pozemku v Racianska ulica
uzemi:
zamer Ziadatela: ,»Vyhotovenie znaleckého posudku na stanovenie vSeobecne;j

hodnoty pozemkov, ktoré su vo vlastnictve hlavného mesta
SR Bratislavy, nachadzaju sa v aredli vozovne Krasnany a su
Zmluvu ongjme ¢. 088300691400 v zneni jej dodatkov
prenajat¢ DPB, a.s. Tieto pozemky maji byt vlozené do
zakladného imania Dopravného podniku Bratislava, akciova
spolo¢nost’.*

Uzemny plan hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a doplnkov stanovuje
pre uzemie, ktorého sticastou je zdujmové uzemie — parc. ¢. 17455/1, 17455/2, 17455/3, 17455/4,
17455/5, 17467/1, 17467/2, 17467/3, reg. "C" KN, k. u. Raca, funkéné vyuzitie tizemia plochy
zariadeni mestskej hromadnej dopravy a autobusovej hromadnej dopravy, kod funkcie 701,
stabilizované tizemie.

Laurinska 7, II. poschodie, ¢. dveri 214

TELEFON ICO INTERNET E-MAIL
02/59 35 62 59 603 481 www.bratislava.sk uzemnedokumenty@bratislava.sk
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Funkéné vyuZitie izemia:

plochy zariadeni mestskej hromadnej dopravy a autobusovej hromadnej dopravy, Cislo funkcie
701.

Podmienky funkéného vyuzitia ploch: uzemia urCené pre umiestnenie stavieb a zariadeni, ktoré
sluzia pre prevadzku: A — mestskej hromadnej dopravy (MHD), B — hromadnej dopravy (HD)
autobusovej.

Sposoby vyuzitia funkénych ploch:

Prevladajtice: A - depa nosného systému, vozovne a dielne elektri¢iek, trolejbusov a autobusov, B -
stanice autobusovej dopravy.

Pripustné: v izemi je pripustné umiestiovat’ najma:

A zariadenia administrativy suvisiace s funkciou, zariadenia verejného stravovania pre
zamestnancov, garaze a dielne, sklady, skladovacie plochy a prevadzky suvisiace s funkciou,
odstavné plochy a parkoviska suvisiace s funkciou, CSPH bez sprievodnych prevadzok, zariadenia a
vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu tizemia, meniarne.

B zariadenia obéianskej vybavenosti suvisiace s funkciou, CSPH bez sprievodnych prevadzok,
odstavné statia, parkoviska a parkinggaraze, zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti
pre obsluhu uzemia.

Pripustné v obmedzenom rozsahu: vuzemi je pripustné umiestnovat v obmedzenom rozsahu
najma:

A zelen liniovu a plosnt, byty v objektoch funkcie — sluzobné byty, zariadenia na separovany zber
odpadu.

B zelen liniovu a plosnu, byty v objektoch funkcie — sluzobné byty.

Nepripustné: vuzemi nie je pripustné umiestiovat najmd: stavby a zariadenia nesuvisiace
s funkciou.

V dotyku so zaujmovym uUzemim sa nachadza trasa technickej infrastruktiry - zdsobovanie
elektrickou energiou E 25 - vedenie 2 x 110 kV TR Vajnory - TR Lamac (usek TR Vajnory —
PO Vinohrady).

Intenzita vyuzitia izemia:

Parcely su sti¢ast'ou uzemia, ktoré je definované ako stabilizované izemie.

Stabilizované izemie je Gizemie mesta, v ktorom uzemny plan ponechdva sucasné funkcéné vyuzitie,

predpokladd mieru stavebnych zasahov prevazne formou dostavieb, pristavieb, nadstavieb,

prestavieb a novostavieb, priCom sa zasadne nemeni charakter stabilizovaného uzemia.

Meritkom a limitom pre novi vystavbu v stabilizovanom uzemi je najmi charakteristicky obraz a

proporcie konkrétneho tizemia, ktoré je nevyhnutné pri obstardvani podrobnejSich dokumentacii

alebo pri hodnoteni novej vystavby v stabilizovanom Uzemi akceptovat, chranit’ a rozvijat.

Posudzovanie dostavieb, prestavieb, nadstavieb a novostavieb v ramci stabilizovanych tzemi sa

uskutocniuje na zaklade ukazovatel'ov intenzity vyuzitia izemia vo funk¢nej ploche.

Z celomestského pohladu nie je mozné, ani Gcelné obsiahnut’ detail a zlozitost’, ktora predstavuje

stavba v stabilizovanom uzemi. Ak novy navrh nereSpektuje charakteristické principy, ktoré

reprezentuju existujucu zastavbu a vnasa do zastavby neprijatel'ny kontrast resp. neimerné zat'azenie

pozemku, nie je mozné takuto stavbu v stabilizovanom uzemi umiestnit’.

Z hladiska védzby novej zastavby k povodnej Strukture je potrebné zohl'adnit:

e vo vonkajSom meste sa meni v ramci stabilizovanych izemi charakter zastavby mestského

typu, prevlada uli¢na zastavba lemujica mestské komunikacie. Pre vonkajsie izemie su
charakteristické komplexy zastavby, arealy, izemia bytovej zastavby sidliskového typu a
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rozsiahle tzemia najmai izolovanej zastavby rodinnych domov. V dotvarani izemi je rovnako
ako v predoslych pripadoch potrebné reSpektovat’® diferencovany pristup podl'a
jednotlivych typov existujicej zastavby a nie je mozné ho generalizovat stanovenim
jednotnej regulacie intenzity vyuzitia pre celu stabilizovanu funkénu plochu. Lokalizacia
novej zastavby v stabilizovanom uzemi vonkajSicho mesta musi byt’ rieSena na podrobnejse;j
zonalnej trovni.

Zikladnym principom pri stanoveni regulacie stabilizovanych uzemi v meste je uplatnit’

poziadavky a regulativy funkéného dotvarania uzemia na zvySenie kvality prostredia (nielen

zvySsenie kvality zastavby, ale aj zvySenie prevadzkovej kvality uzemia).

Informujeme Vas, ze Uzemny plan hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007 a jeho zmeny a doplnky
su zverejnené na adrese:
https://www.bratislava.sk/sk/uzemny-plan

Dalsie izemnoplanovacie dokumentacie a uizemnoplanovacie podklady su zverejnené na adrese:
https://www bratislava.sk/sk/zoznam-dokumentacii.

Komplexné informacie o Vasom zdujmovom uzemi ziskate nahliadnutim do zverejnenych hore
uvedenych dokumentov.

Upozoriiujeme, Ze predmetom uzemnoplanovacej informacie nie su majetkovopravne vztahy
k pozemku. Uzemnopldnovacia informacia na ten isty pozemok moéze byt vydana viacerym
ziadatel'om.

Uzemnoplanovacia informacia ¢&. j. 63386/2021-457675 zo dia 12.10.2021 plati jeden rok odo diia

jej vydania, ak nebola schvalena nova uzemnoplanovacia dokumentacia alebo jej zmeny a doplnky,
na zaklade ktorych bola vydana.

S pozdravom

Ing. arch. Marta Zavodna

veduca oddelenia

Priloha: Stanovisko referatu technickej infrastruktury ¢. 1070/21 zo dia 13.10.2021
Snimka z UPN hl. mesta SR Bratislavy

Co: MAG OOUPD - archiv
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Regulaény vykres - ZaD 02 (2010)

-

rd
~

1 - stabilizevani dzemie
2 -rozvejovi dzemie

centralna mestska oblast na doplnenie

centralna mestska zéna na wypustenie

NN

ochranné pasmeoe naroednej kultdrne] pamiatky na doplnenie
ochranné pasmeo narednej kultdrne] pamiatky na vwpustenie
pamiatkeva zéna na doplnenia

pamiatkowi zéna na wypustenie

ochranné pasmeoe cinterina na doplnenie

ochranné pasmeoe cintorina na vypustenie

ochranné pasmeo krematéria na doplnenia

ochranné pasmo lesa

achranné pasmo vodnych zdrojow

" ochranné pasmo vodnych zdrojov na zrusenie

ochranné pasma energetickych zariadeni 1

ochranné pasma ensrgetickych zariadeni 2

achranné pasma energetickych zariadeni na zrusenie

ochranna a bezpednostné pasmo na plynu 1
ochranna a bezpednostné pasmo na plynu 2
ochranni a bezpednostné pasmo na plynu 3

ochranna a bezpednostné pasmo na plynu na zruienie

" ochranné pasmo produktovad

N

SN\ T\

-
-

AUNANANANN

7
/
/
Vs
/

BP 1.stupria Slownaftu

BP 2.stupfia Slownaftu

QP SLownaftu

ochranna a bezpednostné pasma Slovanftu na wypustenie
ochranné pasmeoe distidky odpadowych wid

ochranné pasmeoe distidky odpadowych wdd na zrugenie
ochranné pasmeo heliportoy - MNarodna banka Slovenska
achranné pasmo komunikacie na doplnenie
achranné pasmo komunikacie na zruienie

dialnice a rychlostné komunikacie - FT AL
rychlostné kemunikacie - FT AZ

zherné komunikacie - FT B1

zberné komunikacie - FT B2 a B3

obsluzné komunikacie - FT C1

hlavné cyklistické trasy

dialnice a rychlostné koermunikacie AL na wpustenis
zberné komunikacie B1 na wpustenie

zberné komunikacie B2 na wypustenie

obsluiné komunikacie C1 na wpustenie

hlavné eyklistické trasy Ct na vypustenie

MUK kategérie Al

MUK kategérie A2

MUK kategérie B1

MUK kategérie B2 a B3

MUK kategéria C1

mimalrovfiova krizowatka na wypustnie

dialniény tunel Al

tunel AZ

tunel B1

tunel B2

zelezniéné trate

wledky
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vykres -

® ] -stabilizovana dzemie / achranné pasmao YWPD - wzletowych a pristavacich drah
@ 2 -rozvojowalzemie / ochranné pasme s sbhmedzenim stavieb WWN

O 4 -mimeo riedeného Gzemia / ochranné pasme vzletového zakrivenia

@ rv-pozorovacie body / prekazkowy terén
v - cinteriny / prigstor = prekazkami
7 v - kremnatérium WPD_04-22_2D
,«" rv = hluk prekroéenie 05 YPD_13-31_2D

/ rv — hlukowé prekrodenie 510 centralna mestska oblast

, centrum f vnatorné mesto mestska pamiatkova rezervacia
/;//" ynutornéd mesto [ vonkajdie mesto
/f'/ dialnice a rychlostné komunikacie - FT AL
/ rychlostné komunikicie - FT A2
/ zberné komunikacie - FT B1 whnimanie
/ zberné komunikacie - FT B2 rv — potoky
/ obsluiné komunikacie - FT C1
/ hlavné cyklistické trasy
R

SR

pamiatkovi zdna

ochranné pasme narodna kultdrna pamiatka

NANNNNN

wizuélne linia

rv — Uzemnoplanoevacie dokumentacie

biocentra

-0

biccentra newymedzené
biokoridory

MUK kategérie Al
MUK kategérie A2
MUK kategérie B1

rv = buffar 05
rv = buffer 510

rv = inundadné Ozemie

ODEHNED

MUK kategéria B2 rv — obal

MUK kategéria C1 rv - obal 2

rw = tunealy 101,102 - obytné Uzermie stahilizowané
Zzalezniéné trate 101, 102 - obytné dzemie rozvojové

wledky 201, 202 - obdianska whavenost stabilizovana

wysokorychlostné trate 201, 202 - obdianska whavenost rozvojova

301, 302,303,304 - wroba stabilizovani

HH W

wysokorychlostné trate - podzemné trasy

AN ENNNSONNNANN

Zelezniéné tunely 301, 302,303,304 - wyroba rozvojova
rv — meste linie 2 PN 2008 401, 402 - iport stabilizowvana
bezpaénostné pasma l.stupria Slowvnaftu 401, 402 - Sport rozvo]ovy
’ bezpednostné pasma Z.stupna Slevnaftu 501, 502 - zmiesané Uzemie stabilizované
/ ochranné pasma Slowvnaftu 501, 302 - zmiefand Uzemie rozvojove
" ochranné pasma dvorov Zivodiine] wrroby EE 601, 602 - technicka infraftruktira stabilizovana
achranné pasmo vodnych zdrojoyv - W2 601, 602 - technickd infradtruktlra rozvojovi

achranné pasmo distidky odpadaowych wid - COVE 701, 702, 703, 704 - doprava stabilizewvana

chranena vodohospodarska oblast - CHYO 701,702, 703, 704 - doprava rozvojova

HH

ochranné pasma energetickych zariadeni - E 701,702, 703, 704 - doprava mimo rieseného Uzemia
ochranni a bezpedneostné pasma plynu - PL 501, 802 - dobyvacie Uzemie stabilizované

ochranné pasmo repovoedu - pro 501, 802 - dobyvacie Uzemie rozvojové

achranné pasmo produktovodu - prod 901 - wvodna plocha stabilizowvana
hranica CHKO - chranena krajinna oblast 01 - vodna plocha rozvojova
hranica LPF - lesny pddny fond Q01 - vodni plocha mimo riefend Uzemie

1001, 1002, 1003 - priredny prvok stabilizovany

1001, 1002, 1003 —prirodny prvak rozvojowy

ochranné pasmeo komunikacii

NANNNAN

ochranné pasmo Zeleznidnych trati

28

HEHHBE

1001, 1002, 1003 - priradny prvok mime riesenéd dzemie

/ ochranné pasmeoe heliportoy 1110, 1120, 1130 - mestska zelen stabilizovana
/ ochranné pasme Vajnory 1110, 1120, 1130 - mestska zelef rozvojova
/ ochranné pasmeo kuzelova plocha 1201, 1202, 1203, 1204, 1205 - polnohospodarska pdda stabilizovana

/ ochranné pasmeo ornitologické plochy namssti a ostatné komunikadné plochy

L]
[]

/ achranné pasmo proti klamlivym swetlam |:| ZIMsm

/ achranné pasmo prechodowé rv — mesto parcely z UPN 2008

/ ochranné pasme vnltorna vodorowna rovina
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Parceﬂ( registra

Parcely registra E

[]

Hranica mesta

v
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V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky ukon (znalecky posudok) som vypracoval ako znalec zapisany v zozname znalcov,
tlmo¢nikov a prekladatelov, ktory vedie Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky, v odbore
Stavebnictvo (370000), odvetvi Odhad hodnoty nehnutel'nosti (370901), pod evidenénym ¢islom 914882.

Znalecky ukon (znalecky posudok) je zapisany v denniku pod ¢islom 269/2021.

Zaroven vyhlasujem, ze som si vedomy nasledkov vedome nepravdivého znaleckého posudku.

Ing. Jan KAREL, PhD., EUR ING

znalec
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