Znalecka organizacia: FINDEX s.r.0., Cajakova 21, 811 05 Bratislava, ev.¢.: 900266
Spracovatel’: Ing. Peter Skédkala, PhD., znalec v odbore stavebnictvo

Telefon/mobil: +421 903 221841, e-mail: peter(@skakala.sk

Zadavatel’: Hlavné mesto SR Bratislava, Primacialne nam. 1, 814 99 Bratislava

Cislo spisu /objednavky: Objednavka & OTS2103699, SNM/21/078/AK, zo diia 11.10.2021

ZNALECKY POSUDOK

C¢islo 136/2021

Odhad hodnoty nehnutel’nosti: Stanovenie vSeobecnej hodnoty pozemku v Bratislave, parcelné
¢islo 677 registra "E" KN v katastralnom izemi RuZzinov, za u¢elom odkupenia spoluvlastnickeho
podielu.

Pocet stran (z toho priloh): 19 (10)

Pocet vyhotoveni: 3



I. UVODNA CAST

1. Uloha znalca a predmet znaleckého skiimania

Ulohou znalca je stanovenie vieobecnej hodnoty pozemku v Bratislave, parcelné &islo 677 registra
"E" KN v katastralnom uzemi Ruzinov.

2. Uéel znaleckého posudku
Znalecky posudok je vypracovany za ticelom odkupenia spoluvlastnickeho podielu.
3. Datum, ku ktorému je posudok vypracovany
Znalecky posudok je vypracovany ku diiu vykonania miestnej obhliadky 03.11.2021.
4. Datum, ku ktorému sa nehnutel’nost’ ohodnocuje
Nehnutelnost’ je ohodnotena ku ditu vykonania miestnej obhliadky 03.11.2021.
5. Podklady na vypracovanie doplnenia posudku
a) podklady dodané zadavatel’om

- Objednavka ¢. OTS2103699, SNM/21/078/AK, zo dfia 11.10.2021
- Uzemnoplanovacia informacia, zo diia 26.03.2021

b) podklady ziskané znalcom

- Vypis z LV ¢. 8134, k.0. Ruzinov, zo dita 02.11.2021

- Situacia pozemku podl'a katastralnej mapy, www.mapka.gku.sk

- Udaje o ponukovych cenach podobnych pozemkov v danej lokalite
- Zistenia a fotografie z miestnej obhliadky

6. Pouzité pravne predpisy a literatira

- Vyhléska MS SR €. 492/2004 Z.z. o stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku, v zneni neskorsich
predpisov, priloha ¢. 3.

- Zékon ¢. 382/2004 Z.z. o znalcoch, tlmocnikoch a prekladateloch a o zmene a doplneni
niektorych zédkonov, v platnom zneni

- Vyhlaska MS SR ¢. 228/2018 Z.z., ktorou sa vykonava zakon ¢. 382/2004 Z.z. o znalcoch,
tlmoc¢nikoch a prekladatel'och

- Vyhlaska MS SR ¢. 491/2004 Z.z., o odmenach, nahradach vydavkov a nahradach za stratu casu
pre znalcov, tlmo¢nikov a prekladatel'ov, v platnom zneni

- Metodika vypoétu vieobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb, Zilinska univerzita 2001

- Zékon €. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku, v platnom zneni

- Vecné bremend od A do Z, prof. Ing. A. Bradag¢, DrSc. a kol., Linde Praha 2006

- Zbornik prednagok zo seminara - Zilinska univerzita v Ziline, november 2010

- Teorie oceniovani nemovitosti, prof. Brada¢. a kol. - Akademické nakladatelstvi CERM, Brno
2008

- Zivotnost’ a opotrebovanie budov v znaleckej praxi - Vyparina, Tomko, Téth - 2008

- Ohodnocovanie nehnutel'nosti, Ilavsky a kol., 2012



7. Definicie posudzovanych veli¢in a pouzitych postupov

Vieobecna hodnota (VSH) - je vysledna objektivizovana hodnota nehnutelnosti a stavieb, ktoré je
znaleckym odhadom ich najpravdepodobnejsSej ceny ku diiu ohodnotenia, ktora by tieto mali
dosiahnut na trhu v podmienkach vol'nej sutaze, pri poctivom predaji, ked’ kupujuci aj preddvajuci
budu konat’ s patricnou informovanostou i opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie je
ovplyvnena neprimeranou pohnutkou; obvykle vratane dane z pridanej hodnoty. Ekvivalentnym
pojmom je trhova hodnota. VSeobecni hodnotu pozemkov mozno zistit pomocou metddy
polohovej diferencidcie, porovndvacou metdodou a vynosovou metédou. Vynosova hodnota (HV)
- je znalecky odhad sti¢asnej hodnoty buducich disponibilnych vynosov z vyuzitia nehnutel'nosti
formou prendjmu, diskontovanych rizikovou (diskontnou) sadzbou. Pri stanoveni vSeobecnej
hodnoty pozemku na ucely vyporiadania vlastnickych prav k pozemku medzi vlastnikom stavby a
vlastnikom pozemku sa pri hodnoteni redukujicich faktorov neprihliada na zataze sposobené
vlastnikom stavby (napriklad stavba na cudzom pozemku).

8. Osobitné poziadavky zadavatela

Bez osobitnych poziadaviek.

II. POSUDOK

1. VSEOBECNE UDAJE
a) Vyber pouzitej metody

Vseobecni hodnotu pozemkov mozno zistit pomocou metédy polohovej diferenciacie,
porovnavacou metédou a vynosovou metodou. VSeobecna hodnota pozemku bola stanovena
metddou polohovej diferenciacie. Pre pouzitie porovnavacej a vynosovej metody nie su dostupné
pouzitel'né podklady.

b) Vlastnicke a evidenc¢né udaje
Vypis z Listu vlastnictva ¢. 8134, okres Bratislava I, katastralne izemie Ruzinov:

CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

PARCELY registra "E" evidované na mape ur¢eného operatu

- parcela &. 677 , vymera: 21288 m? , druh pozemku: orna pdda
Pozemok je umiestneny v zastavanom uzemi obce.

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY

Por.¢. Nazov Spoluvlastnicky podiel
Vlastnik:

1 Szabova Ol'ga r. Pleschova, datum narodenia 13.07.1914 1/6
Vlastnik:

2 Hlavné mesto SR Bratislava, Primacialne namestie 1, Bratislava 5/6
Spravca:

3 Slovensky pozemkovy fond, Budkova cesta 36, Bratislava /

K vlastnikovi por. €. 1 je pod por. €. 3 sprava na vSetky parcely tohoto listu vlastnictva.

CAST C: TARCHY
- Bez zépisu.



¢) Udaje o obhliadke predmetu postudenia

Miestna obhliadka nehnutelnosti bola vykonana dna 03.11.2021. Na miestnej obhliadke bol
zisteny skutkovy stav nehnutel'nosti, vratane situacie okolia.

d) Technicka dokumentacia, porovnanie suladu dokumentacie so zistenym stavom

Predmetom posudzovania je pozemok, nebola posudzovand Ziadna stavebno-technickd, resp.
projektova dokumenticia.

e) Udaje katastra nehnutel’nosti, porovnanie siiladu iidajov katastra so zistenym stavom
Udaje katastra nehnutelnosti sti v sulade so zistenym stavom.

f) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré su predmetom ohodnotenia
Pozemok na v Bratislave, k.u. RuZinov, parcela reg. "E" &islo 677 s vymerou 21288 m?.

g) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré nie si predmetom ohodnotenia

- Bez zaznamu.

2. STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY

Vseobecnd hodnota je vyslednd objektivizovand hodnota nehnutelnosti, ktora je znaleckym
odhadom ich najpravdepodobnejsej ceny ku diiu ohodnotenia, ktora by tieto mohli dosiahnut’ na
trhu v podmienkach vol'nej sit'aze, pri poctivom predaji, ked’ kupujuci aj predavajuci budu konat
s patricnou informovanostou i opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnena
neprimeranou pohnutkou, obvykle vratane dane z pridanej hodnoty.

a) Analyza polohy nehnutel’nosti

Hodnoteny pozemok sa nachadza v Bratislave 11, m.¢. Ruzinov, k.u. Ruzinov. Jedna sa o uceleny
velky pozemok, ktory je na LV zapisany ako orna poda, parcela reg. "E" s vymerou 21288 m?.
Vicsia Cast pozemku nie je zastavand a je zatrdvnend a porastend okrasnymi sidliskovymi
drevinami. Na Casti pozemku su spevnené plochy - ihrisko s asfaltovym povrchom, ¢ast’ pozemku
je zastavand radovymi gardZzami v osobnom vlastnictve, ¢ast’ pozemku je zastavana Skolskou
budovou s.¢. 3170 vo vlastnictve hlavného mesta a Cast’ pozemku je zastavana radovym bytovym
domom s.¢. 3143. Na prilahlych pozemkoch st postavené bytové domy, Skolské objekty,
administrativna budova a miestne sidliskové komunikacie. Uceleny pozemok, v sucasnosti v
spoluvlastnictve mesta a jednej fyzickej osoby, tvori samostatnu plochu, ktorej vicsia Cast je
umiestnend medzi bytovymi domami. Jedna sa o verejne pristupny pozemok, napojeny priamo na
mestské cestné komunikécie s chodnikmi. Pozemok je rovinaty, umiestneny v obytnej lokalite
hlavného mesta Bratislava, v zmie$anej zone bytovej a obcianskej zastavby. Podl'a izemného
plénu sa jedna o stabilizované Gizemie, s funk¢nym vyuzitim ako viacpodlazna zastavba obytného
uzemia. Z hladiska vdzby novej zéastavby k povodnej Strukture je potrebné reSpektovat
diferencovany pristup podla jednotlivych typov existujicej zastavby. Na pozemku, resp. v jeho
blizkosti, st vybudované pripojenia na inzinierske a komunikacné siete (pitna voda, kanalizacia,
elektrika, plyn, telefon, internet). Dopravné spojenie s centrom hlavného mesta zabezpecuje
mestska hromadna doprava (elektricky, trolejbusy a autobusy), ktorej zastavky su vzdialené do 5
minut pesej chodze.



b) Analyza vyuzitia nehnutel’nosti

Vyuzitie hodnoteného pozemku je v sucasnosti dané skutkovym stavom, ako parcela tvoriaca
okolie bytovych domov, resp. ¢iasto¢ne zastavana bytovym domom, skolskou budovou, radovymi
gardzami, asfaltovym ihriskom a miestnymi komunikaciami. Zamerom mesta, ako vac¢Sinového
spoluvlastnika parcely, je odktipenie spoluvlastnickeho podielu 1/6 od sikromnej osoby do svojho
vlastnictva, za u¢elom navySenia parkovacich kapacit pre rezidentov - vystavba verejnoprospesnej
stavby.

¢) Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuzivanim nehnutel’nosti

Pozemok je v podielovom spoluvlastnictve. Jedna sa o parcelu reg. "E", ktorej jednoznacné
polohové urcenie a prepocet presnej vymery je potrebné stanovit’ geometrickym planom na prevod
do registra parciel "C". Vlastnik pozemku nie je vlastnikom stavieb, postavenych na tomto
pozemku. Pozemok mé priamy pristup z verejnej komunikacie.

2.1 POZEMKY
2.1.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE

2.1.1.1 Pozemok v k.u. Ruzinov

Koeficient v§eobecnej situdcie vyjadruje umiestnenie pozemku v danej lokalite na tizemi hlavného
mesta. Koeficient intenzity vyuzitia zohl'adiiuje sucasné vyuzivanie pozemku na dany ucel.
Koeficient dopravnych vztahov vyjadruje moznosti vyuzivania mestskej hromadnej dopravy
na tizemi hlavného mesta. Koeficient funkéného vyuzitia uzemia vyjadruje funkciu pouzivania
pozemku ako zmieSané Gzemie byvania a ob¢ianskej vybavenosti. Sucastou tizemia su plochy
zelene, dopravné a technické vybavenie. Koeficient technickej infrastruktiry pozemku zohl'adnuje
moznosti napojenia na vsSetky dostupné inZinierske siete. Koeficient povysujucich faktorov
vyjadruje zvySeny zaujem o kupu pozemkov v tejto Casti Bratislavy. Redukujuce faktory vyjadruja
vplyvy pdsobiace na znizenie ceny pozemku. Pri stanoveni v§eobecnej hodnoty pozemku na ucely
vysporiadania vlastnickych prav k pozemku medzi vlastnikom stavby a vlastnikom pozemku sa
pri hodnoteni redukujicich faktorov neprihliada na zataze sposobené vlastnikom stavby
(napriklad stavba na cudzom pozemku).

Parcela Druh pozemku Spoluvlastnicky podiel Vymera [m?]
677 orna pdda 1/1 21288,00
Obec: Bratislava
Vychodiskova hodnota: VHwmy = 66,39 €/m?
Oznacenie a nazov Hodnotenie Hodnota
koeficientu koeficientu
ks
koeficient v§eobecnej |5. obytné zény miest nad 100 000 obyvatel'ov 1,50
situacie
K 5. - bytové domy a ostatné stavby na byvanie so Standardnym
A% ’
Lo . vybavenim,
koeﬁ%;ﬁ;g;enmty - nebytové stavby pre dopravu, skolstvo, zdravotnictvo, Sport so 1,05

Standardnym vybavenim

-5-



kp . . e . .
koeficient dopravnych 3 pozemky v mestach s moznost'ou vyuzitia mestskej hromadnej 100
, opravy
vzt'ahov
kr , N . . <
koeficient funkéného 3. plochy obytnych a rekrea¢nych tizemi (obytna alebo rekrea¢na 1.15
v, . poloha)
vyuzitia uzemia
ki . . , . . . .
Koeficient technicke] ggglri,lé rcl(')ltl)r'i l:}sl});;/)enost (moznost’ napojenia na viac ako tri 1.30
infrastruktiry pozemku y Jny
kz , A ,
Koeficient povysujtcich 3. p(’)zemk}f $ vyrazne zvySenym ziujmom o kutpu, ak to nebolo 2,50
zohl'adnené v zvysenej vychodiskovej hodnote
faktorov
kr . , .
Koeficient redukujtcich 11.iné fa.k,tory (Vyme’ra pqzemku, druh moznej zastavby, 0,70
obmedzujuce regulativy zastavby)
faktorov
JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU
Nazov Vypocet Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie |kep = 1,50 * 1,05 * 1,00 * 1,15 * 1,30 * 2,50 * 0,70 4,1206
Jednotkova hodnota pozemku VSHw = VHw * kpp = 66,39 €/m? * 4,1206 273,57 €/m?

VYHODNOTENIE

Nazov Vypocet Vseobecna hodnota [€]
parcela &. 677 21 288,00 m? * 273,57 €/m?* * 1/1 5823 758,16
Spolu 5 823 758,16




I1I. ZAVER

1. OTAZKY ZADAVATELA

Ulohou znalca je stanovenie vieobecnej hodnoty pozemku v Bratislave, parcelné &islo 677 registra
"E" KN v katastralnom uzemi Ruzinov, za u¢elom odkupenia spoluvlastnickeho podielu.

2. ODPOVEDE NA OTAZKY

Vseobecnd hodnota je vyslednd objektivizovand hodnota nehnutelnosti a stavieb, ktora je
znaleckym odhadom ich najpravdepodobnejSej ceny ku diiu ohodnotenia, ktora by tieto mali
dosiahnut na trhu v podmienkach vol'nej sitaze, pri poctivom predaji, ked’ kupujuci aj preddvajuci
budu konat’ s patricnou informovanostou i opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie je
ovplyvnena neprimeranou pohnutkou; obvykle vratane dane z pridanej hodnoty. Pri stanoveni
vSeobecne] hodnoty pozemku na ucely vysporiadania vlastnickych prav k pozemku medzi
vlastnikom stavby a vlastnikom pozemku sa pri hodnoteni redukujtcich faktorov neprihliada na
zataze sposobené vlastnikom stavby (napriklad stavba na cudzom pozemku).

REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY

Nazov Vseobecna hodnota [€]
Pozemok v k.u. Ruzinov - parc. ¢. 677 (21 288 m?) 5823 758,16
Vseobecna hodnota zaokrihlene 5820 000,00
Vseobecna hodnota slovom: Patmiliénovosemstodvadsat'tisic Eur

Vseobecna hodnota spoluvlastnickeho podielu vo vyske 1/6 je 970.000 €.

Vseobecna hodnota nehnutel'nosti, stanovena podl'a Vyhléasky ¢. 492/2004 Z.z., obsahuje obvykle
aj dan z pridanej hodnoty. Aktudlna sadzba DPH je 20 % zo zdanitel'ného plnenia (podl'a zdkona
€. 222/2004 Z.z. v platnom zneni).

Znalecky posudok vypracoval, méze potvrdit’ jeho spravnost’ a podat’ ziadané vysvetlenia v zmysle
§17 ods. 7 zakona ¢. 382/2004 Z.z. o znalcoch, timo¢nikoch a prekladatel'och, v zneni neskor$ich predpisov
a §16 ods. 2 Vyhlasky ¢. 228/2018 Z.z., ktorou sa vykonava zakon ¢. 382/2004 Z.z. o znalcoch, timo¢nikoch
a prekladateloch: Ing. Peter Skékala, PhD.

V Bratislave, dia 04.11.2021

Ing. Peter Skéakala, PhD.

osoba zodpovedna za vykon znaleckej ¢innosti
a Statutarny organ



V. PRILOHY

C. Popis pocet stran
1. Objednavka ¢. OTS2103699, SNM/21/078/AK, zo diia 11.10.2021 1
2. Vypis z LV ¢. 8134, k.4. Ruzinov, zo dia 02.11.2021 2
3. Situacia pozemku podl'a katastralnej mapy, www.mapka.gku.sk 2
4. Uzemnoplanovacia informécia, zo diia 26.03.2021 3
5. Fotografie z miestnej obhliadky 2
Spolu 10



Objednavka ¢islo OTS2103699 SNM/21/078/AK

Odberatel’: Dodavatel’:
Hlavné mesto Slovenskej republiky FINDEX, s.r.0.
Bratislava
Oddelenie majetkovych vzt’ahov . .
Primacialne namestie €. 1 Cajakova 21
814 99 Bratislava 81105 Bratislava
ICO: 00603481
DIC: 2020372596 ICO: 900266
DIC:
IC DPH:
Dodacia lehota:  ihned’ Prenesena dafiova povinnost’Nie

Objednavame si u Vas vyhotovenie znaleckého posudku na stanovenie vSeobecnej hodnoty pozemku registra "E" KN,
k. 1. RuZinov, parc. €. 677, v podielovom spoluvlastnictve OI'gy Szabovej a hlavného mesta SR Bratislavy. Cena za ZP:
300,00 eur vratane DPH.

Cis. r. Nazov polozky Pocet JC s DPH Celkom s DPH
1 Sluzby znalcov (expertiza) 1,00
bez DPH:
DPH
Spolu s DPH:
f o 7
= '\,\—« /v
Vyhotovil: RozZiiovcova Monika o ST
o zodpovedné osoba
Telefon ¢.. petiatka a podpis
Mobil &.:
Na schvélenie v stlade s podpisovym poriadkom: Haulikova PaluSova Slava
V Bratislave dita:  07.10.2021 q A ﬂﬂ’?ﬂ,cﬂdé{’{{, }{_L"/:?ygrﬁ{,;,y
Schvilené diia: 11.10.2021 g ok -
U \_,1 2/ f(, l‘r?’”.ﬁ/m ,‘(4
.r ( Za dodévatel'a: Meno, priezvisko

peciatka a podpis

Tlag OBJ/ZML podl'a Rozhodnutia primétora & 1/2017 ver. 1.2jv 16.10.2013 9-




Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky

VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTiI

Okres: Bratislava Il Vytvorené cez katastralny portal
Obec: BA-m.¢&. RUZINOV

Datum vyhotovenia 02.11.2021
Katastralne uzemie: Ruzinov

Cas vyhotovenia: 18:13:18

CIASTOCNY VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 8134
CAST A: MAUETKOVA PODSTATA

PARCELY registra "E" evidované na mape uréeného operatu

Parcelné cislo Vymerav m2 Druh pozemku Pévodné k.i. Poceté. UO Umiest
pozemku
677 21288 orna poda 7 1
Legenda:

Umiestnenie pozemku:
1 - Pozemok je umiestneny v zastavanom tzemi obce
CPU - cislo pévodného k.u.
7 - Prievoz

Ostatné parcely nevyziadané

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY

Por. &islo Priezvisko, meno (nézov), rodné priezvisko, datum narodenia, rodné éislo (ICO) a Spoluviastnicky podiel
miesto trvalého pobytu (sidlo) vlastnika

Ugastnik pravneho vztahu: Vlastnik
1 Szabova Ofga r. Pleschova 1/6
Datum narodenia : 13.07.1914
Titul nadobudnutia B 20¢,PKV 7-307,¢6.d.6132/1941
Titul nadobudnutia Rozhodnutie Okresného Uradu Bratislava, katastralneho odboru ¢. 2/2015/ROEP Ruzinov
zo dna 13.5.2015
Titul nadobudnutia B 20c, PKV 7-307,¢.d.6132/1941
Titul nadobudnutia B 1c,PKV 7-3244,¢.d.6132/1941
Ugastnik pravneho vztahu: Vlastnik
2 Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava, Primacialne namestie 1, 5/6
; 81499 Bratislava, SR
ICO: 603481
Titul nadobudnutia podla § 2 ods. 5 zakona ¢. 138/1991 Zb. v zneni neskorsich predpisov PKV 7-307, ROEP
90/2010
Titul nadobudnutia Rozhodnutie Okresného uUradu Bratislava, katastralneho odboru ¢. 2/2015/ROEP Ruzinov
zo dna 13.5.2015
Titul nadobudnutia § 2 ods. 1 zakona ¢€.138/1991 Zb. , PKV 7-3244, C-173/14/ROEP/Ruzinov
Ugastnik pravneho vztahu: Spravca
3 Slovensky pozemkovy fond, Budkova cesta 36, 81715 Bratislava 11 /
I€o: 17335345

K vlastnikovi por. €. 1 je pod por. €. 3 sprava na vSetky parcely tohoto listu vlastnictva

CAST C: TARCHY
Bez zapisu.
Iné udaje:
PKV 307 pre parcely reg. E KN 7-677 7-705/1; PKV 3244 pre parcelu reg. E KN 7-705/6

3 Kyvlastnikovi por. €. 1 je pod por. €. 3 sprava na vSetky parcely tohoto listu vlastnictva

Poznamka:

- 10 -
Informativny vypis 1/2

Udaje platné k: 01.11.2021 18:00



Bez zapisu.

Vysvetlenie: tudaje v CASTI C:TARCHY bez uvedenia parcelného &isla alebo poradového &isla viastnika alebo inej oprévnenej
osoby sa tykaju vsetkych nehnutelnosti a vsetkych viastnikov a inych opravnenych oséb na liste viastnictva.

S11 -

Informativny vypis 2/2 Udaje platné k: 01.11.2021 18:00
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Vytlacené z aplikacie Mapovy klient ZBGIS. Nepouzitelné na pravne ukony. (1/2)
Meranie a grafické znazornenie je len informativne a je nepouzitelné na vytyéenie hranic pozemkov a osadenie stavieb na pozemky.
Vyty€enie hranic pozemkov a osadenie stavieb na pozemky moégevykonat len odborne sposobilé osoba.
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Cislo listu vlastnictva
8134

Vymera parcely v m?

21288

Katastralne uzemie
Ruzinov

Obec
Bratislava-Ruzinov

Druh pozemku
Orna p6da

Umiestnenie pozemku
Pozemok je umiestneny v zastavanom Uzemi obce

Spolo¢na nehnutelnost
Pozemok nie je spoloc¢nou nehnutelnostou

Druh pravneho vztahu
Neevidovany

Udaje platné k datumu

01.11.2021

Cislo pévodného katastralneho lizemia

7

Nazov povodného katastralneho Uzemia
Prievoz

Vlastnik (2)

1. Szabova Olga r. Pleschova (Podiel: 1/6)

2. Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava, Primacialne namestie 1, 81499 Bratislava, SR
(Podiel: 5/6)

Vytlacené z aplikacie Mapovy klient ZBGIS. Nepouzitelné na pravne ukony. (2/2)
Meranie a grafické znazornenie je len informativne a je nepouzitelné na vytyéenie hranic pozemkov a osadenie stavieb na pozemky.
Vytycenie hranic pozemkov a osadenie stavieb na pozemky méigvykonat’ len odborne spdsobild osoba.



MAGISTRAT HLAVNEHO MESTA SLOVENSKEJ REPUBLIKY BRATISLAVY
m Sekcia izemného planovania
EEEE oddelenie obstaravania izemnoplanovacich dokumentov

Primacialne nam. 1, P. O.Box 192, 814 99 Bratislava 1

Sekeia spravy nehnutel’nosti
Oddelenie majetkovych vzt’ahov
Mgr. Adriana Kosarova

STLS R 087
V4§ list ¢islo/zo diia Nase ¢islo Vybavuje/linka Bratislava
MAGS ONM 60682/2020 MAGS OOUPD 65308/2020-484533  Ing. arch. Pachta Fenclovd 26. 03. 2021
MAGS OOUPD 42028/2021 & 59356362
hos AT\ 1
Vec:
Uzemnopldnovacia informacia
ziadost’ zo dna: 02. 12. 2020
pozemok parc. Cislo: pozemok registra ,,E“ KN parc. €. 7-677;
podl'a Vami priloZenej mapky
katastralne izemie: RuZinov
blizsia lokalizacia pozemku v tizemi: |Exnarova ul., Stefunkova ul., Chlumeckého ul.
zamer ziadatel'a: odkupenie spoluvlastnickeho podielu

Uzemny plan hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a doplnkov stanovuje pre
uzemie, ktorého sucast’'ou je prevazna vac¢sina pozemku registra ,,E“ KN pare. €. 7-677, funkéné
vyuZitie izemia: viacpodlaZna zistavba obytného uzemia, Cislo funkcie 101, stabilizované
uzemie.

Funkéné vyuzitie izemia:

viacpodlazna zastavba obytného tizemia, Cislo funkcie 101

Podmienky funkéného vyuzitia ploch

Uzemia sliziace pre byvanie vo viacpodlaznych bytovych domoch ak nim prislichajice
nevyhnutné zariadenia — v silade s vyznamom a potrebami tizemia stavby ob¢ianskeho vybavenia,
zelen, ihriskd, vodné plochy ako stcast’ parteru a ploch zelene, dopravné a technické vybavenie,
garaze, zariadenia pre poziarnu ochranu a civilni obranu. Podiel funkcie byvania musi tvorit’
minimalne 70% z celkovych podlaznych ploch nadzemnej Casti zastavby funkénej plochy.
Zakladné obcianske vybavenie musi skladbou a kapacitou zodpovedat’ velkosti a funkcii izemia.

Sposoby vyuzitia funkénych ploch

Prevladajice: viacpodlazné bytové domy.

Pripustné: v uzemi je pripustné umiestiiovat’ najmd: stavby a zariadenia zabezpeCujuce
komplexnost’ a obsluhu obytného uzemia v stilade s vyznamom a potrebami uzemia, zariadenia
ob¢ianskej vybavenosti predovietkym vstavané do objektov byvania, zariadenia obchodu
a sluzieb, verejného stravovania, zariadenia pre kulturu, $kolstvo, zariadenia pre zdravotnictvo
a socialnu pomoc, zelefi liniovu a plo$nu, zelenn pozemkov obytnych budov, vodné plochy ako

Laurinska 7, Il. poschodie, &. dveri 214
TELEFON BANKOVE SPOJENIE ICO INTERNET E-MAIL
02/59 35 62 49 CSOB: 25829413/7500 603 481 www bratislava sk o(@bratislava.sk

-14 -



sucast’ parteru a ploch zelene, zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre
obsluhu vizemia.

Pripustné v obmedzenom rozsahu: v izemi je pripustné umiestiiovat’ v obmedzenom rozsahu
najmé: bytové domy do 4 nadzemnych podlazi, rodinné domy v doplnkovom rozsahu, zariadenia
obcianskej vybavenosti lokdlneho vyznamu, pokial’ nie st su¢astou lokalnych centier, zariadenia
telovychovy avolného Casu, zariadenia socidlnej starostlivosti rozptylené v tizemi, solitérne
stavby obc¢ianskej vybavenosti sluziace $ir§iemu izemiu, zariadenia drobnych prevadzok sluZieb,
zariadenia na separovany zber komunalnych odpadov miestneho vyznamu vratane komunalnych
odpadov s obsahom $kodlivin z domdacnosti.

Nepripustné: v tizemi nie je pripustné umiestfiovat’ najmé: zariadenia s negativnymi u¢inkami na
stavby a zariadenia v ich okoli, stavby obcianskej vybavenosti aredlového typu s vysokou
koncentraciou navstevnikov a ndrokov na obsluhu tzemia, stavby na individudlnu rekredciu,
arealy priemyselnych podnikov, zariadenia priemyselnej a polnohospodarskej vyroby, skladové
arealy, distribuéné centra a logistické parky, stavebné dvory, CSPH s umyvartiou automobilov
aplni¢kou plynu, tranzitné vedenia technickej vybavenosti nadradeného vyznamu, zariadenia
odpadového hospodarstva okrem pripustnych v obmedzenom rozsahu, stavby a zariadenia
nesuvisiace s funkciou.

Uzemny plan hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a doplnkov stanovuje pre
uzemie, ktor¢ho sticast'ou je Cast’ vo vychodnej a zapadnej ¢asti pozemku registra ,,E“ KN parc.
€. 7-677, funkéné vyuzitie izemia: ndmestia a ostatné komunikaéné plochy (biela plocha).

Funk¢né vyuzitie izemia:

Nimestia a ostatné komunika¢né plochy (biela plocha) t. j. verejne pristupné nezastavané plochy
v meste ohrani¢ené inymi funkénymi plochami. Pod uroviiou terénu je mozné umiestiiovat’
zariadenia a vedenia technickej infrastruktury, podzemné parkovacie garaze, podjazdy, podchody
pre chodcov, prevadzky obcianskej vybavenosti urCenej pre Siroku verejnost’. Suc¢astou ploch
namesti a koridorov su spravidla: zelefi, mestsky mobilidr, prvky verejného osvetlenia, prvky
dopravného znacenia, vytvarné umelecké diela.

Parcela je sucast'ou tizemia, ktoré je definované ako stabilizované tizemie.

Stabilizované Gizemie je uizemie mesta, v ktorom Uzemny plén ponechdva sucasné funkéné

vyuzitie, predpokladd mieru stavebnych zasahov prevazne formou dostavieb, pristavieb,

nadstavieb, prestavieb anovostavieb, pri¢om sa zisadne nemeni charakter stabilizovaného

Uzemia. Meritkom a limitom pre novii vystavbu v stabilizovanom uzemi je najmi charakteristicky

obraz a proporcie konkrétneho tizemia, ktoré je nevyhnutné pri obstardvani podrobnejsich

dokumentacii alebo pri hodnoteni novej vystavby v stabilizovanom tzemi akceptovat’, chranit’

a rozvijat'. Posudzovanie dostavieb, prestavieb, nadstavieb a novostavieb v ramci stabilizovanych

uzemi sa uskutoCiiuje na zdklade ukazovatel'ov intenzity vyuZitia izemia vo funkénej ploche.

Z celomestského pohl'adu nie je mozné, ani uelné obsiahnut detail a zloZitost, ktorti predstavuje

stavba v stabilizovanom tzemi. Ak novy navrh nere3pektuje charakteristické principy, ktoré

reprezentuju existujicu zastavbu a vnaSa do zastavby neprijatelny kontrast resp. netimerné

zatazenie pozemku, nie je mozné takito stavbu v stabilizovanom tizemi umiestnit’.

Z hladiska vizby novej zéstavby k pdvodnej truktire je potrebné zohladnit’:

e vo vnutornom meste sa vyskytuju stabilizované tizemia so zastavbou mestského typu,
komplexy zéstavby, arealy a izemia izolovanej zastavby, najma bytové domy sidliskového typu
a enklavy rodinnych domov. V dotvarani tzemi je potrebné reSpektovat’ diferencovany
pristup podl'a jednotlivych typov existujiicej zdstavby a nie je moZné ho generalizovat
stanovenim jednotnej reguldcie intenzity vyuZitia pre celu stabilizovana funkéni plochu. Téato
uloha musi byt’ jednoznacne rieSena na podrobnejsej zonalnej turovni,

Zakladnym principom pri stanoveni reguldcie stabilizovanych uzemi v meste je uplatnit
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poziadavky aregulativy funkéného dotvérania tzemia na zvysenie kvality prostredia (nielen
zvySenie kvality zastavby, ale aj zvySenie prevadzkovej kvality izemia).

K Vasej Ziadosti o stanovisko k odkiipeniu pozemku uvadzame nasledovné:

Predmetom Vasej ziadosti je cit.: ,,odkiipenie spoluvlastnickeho podielu v rozsahu 1/6 na pozemku
registra ,.E*“ KN parc. &. 7-677 — ornd pdda vo vymere 21 288 m2, LV &. 8134, do vlastnictva
hlavného mesta SR Bratislavy od vlastnika: OFga Szabova r. Pleschovd, spravca: Slovensky
pozemkovy fond.“ Ugelom odkipenia podielu predmetnej parcely je navySenie parkovacich
kapacit pre rezidentov — vystavba verejnoprospesnej stavby.

Z hPadiska izemného plinovania nemame namietky k odkiipeniu spoluvlastnickeho podielu
na pozemku registra ,,E“ KN parec. & 7-677.

Informujeme Vas, ¢ Uzemny plan hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007 ajeho zmeny
a doplnky su zverejnené na adrese: https://www.bratislava.sk/sk/uzemny-plan

Dalsie izemnoplanovacie dokumentécie a uzemnoplanovacie podklady su zverejnené na adrese:
https://www.bratislava.sk/sk/zoznam-dokumentacii.

Komplexné informécie o Vasom zdujmovom Gzemi ziskate nahliadnutim do zverejnenych hore
uvedenych dokumentov.

Upozoriiujeme, Ze predmetom tzemnoplédnovacej informacie nie st majetkovopravne vztahy
k pozemku. Uzemnoplanovacia informécia na ten isty pozemok moze byt vydana viacerym
Ziadatel'om.

Uzemnoplainovacia informacia ¢. j. MAGS OOUPD 65308/2020-484533, MAGS OOUPD
42028/2021 zo diia 26. 03. 2021 plati jeden rok odo diia jej vydania, ak nebola schvalena nova
uzemnopléanovacia dokumentacia alebo jej zmeny a doplnky, na zéklade kton_.}'gch;bqla vydana.

S pozdravom

_ Z ) ’
i ‘”/‘; Frs . £
Ing/ arch Marta Zavodna
veduica oddelenia )

Prilohy: Stanovisko referatu technickej infrastruktury &. j. T1/926/20 zo diia 15. 12. 2020
Co: OOUPD - archiv
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FOTOGRAFIE Z OBHLIADKY

Pohl'ad na predmetny pozemok a okolie
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FOTOGRAFIE Z OBHLIADKY

Pohl'ad na predmetny pozemok a okolie
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V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok bol vypracovany znaleckou organizaciou zapisanou v zozname znalcov,
tlmo¢nikov a prekladatel'ov, ktory vedie Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky,
v odbore Stavebnictvo, odvetviach Pozemné stavby, Odhad hodnoty nehnutelnosti,
Odhad hodnoty stavebnych prac, pod evidenénym ¢islom 900266.

Znalecky posudok/znalecky tkon je zapisany v denniku pod ¢islom 136/2021.

Znaleckd organizdcia si je vedomd nasledkov vedome nepravdivého znaleckého posudku
/znaleckého tkonu.

Podpis Statutarneho organu
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