Znalec: Ing. Peter Kapusta
Saratovska €.3424/6C, 841 02 Bratislava
tel.: 0903 404 301 e-mail: kapusta.znalec55@gmail.com
evidenéné €islo: 911 517

Zadavatel: Hlavné mesto SR Bratislava, Primacialne nam.¢.1, 814 99 Bratislava

Cislo spisu/objednavka: pisomna objednavka OTS2103429 SNM/21/070/AL, zo dia 22.09.2021

ZNALECKY POSUDOK

Cislo 151/2021

Vo veci: stanovenia vSeobecnej hodnoty pozemku registra "C" KN parc.¢.4120/274, situovanom mimo
zastavaného uzemia MC Bratislava - Zahorska Bystrica, okres Bratislava IV, na ulici Strmy vi$ok, v
k.u.Zahorska Bystrica (zapisany v katastri nehnutelnosti na liste vlastnictva ¢.1 ako "orna péda").

Pocet stran (z toho priloh): 19 (10)

Pocet vyhotoveni: 4



Znalec: Inq. Peter Kapusta Cislo posudku: 151/2021

. UOVOD

1. Uloha znalca (podFa uznesenia organu verejnej moci alebo objednavky, éislo uznesenia) a predmet
znaleckého skumania:

Stanovit véeobecnl hodnotu pozemku registra "C" KN parc.&.4120/274, situovanom mimo zastavaného tzemia MC
Bratislava - Zahorska Bystrica, okres Bratislava 1V, na ulici Strmy vfSok, v k.u.Zahorska Bystrica (zapisany v katastri
nehnutelnosti na liste vlastnictva ¢.1 ako "orna poda").

2. Ugel znaleckého posudku:
Prevod vlastnickych prav.

3. Datum, ku ktorému je znalecky posudok vypracovany (rozhodujici na zistenie stavebno-technického stavu):
20.10.2021

4. Datum, ku ktorému sa nehnutel'nost’ alebo stavba ohodnocuje:
20.10.2021

5. Podklady na vypracovanie posudku:

5.a Podklady dodané zadavatelom:

- Uzemnoplanovacia informacia vydana Magistratom Hl.mesta SR Bratislavy, Sekcia izemného planovania, oddelenie
obstaravania uzemnoplanovacich dokumentov, pod ¢.: MAGS OOUPD 55388/2021-379634, dna 01.07.2021

5.b Podklady ziskané znalcom:

- Ciastoény vypis z katastra nehnutelnosti, z listu vlastnictva &.1, k.i.Zahorska Bystrica, zo dfia 29.09.2021, vytvoreny
cez katastralny portal

- Informativna képia z mapy, k.u.Zahorska Bystrica, zo dha 29.09.2021, vytvorena cez katastralny portal

- Mapka situovania posudzovaného pozemku vytlac¢ena z aplikacie Mapovy klient ZBGIS

- Poznatky z technickej obhliadky

- Fotodokumentacia

6. Pouzité pravne predpisy a literatura:

- Vyhlaska €.213/2017 Z.z., ktorou sa meni vyhlaSka Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky €. 492/2004 Z.z. o
stanoveni v§eobecnej hodnoty majetku v zneni neskorsich predpisov

- Zakon ¢&. 382/2004 Z.z. o znalcoch, timoc¢nikoch a prekladateloch a o zmene a doplneni niektorych zakonov, v zneni
neskorsich predpisov(vyhl.¢.228/2018 Z.z.)

- Zakon ¢.652018 Z.z., ktorym sa meni a doplfia zakon &. 382/2004 Z.z. o znalcoch, timo&nikoch a prekladateloch a o
zmene a doplneni niektorych zakonov, v zneni neskorSich predpisov(vyhl.€.228/2018 Z.z.)

- Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky &. 218/2018 Z.z., ktorou sa meni a dopifa vyhlagka MS SR
€.491/2004 Z.z. o odmenach, nahradach vydavkov a ndhradéch za stratu ¢asu pre znalcov, timo&nikov a prekladatelov v
zneni neskorSich predpisov

- Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 228/2018 Z.z., ktorou sa vykonava zakon ¢.382/2004 Z.z.
o znalcoch, timo¢nikoch a prekladateloch a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov

- Zakon ¢&. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku, v zneni neskorsich predpisov (zak. ¢. 103/1990
Zb., zak. €. 262/1992 Zb. a zak. €. 237/2000 Z.z.)

- Vyhlagka Uradu geodézie, kartografie a katastra SR &.461/2009 Z.z. v zneni neskorsich zmien a doplneni, ktorou sa
vykonava zakon NR SR ¢€.162/1995 Z.z.

- Zakon Narodnej rady SR €.162/1995 Z.z. o katastri nehnutelnosti a o zapise vlastnickych a inych prav k
nehnutelnostiam(katastralny zakon), v zneni neskorSich zmien a doplnkov

- Vyparina, M a kol.: Metodika vypoétu véeobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb, vydala Zilinska univerzita 2001,
ISBN 80-7100-827-3

-M. llavsky - M.Ni¢ - D.Majduch.: Ohodnocovanie nehnutelnosti, vydavatelstvo Ml press, Bratislava 2012, ISBN 978-80-
971021-0-4

- Vyhlaska MS SR €.491/2004 Z.z. o odmenach, nahradach vydavkov a nahradach za stratu ¢asu pre znalcov,
timoCnikov a prekladatelov, v zneni neskorSich predpisov

- Obdiansky zakonnik €. 40/1964 Zb. v zneni neskorsich predpisov

7. Definicie posudzovanych veli¢in a pouzitych postupov:
a) Definicie pojmov

V8eobecna hodnota (VSH)

VSeobecna hodnota je vysledna objektivizovana hodnota nehnutelnosti a stavieb, ktora je znaleckym odhadom
ich najpravdepodobnejSej ceny ku diiu ohodnotenia, ktoru by tieto mali dosiahnut’ na trhu v podmienkach volnej
sutaze, pri poctivom predaji, ked kupujuci aj predavajuci budu konat s patricnou informovanostou i opatrnostou
a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnena neprimeranou pohnutkou.

Vysledkom stanovenia je vSeobecna hodnota na Urovni s dafiou z pridanej hodnoty.




Znalec: Inq. Peter Kapusta Cislo posudku: 151/2021

VSeobecna hodnota pozemkov v zastavanom uzemi obci a vSeobecna hodnota pozemkov mimo zastavanych
uzemi obci uréenych na stavbu tzemnym planom zény alebo planom sidelného utvaru, pravoplatnym
rozhodnutim o umiestneni stavby alebo pravoplatnym stavebnym povolenim vydanym v spojenom Uzemnom a
stavebnom konani alebo pozemkov zastavanych hlavnou stavbou, stanovena metédou polohovej diferenciacie,
sa vypocita podla zakladného vztahu:

VSHpoz = M . VSHuy [Eur]

kde

M — vymera pozemku v m?,

VSHw, — jednotkova véeobecna hodnota pozemku v Eur/m?.
Jednotkova v§eobecna hodnota pozemkov sa stanovi podla vztahu:
VSHwms = VHMJ . kep [Eur/m?],

kde

VHwms — jednotkova vychodiskova hodnota pozemku, ktora je pre Bratislavu 66,39 Eur
kpp je koeficient polohovej diferenciacie, vypocita sa podla vztahu
kp[):ks.kv.kD.kF.k|.kz.kR,

kde

ks — koeficient vSeobecnej situacie (0,70 — 2,00)

kv — koeficient intenzity vyuzitia (0,50 — 2,0)

kp — koeficient dopravnych vztahov (0,80 — 1,20)

kr — koeficient funkéného vyuzitia uzemia (0,80 — 2,00)

k| — koeficient technickej infrastruktury pozemku (0,80 — 1,50)

kz — koeficient povySujucich faktorov (1,0 — 3,00)

kr — koeficient redukujucich faktorov (0,20 — 0,99)

b) Definicie pouzitych postupov

Stanovenie vSeobecnej hodnoty pozemkov

Na stanovenie v§eobecnej hodnoty pozemkov sa pouzivaju metddy:

e Metdda porovnavania (Pri vypolte sa pouziva transak&ny pristup. Na porovnanie je potrebny subor aspon
troch pozemkov. Porovnanie treba vykonat na mernu jednotku (1 m? pozemku) s prihliadnutim na odliSnosti
porovnavanych pozemkov a ohodnocovaného pozemku),

e Vynosova metéda (Len pozemky schopné dosahovat vynos. Vynosova hodnota pozemkov sa vypocita
kapitalizaciou buducich od¢erpatelnych zdrojov poCas ¢asovo neobmedzeného obdobia),

e Metéda polohovej diferenciacie (Princip metddy je zaloZeny na ur€eni hodnoty koeficientu polohovej
diferenciacie, ktory sa uplatni na vychodiskovu hodnotu pozemkov).

8. Osobitné poziadavky zadavatela:
- Neboli vznesené.

[I. POSUDOK
1. VSEOBECNE UDAJE

a) Vyber pouzitej metédy, zddévodnenie vyberu, podmienky vyberu a doévody vylu¢enia ostatnych metéd
stanovenia vSeobecnej hodnoty, informacie o pouzitych rozpoétovych ukazovatefoch na stanovenie
vychodiskovej hodnoty :

Pouzita je metdda polohovej diferenciacie - priloha €. 3 vyhlasky MS SR &. 492/2004 Z.z. o stanoveni vSeobecnej
hodnoty majetku, v zneni neskorsich noviel.

Metédu polohovej diferenciacie som zvolil pre vypocet VSH ako $tandardnd metédu, ktora celkom dobre vystihuje trhové
ceny obdobnych nehnutelnosti v danej lokalite a danom €ase. Porovnavaciu metédu som nepouzil z dévodu, Ze pre
vypocCet vSeobecnej hodnoty pre dany typ nehnutelnosti nie su k dispozicii relevantné podkladové materidly na
porovnavanie (kipne zmluvy a pod.). Vynosovd metdédu som nepouzil z dévodu nevhodnosti metédy pre posudzovany
druh nehnutefnosti.

b) Vlastnicke a evidenéné udaje, najma identifikaciu predmetu posudenia podla dokladu o vlastnictve: ak je
znalecky posudok vypracovany v suvislosti s vystavbou dialnic alebo liniovych stavieb, postacuje len
identifikacia predmetu posudenia podla overeného geometrického planu alebo, ak tak ustanovuje osobitny
predpis, podla predbezného geometrického planu; identifikaciu predmetu posudenia nenahradza vypis z listu
vlastnictva:

-podla listu vlastnictva €.1, k.u.Zahorska Bystrica

A. Majetkova podstata:

PARCELY registra " C " evidované na katastralnej mape
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- parc.C.: 4120/274 - orna pbéda o vymere 14 m? 4 2

Legenda:

Spdsob vyuzivania pozemku

4 - pozemok prevazne v zastavanom Uzemi obce alebo v zahradkarskej osade, na ktorom sa pestuje zelenina, ovocie,
okrasna nizka a vysoka zeler a iné polnohospodarske plodiny

Umiestnenie pozemku
2 - Pozemok je umiestneny mimo zastavaného Uzemia obce

B. Vlastnici a iné opravnené osoby:

Ugastnik pravneho vztahu: Vlastnik
1 Hlavné mesto SLovenskej republiky Bratislava, Primacialne namestie 1, Bratislava, PSC 814 99, SR
ICO: 603481
Spoluvlastnicky podiel: 1/1

Titul nadobudnutia:
e Vid kopiu LV v prilohach znaleckého posudku

C. Tarchy:
e Bez zapisu

Iné udaje:
e Vid kopiu LV v prilohach znaleckého posudku

c) Udaje o obhliadke predmetu postidenia, najma datumy vykonania obhliadky, zamerania a fotodokumentacie :
- Miestna obhliadka spojena s miestnym Setrenim vykonana dfia 20.10.2021.

- Zameranie vykonané dna 20.10.2021.

- Fotodokumentacia vyhotovena dra 20.10.2021.

d) Technicka dokumentacia, najma porovnanie suladu projektovej dokumentacie a stavebnej dokumentacie so
zistenym skuto€nym stavom:
Z technickej dokumentacie bola predlozena uzemnoplanovacia informacia k posudzovanému pozemku.

e) Udaje katastra nehnutelnosti, najma porovnanie stladu popisnych a geodetickych Gdajov katastra
nehnutelnosti so zistenym skutoénym stavom:

Popisné a geodetické Udaje katastra nehnutelnosti su v sulade so skutoénym stavom. Posudzovany pozemok
parc.€.4120/274 je zapisany v katastri nehnutelnosti na liste vlastnictva ¢.1 ako druh kultdry "orna péda". Predmetny
pozemok je vyuzivany ako sucast dvora resp.zahrady pri rodinnnom dome s.¢.8102 na parc.¢.2652/414.

f) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré si predmetom ohodnotenia; stavby, ktoré sa nezapisuju
do katastra nehnutelnosti, sa identifikuju parcelnym ¢islom pozemku, na ktorom su postavené :
1. Pozemok:

e parc.C.4120/274 - orna pbéda o vymere 14m°

dg) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré nie si predmetom ohodnotenia:
Neboli zistené Ziadne.

2. STANOVENIE VSEOBECNE] HODNOTY

a) Analyza polohy nehnutelnosti

Posudzovany pozemok registra "C" KN parc.8.4120/274 je situovany na ulici Strmy vi$ok, v MC Bratislava - Zahorska
Bystrica. Pozemok sa nachadza v zastavbe rodinnych domov s dobrou pristupnostou z verejnej komunikacie. Ulica
Strmy viSok sa napaja na ulicu-Pri Vapenickom potoku, na ktorej su situované zastavky MHD(autobus).

V lokalite st vybudované vSetky IS. V MC Bratislava - Zahorska Bystrica je kompletna zakladna obg&ianska vybavenost.

Posudzovany pozemok je situovany v lukrativnej lokalite na byvanie.

Poloha pozemku parc.¢.4120/274, na ulici Strmy vi$ok, v MC Bratislava - Zahorska Bystrica:
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b) Analyza vyuzitia nehnutelnosti
Ohodnocovany pozemok je vyuzivany ako su€ast’ dvora resp.zahrady pri rodinnom dome sup.€.8102. Vzhlfadom na jeho
polohu, vymeru a tvar sa iné vyuzitie neda predpokladat.

c) Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuzivanim nehnutelnosti, najma zavady viaznice na
nehnutelnosti a prava spojené s nehnutelnost'ou

Na posudzovany pozemok nie su podla vypisu z LV €.1 zapisané Ziadne tarchy a ani vecné bremena. Pristup z
verejného priestranstva k pozemku je iba cez sukromny pozemok-parc.€.2652/298, 2652/977(situované pri RD
sup.€.8102). Iné pripadné mozné rizika spojené s uzivanim nehnutelnosti z dostupnych podkladovych materialov nie st
mi zname.

2.1 POZEMKY
2.1.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE

POPIS

Ohodnocovany pozemok registra "C" KN parc.¢.4120/274 sa nachadza mimo zastavaného tizemia MC Bratislava -
Zahorska Bystrica, v jestvujucej obytnej zone, katastralneho lzemia Zahorska Bystrica. Jedna sa o lukrativnu lokalitu na
byvanie v ramci MC. Pozemok je geometricky a polohovo uréeny, zobrazeny vo vektorovej mape katastra nehnutelnosti.
Pozemok je podla predlozeného stanoviska k ziadosti o predaj, vydaného Magistratom hl.mesta SR Bratislavy, Sekcia
uzemného planovania, oddelenie obstaravania Uzemnoplanovacich dokumentov, pod ¢.: MAGS OOUPD 55388/2021-
379634, zo dna 01.07.2021, zaradeny medzi zaujmové parcely v Uzemi s funkénym vyuzitim "malopodlazna zastavba
obytného uzemia, kdd funkcie 102, stabilizované uzemie.

Jedna sa o pozemok nepravidelného obdiZnikového tvaru s celkovou vymerou nevhodnou na samostatnu
zéastavbu(pozemok ma vymeru 14 mz). Pozemok tvori su€ast dvora resp.zéhrady(parc.€.2652/298) pri rodinnom dome
(RD) sup.€.8102, ktory je situovany na pozemku parc.€.2652/414.

Pozemok je situovany v rovinatom az mierne svahovitom teréne. K pozemku nie je priamy pristup z verejnej spevnenej
komunikacie - ulice Strmy viSok. Pristup je cez sukromny pozemok-parc.¢.2652/298 resp.2652/977. V mieste
posudzovaného pozemku sa predpoklada situovanie vSetkych inzinierskych sieti.

Priemerna cena stavebnych pozemkov v MC Bratislava-Zahorska Bystrica v sti¢asnosti sa pohybuje v trovni cca 250,-a2
310,-Eur/m2(0daj prevzaty z internetového portalu www.nehnutelnosti.sk - ceny stavebnych pozemkov), vyluc¢iac
extrémne ponuky. Uvadzané udaje su iba informativneho charakteru. Dotknuty pozemok je posudzovany ako zahrada.

Parcela Druh pozemku ¢ Spolu Spoluvla.stmcky Vymera [mZ2]
vymera [m?] podiel
4120/274 orna poda 14,00 1/1 14,00
Obec: Bratislava
Vychodiskova hodnota: VHu = 66,39 €/m?
Oznacenie a nazov Hodnotenie Hodnota
koeficientu koeficientu
K 5. vel'mi dobré obchodné a obytné €asti v mestach od 50 000 do 100 000
- S . obyvatel'ov, obytné z6ny miest nad 100 000 obyvatel'ov, luxusné obytné oblasti
koeficient vSeobecnej , ; L ; . . 1,40
situAcie s dobrym osvetlenim a vyhl'adom, exkluzivne oblasti rodinnych domov v
dosahu miest nad 100 000 obyvatel'ov
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pozemok je situovany v obytnej zéne Bratislava-MC Zdhorskd Bystrica

5. - rodinné domy, bytové domy a ostatné stavby na byvanie so Standardnym
vybavenim,

ky - rekreacné stavby na individualnu rekreaciu,
koeficient intenzity vyuZitia - nebytové stavby pre priemysel, dopravu, Skolstvo, zdravotnictvo, Sport so 1,00
Standardnym vybavenim
pozemok je vyuZivany ako sucast dvora resp.zdhrady pri RD s.¢.8102
kp 4. pozemky v mestach s moZnostou vyuzitia mestskej hromadnej dopravy
koeficient dopravnych 1,00
vztahov v dostupnej vzdialenosti od pozemku je situovand zdstavka MHD (autobus)
kr 3. plochy obytnych a rekrea¢nych izemi (obytna alebo rekrea¢na poloha)
koeficive.n.t fl,mkér_lého pozemok je situovany v stabilizovanom tizemi s funkénym vyuZitim- 1,10
vyuzitia uzemia mdlopodlaznd zdstavba obytného tizemia
ki 4. vel'mi dobré vybavenost (moznost napojenia na viac ako tri druhy verejnych
koeficient technickej sieti) 1,40
infraStruktiry pozemku  na pozemku resp.v jeho susedstve st situované vsetky IS
kz 3. pozemKy s vyrazne zvySenym zaujmom o kupu, ak to nebolo zohl'adnené v
koeficient povySujucich zvySenej vychodiskovej hodnote 1,70
faktorov v Bratislave prevldda zvyseny zdujem o kiipu pozemkov ne byvanie
11. iné faktory (napriklad tvar pozemku, vymera pozemku, druh moznej
Kr zastavby, nezabezpeceny pristup z verejnej komunikacie, chranené uzemia,
koeficient redukujicich  neobmedzujice regulativy zastavby a pod.) 0,80
faktorov pozemok nie je samostatne vyuZitel'ny na zdstavbu kvéli tvaru a vel’kost vymeryi,
pozemok nie je priamo pristupny z verejného priestranstva
JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU
Nazov Vypocet Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie kep = 1,40 *1,00 *1,00 *1,10 * 1,40 * 1,70 * 0,80 2,9322
Jednotkova vieobecna hodnota pozemku  VSHwmy = VHwmy * kpp = 66,39 €/m2 * 2,9322 194,67 €/m?2
VYHODNOTENIE
Nazov ‘ Vypocet | Vseobecna hodnota [€]
parcela ¢. 4120/274 14,00 m2* 194,67 €/m2*1/1 2 725,38
Spolu | | 2725,38
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I11. ZAVER
OTAZKY A ODPOVEDE

1. Ulohou znalca je stanovenie véeobecnej hodnoty: .
Pozemku parc.¢.4120/274, v k.u.Zahorska Bystrica - na ulici Strmy vi§ok v MC Bratislava-Zahorska Bystrica, okres
Bratislava IV

2. Odpoved znalca:

VSeobecna hodnota pozemku parc.€.4120/274 bola stanovend v sulade s vyhlaskou MS SR €. 492/2004 Z.z. o
stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku , v zneni neskorSich zmien a doplneni metédou polohovej diferenciacie a je
znaleckym odhadom k dotknutému datumu. VSeobecna hodnota pozemku je stanovena vo vyske 194,67 Eur/m?,
celkovo 2 725,38 Eur, zaokruhlene 2 730,-Eur.

REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY

Nazov ‘ VSeobecna hodnota [€]
Pozemky
Pozemky LV ¢. 1 - parc. €. 4120/274 (14 m?) 2 725,38
Vseobecna hodnota celkom 2 725,38
VsSeobecna hodnota zaokruhlene 2 730,00

Slovom: Dvetisicsedemstotridsat’ Eur

V Bratislave, diia: 25.10.2021 Ing. Peter Kapusta
znalec
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V. PRILOHY

1. Objednavka

2. Situacia Sirsich vztahov

3. Informativna képia z mapy

4. Mapka vytlaena z aplikacie ZBGIS

5. Vypis z listu viastnictva ¢.1

6. Stanovisko k Ziadosti o predaj pozemku
7. Fotodokumentacia



Objednavka ¢islo OTS2103429

SNM/21/070/AL

Odberatel’:

Hlavné mesto Slovenskej republiky
Bratislava

Oddelenie majetkovych vzt’ahov
Primacialne namestie €. 1
814 99 Bratislava

ICO: 00603481

DIC: 2020372596

Dodavatel’:
Ing. Peter Kapusta

Saratovska 3424/6C

84101

Bratislava

ICO: 911517

DIC:
IC DPH:

Dodacia lehota: thned’

Prenesen4 dafova povinnost'Nie

Objednavame si u Vas vyhotovenie znaleckého posudku za (i¢elom stanovenia vieobecnej hodnoty pozemku reg. "C" v
k. 0. Zahorska Bystrica, parc. €. 4120/274 - orna poda vo vymere 14 m2, evidovaného na LV &. 1, vo vlastnictve

hlavného mesta SR Bratislavy.

Cis. r. Nazov polozky Pocet JC s DPH Celkom s DPH
1 Sluzby znalcov (expertiza) 1,00 170,00 170,00 Eur
bez DPH: Eur

DPH Eur
Spolu s DPH: 170,00 Eur

Vyhotovil: RoZzilovcova Monika
Telefon ¢€.:
Mobil &.:

Na schvalenie v sulade s podpisovym poriadkom:

V Bratislave diia: 21.09.2021
Schvélené diia: 22.09.2021

Tla¢ OBJ/ZML podl'a Rozhodnutia primatora & 1/2017 ver. 1.2jv 16.10.2018

MWavné mesto WR praitseva
I ; o |
a14 99 Br a Lis laV g /
0l1% Ju
= /

)

zodpovedna o(éoba
peciatka a podpis

Haulikova Palu$ova Slava

Za dodavatel'a: Meno, priezvisko
peciatka a podpis



SITUACIA SIRSICH VZTAHOV

poloha pozemku registra ,,C* KN parc.c.4120/274, na ul.Strmy viSok,
v MC Bratislava - Zahorska Bystrica
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Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky

Informativna kopia z mapy
Vytvorené cez katastralny portal

Okres: Bratislava IV &A 29. septembra 2021 16:24
Obec: BAm & ZAHORSKA BYSTRICA
Katastralne UZemie:“Z\é\hQ/rsvlgé Bystrica al
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© Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky

Parcela registra C, 4120/274

Bratislavsky > Bratislava IV > Bratislava-Zahorska Bystrica > k.U. Zahorska Bystrica

o

2652/422

8135/135

Q
2652/297

2652/415
8137/137

8102/102

2652/414

>41 728100/100

4120/218

/\’\ - N\ 0\rn

Vytlacené z aplikacie Mapovy klient ZBGIS. Nepouzitelné na pravne ukony. (1/2)
Datum: 9.9.2021



© Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky

Cislo listu vlastnictva

]

Vymera parcely v m?

14

Katastralne uzemie
Zahorska Bystrica

Obec
Bratislava-Zahorska Bystrica

Druh pozemku
Orna p6da

Spbsob vyuzivania pozemku
Pozemok prevazne v zastavanom Uzemi obce alebo v zahradkarskej osade, na ktorom sa pestuje
zelenina, ovocie, okrasna nizka a vysoka zelen a iné polnohospodarske plodiny

Umiestnenie pozemku
Pozemok je umiestneny mimo zastavaného uzemia obce

Spolo¢na nehnutelnost
Pozemok nie je spoloénou nehnutelnostou

Druh pravneho vztahu
Neevidovany

Udaje platné k datumu

08. 09. 2021
Druh chrénenej nehnutelnosti (0)
Neexistuje zaznam
Stavby (0)
Neexistuje zaznam o stavbach
Vlastnik (1)

1. Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava, Primacialne namestie 1, Bratislava, PSC 814 99,
SR (Podiel: 1/1)

Vytlacené z aplikacie Mapovy klient ZBGIS. Nepouzitelné na pravne ukony. (2/2)
Datum: 9.9.2021



Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky

VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTI

Okres: Bratislava IV Vytvorené cez katastralny portal

Obec: BA-m.¢. ZAHORSKA BYSTRICA
Katastralne Uzemie: Zahorska Bystrica

Datum vyhotovenia 29.09.2021
Cas vyhotovenia: 16:21:24

CIASTOCNY VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA é&. 1
CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

PARCELY registra "C" evidované na katastralnej mape

Parcelné ¢islo Vymerav m2 Druh pozemku Spésob vyuz. p. Umiest. pozemku Pravny vztah Druh ch.n.
4120/274 14 orna péda 4 2
Legenda:
Spdsob vyuZivania pozemku:
4 - Pozemok prevazne v zastavanom tzemi obce alebo v zahradkarskej osade, na ktorom sa pestuje zelenina, ovocie,
okrasna nizka a vysoka zeleri a iné polnohospodarske plodiny
Umiestnenie pozemku:
2 - Pozemok je umiestneny mimo zastavaného uzemia obce
Ostatné parcely nevyziadané

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY

Por. &islo Priezvisko, meno (ndzov), rodné priezvisko, ddtum narodenia, rodné &islo (ICO) a Spoluvlastnicky podiel
miesto trvalého pobytu (sidlo) viastnika

Vlastnik

1 Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava, Primacialne namestie 1, 1/1
Bratislava, PSC 814 99, SR
1O : 603481

Poznamka

Ugastnik pravneho vztahu:

Hodnovernost’ tdajov vlastnickeho prava k ¢astiam pozemkov EN parc.€.6714/2 a
€.6715/4 bola spochybnena duplicitou vlastnictva s pozemkami registra 'C' parc.¢.3867/8,
3867/9, 3869/3, 3869/4 zapisanymi v LV €. 4894, na zaklade listin - RI 894/771-1223/71 a
23D/352/2003.

Protokol o prechode majetku v zmysle zak.¢. 138/1991 Zb. a odovzdani nehnutelnosti, GP
€. 82/2008 zpmz E 4800, Z-2410/09

Ziadost’ €. MAGS SNM 32358/09-1/11550 zo dna 01.04.2009, Z-4593/09

Ziadost &. MAGS SNM 48697/09-1/283153 zo diia 04.08.2009, Z-8728/09

Ziadost’ o zapis vlastnickeho prava . MAGS SNM 46652/10-1/262379 zo diia 10.06.2010,
GP ¢.43466559-10/2010

Ziadost o zapis vlastnickeho prava ¢.MAGS SNM zo dia 21.09.2011, GP ¢.032-M76/2011,
Z-12699/11.

Delimitaény protokol o odovzdani a prevzati nehnutelného majetku statu ¢. 0O3-
2012/05889/CVE zo dna 18.04.2012, Z-6660/12

Titul nadobudnutia

Titul nadobudnutia
Titul nadobudnutia
Titul nadobudnutia

Titul nadobudnutia

Titul nadobudnutia

Titul nadobudnutia

Titul nadobudnutia
Titul nadobudnutia

Titul nadobudnutia

Titul nadobudnutia

Titul nadobudnutia

Titul nadobudnutia

Tituly nadobudnutia LV:

Fin 262/90 - Vz 181/90

Protokol o odovzdani a prevzati nehnutelnosti majetku statu ¢.003-2012/00986/CVE zo
dna 30.03.2012, GP ¢.11/2011, Z-12701/11

Ziadost' o zapis MAGS SNM-40112/12/257016 zo diia 02.04.2012

Ziadost’' MAGS SNM-55805/441702/12 zo diia 20.11.2012 o zapis pozemku registra C KN
parc.€.3231/61, zapis GP ¢€.36739685 - 503/11 uradne overeny pod €.284/2012 zo dria
17.02.2012, Z-19682/12.

Kolaudaéné rozhodnutie ¢. 2013-12/2107/L/1/Ro zo dia 08.01.2013, zapis GP¢. 83-81/2011-
na oddelenie pozemkov a vydanie kol. rozhodnutia, Z-6252/13.

Ziadost' o zapis vlastnickeho prava ¢. MAGS SNM 46275/2013-8/356446 zo dia 07.10.2013
pozemkov registra C KN parc.¢€. 3285/53, 3867/29, podla GP €. 83-61/2011, ¢.over.
911/2013, Z-19853/13

Protokol €. 3609/3300/2018 o odovzdani a prevzati nehnutelného majetku - pozemkov pod
miestnymi komunikaciami v meste Bratislava - m.¢. Zahorska Bystrica zo dna 23.11.2018,
Z-22074/18

Rozsudok Okresného sudu Bratislava IV €.5C/35/2012-223 zo diia 03.04.2017 pravoplatny
dna 21.05.2020, Rozsudok Krajského sudu Bratislava ¢. 7C0/265/2017 zo dna 11.03.2020
pravoplatny dna 21.05.2020, Z-9517/2020

Informativny vypis

1/3 Udaje platné k: 28.09.2021 18:00



Ziadost' o zapis ¢.0SM/92/PA/71 - Vz 210/92

Protokol o zvereni obecného majetku €.43 z 30.9.1991 - Vz 264/96

Ziadost' o zapis z 12.12.1996 - Vz 6/97

Ziadost’ o zapis z 7.1.1997 - Vz 63/97

Zamenna zmluva V-5352/97 z 7.5.1998 - Vz 108/98

Darovacia zmluva V-4417/01 zo dna 15.3.2002

Zamenna zmluva V-2727/02 zo dna 2.10.2002 a Pk. vl. ¢. 2 podla GP ¢.04/02 - Vz 652/02
Ziadost’ é. MAG/2003/24534/Ku zo dia 26.5.2003 a GP ¢&. 69/2002 - Vz 480/03

Zamenna zmluva V-3264/04 zo dina 10.8.2004

Ziadost’ Magistratu hl. mesta SR &. MAG-05/27292/51832/D$ zo diia 25.8.2005 o zapis stavby &.s. 7448
Delimitacny protokol zo dna 5.4.2006 - Z 803/06

Kuapna zmluva V 6784/06 z 19.01.2007.

Zamenna zmluva V-27940/07 zo dia 08.02.2008, GP ¢. 38/06

Ziadost’ &. MAGS SNM 23938/07-439465 zo dia 06.07.2007, Z-6952/07

Ziadost’ &. MAGS SNM 36275/07-509910 zo diia 29.10.2007, GP &. 264/2002, Z-11528/07

CAST C: TARCHY

Por.¢.:

Vecné bremeno - neobmedzené pravo prechodu v ramci pristupovej komunikacie p.¢.1658/8, vratane
neobmedzeného uzivania prijazdovej komunikacie vybudovanej podla projektu PKIS v prospech vlastnikov
pozemkov p.€.1662/5, p.¢.1662/7, p.c.1662/8 a Casti pozemkov p.¢.1662/1, p.¢.1662/6 podla V-4162/01 zo dina
15.3.2002 (geometricky plan €.50/2001) - PVZ 160/02, (geometrickym planom ¢.171/2003, tGr.ov.796/2003
pozemky p.€.1662/2,3,4 zanikli a boli vélenené do pozemku p.¢.1662/1, zaroven vznikol pozemok p.€.1662/6),
(geometrickym planom €.35971525-93/2018 bol z pozemku p.¢.1662/5 oddeleny pozemok p.¢. 1662/5,7 a z
pozemku p.¢€. 1662/1 bol oddeleny pozemok p.¢.1662/8)

1 Vecné bremeno - pravo ulozenia a prevadzky elektrickej VN pripojky k stavbe 'Obytny stbor Bohacky,
technicka infrastruktiura' cez pozemky registra C KN parc. ¢. 3285/53 a 3867/29 v prospech vlastnika pozemku
registra C KN parc. €. 3282/298 a stavby so supis. ¢. 4130, postavenej na parc. €. 3282/298 v rozsahu
vyznac¢enom v GP €. 83-61/2011 (€. overenia 911/2013), podla V-28649/14 zo dna 1.12.2014.

1 Vecné bremeno - pravo vstupu oséb a vjazdu vozidiel z dovodu udrzby, oprav a rekonstrukcie pripojky VN na
pozemky registra C KN parc. ¢. 3285/53 a 3867/29 v prospech vlastnika pozemku registra C KN parc. ¢. 3282/298
a stavby so supis. ¢. 4130, postavenej na parc. €. 3282/298, podl'a V-28649/14 zo diha 1.12.2014.

1 Vecné bremeno - spoc€ivajuce v prave prechodu pesi a prejazdu motorovym vozidlom cez pozemky registra C
KN parc. ¢. 2660/112, 2660/116, 2660/117 v rozsahu vyznacenom v geometrickom plane ¢. 606/2017 v prospech
kazdodobého vlastnika pozemkov registra C KN parc. €. 2660/122, 2663/102, podla V-33969/2017 zo dia
09.01.2018

1 Vecné bremeno - k pozemkom registra C KN parc. €. 2671/6, 3872/93 a k pozemku registra E KN parc. ¢.
5642/100 spocivajuce v prave
a) zriadenia a ulozenia stavebného objektu SO 105 Pripojka VN k stavbe 'Polyfunkény stibor WEST PARK I
b) uzivania, prevadzkovania, opravy a odstranenia pripojky VN
v rozsahu vyznacenom v geometrickom plane €. 2013/2018
c) vstupu osob a vjazdu vozidiel z dovodu prevadzky, udrzby, oprav a rekonstrukcie pripojky VN opravnenym z
vecného bremena a nim poverenymi osobami v rozsahu a sp6sobom nevyhnutnym na vykon povolenej
€innosti, vratane zriadenia a ulozenia stavebného objektu SO 105 Pripojka VN k stavbe 'Polyfunkény subor
WEST PARK |." a uzivania, prevadzkovania, opravy a odstranenia pripojky VN na pozemky registra C KN parc. ¢.
2671/6 a 3872/93 v celom ich rozsahu a na pozemok registra E KN parc. €. 5642/100 v rozsahu vyznacenom v
geometrickom plane ¢. 2013/2018 .

v prospech Zapadoslovenska distribu¢na, a.s. (ICO 36261518), podla V-2521/2019 zo dna 21.02.2019

1 Vecné bremeno podla § 22 a nasl. zakona €. 79/1957 Zb. o vyrobe, rozvode a spotrebe elektriny (elektrizaény
zakon) v spojeni s § 96 ods. 4 zakona €. 251/2012 Z. z. o energetike a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov v
prospech spoloénosti Zapadoslovenska distribuéna, a.s. (ICO 36361518) podla geometrického planu &. 35 735
325 -94-3/2017, aradne over. pod €. 1616/2017 na pozemok registra E KN parc. €. 6603/302 tykajuce sa
elektroenergetického zariadenia: 1x22 kV VN linka €. 211 na trase Rz Podvornice - Rz Stupava, Z-14777/2017 -
Vz 1862/17

1 Vecné bremeno k pozemku registra E KN parc.¢€. 6603/302 spocivajtice v prave:

a) zriadenia a uloZenia pripojok inzinierskych sieti v rozsahu vyznaéenom v geometrickom plane ¢. 2316/2017,
b) uzivania, prevadzkovania, udrzby, opravy, upravy, rekonstrukcie, modernizacie a akékolvek iné stavebné
upravy pripojok inzinierskych sieti a ich odstranenie v rozsahu vyznaéenom v geometrickom plane ¢.
2316/2017,

c) vstupu, prechodu, prejazdu motorovymi a nemotorovymi dopravnymi prostriedkami, strojmi a mechanizmami
za uc¢elom vykonu povolenej ¢innosti a €¢innosti uvedenych v bodoch a) a b) v rozsahu vyznaéenom v
geometrickom plane €. 2316/2017

v prospech vlastnika pozemku registra C KN parc.¢. 2678/33 podla V-17046/2018 zo dna 02.07.2018 - Vz

1284/18

1 Zalozné pravo v prospech Martin Siatkovsky, r. Siatkovsky (nar. 23.10.1969) na pozemok registra C KN parc. &.
3221/14, v podiele 1/4, v zmysle ust. § 23 ods. 6 zakona ¢. 180/1995 Z.z. v zneni neskorsich predpisov, podla
osvedcenie o dedi¢stve 30D/1835/2015, Dnot 95/2015 zo dina 30.03.2016, Z-6196/16.

Iné udaje:

Informativny vypis 2/3 Udaje platné k: 28.09.2021 18:00



Zapis GP €. 67/2001

GP €. 2/03 zo diia 3.3.2003

Gp.¢.2/05

Rozhodnutie Ministerstva kultiry Slovenskej republiky ¢. MK-1033/2010-51/5682 zo dna 20.04.2010 o zrusSeni
pamiatkovej zény, Z-8208/10

Zapis GP ¢€.51/2010, V-35579/10, 35576/10

Rozhodnutie ¢€.ZPS/2011/02537/KOR/IV-3411 zo dna 30.06.2011, R-2115/11

Rozhodnutie o vynati z PPF ¢.R1/00877/2011/GRO zo diia 28.02.2011, Z-12540/12

Zapis Chranenej krajinnej oblasti Malé Karpaty podla vyhlasky MZP SR &. 138/2001 Z.z., Z-5745/16

1 Protokol o oprave chyby X-505/09 zo dna 26.05.2009

1 Zapis GP ¢. 06a/2009, ¢. over. 573/2009 na urcenie vlastnickych prav k nehn. parc.¢€. 345/4, 304/10 a na oddelenie
parc.¢. 345/5, Z-4593/09

1 Zapis GP €. 06b/2009, ¢. over. 574/2009 na urcenie vlastnickych prav k nehnutelnosti parc.¢. 894/26 a na
oddelenie parc.¢. 894/25, 894/27, 894/28, Z-4593/09

1 Zapis GP ¢. 06c/2009, €. over. 575/2009 na urcenie vlastnickych prav k nehn. parc.€. 346/1, 346/2, 347/2, 347/3,

348 a na oddelenie parc.¢. 346/12, 346/13, 346/14, Z-4593/09

Zapis geom.pl. ¢. 1-7/2009 (parc.¢. 673/4, 673/2), Z-8728/09

GP €. 123/2011 (C.overenia 51/2012) na obnovenie ¢asti pravneho stavu PK parc.¢. 5851/5, Z-6660/12

Ziadost’ o opravu tdajov ¢. MAGS SNM-40112/12/257016 zo diia 19.7.2012, Z-12694/12.

Zapis GP¢.83/4/2011,(¢€. overenia 824/12)-na oddelenie pozemkov p.¢. 2660/114 a 2663/96, V-12554/13.

GP ¢. 83-41/2011, €.0.: 709/2013

Aktualizacia kédu zastavaného tzemia obce parc.reg.C-KN 2659/507 pod R-3019/2013

Protokol o zapise evidenénej zmeny, R-4213/13

GP ¢. 83-61/2011, ¢.over. 911/2013, Z-19853/13

Protokol R-4584/13 zo dia 13.12.2013;

Zapis GP ¢.168/2013 na zmenu hranice pozemkov parc.¢.163/3 a 164/3, uradne overeny pod €.2544/2013 zo dna

10.12.2013, V-8013/14

Kolaudaéné rozhodnutie ¢.2013-12/1918/L/2/Ry z 5.2.2013, GP-14/2014, ¢.over.1056/14. R-2287/14

Zapis GP €. 9/2013, over.¢. 1499/13, Z-11576/14.

Zapis GP¢.7/2012 uradne overeny pod €¢.17/2013 zo dia 16.01.2013, Z-14140/14, Vz-1184/14.

Zmena druhu pozemku na dobu do 20.10.2018 podl'a rozhodnutia Okresného uUradu Bratislava, pozemkovy a

lesny odbor ¢. OU-BA-PLO-2014/42464 ¢.k. 90927/2014-GRO zo diia 19.05.2014, R-3188/14

Protokol R-6324/14 zo dia 29.12.2014;

GP €. 92/2014, overeny pod €. 1617/14 na zameranie a oddelenie parc.¢. 346/15, V-8099/16

Oprava kédu vyuzitia pozemku parc.¢.4120/275 - R 2908/16;

Ziadost’ 0 zmenu MAGS OGC 35421/18 zo diia 20.03.2018, R-1838/2018

Podnet na zapis evidenénej zmeny do katastralneho operatu, R-640/19

GP ¢. 18/2017 zo dna 1.8.2017, ¢. overenia 1894/17 zo dna 24.08.2017, Z-17789/17

e I I e e e e e )

N I

I T N N N

Poznamka:
Bez zapisu.

Vysvetlenie: tudaje v CASTI C:TARCHY bez uvedenia parcelného &isla alebo poradového &isla viastnika alebo inej opréavnenej
osoby sa tykaju vsetkych nehnutelnosti a vsetkych viastnikov a inych opravnenych oséb na liste viastnictva.
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MAGISTRAT HLAVNEHO MESTA SLOVENSKEJ REPUBLIKY BRATISLAVY
B Sekcia izemného rozvoja
EEEN oddelenie obstarivania izemnoplianovacich dokumentov

Primacidlne ndm. 1, P. O.Box 192, 814 99 Bratislava 1

Sekcia spravy nehnutel’nosti
Oddelenie majetkovych vzt’ahov
JUDr. Labusova

Tu! G977 ("K{//U x7

Vs list ¢islo/zo diia Nase ¢islo Vybavuje/linka Bratislava
MAGS OMV 44709/2021  MAGS OOUPD Ing. arch. Nagy 01.07.2021
15.06.2021 55388/2021-379634 @ 59356337

Vec: Uzemnoplinovacia informécia a stanovisko k navrhovanej kipe

Uzemnoplanovacia informacia:

Ziadate!”: Lucia Kralikova
Branislav Kralik
Strmy vi$ok 102

Bratislava
pozemok parec. &islo: 4120/274 - registra C KN
katastralne izemie: Zahorska Bystrica
bliZia lokalizdcia pozemku v uzemi: |Strmy viSok
ucel: ~Ziadatelia sa podielovi spoluvlastnici pril'ahlych

pozemkov reg. ,,C* (kazdy v 1/2), parc. & 2652/298,
parc. €. 2652/414, parc. €. 2652/977, spolu so stavbou
rodinného domu stip. €. 8102 na parc. &. 2652/414.

Parc. ¢. 4120/274 je oplotena spolu s pozemkami vo
vlastnictve Zziadatel'ov. Kupou parc. &. 4120/274 chca
Ziadatelia svoje pozemky scelit’.”

Uzemny plén hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a doplnkov stanovuje pre
uzemie, ktorého stcastou je pozemok registra C KN parc. &. 4120/274, k. 0. Zahorska Bystrica;
funkéné vyuzitie uzemia: malopodlaZna zastavba obytného tzemia, &islo funkcie 102,
stabilizované izemie.

Funk¢né vyuzitie tzemia:
mdlopodlaznd zdstavba obytného uzemia, cislo funkcie 102 (tabulka C.2.102 v prilohe listu)

Laurinska 7, II. poschodie, &. dveri 214

TELEFON ICO INTERNET E-MAIL
02/59 35 62 59 603 481 www.bratislava.sk uzemnedokumenty @bratislava.sk




Podmienky funkéného vyuzitia ploch: uzemia sliZiace pre byvanie v rodinnych domoch a
bytovych domoch do 4 nadzemnych podlazi ak nim prislichajice nevyhnutné zariadenia -
v sulade s vyznamom a potrebami izemia stavby ob¢ianskeho vybavenia, zelefi, ihriskd, vodné
plochy ako sucast’ parteru a ploch zelene, dopravné a technické vybavenie, gardzZe, zariadenia pre
poZiarnu ochranu a civilnl obranu. V stabilizovanych izemiach charakteru rodinnej zastavby sa
malopodlazné bytové domy nepripustaju. Premiesané formy rodinnej a malopodlaznej bytovej
zastavby sa preferuji v rozvojovych uzemiach, malopodlazné bytové domy sa umiestfiuju
prednostne ako prechodové formy medzi viacpodlaznou bytovou zastavbou a rodinnou zéastavbou
alebo ako kompozi¢nd kostra malopodlaznej zastavby. Podiel funkcie byvania musi tvorit
minimélne 70% z celkovych podlaznych ploch nadzemne;j ¢asti zastavby funkénej plochy.

Do poctu nadzemnych podlazi sa nezahffia podkrovie alebo posledné ustupujtce podlaZie, ak jeho
zastavana plocha je mensia ako 50% zastavanej plochy predchadzajiceho podlazia.

Sposoby vyuzitia funkénych ploch:

Prevladajiice: r6zne formy zastavby rodinnych domov.

Pripustné: v Uzemi je pripustné umiestiiovat’ najmé: bytové domy do 4 nadzemnych podlazi,
zeleni liniovt a plosnu, zeleni pozemkov obytnych budov, vodné plochy ako stlast’ parteru a ploch
zelene, zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu tizemia.

Pripustné v obmedzenom rozsahu: v Gizemi je pripustné umiestiovat v obmedzenom rozsahu
najmé: zariadenia obc¢ianskej vybavenosti lokdlneho vyznamu rozptylené v uzemi alebo ako
vstavané, zariadenia telovychovy a vol'ného ¢asu rozptylené v iizemi, solitérne stavby ob¢ianske;j
vybavenosti slizZiace SirSiemu Uzemiu, zariadenia drobnych prevadzok sluZieb, zariadenia na
separovany zber komunélnych odpadov miestneho vyznamu vratane komunalnych odpadov
s obsahom $kodlivin z domacnosti.

Nepripustné: v izemi nie je pripustné umiestiiovat’ najmé: zariadenia s negativnymi Gi¢inkami na
stavby a zariadenia v ich okoli, malopodlazné bytové domy v stabilizovanych izemiach rodinnych
domov, bytové domy nad 4 nadzemné podlaZia, stavby ob¢ianskej vybavenosti aredlového typu
s vysokou koncentraciou névstevnikov a narokov na obsluhu tzemia, stavby na individudlnu
rekreéciu, aredly priemyselnych podnikov, zariadenia priemyselnej a pol'nohospodarskej vyroby,
skladové aredly, distribuéné centra a logistické parky, stavebné dvory, CSPH s umyvariiou
automobilov a plni¢kou plynu, zariadenia odpadového hospodarstva okrem pripustnych
v obmedzenom rozsahu, tranzitné vedenia technickej vybavenosti nadradeného vyznamu, stavby
a zariadenia nesuvisiace s funkciou.

Intenzita vyuzitia izemia:

Parcela je sucastou uzemia, ktoré je definované ako stabilizované azemie.

Stabilizované uzemie je Uizemie mesta, v ktorom Uzemny plan ponechdva sucasné funkéné
vyuzitie, predpokladd mieru stavebnych zasahov prevazne formou dostavieb, pristavieb,
nadstavieb, prestavieb a novostavieb, priom sa zasadne nemeni charakter stabilizovaného
uzemia.

Meritkom a limitom pre novu vystavbu v stabilizovanom tizemi je najmi charakteristicky obraz a
proporcie konkrétneho tizemia, ktoré je nevyhnutné pri obstardvani podrobnejsich dokumentécii
alebo pri hodnoteni novej vystavby v stabilizovanom tzemi akceptovat, chranit’ a rozvijat.
Posudzovanie dostavieb, prestavieb, nadstavieb a novostavieb v rdmci stabilizovanych tGzemi sa
uskuto¢niuje na zaklade ukazovatel'ov intenzity vyuZzitia izemia vo funkénej ploche.

Z celomestského pohl'adu nie je mozné, ani Gicelné obsiahnut’ detail a zloZitost, ktora predstavuje
stavba v stabilizovanom uzemi. Ak novy navrh nereSpektuje charakteristické principy, ktoré
reprezentuju existujicu zastavbu a vnasa do zastavby neprijatelny kontrast resp. netimerné
zat'azenie pozemku, nie je mozné takito stavbu v stabilizovanom Gzemi umiestnit’.

Z hladiska vézby novej zastavby k pdvodnej $truktire je potrebné zohladnit’:



e vo vonkajSom meste sa meni v rimci stabilizovanych uzemi charakter zastavby mestského
typu, prevlada uli¢na zastavba lemujiica mestské komunikécie. Pre vonkajSie Gizemie st
charakteristické komplexy zastavby, aredly, izemia bytovej zéstavby sidliskového typu a
rozsiahle Uzemia najmi izolovanej zastavby rodinnych domov. V dotvarani uzemi je
rovnako ako v predo$lych pripadoch potrebné reSpektovat’ diferencovany pristup podl'a
jednotlivych typov existujicej zastavby a nie je mozné ho generalizovat' stanovenim
jednotnej reguldcie intenzity vyuzitia pre celd stabilizovanu funkénd plochu. Lokalizacia
novej zastavby v stabilizovanom uzemi vonkajSicho mesta musi byt rieSend na
podrobnejsej zonalnej Grovni.

Zékladnym principom pri stanoveni regulcie stabilizovanych uzemi v meste je uplatnit
poziadavky a regulativy funkéného dotvérania Uzemia na zvySenie kvality prostredia (nielen
zvysenie kvality zastavby, ale aj zvySenie prevadzkovej kvality uzemia).

Upozoriujeme, Ze zdujmovou lokalitou prechda’za ochranné pdasmo lesa a je vedeny navrh
zdchytnej priekopy. Pozemok registra C KN parc. ¢. 4120/274, k. i. Zahorska Bystrica leZi v uizemi
vnimania prirodného masivu.

Informujeme Vs, ¢ Uzemny plan hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007 a jeho zmeny
a doplnky st zverejnené na adrese: https://www.bratislava.sk/sk/uzemny-plan.

Dalsie uzemnoplédnovacie dokumenticie a izemnoplanovacie podklady su zverejnené na adrese:
https://www .bratislava.sk/sk/zoznam-dokumentacii.

Komplexné informécie o Va$om zdujmovom tizemi ziskate nahliadnutim do zverejnenych hore
uvedenych dokumentov.

Upozoriiujeme, Ze predmetom tizemnoplanovacej informacie nie su majetkovoprdvne vztahy
k pozemku. Uzemnoplanovacia informacia na ten isty pozemok méze byt vydana viacerym
Ziadatel'om.

Uzemnoplanovacia informécia ¢. j. MAGS OOUPD 55388/2021-379634 zo dita 01. 07. 2021 plati
jeden rok odo diia jej vydania, ak nebola schvalena nova uzemnopldnovacia dokumentacia alebo
jej zmeny a doplnky, na zaklade ktorych bola vydana.



Stanovisko k navrhovanej kiipe:

Predmet Ziadosti:
,»Kupa pozemku reg. ,,C*,
parc. €. 4120/274 — orna poda, vymera 14 m2, LV &. 1%,

Ugel:

Ziadatelia su podielovi spoluvlastnici prilahlych pozemkov reg. ,C (kazdy v 1/2), parc. ¢&.
2652/298, parc. &. 2652/414, parc. &. 2652/971, spolu so stavbou rodinného domu stp. ¢. 8102 na
parc. €. 2652/414.

Parc. ¢. 4120/274 je oplotena spolu s pozemkami vo vlastnictve Ziadatelov. Kupou pare. ¢&.
4120/274 chca Ziadatelia svoje pozemky scelit’.”

K predaju pozemku registra C KN parc. €. 4120/274, k. 4. Zahorska Bystrica, o celkovej
vymere 14 m* z hl'adiska tzemného plénovania nemame pripomienky.

S pozdravom Oddelenje

Y ke ¥ 4
a Zavodna
vedica oddelenia

Ing.,}%h. Mart

Prilohy: tabulka C.2.102
Stanovisko referatu technickej infrastruktary
Co: MAG OOUPD - archiv



C. 2. REGULACIA FUNKCNEHO VYUZITIA PLOCH

OBYTNE UZEMIA Bl oz

101 viacpodlaZzné zastavba obytného tzemia

102 malopodlazna zistavba obytného tizemia
PODMIENKY FUNKENEHO VYUZITIA PLOCH

Uzemia slziace pre byvanie v rodinnych domoch a bytovych domoch do 4 nadzemnych podiazi a k nim prislichajlce
nevyhnutné zariadenia - v stlade s vyznamom a potrebami tzemia stavby obcianskeho vybavenia, zelen, ihriska,
vodné plochy ako stéast’ parteru a pldch zelene, dopravné a technické vybavenie, garéze, zariadenia pre poziarnu
ochranu a civilnt obranu.

V stabilizovanych tzemiach charakteru rodinnej zastavby sa mélopodlazné bytové domy nepripustaji. Premiesané
formy rodinnej a mélopodlaznej bytovej zastavby sa preferuju v rozvojovych Gzemiach, malopodlazné bytové domy sa
umiestriuji prednostne ako prechodové formy medzi viacpodiaznou bytovou zastavbou a rodinnou zastavbou alebo
ako kompozi¢na kostra malopodlaznej zastavby.

Podiel funkcie byvania musi tvorit' minimélne 70% z celkovych podlaznych pléch nadzemnej Casti zastavby funkénej
plochy.

Do pottu nadzemnych podlazi sa nezahfiia podkrovie alebo posledné ustupuijtice podlaZie, ak jeho zastavana plocha
je mensia ako 50% zastavanej plochy predchadzajticeho podlaZia.

SPOSOBY VYUZITIA FUNKGNYCH PLOCH

prevladajuice
- rézne formy zastavby rodinnych domov

pripustné

V Uzemi je pripustné umiestriovat najm4 :

- bytové domy do 4 nadzemnych podlazi

- zelefi liniovl a plo$nu, zelefi pozemkov obytnych budov

- vodné plochy ako stc¢ast parteru a pléch zelene

- zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu Gzemia

pripustné v obmedzenom rozsahu

V uzemi je pripustné umiestriovat v obmedzenom rozsahu najma :

- zariadenia obCianskej vybavenosti lokalneho vyznamu rozptylené v tizemi alebo ako vstavané
- zariadenia telovychovy a volného &asu rozptylené v Gzemi

- solitérne stavby ob&ianskej vybavenosti sltziace $ir§iemu GUzemiu

- zariadenia drobnych prevadzok sluzieb

- zariadenia na separovany zber komunalnych odpadov miestneho vyznamu vratane komundlnych odpadov
s obsahom 8kodlivin z domacnosti

nepripustné

V Gzemi nie je pripustné umiestfiovat' najma:

- zariadenia s negativnymi U¢inkami na stavby a zariadenia v ich okoli

- malopodlazné bytové domy v stabilizovanych Gizemiach rodinnych domov
- bytové domy nad 4 nadzemné podlazia

- stavby obCianskej vybavenosti aredlového typu s vysokou koncentraciou navétevnikov a nérokov na
obsluhu Uzemia

- stavby na individuélnu rekreaciu

- aredly priemyselnych podnikov, zariadenia priemyselnej a pofnohospodarskej vyroby, skladové arealy,
distribu¢né centra a logistické parky, stavebné dvory

- CSPH s umyvarfiou automobilov a plni¢kou plynu

- zariadenia odpadového hospodarstva okrem pripustnych v obmedzenom rozsahu
- tranzitné vedenia technickej vybavenosti nadradeného vyznamu

-  stavby a zariadenia nesuvisiace s funkciou

C uplné znenie - strana 40
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V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok som vypracoval ako znalec zapisany v zozname znalcov, timo¢nikov a prekladatelov, ktory vedie
Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky v odbore 370000 stavebnictvo, odvetvi 370100 pozemné stavby a
371002 odhad hodnoty nehnutelnosti, evidencné ¢&islo znalca 911 517.

Znalecky posudok je zapisany v denniku pod Cislom 151/2021.

Zaroven vyhlasujem, Ze som si vedomy nasledkov vedome nepravdivého znaleckého posudku.

Podpis znalca
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