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Zaujmovy pozemok parc. ¢.xxxxxxx bol predmetom rozhodnutia o umiestneni stavby ¢.
UKSP 754-TX1/2009-Pr-1 zo dna 24.9.2009, ktoré nadobudlo pravoplatnost dna 4.11.2009.
Dria 27.02.2018 bolo pod ¢. UKSP-957-TX1/2017, 18/C-Ba-1 vydané rozhodnutie o zmene
umiestnenia stavby a to zmenou odstupovych vzdialenosti od susednych parciel. Predlozeny
investiény zamer bude predmetom ziadosti o druhd zmenu uUzemného rozhodnutia
a to vrozsahu zmeny celkového podorysného rieSenia a umiestnenia stavebného objektu,
pricom poévodny stavebny objekt s jednou bytovou jednotkou sa meni na rodinny dom s 2
bytovymi jednotkami a to so vSetkymi architektonicko — technickymi suvislostami.
K investiénému zameru: ,Dom s dvomi bytovymi jednotkami Cunovo” bolo dia 05.10.2023
vydané stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investi¢nému zameru
¢. MAGS OUIC 57104/2023- 507578. Posudzovana bola architektonicka Studia s datumom
spracovania 08/2023, spracovatel projektovej dokumentacie: zodpovedny projektant Ing. Jan
Majernik, autorizovany stavebny inzinier 6765*I1. V stanovisku hlavné mesto suhlasilo
so zamerom v rozsahu predloZenej projektovej dokumentacie.
Aktudlne je predlozend Ziadost o vydanie zavazného stanoviska hlavného mesta Slovenskej
republiky Bratislavy k investicnej d&innosti. PredloZzeny navrh respektuje pripomienky
a poziadavky, ktoré si hlavné mesto uplatnilo v stanovisku zo dria 05.10.2023.
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PredloZzena projektova dokumentacia rieSi: samostatne stojaci rodinny dom s dvomi
bytovymi jednotkami. Navrhovany objekt je situovany na Kruspdnovej ulici, parc. ¢. XXXXXXX,
k. 4. Cunovo, Bratislava V. Rodinny dom je bez podpivni¢enia, ma 2 nadzemné podlazia a je
prestreSeny plochou strechou s vyskou atiky +6,630 m. Architektonické rieSenie vychadza z
jednoduchosti hmoty rieSenej navzajom posunutych kvardov dvoch bytovych jednotiek
s pédorysnym tvarom navzajom posunutych obdlznikov s celkovymi rozmermi 12,15 x
13,15 m.

Plosné bilancie a kapacitné udaje stavby uvedené v predlozenej projektovej dokumentacii
(za spravnost Udajov zodpoveda jej spracovatel)

- vymera zaujmového Uzemia: 675,00 m2
- zastavand plocha: 148,27 m?
- podlaznd plocha nadzemnych podlazi: 296,54 m?
- zelen:

- nateréne: 325,47 m?
- spevnené plochy: 201,26 m?
- pocet bytov: 2
- pocet podlazi PP/NP: 0/2
- pocet parkovacich miest: 6

Investiény zamer z hladiska dopravného rieSenia: Zamer uvazuje so samostatne stojacim
dvojpodlaznym objektom, ktory ma pristup priamo z Kruspanovej ulice (zaradena do siete MK
ako komunikacia lll. triedy). Statickd doprava je rieSena v polte 6 parkovacich miest
na pozemku stavby. Vjazd na pozemok je Siroky 4 m.

Hlavné mesto Slovenskej republiky ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
€.50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov vydava zavazné stanovisko podla § 140a ods. 3 aods. 4, § 140b
citovaného zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zdkona Slovenskej narodnej rady
€. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorsich predpisov:

Posudenie stavby vo vztahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007,
Vv zneni zmien a doplnkov 01, 02, 03, 05, 06, 07 a 08 (dalej len ,UPN").

Pre Uzemie, ktorého sucastou je zaujmovy pozemok parc. é. xxxxxxx, k.u. Gunovo, UPN

stanovuje:

Funkéné vyuzitie Gzemia:

« OBYTNE UZEMIA, malopodlazna zastavba obytného Gzemia, &islo funkcie 102, rozvojové
uzemie, kod C

Podmienky funkéného vyuzitia ploch: Uzemia sliZiace pre byvanie v rodinnych domoch
a bytovych domoch do 4 nadzemnych podlazi a k nim prislichajice nevyhnutné zariadenia -
v sllade s vyznamom a potrebami Uzemia stavby obcianskeho vybavenia, zelen, ihriska,
vodné plochy ako sUcast parteru a pléch zelene, dopravné a technické vybavenie, garaze,
zariadenia pre poziarnu ochranu a civilnd obranu. V stabilizovanych Uzemiach charakteru
a malopodlaznej bytovej zastavby sa preferuju v rozvojovych Gzemiach, malopodlazné bytové
domy sa umiesthuju prednostne ako prechodové formy medzi viacpodlaznou bytovou
zastavbou a rodinnou zastavbou alebo ako kompoziénd kostra maélopodlaznej zastavby.
Podiel funkcie byvania musi tvorit minimalne 70% z celkovych podlaznych pléch nadzemnej
Casti zastavby funkénej plochy. Do poc¢tu nadzemnych podlazi sa nezahfha podkrovie alebo
posledné ustupujlice podlaZie, ak jeho zastavana plocha je mensia ako 50% zastavanej plochy
predchadzajluceho podlazia.



Intenzita vyuzitia Uzemia:

Pozemok je suc¢astou Uzemia, ktoré je definované ako rozvojové tizemie.

Rozvojové Uzemie je Uzemie mesta, v ktorom Uzemny plan navrhuje novu vystavbu na doteraz
nezastavanych plochach, zasadnu zmenu funkéného vyuzitia, zmenu spdsobu zdastavby
velkého rozsahu. V danom uzemi Uzemny plan stanovuje nasledovné regulativy intenzity
vyuzitia Uzemia, viazuce sa k uréenému funkénému vyuZitiu pre vonkajsie mesto - regula¢ny
kéd C:

Kéd IPP | Kod Nazov urbanistickej . . . . 1ZP Kz
. . Priestorové usporiadanie .
regul. | max. | funkcie | funkcie max. | min.

RD — pozemok 480 — 600 m? 0,25 | 0,40

RD - pozemok 600 — 1000 m? 0,22 | 0,40

c | o6 | 102 Malopodiazna I\« RD — pozemky 300 - 450 m? | 0,31 | 0,25

bytova zastavba
atriové RD — pozemky 450 m? 0,50 | 0,20
bytové domy 0,30 | 0,35

Poznamka:

e index podiaZnych pléch (IPP), uddva pomer celkovej vymery podilaZnej plochy nadzemnej casti
zdstavby k celkovej vymere vymedzeného uzemia funkcnej plochy, prip. jej casti. Je formulovany ako
maximalne pripustna miera vyuZitia Uzemia. Vyhodou tohto ukazovatela je zrozumite/nost
a jednoznacnost stanovenej poZiadavky a jednoduchd moZnost vyjadrenia dalSich nadvéznych
ukazovatelov, kritérif a odporucani,

e index zastavanych ploch (IZP) uddva pomer suctu zastavanych pléch vo vymedzenom uzemi
funkcnej plochy, prip. jej casti k celkovej vymere vymedzeného uzemia. Je stanoveny v zavislosti
na polohe a vyzname konkrétneho tzemia, na spdsobe funkcného vyuZitia a na druhu zdstavby,

e koeficient zelene (KZ) uddva pomer medzi zapocitatelnymi plochami zelene (zeleri na rastlom teréne,
zeleri nad podzemnymi konStrukciami) a celkovou vymerou vymedzeného uzemia. V regquldcii
stanovuje ndroky na minimdiny rozsah zelene v ramci regulovanej funkcnej plochy a pdésobri
vo vzdjomnej previazanosti s viastnou funkciou. Stanoveny je najmé v zavislosti na spdsobe
funkéného vyuZitia a polohe rozvojového tzemia v ramci mesta, podiel zapocitatelnych pléch zelene
v dzemi (m?) = KZ x rozloha funkcnej plochy (m?).

Na zaklade vysledkov postidenia vo vztahu k UPN uvadzame:

-z hladiska funkéného vyuzitia:
e vo funk&énom vyuziti Uzemia: malopodlazna zastavba obytného lUzemia, ¢islo funkcie 102
su prevladajucou funkciou vyuzitia Uzemia rodinné domy;

-z hladiska intenzity vyuzitia zaujmového Gzemia (podla metodiky UPN na zédklade
vykonanych prepodctov pri posudzovani stavby):

plo$né bilancie  intenzita vyuzitia intenzita vyuzitia -
zaujmové uzemie priemer. hodnoty

navrh vo FP
vymera zaujmového Uzemia: 675,00 m?
zastavana plocha: 148,27 m? IZP = 0,22 IZP = 0,22
podlazna plocha (NP): 296,54 m? IPP= 0,44 IPP.= 0,6
zapocitatelna zelen: 300,41 m? KZ= 0,45 KZ.,= 0,40

e navrhovana stavba v zmysle deklarovanych udajov v projektovej dokumentacii dodrziava
hodnoty zavaznych regulativov definovanych v UPN pre funk&né vyuzitie Uzemia
zastavby obytného Uzemia s regulacnym kédom C.



Uvazovany investiény zamer je v sulade s Uzemnym pldnom hlavného mesta SR Bratislavy,
rok 2007 v zneni zmien a doplnkov.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
s umiestnenim stavby: Dom s dvomi bytovymi jednotkami Cunovo
na pozemkoch reg. ,C” parc. C.: XXXXXXXX
v katastralnom uzemi: Cunovo
miesto stavby: Kruspanova ulica

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zakona
Slovenskej ndrodnej rady ¢. 377/1990 Zb. o hlavnhom meste Slovenskej republiky Bratislave
v zneni neskorSich predpisov sa uplatiuju na zaklade suhrnu teoretickych vedomosti,
praktickych skusenosti, znalosti v8eobecne zavaznych pravnych predpisov a technickych
noriem, tieto podmienky:

z hl'adiska dosahovania cielov izemného planovania:

e stavebnik je povinny, za GU¢elom posudenia suladu s Uzemnym planom a vydania zavazného
stanoviska hlavného mesta, predlozit hlavnému mestu kazdy projekt zmeny stavby pred jej
dokonéenim alebo dokoncéenej stavby, ktorym sa meni jej hmotovo-priestorové
usporiadanie alebo Ucel jej vyuZitia;

z hl'adiska rieSenia technického vybavenia do dalSieho stupna PD:

¢ doplnit hydrotechnické vypocéty mnozstva zrazkovych véd s aktudlnou intenzitou dazda
pre danu lokalitu (nestaci koncova hodnota);

e SHMU v termine 08/2021 aktualizoval navrhové intenzity dazda pre Bratislavu, ktoré
sa zvysili. Pri vypodtoch potrebného objemu retenénych prvkov z ndvrhovej zrazky
je potrebné (pre lokality Cunovo, Jarovce, Rusovce, Petrzalka, Nové Mesto, Ruzinov, Staré
Mesto, Trnavka, Nivy, Vrakuna, Podunajské Biskupice, ak je v Uzemi vhodné infiltracné
podlozie) pouzit aktualizovani 20-ro¢nu ndvrhovd privalovl zrazku p=0,05, trvajucu
15 min., s intenzitou =244 l.s™.ha' a sucinitel odtoku zo striech, spevnenych pléch
a komunikacii k=1 (pri vodonepriepustnych povrchoch), aby nebol podhodnoteny potrebny
zachytny objem pre privalovl zrazku. Poziadavka je koordinovana s Okresnym Uradom
Bratislava, SVP, §.p., BVS, a.s. a SHMU.

« doplnit ndvrh objektov samotnych vsakovacich $achiet (hibka, priemer...) a kapacitu vsaku.

e vsakovacie zariadenia musia byt umiestnené min. 1,5 m od hranice susedného pozemku.

z hl'adiska ochrany zivotného prostredia:

e vykonavat investi¢nu ¢innost v sllade s ustanoveniami véeobecne zavazného nariadenia
hlavhého mesta Slovenskej republiky Bratislavy ¢&. 5/2018 zo dna 07.09.2018
o starostlivosti o verejnu zelefi a ochrane drevin, ktoré su sucastou verejnej zelene

na uzemi hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy;

z hladiska tvorby zelene/ adaptacie na zmenu klimy resSpektovat v dalSom stupni

dokumentécie UPN, kapitolu 12.7. Adaptacia na nepriaznivé ddsledky zmeny klimy:

e zvySovat podiel ploch zelene vysadbou stromov; vyber drevin prispésobit stanovistnym
pomerom a dopadom na désledky zmeny klimy;

e z hladiska zamedzovania priliSného prehrievania stavieb odporic¢ame realizaciu
vertikdlnych zelenych stien, fasdd a vegetaénych striech; zvolit svetlé materidly a farby;

e zavadzat postupy udrzatelného hospodarenia so zrazkovou vodou s cielom znizit odtok
zrazkovych véd z povrchov komunikacii a parkovacich pléch, zo striech a teras
do kanalizacného systému zlepsenim priepustnosti povrchov a zvySovanim zadrziavacej
schopnosti podlozia;

e zachytavat dazdové vody z nepriepustnych povrchov s moznostou vsakovania do podlozia
¢i nasledného retencovania;



e zvySovat energeticku efektivnost budov, zabezpecit dostatoénu tepelnu izolaciu stavieb
proti prehrievaniu a unikom tepla, znizovat mnozstvo sklenikovych plynov upustanim
od lokalneho vykurovania budov fosilnymi palivami, vyuzivat alternativne zdroje energie
a nezdvadné stavebné materialy;

UPOZORNENIE:

V projektovej dokumentacii su menSie nezrovnalosti (v matematickych vypoctoch)
medzi ukazovatelmi intenzity vyuzitia Uzemia pri vyhodnocovani celej funkénej plochy,
vratane vypocétu pomeru funkcii. Nema to vplyv na celkové posudenie predloZzenej zmeny
dokonc&enej stavby. Udaje uvedené v predmetnom z&vaznom stanovisku st uvedené podla
nasich upravenych vypoctov.

V pripade, Zze sucastou stavby je zriadenie nového vjazdu (pripojenia), resp. Uprava alebo
zruSenie jestvujuceho vjazdu z dotknutej komunikdcie na susednd nehnutelnost,
je pre Uzemné konanie potrebné dolozit zavdazné stanovisko prislusného cestného spravneho
organu.

K zasahu do komunikacii/chodnikov je potrebny suhlas prisluSného spravcu komunikacie/
chodnika.

Toto zavazné stanovisko k investicnej €innosti nenahradza zavazné stanoviska hlavného
mesta SR Bratislavy, vydavané v ramci inych konani.

Toto zavazné stanovisko k investi¢nej ¢innosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR
Bratislavy ako pripadného vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou, s ktorymi
investi¢ény zamer uvazuje, pripadne su susediacimi nehnutelnostami, ani nezaklada pravo
na odpredaj, pripadne uzatvorenie ndjomného, resp. iného pravneho vztahu k predmetnym
nehnutelnostiam vo vlastnictve mesta.

V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné pravo k nehnutelnostiam, s ktorymi
uvazoval pri rieSeni investicného zameru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje pravo
na posudenie upraveného riesenia investicného zameru, ktoré vyplynulo z tejto skutoénosti.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
€. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov dava Ziadatelovi do pozornosti, ze podla § 140b ods. 3 stavebného
zakona, veta prva, je dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajliceho zavazného
stanoviska, ktoré vo veci vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu,
podla ktorych dotknuty organ zavazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene
skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty organ vychadzal.

1 x dokumentaciu architektonicko-stavebného rieSenia sme si ponechali.

v

Priloha: 2 x dokumentacia ( okrem vys$sie uvedenej dokumentacie)
potvrdené vykresy: Situdacia, ¢. vykresu C1

Co: MC Bratislava - Cunovo

potvrdené vykresy: Situdcia, ¢. vykresu C1
Magistrat ODI, OUIC - archiv

S pozdravom

Ing. arch. Juraj Sujan v.r.
hlavny architekt



