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Vec: Zaviizné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investi¢nej ¢innosti

investor: Property Investments, a.s., Kop¢ianska 65, 851 01 Bratislava

investiny zamer: Obchodné centrum Hodoninska ul., Bratislava — Zahorska Bystrica
-09.08.2010
projektova dokumentacia bola postupne dOpiﬁané:

ziadost’ zo diia - 11.02.2011 doplnenie ,,Podmienky dopravnej obsluhy a jej

vplyv na okolité trasy a uzly“
- 13.07.2011 doplnenie prepracovanej PD
typ konania podl'a stavebného zdkona: | iizemné konanie

druh podanej dokumenticie: dokumentacia pre izemné rozhodnutie
ATELIER 3M, s.r.o.
spracovatel’ dokumentacie: Ing. arch. Marian Pokrivéak, autorizovany architekt SKA
Ing. arch. Monika Steklacova, autorizovany architekt SKA
datum spracovania dokumentacie: Jiin 2011

PredloZena dokumentacia riesi navrh novostavby administrativno — obchodného centra pozostavajice-
ho z troch samostatnych objektov okolo spolo&ného priestoru. Stavebné objekty si &lenené: SO 201 Ob-
chodny objekt 1, SO 202 Obchodny objekt 2, SO 203 Obchodny objekt 3, SO 204 Reklamny putac. Do-
pravny pristup do aredlu je krizovatkou s nadvizujicou komunikaciou zo $titnej cesty I/2 . Obchodny
aredl sa sklad4 z troch Casti: v dvoch krajnych Castiach st osadené objekty obchodov a sluzieb, ktoré si
osadené kolmo na Hodoninsku ulicu, v strednej Gasti je ,,vniitorné namestie” na dvoch terénnych Grov-
niach. Na spodnej trovni st pod ¢astou parkoviska umiestnené obchody a sluzby. Na hornej drovni je
parkovisko &iastone nad obchodmi a ¢iastotne nad terénom, z tejto Grovne s obchody pristupné vonkaj-
Sou prekrytou galériou. Dve parkovacie irovne st prepojené rampami.

Obchodny objekt SO 201 je trojpodlazny, Ciastoéne zapusteny do terénu. Zo strany parkoviska si situo-
vané prenajimatelné priestory, v zadnej Casti dispozicie prepojené chodbou, ktora sluzi pre zasobovanie
a ako Unikova chodba a zéroven je technickym koridorom. Na prizemi sa tieZ nachadzaju technické prie-
story objektu a socidlne zariadenia pre zamestnancov. Prepojenie s hornymi podlaZziami je navrhnuté vy-
tahmi pre zasobovanie a exteriérovymi schodiskami. Poschodie je v strednej Casti rozdelené na dve &asti
exteriérovou pasazou, z pasaze su situované vstupy do obchodnych prevadzok. Na l.n.p. st situované
prenajimatelné priestory pristupné z exteriérovej galérie, so socialnymi zariadeniami pre zamestnancov a
technologické priestory. 2.n.p. tvoria tri kvadre, z ktorych dva s prepojené s niz§im podlazim toditym
schodiskom, v tretom kvadri st umiestnené technologické priestory. Zo strany Hodoninskej ulice je situ-
ovany zasobovaci dvor s 2 parkovacimi miestami pre nédkladné auta typu TIR.
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Obchodny objekt SO 202 je jednopodlazny objekt zapusteny v teréne. Vstupy st orientované do nadvoria,
v objekte sii navrhnuté obchodné prevadzky pristupné z terénu, na streche objektu je parkovisko pristupné
rampami. V zadnej Casti objektu je chodba pre zasobovanie, a socialne zariadenia pre zamestnancov
a navstevnikov.

Obchodny objekt SO 203 je trojpodlazny, na mensej Casti Stvorpodlazny. Suterén objektu je Ciastocne
zapusteny, s gardZzou pre zamestnancov a technickym zdzemim objektu. Pred objektom je zasobovaci
dvor. Na prizemi st obchodné prevadzky pristupné z nadvoria a zsobované z chodby, ktora je napojend
schodiskami a vytahmi na zasobovacie dvory, a z ktorej su pristupné socidlne zariadenia pre zamestnan-
cov. V asti prizemia sa nachadza zasobovaci dvor s garazovymi statiami pre dve nakladné auta typu TIR,
s technickym zdzemim v susedstve, vSetky tieto miestnosti st pristupné z exteriéru. Poschodie je rozdele-
né na dva samostatné objekty prepojené exteriérovou pasazou. Jednotlivé obchodné prevadzky su pri-
stupné z pasaZe a exteriérovej galérie, ktora je orientovani do nadvoria. Cast’ prevadzok je pristupna
z Grovne parkoviska. Z galérie su pristupné socialne zariadenia pre zamestnancov a technologické priesto-
ry. Obchodné prevadzky maju rieSené socidlne zariadenia a skladové priestory v ramci vymedzeného
najomného priestoru. 2.n.p. tvoria tri kvadre, dva st spojené toditym schodiskom s niz§im podlazim,
v tretom kvadri st technologické priestory.

Stavebny objekt SO 204 — typova ocel'ova konstrukcia, vyska 37,0 m.

Staticka doprava je rieSend parkovacimi miestami v podte: osobné autd 367 PM + 31 PM, nékladné auta
TIR 11 PM. Umiestnenie a organizacia parkovacich ploch je v blizkosti susediacich liniovych stavieb.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty orgin podla § 140a ods. 2 zakona
¢.50/1976 Zb. o tzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zikon) v zneni neskorSich
predpisov vydava zavizné stanovisko podl’a § 140a ods. 3, § 140b citovaného zikona a § 4 ods. 3
pism. d) a pism. j) zikona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorSich predpisov:

Postidenie investi¢ného zimeru vo vztahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok
2007 v zneni zmien a doplnkov:

Pre uzemie, ktorého stcéastou je zaujmova lokalita, stanovuje tzemny plan funkéné vyuzitie Gzemia:
zmieSané uzemia obchodu a sluZieb vyrobnych a nevyrobnych, kéd 502 (tabulka C.2.502 v prilohe
listu).

Charakteristika: plochy urené pre komeréné uéely s prevladajucimi obsluznymi funkciami obchodu,
drobnych prevadzok vyroby a sluzieb s prislu$nymi sivisiacimi ¢innostami, ktoré svojim charakterom
nemdzu byt lokalizované v obytnom prostredi, pretoze nespliiaji poziadavky na hygienicka kvalitu obyt-
ného prostredia ale nerusia ostatné funkcie umiestnené v okoli.

Funkéné vyuzitie prevladajice: malé a stredné vyrobné zariadenia, sklady, skladovacie plochy, distribuc-
né a velkoobchodné centra, priestory pre prevadzky vyrobnych a nevyrobnych sluZieb.

Funkéné vyuZitie pripustné: celd $kdla zariadeni obchodu, sklady, skladovacie plochy, distribu¢né
a velkoobchodné centra, vystavné a predvadzacie priestory.

Funkéné vyuzitie pripustné v obmedzenom rozsahu: administrativne budovy a priestory stvisiace
s prevadzkami, odborné uéebne strednych $kél, CSPH bez umyvarky automobilov a plni¢ky plynu.
Funkéné vyuzitie nepripustné: vid'. tabulka.

Parcely st sticastou izemia, ktoré je definované ako rozvojové tzemie. V ramci rozvojového uzemia je
navrhovana nova vystavba na doteraz nezastavanych plochach, zasadna zmena funkéného vyuzitia, alebo
zmena spdsobu zastavby velkého rozsahu. V danom uzemi izemny plan stanovuje nasledovné regulativy
intenzity vyuZitia Uzemia, viazuce sa k ur¢enému funkénému vyuzitiu:

kod X : rozvojova plocha je natolko vyznamna, alebo Specifickd, Ze jej regulacia bude realna, aZ po pre-
vereni sut'azou, alebo na podklade spracovania podrobnej$ej overovace;j Stadie.

Z uvedeného vyplyva, Ye uvaZovany zamer je v stlade s Uzemnym planom hlavného mesta SR
Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a doplnkov.



Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
s umiestnenim stavby: Obchodné centrum Hodoninska ulica
na parcele &islo: 3879/40, 74, 112, 3880, 3881/1, 2, 3, 4,5, 6, 7
v katastralnom uzemi: Zahorska Bystrica
miesto stavby: Hodoninska ul.

Na podklade odborného posidenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zdkona SNR &. 377/1990
Zb. o hlavnom meste SR Bratislave v zneni neskorsich predpisov sa uplatiuju na zaklade suhru teoretic-
kych vedomosti, praktickych skisenosti, znalosti v§eobecne zaviznych pravnych predpisov a technickych
noriem tieto podmienky:

z hladiska rieSenia dopravného vybavenia: .

o v dalSom stupni dokumentécie pozadujeme upravit' vodorovné dopravné znadenie - predlzit’ riadiaci
pruh pre Iavé odbocenie v smere od Lamaga na dizku 80 m, potrebnii podl'a predlozeného vypotu di-
2ok riadiacich pruhov.

z hPadiska rieSenia technického vybavenia:
e pre realizaciu zberata SC je potrebné vyznalit' areSpektovat Uzemnid rezervu medzi dialniénym
kolektorom a stavbou;

z hPadiska ochrany Zivotného prostredia:

o predlozit’ v rdmei stavebného konania a kolaudaéného konania na oddelenie Zivotného prostredia Ma-
gistratu hl. m. SR Bratislavy projektovil dokumentaciu stavby na postidenie malého zdroja znegistenia
ovzdusia z hl'adiska ochrany ovzdusia podla § 27 zdkona €. 137/2010 Z. z. 0 ovzdusi,

o vykondvat' investiénii Cinnost’ v sulade s ustanoveniami veobecne zdvidzného nariadenia &.8/1993
o starostlivosti o verejni zelefi na izemi hlavného mesta SR Bratislavy,

o preukazat’ v kolaudaénom konani realizaciu sadovych tprav podl'a schvalenej projektovej dokumenta-
cie,

e preukazat’ vramci stavebného konania rieSenie nakladania s komunalnym odpadom a nakladania
s odpadmi zo stavebnej innosti v sGlade s platnymi pravanymi predpismi,

* umiestnit’ kontajnery resp. zberné naddoby pre komunalny odpad na viastnom pozemku za dodrZania
hygienickych, estetickych a protipoziarnych podmienok; umiestnenie riesit tak, aby obsluha zberného
vozidla mala pristup na manipulaciu s odpadom,

e poziadat’ v kolaudaénom konani oddelenie zivotného prostredia magistratu o vyjadrenie k nakladaniu
s odpadmi zo stavebnej &innosti a k umiestneniu zariadenia a priestoru na nakladanie s komunalnym
odpadom,

z hladiska budicich majetkovo - pravnych vztahov:

e v pripade, Ze investor uvazuje niektory objekt stavby odovzdat’ po kolaudéacii do majetku a spravy
Hlavného mesta SR, Ziadame tento riesit’ v projektovej dokumentacii pre stavebné povolenie ako sa-
mostatny objekt vo vietkych nalezitostiach projektovej dokumentacie tohto stuptia.

UPOZORNENIE:

Z hladiska dopravného planovania upozoriiujeme na predpoklad, ze vyuzitie druhého jazdného pruhu
v priamom smere je cca 25 % (dizka ¢akacieho priestoru pred krizovatkou 60 m, za krizovatkou sa vytra-
ca). Z tohto dovodu bude potrebné pri umiestiiovani vyhl'adového rozsirenia obchodného centra napajaja-
ceho sa cez predmetnd svetelne riadenl krizovatku spravit’ aktudlny dopravny prieskum a posiudenie,
z ktorého vyplynie pripadna potreba prediZenia navrhovaného pruhu pre priamy smer pred a za krizovat-
kou. Vo vykrese Situacia dopravné rieSenie je preukdzana iba (izemna rezerva pre planované rozsirenie
Hodoninskej ulice (cesta 1/2), vykreslenie riadiaceho priestoru krizovatky vo vyslednom vyhladovom
tvare viak absentuje, ako aj napojenie na upravovani ¢ast’ komunikacie rieSeni v stvislosti s prestavbou
krizovatky €. I/2 a II/505 na okruznt.



Z hladiska technickej infrastruktiry upozoriiujeme, Ze vypustanie dazd’ovych a vy¢istenych splaskovych
vod cez spoloéni kanalizaciu so susediacim aredlom (zvySené mnozstvo) podlieha stihlasu prevadzkova-
tel’a vodného toku a vodospravneho organu.

Pri kompletizacii Ziadosti o stavebné povolenie, resp. k zli¢enému konaniu, poZiadajte oddelenie cestné-
ho hospodarstva a oddelenie prevadzky dopravy Magistratu hlavného mesta SR Bratislavy o stanovisko
z hl'adiska zaujmov cestného hospodarstva a problematiky cestného spravneho organu, vratane organiza-
cie dopravy pocas vystavby (si¢astou Ziadosti musi byt kopia tohto zavdzného stanoviska).

Toto zaviizné stanovisko k investi¢nej ¢innosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR ako pripadného
vlastnika pozemku, resp. susednych pozemkov a stavieb, vratane bytov.

Toto zavézné stanovisko ¢.j. MAGS ORM 51138/10-298700 plati po dobu platnosti schvalenej tizemno-
planovacej dokumentacie, na zaklade ktorej bolo vydané. Zavidzné stanovisko straca platnost’ ak doslo
k zmene ustanoveni pravneho predpisu, podl'a ktorych dotknuty orgdn zavizné stanovisko vydal, alebo
k podstatnej zmene skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty organ vychadzal (§ 140b ods. 3 zak. ¢.
50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku v zneni neskorsich predpisov).

1x projektovii dokumentaciu sme si ponechali.

S pozdravom

Milan Fta¢nik
primator

Priloha: potvrdena situdcia
2x projektova dokumentacia
Co: MC Bratislava — Zahorska Bystrica, MB ODP, OUP



