HLAVNE MESTO SLOVENSKEJ
- REPUBLIKY BRATISLAVA

EEEE Primacialne nam. 1, P. O. Box 192, 814 99 Bratislava 1

Gergisak, s.r.o.
Pavol GergiSak

Kvetna 1505/4B
900 41 Rovinka

Vas list Nase poradové ¢islo Vybavuje / Linka V Bratislave
zo dina 15.11.2023 MAGS OUIC 60846/2023- Ing. Veronika Sykorova 21.02.2024
600107 (44794/2024) 0904 550 184
VEC: Zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investiénej €¢innosti
investor: A&l s.r.o., Michalska 19, 811 03 Bratislava, ICO: 36 838 969
v zastUpeni Gergisak, s.r.o.
investi¢ny zamer: .Obytné domy ALFA - BETA Bratislava“ v rozsahu:
SO 08 Arealovy NTL plynovod a NTL pripojka plynu
SO 09 NN pripojka pre obytné domy Alfa Beta

Ziadost zo dna: 15.11.2024
typ konania podla stavebného zakona: konanie o dodatoénom povoleni zmeny
stavby pred dokoncenim
druh podanej dokumentacie: dokumentacia skuto¢ného vyhotovenia
spracovatel dokumentacie: Plan Projekt, s.r.o., Astrova 22,
900 42 Dunajska Luzna
zodpovedny projektant: Ing. Miroslava Suchterova (plyn)
autorizovany stavebny inZinier 4703*SP*14
Ing. Juraj Szabo (elektro)
autorizovany stavebny inZinier 5752*A2
datum spracovania dokumentacie: Jun 2022;

Predlozena projektova dokumentacia riesi: arealovy NTL plynovod a NTL pripojku plynu
a NN pripojky pre stavbu: ,Obytné domy ALFA - BETA Bratislava“ situované na Budkovej ulici.
STL pripojka plynu v dizke 0,7 m bude ukonéend v reguladnej stanici plynu, ktorej sti¢astou
bude hlavny Uzaver plynu, reguldtor tlaku a meranie. Za meranim bude potrubie NTL
plynovodu pokracovat do objektu. Dizka trasy NTL pripojky bude 57,4 m.

NN pripojky zabezpeduju pozadovanu kapacitu elektrickej energie pre bytové domy Alfa, Beta.
Dizka NN pripojky pre BD Alfa od existujicej SR skrine méa dizku 35 m. Dizka NN pripojky
pre BD Beta od existujlicej SR skrine ma dizku 70m.

Hlavné mesto Slovenskej republiky ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
€.50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov vydava zavdzné stanovisko podla § 140a ods. 3 aods. 4, § 140b
citovaného zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakona Slovenskej narodnej rady
€. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorsich predpisov:
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Posudenie stavby vo vztahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007,
Vv zneni zmien a doplinkov 01, 02, 03, 05, 06, 07 a 08 (dalej len ,UPN").

Pre Uzemie, cez ktoré prechadzaju pripojky NTL a NN stanovuje UPN nasledovné funkéné

vyuzitie:

e OBYTNE UZEMIA, malopodliazna zastavba obytného uzemia, &islo funkcie 102,
rozvojoveé Uuzemie, kod S

Podmienky funkéného vyuZitia pléch:

Uzemia sliziace pre byvanie v rodinnych domoch a bytovych domoch do 4 nadzemnych
podlazi a k nim prislichajuce nevyhnutné zariadenia - v sulade s vyznamom a potrebami
Uzemia stavby obcianskeho vybavenia, zeler, ihriskd, vodné plochy ako sucast parteru a pldch
zelene, dopravné a technické vybavenie, gardze, zariadenia pre poZiarnu ochranu a civilnu
obranu. V stabilizovanych lUzemiach charakteru rodinnej zastavby sa malopodlazné bytové
v rozvojovych Uzemiach, malopodlazné bytové domy sa umiestiuju prednostne ako
prechodové formy medzi viacpodlaznou bytovou zastavbou a rodinnou zastavbou alebo ako
kompozi¢na kostra malopodlaznej zastavby. Podiel funkcie byvania musi tvorit minimaine 70%
z celkovych podlaznych pléch nadzemnej Casti zastavby funkénej plochy. Do podctu
nadzemnych podlazi sa nezahfha podkrovie alebo posledné ustupujice podlazie, ak jeho
zastavana plocha je mensia ako 50% zastavanej plochy predchadzajliceho podlazia.

Sposoby vyuzitia funkénych pléch

Prevladajuce: rozne formy zastavby rodinnych domov

Pripustné: v Uzemi je pripustné umiestfiovat najma - bytové domy do 4 nadzemnych podlazi,
zelen liniovu a plosnu, zelert pozemkov obytnych budov, vodné plochy ako sucast parteru
a pléch zelene, zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu
Uzemia

Pre predmetné Uzemie, ktorého sucastou su zaujmové pozemky reg. C-KN parc. ¢. 4289/13,
4289/14, 4289/15, 4291/4, k.u. Staré Mesto bola schvalena uzemnoplanovacia dokumentacia
- Uzemny plan zény Machnagé, v zneni neskoréich zmien a dopinkov (UPN - Z), v rdmci
ktorého su predmetné pozemky sucastou podsektoru ¢. 8 — 44/13A, kde je stanoveny
typologicky druh: rodinny dom samostatne stojaci. Predmetny podsektor bol v zmysle
schvalenych zmien a doplnkov UPN - Z 2005 odé&leneny* od sektoru &. 8 — 44/13, kde je
stanoveny typologicky druh: rodinny dom samostatne stojaci a bytovy dom.

* VSeobecnym zdvaznym nariadenim hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy ¢. 11/2008 z 15.
decembra 2008, ktorym sa meni a doplria vSeobecne zdvazné nariadenie Hlavného mesta Slovenskef
republiky Bratislavy ¢. 2/1999, ktorym sa vyhlasuje zavdznd Cast uzemného planu zony Machndc,
Bratislava v zneni vSeobecne zdvdzného nariadenia ¢. 2/2003, ktorym sa stal zavdznym podsektor
C. 8-44/13A.

Vymedzenie podsektora 8 - 44/13A

Hranicu tvori Budkova cesta, hranica sektorov 8-44/11 a 8-44/13, areal byvalej odborovej
8koly a VSVU a hranica sektoru 8-44/15.

Odporucané regulativy funkéného vyuzitia a priestorového usporiadania tizemia:
zastavba podsektoru iba formou RD, ktord by nenarusila krajinny a ekologicky potencial
sektoru. Po vybudovani prediZzenia komunikacie Na Strani je mozné okolo realizovat vystavbu
dalsich RD, inZinierske siete viest podla moznosti v telese tychto komunikacii

Na zaklade vysledkov postidenia vo vztahu k UPN uvadzame:

-z hladiska funkéného vyuzZitia navrhovany zamer — pripojky STL a NN, ako technicka
vybavenost pre obsluhu Uzemia funkénej plochy, patri medzi:

pripustné spdsoby vyuzitia funkénych ploch pri funkénom vyuziti Gzemia:
o malopodlazna zastavba obytného Uzemia, &islo funkcie 102,



-z hladiska intenzity vyuzitia zaujmového uzemia nema navrhovana stavba v zmysle
metodiky UPN vplyv na Uzemnym planom regulované prvky intenzity vyuZitia Uzemia (IZP,
IPP a KZ).

UvaZzovany investiény zamer je v stlade s Uzemnym planom hlavného mesta SR Bratislavy,
rok 2007 v zneni zmien a doplnkov a v sutlade s Uzemnym planom zény Machnag.

Hlavné mesto SR Bratislava
SUHLASI

s umiestnenim stavby: .Obytné domy ALFA - BETA Bratislava“ v rozsahu:
SO 08 Arealovy NTL plynovod a NTL pripojka plynu
SO 09 NN pripojka pre obytné domy Alfa Beta

na pozemkoch reg. ,C" parc. €. 4289/13,4289/14, 4289/15, 4291/4

v katastralnom uzemi: Staré Mesto

miesto stavby: Budkova ulica

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zakona
Slovenskej narodnej rady €. 377/1990 Zb. o hlavhom meste Slovenskej republiky Bratislave
v zneni neskorSich predpisov sa uplatiuju na zaklade suhrnu teoretickych vedomosti,
praktickych skusenosti, znalosti vSeobecne zavaznych pravnych predpisov a technickych
noriem, tieto podmienky:

z hl'adiska dosahovania cielov izemného planovania:

e stavebnik je povinny, za U¢elom posudenia suladu s Uzemnym planom a vydania zavazného
stanoviska hlavného mesta, predlozit hlavnému mestu kazdy projekt zmeny stavby pred jej
dokoncenim alebo dokoncéenej stavby, ktorym sa meni jej priestorové usporiadanie alebo
ucel jej vyuzitia;

z hl'adiska tvorby verejnych priestorov a z hl'adiska ochrany Zivotného prostredia:

e po ukonéeni stavebnych prac, vystavbou poskodené chodniky, spevnené plochy, pripadne
komunikacie a zelené plochy uviest do pévodného stavu;

e vykonavat investi¢nu ¢innost v sllade s ustanoveniami véeobecne zavdzného nariadenia
hlavhého mesta Slovenskej republiky Bratislavy ¢&. 5/2018 zo dra 07.09. 2018
o starostlivosti o verejnl zeleri a ochrane drevin (dalej len ,VZN"), ktoré su sucastou
verejnej zelene na Uzemi hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy, najma
s ustanovenim § 7 ods. 4 pism. c) spomenutého VZN, podla ktorého je osoba vykonavajuica
akékolvek zasahy do verejnej zelene v zmysle zabezpeCenia ochrany drevin povinna,
v oddévodnenych pripadoch po pisomnom suhlase vlastnika pozemku, viest vykopovu ryhu
v korenovej zéne stromu minimalne vo vzdialenosti Stvornasobku obvodu kmefia meraného
vo vyske 1,3 m, najmenej vSak 2,5 m od paty kmena,

o vSetky nové siete viest v chodnikoch v spoloénych kolektoroch tak, aby nova vysadba bola
vzdy na prirodnom teréne v zelenych pasoch bez moznosti pochédznosti,

e vpripade, Ze je nutné v korerfiovej zéne stromov rieSit pochédznost, je potrebné
priepustnost povrchov pre vodu a ochranu korefiov riesit v bunkovych systémoch (napr.
SILVACELL);

z hl'adiska rieSenia dopravného vybavenia:

e V pripade, Ze sucastou stavby je zriadenie nového vjazdu (pripojenia), resp. Uprava, alebo
zruSenie jestvujuceho vjazdu z dotknutej komunikacie na susednu nehnutelnost, je
pre Uzemné konanie potrebné dolozZit zavazné stanovisko prislusného cestného spravneho
organu.



z hl'adiska buducich majetkovo - pravnych vztahov:

e v pripade, Ze investor uvazuje niektory objekt stavby odovzdat po kolauddcii do majetku
a spravy hlavného mesta SR Bratislavy, Ziadame tento riesit v projektovej dokumentacii
pre stavebné povolenie ako samostatny objekt vo vSetkych naleZitostiach projektovej
dokumentacie tohto stupna

UPOZORNENIE:
K zasahu do komunikacii/chodnikov je potrebny suhlas prisluSného spravcu komunikacie/
chodnika.

Toto zavazné stanovisko k investi¢nej €innosti nenahradza zavazné stanoviska hlavného
mesta SR Bratislavy, vydavané v ramci inych konani.

Toto zavazné stanovisko k investi¢nej ¢innosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR
Bratislavy ako pripadného vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou, pric¢om
v takomto pripade je Ziadatel povinny usporiadat si vztah k nehnutelnostiam vo vlastnictve
hlavného mesta SR Bratislavy v sulade s prislusnymi ustanoveniami stavebného zakona
(najomnou zmluvou, zmluvou o buducej zmluve o zriadeni vecného bremena, zmluvou
o zriadeni vecného bremena a pod.) ku konaniu na prislusnom stavebnom urade.

Zaroven upozorhujeme, ze toto zavazné stanovisko nezaklada pravo na odpredaj, pripadne
uzatvorenie ndjomného, resp. iného pravneho vztahu k predmetnym pozemkom
a nehnutelnostiam vo vlastnictve mesta.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
¢.50/1976 Zb. o Uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zdkon) v zneni
neskorsich predpisov dava Ziadatelovi do pozornosti, ze podla § 140b ods. 3 stavebného
zakona, veta prva, je dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajliceho zavazného
stanoviska, ktoré vo veci vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu,
podla ktorych dotknuty organ zavdzné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene
skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty organ vychadzal.

1 x dokumentaciu sme si ponechali.

Priloha:
potvrdené vykresy: ¢. 03 - Koordina¢na situacia

Co: MC Bratislava - Petrzalka

potvrdené vykresy: €. 03 - Koordina¢na situacia
Magistrat ODI, OUIC - archiv

S pozdravom

Ing. arch. Juraj Sujan v.r.
hlavny architekt



