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HLAVNE MESTO SLOVENSKEJ
REPUBLIKY BRATISLAVA

Primacialne nam. 1, P. O. Box 192, 814 99 Bratislava 1

K.T. plus, s.r.o.

KopcCianska 15
811 08 Bratislava

Nase poradové dislo Vybavuje / Linka V Bratislave

zo dina 30.06.2023 MAGS OUIC 42839/2024- Ing. Renata Petrova 19.02.2024

VEC:

TELEFON

99212 +421904 585 629

Zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investi¢nej ¢innosti

investor: PZS A, s.r.o., Culenova 5, 811 09 Bratislava

Projekt Zelezna Studienka, s.r.o., Laurinska 18, 811 01 Bratislava,
zastupeni spol. K.T. plus, s.r.o.

investiény zadmer: |, Polyfunkény komplex Zelezna Studienka“, pozemky reg. C-KN
parc. ¢.19779/30,19779/49,19779/48,19779/1,19779/47,19779/ 31,
19779/3 a19779/64, k.u. Staré Mesto

ziadost zo dna: 30.06.2023; doplnenie podania zo dna
22.01.2024 a19.02.2024

typ konania podla stavebného zdkona: uzemné konanie

druh podanej dokumentacie: dokumentacia pre uzemné rozhodnutie
spracovatel dokumentacie: SADOVSKY & ARCHITECTS, s.r.o.,
Sienkiewiczova 4, 811 09 Bratislava
zodpovedny projektant: Ing.arch. Oliver Sadovsky,

autorizovany architekt 1671 AA

datum spracovania dokumentacie: 06.2023 - REVIiZIA 01/2024

K investiénému zameru: ,Polyfunk&ny komplex Zelezna studienka®, ul. Cesta na Cerveny most
a ul. K zeleznej studienke, vydalo hlavné mesto SR Bratislava ,Stanovisko k investi¢nému
zameru“, pod ¢. MAGS OUIC 41968/2023 — 42693 zo dna 08.02.2023. Podkladom stanoviska
k investicnému zameru bola Studia vypracovana Ing. arch. Oliverom Sadovskym, s datumom
spracovania 08.2022, ku ktorej hlavné mesto uplatnilo poziadavky/pripomienky pre dalsi
stuperi projektového riesenia.

Aktualne predlozena projektova dokumentacia riesi:

transformaciu Uzemia byvalého priemyselného aredlu na pozemkoch s nebytovymi budovami,
uréenymi na odstranenie v Gzemi vymedzenom ulicami Cesta na Cerveny most a K Zeleznej
studienke, v k.U. Staré Mesto, na polyfunény komplex s previladajucou funkciou obcianskej
vybavenosti (r6zneho druhu), byvania so zdzemim a verejnymi priestormi so zeleriou.
Polyfunkény komplex (dalej len ,PFK“) pozostava z 2 funkénych celkov tvorenych
novostavbou ubytovacieho zariadenia - hotela (nebytovda budova) a bytového domu,
doplneného o verejné a komunitné priestory a dopravné vybavenie. Vzajomné osadenie
stavieb vytvara vnutroblok s parkovou Upravou.

Objekty maju clenity pédorys a navrhuju sa s maximalnou podlaznostou 2PP/8NP, pricom
v pripade oboch stavieb od uUrovne 6.NP dochadza k postupnému korigovaniu plochy
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jednotlivych nadzemnych podlazi. Z hladiska navrhovanych kapacit sa v ubytovacom
zariadeni (hotel) navrhuje celkovo 293 ubytovacich jednotiek; v bytovom dome sa navrhuje
57 bytov.

Hlavny vstup do hotela je z komunikacie Cesta na Cerveny most; do bytového domu
z komunikacie K Zeleznej studienke.

Hotel pddorysnej stopy nepravidelného tvaru pismena U bude ohrani¢eny ulicami K Zeleznej
studienke, Cesta na Cerveny most a verejnou Géelovou (aredlovou) komunikaciou pri SFRB.
Na 1.PP - 2.PP sa navrhuje parkovanie v celkovom poc¢te 338 PM, technické zazemie (kotolfia,
strojoviia SHZ, ...), skladové priestory, odpadové hospodarstvo ako aj parkovanie bicyklov
klientov hotelového komplexu; na 1.NP (£0,000 = 174,20 m n.m. Bpv) sa navrhujud: vstupné
lobby, obchodné prevadzky, stravovacie zariadenie so zdzemim a ubytovacie jednotky
s predzahradkami; od 2.NP - 8.NP suU rieSené ubytovacie bunky/jednotky, pricom
na 6.NP a 7.NP suU tieto doplnené aj o spolo¢enské priestory na streche objektu (stresnd
zahrada), pricom nad streSnou zahradou sa navrhuje pergola. PrestreSenie hotela bude
rieSené plochymi  strechami shornou hranou atiky na vySkovej Urovni:
191,400 m n.m. Bpv (5.NP); 194,500 m n.m. Bpv (6.NP); 198,00 m n.m. Bpv (7.NP)
a 200,700 m n.m. Bpv ( 8.NP).

Bytovy dom sa navrhuje nepravidelného pddorysného tvaru pismena L; v nadzemnej ¢asti
bude vizudlne ¢leneny na 3 nadvazujuce bytové sekcie s maximalnou podlaznostou 8NP,
pricom od 6.NP plocha podlazi postupne ustupuje. Vramci zaujmového Uzemia bude
ohrani¢eny ulicami K Zeleznej studienke a verejnou U&elovou aredlovou komunikdaciou
pri bytovom dome BD Studni¢ka. Na 1.PP - 2.PP sa navrhuje parkovanie v celkovom pocte
107PM, technické miestnosti (kotolfa, strojovia VZT, ...), skladové priestory, odpadové
hospodarstvo, ako aj parkovanie bicyklov  obyvatelov bytového  domu;
na 1.NP (0,000 = 174,20 m n.m. Bpv) sa navrhujd: vstupné lobby do jednotlivych sekcii,
obchodny priestor (sekcia A) a byty s predzahradkami; na 2.NP - 5.NP (typické podlazia)
a 6.NP - 8.NP (postupne ustupujice) sa navrhuju byty. Sucastou bytov su aj exteriérové
pobytové plochy (balkdny, loggie, terasy). Prestre$enie je rieSené plochymi strechami
na vyskovych drovniach (v m n.m. Bpv): 190,200 m n.m. Bpv 5.NP); 193,300 m n.m. Bpv (6.NP);
196,900 m n.m. Bpv (7.NP) a 200,00 m n.m. Bpv (8.NP).

Hotel a bytovy dom suU z hladiska stavebnotechnického, dispozi¢ného a prevadzkového
rieSené ako 2 samostatné stavby, ktoré svojim umiestnenim vytvaraju vnutroblok s plochami
zelene a mobiliarom pre buducich pasantov hotela a uzivatelov bytovych jednotiek.

Sucastou navrhu je aj pripojenie stavieb novymi aredlovymi rozvodmi a pripojkami vody,
kanalizacie, plynu a NN na technickd infrastruktdru v komunikdciach K Zeleznej studienke
a Cesta na Cerveny most; zarovef sa pre bytovy dom a hotel navrhuju studne Gzitkovej vody
pre nasledné polievanie navrhovanych pléch zelene.

Dalej su su¢astou ndvrhu aj Uprava distribuénych rozvodov VN a NN, zruéenie TS 0263-00,
realizacia novej vstavanej TS v hoteli, aredlové osvetlenie, Uprava verejného osvetlenia -
komunikacie Zelezna studienka a Cesta na Cerveny most; pripojka NN - BUS; realizacia
mechanickej ochrany kablov (VN, NN, VO), prelozka stipu trakéného vedenia (v obratisku
Cerveny most, ktory je v kolizii s pldnovanym rozsirenim komunikacie K Zeleznej studienke),
koridor optickych sieti,... Su¢astou navrhu su aj terénne Upravy, oporné mury, spevnené
plochy, mobilidr s prvkami malej architektury.

Stavebné objekty

E1 Hlavné stavebné objekty
S0.A.101 Hotelovy komplex
SO.B.101 Bytovy dom



E2 Vonkajsie stavebné objekty

E2.1 SO 200 DOP (DOPRAVA)

S0.A.201 Uprava existujuceho chodnika popri komunikacii Cesta na Cerveny most
S0O.A.202 Chodnik popri komunikacii K Zeleznej studienke

SO.A.203 Vjazd do SO.A.101 - Hotelovy komplex

S0.A.204 Uprava existujlcej verejnej U&elovej (aredlovej) komunikacie

S0.A.205 Uprava existujiceho chodnika popri verejnej Ucelovej (aredlovej) komunikacii
S0.A.206 Odstavna plocha

S0.207 Vnutroaredlové chodniky a spevnené plochy

S0O.A.208 Rozéirenie existujlucej komunikacie K Zeleznej Studienke

S0.B.201  Vjazd do SO.B.101 - Bytovy dom

E2.2 SO250 KRA (Krajinna a parkova architektura)

S0.251  Terénne modulécie, oporné mury, exteriérové schodiskd a CTU
S0.252  Vegetacné Upravy

S0.253  Mobiliar a prvky drobnej architektury

S0.254  Rozvody zavlah

E2.300 VVD (Vonkajsi vodovod)
SO.A.301 Vodovodna pripojka
S0.A.302 Studna uzitkovej vody
S0.B.302 Vodovodna pripojka
S0.B.302 Studna uzitkovej vody

E2.4. SO 400 VKS, VKD (Vonkajsia kanalizacia splaskova a dazdova)
S0.A.401 Pripojky splaskovej kanalizacie v komunikacii K zeleznej studienke
a v komunikacii Cesta na Cerveny most
S0.A.402 Arealova splaskova kanalizacia
SO.A.403 Lapac tukov
SO.A.404 Dazdova kanalizacia a vsaky
S0.A.405 Uprava napojenia vpustov vo verejnej Ucelovej (aredlovej) komunikacie
S0.B.401  Pripojka splaskovej kanalizacie
S0.B.402 Dazdova kanalizacia a vsaky

E2.5. SO 500 PLE (Plynofikacia]
S0.A.501 Pripojovaci plynovod - napojenie na exist. pripojku, Uprava exist. pripojky
S0.B.501 Pripojovaci plynovod

E2.6. SO 600 ELE (Vonkajsie 10 silnoprudovych elektroinstalacii]
S0.A.601.1  Uprava distribuénych rozvodov VN - Zrudenie distribuénej trafostanice

TS 0263-000
S0.A.601.2  Uprava distribu¢nych rozvodov VN - Nova distribu¢na stanica TS1
SO.A.602 Uprava distribu¢nych rozvodov VN - Pripojenie objektu TS1 z linky VN476
S0.A.603.1 Uprava distribué¢nych rozvodov NN - rozvod 0,4kV pre objekt SO.A.101
S0.A.603.2 Uprava distribuénych rozvodov NN - pripojka NN pre objekt SO.A.101
S0.A.603.3  Uprava distribu¢nych rozvodov NN - do¢asné napojenie rozvodu NN

pri kruhovom objazde
S0.A.604 Aredlova rozvody NN pre objekt SO.A.101
S0.A.605.1 Aredlova osvetlenie verejnej Ucelovej (aredlovej) komunikacie
SO.A.605.2 Arealova osvetlenie pre objekt SO.A.101
S0.A.607 Uprava verejného osvetlenia-komunikacia Zeleznd studienka

a Cesta na Cerveny most
S0.A.608 Pripojka NN pre zastavku MHD
S0.A.609.1 Mechanicka ochrana existujucich kablov VN



S0.A.609.2 Mechanicka ochrana existujlcich kablov NN
S0.A.609.3 Mechanicka ochrana existujucich kablov VO
S0.B.603.1 Uprava distribu¢nych rozvodov NN - rozvod 0,4kV pre objekt SO.B.101
S0.B.603.2 Uprava distribuénych rozvodov NN — pripojka NN pre objekt SO.B.101I

S0.B.604
S0.B.605

Aredlova rozvody NN pre objekt SO.B.101
Aredlova osvetlenie pre objekt SO.B.101

S0.B.609.1 Mechanicka ochrana existujucich kablov VN
S0.B.609.2 Mechanicka ochrana existujucich kablov NN

SO.A.610 Prelozka stipu trak&ného vedenia

E2.7 SO 700 SLP - Vonkajsie |0 slaboprudovych elektroinstalacii
S0O.A.701.1  Vonkajsie slaboprudové rozvody-Koridor sieti pre SLP (TCOM)
S0O.A.701.2 Vonkajsie slaboprudové rozvody-Koridor sieti pre SLP (SWAN)
S0.A.7013  Vonkajsie slaboprudoveé rozvody-Koridor sieti pre SLP (VNET)
S0.A.701.4 Vonkajsie slaboprudové rozvody-Koridor sieti pre SLP (UPC)
S0.A.702 Mechanicka ochrana existujucich kablov SLP

S0.B.701.1  VonkaijSie slaboprudové rozvody-Koridor sieti pre SLP (TCOM)

S0.B.701.3 VonkajSie slaboprudové rozvody-Koridor sieti pre SLP (VNET)

(
S0.B.701.2 Vonkajsie slaboprudové rozvody-Koridor sieti pre SLP (SWAN)

(

(

S0.B.701.4 VonkaijSie slaboprudové rozvody-Koridor sieti pre SLP (UPC)

S0.B.702

Mechanicka ochrana existujucich kablov SLP

E3 Priprava uzemia

SO.A.901

SO.A.902
SO.A.903
SO.A.904
SO.A.905
S0O.B.901

S0.B.902
S0.B.903
SO.B.904

Priprava Uzemia (Buracie prace a prelozky inych existujucich sieti)
Zariadenie staveniska

HTU - hrubé terénne Upravy

Cerpanie podzemnej vody v stavebnej jame

Doc¢asna NN pripojka pre stavenisko

Priprava Uzemia (Buracie prace a prelozky inych existujucich sieti)
Zariadenie staveniska

HTU - hrubé terénne Upravy

Cerpanie podzemnej vody v stavebnej jame

F PS Prevadzkové subory

PS.A.O1
PS.A.02
PS. A.03
PS.A.04
PS.A.05
PS.A.06
PS.A.07
PS.B.O1
PS.B.02
PS.B.03
PS.B.04
PS.B.05

Kotolfia - Hotelovy komplex

Elektromobilita - nabijacie stanice

FTVE - fotovoltaicky systém

Motorgenerator - nahradny zdroj pre objekt SO.A.101
Technoldgia zdsobovania teplom a chladom
Vstavana distribu¢na trafostanica TS-0263-000
ORL pre podzemnu garaz Hotelového komplexu
Kotolfia - Bytovy dom

Elektromobilita - nabijacie stanice

FTVE - fotovoltaicky systém

Motorgenerator - nahradny zdroj pre objekt SO.B.101
Technoldgia zdsobovania teplom a chladom

Plo$né bilancie a kapacitné udaje stavby uvedené v predlozenej projektovej dokumentacii
(za spravnost Udajov zodpoveda jej spracovatel):

- vymera zaujmového Uzemia: 11205,00 m?
- vymera Uzemia pre bilancie

intentzity vyuzitia Uzemie: 10 687,00 m?
- zastavand plocha: 4 016,80 m?
z toho A-HOTELOVY KOMPLEX 2862,60 m?



B-BYTOVY DOM 1087,30 m?

C - EXIST. STAVBA SOCIAL.ZARIAD. 66,90 m?
- podlazna plocha nadzemnych podlazi: 25 635,20 m?
z toho A-HOTELOVY KOMPLEX 18 327,50 m?
B-BYTOVY DOM 7 256,40 m?
C - EXIST. STAVBA SOCIAL.ZARIAD. 51,30 m?
- zelen: 1991,10 m?
z toho na rastlom teréne: 1516,00 m?
nad podzemnymi konstrukciami* 475,10 m?
- pocet bytov v bytovom dome: 57
- pocet ubytovacich buniek v hotelovom komplexe: 293
- pocet podlazi PP/NP: 2/5-8
- pocet parkovacich miest: 447
- pocet cyklistickych parkovacich miest: 280

podiel funkcii OV/byvanie z nadzemnych podlaznych pléch vo FP 201: 70,32/29,68 %
celkova podlazna plocha NP stavieb vo FP 201** : 48 803 m?
z toho funkcia byvania: 14 485 m?

funkcia OV: 34 318 m?

- intenzita vyuzitia uzemia: IZP = 0,376, IPP = 2,399, KZ = 0,186

* zelef: hr.substrratu nad 0,50 na ploche 1583,70 m? - koeficient zapo¢tu 0,30 5
** pri overovani podielu funkcii OV/byvanie vo FP 201 boli zohladnené stavby: PFK Zelezna studienka

(navrhovany) , BD Studni¢ka, SFRB, CTVI SR

Investiény zdmer z hladiska dopravného rieSenia (rdmcovy popis):

kazda stavba ma navrhovany svoj samostatny vjazd do podzemnej gardze z arealovej
obsluznej cesty, ktord sa pripaja na existujice miestne cesty (Cesta na Cerveny most,
K Zeleznej studienke). Staticka doprava je rieena na pozemkoch investora v celkovom poéte
447 parkovacim miest (PM) z toho 445 PM v podzemnych podlaziach navrhovanych stavieb
a 2 PM na teréne; 18 PM bude urcenych pre osoby so znizenou schopnostou pohybu.
Projektovd dokumentécia riesi aj rozsirenie existujlicej komunikacie K Zeleznej studienke.
Sucastou navrhu je aj:

Uprava chodnika popri komunikacii Cesta na Cerveny most v Useku od stykovej krizovatky
Cesty na Cerveny most s U¢elovou komunikaciou po rameno okruznej krizovatky ulice
K Zeleznej studienke. Chodnik je situovany v pridruzenom dopravnom priestore a je $iroky
2-4m;

novy chodnik o &irke 2,5 m popri komunikdcii K Zeleznej studienke bude situovany
v pridruzenom dopravnom priestore ulici K Zeleznej studienke (dvojpruhova obojsmerna)
a bude pokracovanim chodnika vedeného popri Ceste na Cerveny most;

rozSirenie existujucej verejnej Ucelovej (arealovej) komunikacie, ktora zagina v priestore
krizovatky Lamadskd cesta - Cestou na Cerveny most a pokraduje ako dvojpruhova
obojsmernd. V ramci zachovania sikmého parkovania a zlep$enie geometrie komunikacie
bude Uc¢elova komunikacia rozsirena;

bezbariérova Uprava existujuceho chodnika na zaciatku napojeného na chodnik Cesta
na Cerveny most a na konci napojeny na vnutroarealové chodniky;

vytvorenie 2 pozdiznych PM v samostatnom zélive v mieste zaciatku verejnej aredlovej
Ucelovej komunikacie pri krizovatke s cestou na Cerveny most;

vnutroarealové chodniky a spevnené plochy - budovy budld medzi sebou prepojené
vnutroarealovymi chodnikmi pre pesich o $. 2,0 - 3,5 m a nasledne na hlavné chodniky
vedené popri komunikaciach. Chodniky maju Sirku 2,0 — 3,5m. Vo vnutrobloku su doplnené
prvkami drobnej architektdry a mobilidrom. Chodniky budu bezbariérovo upravené
pre osoby z obmedzenou schopnostou pohybu a orientacie;

rozsirenie existujicej komunikdcie K Zeleznej studienke, ktord nadvdzuje na kruhovy
objazd krizovatky Cesty na Cerveny most a Cesta na Cerveny most aje dvojpruhova
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obojsmerna sa v ramci zlepSenia geometrie komunikacie a doplnenia cyklotrasy navrhuje
rozsirit;

- Uprava existujuceho chodnika vedeného v pridruzenom dopravnom priestore chodnik
$irky 2m. Chodnik bude bezbariérovo upraveny pre osoby z obmedzenou schopnostou
pohybu a orientécie. Na za&iatku bude napojeny na chodnik na Ceste na Cerveny most
a na konci sa bude napdjat na vnutroaredlové chodniky.

Sucastou predlozeného navrhu je aj Dopravno—kapacitné posudenie — ,,Polyfunkény komplex
Zelezna studni¢ka“ (dalej len ,PKZS"), s funkciou byvanie, sluzby hotelového ubytovania
a CiastoCne obcianska vybavenost (spracovatel: DI CONSULT, s. r. 0., august 2022). U&elom
dopravno-kapacitného posudenia (dalej len ,DKP“) bolo vyhodnotenie vplyvov navrhovanej
stavby na kvalitu dopravnej situacie na dotknutej komunikac¢nej sieti a overenie jej funkénosti,
pripadne zistenie nedostatkov na cestnej sieti pre rok 2027 (planovany rok uvedenia investicie
do prevadzky) a pre vyhlad - rok 2045.

Z predloZeného DKP konstatujeme:

o dopravné pripojenie je na nadradenu cestnu siet navrhnuté v dvoch bodoch: na cestu
na Cerveny most a Suchomlynsku ul.

o staticka doprava je uvazovana v pocte 465 PM

o dynamicka doprava generovana zamerom PKZS: ranna Spi¢kova hodina v ¢ase medzi 7:30
8:30 predpoklada spolu cca 193 jdzd (148 odjazdov, 45 prijazdov), popoludniajsia Spickova
hodina v ¢ase 16:30 - 17:30 generuje spolu cca 212 jazd (55 odjazdov, 156 prijazdov)

e okrem Zakladnej dopravy a novej dopravy generovanej PKZS, je zapocitané pritazenie
od zadmerov Polyfunk&ny aredl Lamadskd, Bytovy dom Studni¢ka a Ceresne (etapy 2-5)

Zhodnotenie vysledkov DKP pre posudzované kriZovatky — rok 2027:

o Krizovatka Lamadskd — cesta na Cerveny most je uvazovand v stU¢asnom stavebno-
technickom usporiadani. Pri predpokladanom smerovom zatazeni krizovatky je navrhnutd
optimalizacia riadenia s odliSnymi  signalnymi  planmi v $pi¢kovych hodindch,
ktoré su v koordinacii o susednymi riadenymi krizovatkami. Krizovatka vyhovuje.

o Krizovatka Cesta na Cerveny most — Suchomlynskd je MOK, ddlezitd pre zdrojovu
aj cielovu dopravu generovanu zamerom PKZS. ZataZenie krizovatky a jej vstupov
sU prijatelné a mozno predpokladat vcelku plynuld premavku. Krizovatka kapacitne
vyhovuje.

o Krizovatka Limbova — Lamacska — Mlynska dolina je uvazovana v su¢asnom usporiadani.
Uz v sucasnosti dochadza k zdrZzaniam na vSetkych ramenach krizovatky. Vysledky DKP
preukazuji na vstupe Limbova obcasné preplnenie radiaceho priestoru
az po susednu neriadenu krizovatku Limbova — Suchomlynska. Vzhladom na pritazenie
krizovatky novou dopravou od PKZS je navrhnuté optimalizovanie signalnych planov.
Vplyvom tohto opatrenia sa dopravna situacia oproti su¢asnosti prakticky nezmeni.

o Krizovatka Limbova — Suchomlynska je uvazovana v su¢asnom usporiadani. V $pickovych
hodinach ojedinele dochadza k zdrzaniam na vedlajSich smeroch z dévodu kratkodobych
vzduti dopravného prudu na vstupe Limbova od krizovatky s Lamacskou ul. Tento jav
je mozné pozorovat uz v suc¢asnom stave. Kapacita krizovatky je dostatoc¢na vo vztahu
k jej dopravnému zataZeniu, problémom ostava kratky medzikrizovatkovy Usek.

Vo vyhlade pre rok 2045 je uvazované s doplnenim zakladného komunikacného systému
o polozky: Dialnica D4 (Raca - Stupava juh), Vonkajsi polokruh (Bojnicka - c. 1/2) a Severna
tangenta. Z vysledkov zataZenia cestnej siete (makromodel v programe Visum) bolo
zhodnotené, Ze pri predpokladanom vyhladovom zataZeni cestnej siete sa zataZenie
Lamadskej cesty nezmeni, dokonca je mozné ocCakavat jeho mierny pokles, vzhladom
na predpoklad dobudovania dopravnych okruhov mesta, ktoré na seba prevezmu cast
prepravnych vztahov v smeroch zdpad - vychod, resp. opacne a tak odlahcia ¢ast dopravy
z Lamacskej radialy.



Hlavnhé mesto Slovenskej republiky ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
€.50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov vydava zavazné stanovisko podla § 140a ods. 3 aods. 4, § 140b
citovaného zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zdkona Slovenskej narodnej rady
€. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorsich predpisov:

Posudenie stavieb vo vztahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007,
Vv zneni zmien a doplinkov 01, 02, 03, 05, 06, 07 a 08 (dalej len ,UPN"):

Pre izemie, ktorého sucastou su zdujmové pozemky reg. C-KN parc. €.19779/30,19779/49,

19779/48, 19779/1, 19779/47, 19779/31, 19779/3 a 19779/64, k.u. Staré Mesto, UPN

stanovuje:

Funkéné vyuzitie Gzemia:

e UZEMIA OBCIANSKEJ VYBAVENOSTI, obgianska vybavenost celomestského
a nadmestského vyznamu, Cislo funkcie 201, rozvojové uzemie, kdd reg. I.

Podmienky funkéného vyuzitia ploch: Uzemia aredlov a komplexov obgianskej vybavenosti
celomestského a nadmestského vyznamu s konkrétnymi narokmi a charakteristikami podla
funkéného zamerania. Stcastou lUzemia su plochy zelene, vodné plochy ako sucast parteru,
dopravné a technické vybavenie, garaze a zariadenia pre poziarnu a civilnd obranu. Podiel
funkcie byvania nesmie prekrocit 30% z celkovych podlaznych pléch nadzemnej Casti
zastavby funkénej plochy.

Intenzita vyuzZitia uzemia: zaujmové pozemky su sucastou Uzemia, ktoré je definované
ako rozvojové Uzemie. Rozvojové Uzemie je Uzemie mesta, v ktorom UPN navrhuje novd
vystavbu na doteraz nezastavanych plochach, zédsadnu zmenu funkéného vyuzitia, zmenu
spdsobu zastavby velkého rozsahu. V danom tzemi UPN stanovuje nasledovné regulativy
intenzity vyuzitia Uzemia, viazuce sa k uréenému funkénému vyuzitiu: kéd reg. |

Tab.1 Regulativy intenzity vyuzitia rozvojovych Uzemi pre centrum mesta — mestska ¢ast Staré
Mesto

, . Nazov

Kod IPP KOd. urbanistickej Priestorové usporiadanie IZP max. | KZ min.
regul. | max. | funkcie funkcie
oV obchodno-spolo¢enské komplexy 0,60 0,10
I 24 201 celomestského a | zastavba mestského typu 0,48 0,10
! nadmestského | (komplexy) 0,40 0,15
vyznamu zastavba mestského typu 0,34 0,20
Poznamka:

e index podlaZnych pléch (IPP), uddva pomer celkovej vymery podlaznej plochy nadzemnej casti
zdstavby k celkovej vymere vymedzeného uzemia funkcnej plochy, prip. jej casti. Je formulovany ako
maximaine prijpustnd miera vyuZitia uzemia. Vyhodou tohto ukazovatela je zrozumitelnost
a fednoznacnost stanovenej poZiadavky ajednoduchd moZnost vyjadrenia dalsich nadvdznych
ukazovatelov, kritéril a odporucan,

e index zastavanych ploch (IZP) uddva pomer suctu zastavanych pléch vo vymedzenom uzemi
funkcnej plochy, prip. jej casti k celkovej vymere vymedzeného uzemia. Je stanoveny v zavislosti
na polohe a vyzname konkrétneho uzemia, na spésobe funkcného vyuZitia a na druhu zdstavby,

e koeficient zelene (KZ) uddva pomer medzi zapocitatelnymi plochami zelene (zeleri na rastlom teréne,
zeleri nad podzemnymi konStrukciami) a celkovou vymerou vymedzeného uzemia. V regquldcii
stanovuje ndroky na minimdiny rozsah zelene v ramci regulovanej funkcnej plochy a pdsobr
vo vzdjomnej previazanosti s viastnou funkciou. Stanoveny je najméd v zavislosti na spdésobe
funkcného vyuZitia a polohe rozvojového uzemia v ramci mesta, podiel zapocitatelnych pldch zelene
v uzemi (m?) = KZ x rozloha funkcnej plochy (n?).



Na zaklade vysledkov postidenia vo vztahu k UPN uvadzame:

-z hladiska funkéného vyuzitia:

e vo funkénom vyuzZiti Uzemia: obc¢ianska vybavenost celomestského a nadmestského
vyznamu, cCislo funkcie 201, patria ubytovacie zariadenia cestovného ruchu medzi
prevladajlice spdsoby vyuzitia funkénej plochy. UPN vo funkénej ploche 201 zaradil medzi
pripustné v obmedzenom rozsahu spdsoby vyuZitia Uzemia byvanie, a to vrozsahu
do 30% z celkovych nadzemnych podlaznych pléch zastavby vo funkénej ploche.
Pomer funkcie OV/byvanie po realizacii polyfunkéného komplexu Zeleznd studienka
z celkovych nadzemnych podlaznych ploch v ploche 201 re$pektuje v UPN stanoveny
podiel 70 % : 30 %. Bytovy dom z hladiska funkcie (byvanie) a typologického druhu stavby,
vo vézbe na dosahovany podiel funkcie byvania vo funkénej ploche 201 je v sulade s UPN.
Z hladiska funkcie a typologického druhu zastavby je nebytova budova ubytovacieho
zariadenia cestovného ruchu (hotel) a bytovy dom v sulade s UPN;

podiel funkcii vo funkénej ploche:

plosné podiel funkcie podiel funkcie -
bilancie vo fun. ploche uréené UPN

- celkova podlaznd plocha: 48 803 m?

- podl. plocha bytovej funkcie: 14 485 m? 29,68 % max. 30%

- podl. plocha nebytovej funkcie: 34 318 m? 70,32 % min. 70%

-z hladiska intenzity vyuZitia zaujmového tzemia (podla metodiky UPN na zéklade
vykonanych prepoctov pri posudzovani stavby):

plosné intenzita vyuzitia intenzita vyuzitia -
bilancie zaujmové Uzemie regulativy uréené UPN
navrh
- vymera zaujmového Uzemia: 10 687,00 m?
- zastavana plocha (celkova): 4016,80m? 1ZP=0,376 IZPmax. = 0,40
- podlazna plocha (NP celkovd): 25635,20m? IPP =2,399 IPPmax.= 2,4
- zapoditatelna zelen: 1991,10 m? KZ =0,186 KZmin. = 0,15

 navrhovana novostavba polyfunkéného komplexu Zelezna studienka dodrziava hodnoty
zavaznych regulativov definovanych v UPN pre funkéné vyuzitie Gzemia: obéianska
vybavenost celomestského a nadmestského vyznamu, Cislo funkcie 201, rozvojové
uzemie, regula¢ny kod I, uréené pre priestorové usporiadanie: zdstavba mestského typu
(komplexy).

-z hladiskarieSenia dopravného vybavenia:

e stanovisko k dopravno-kapacitnému posudeniu (dalej len ,DKP):

- postup spracovania DKP je v zmysle Metodiky dopravno-kapacitného posudenia vplyvov
velkych investiénych projektov. Posudenie je spracované pomocou programov Visum
a Vissim;

- na zdklade vysledkov DKP spracovanych pre rok 2027 mozno konstatovat,
Ze pre posudzovany zamer PKZS nevyplyvaju Ziadne stavebné a organiza¢né opatrenia
na nadradenej cestnej sieti. Pre zlepSenie dopravnej situdcie po pritazeni novou
generovanou dopravou je navrhnuta optimalizacia signalnych planov v posudzovanych
svetelne riadenych krizovatkdch s cielom ziskania potrebnej kapacity v jednotlivych
smeroch a prijatelnej kvality dopravnych prudov;

- DKP spracované pre vyhlad (r. 2045) predpoklada rozvoj cestnej siete v zmysle UPN BA.
Zhodnotenie krizovatiek (DKP preukdzané v tabulkovej forme) Lamadska - Cesta
na Cerveny most a Lamadska - Mlynska dolina je v kvalite podobnej scenéru pre rok 2027;

- DKP a jeho vyhodnotenie akceptujeme (pozn. V DUR je navrhnuty nizsi pocCet parkovacich
miest ako v DKP (pripadna rezerva)).



Uvazovany investiény zamer je v sulade s Uzemnym pldnom hlavného mesta SR Bratislavy,
rok 2007 v zneni zmien a doplnkov.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI

s umiestnenim stavby: ,Polyfunkény komplex Zelezna Studienka”

na pozemky reg. ,C" parc. ¢.: 19779/30, 19779/49, 19779/48, 19779/1,
19779/47,19779/31,19779/3 a19779/64,

v katastrdlnom tzemi: Staré Mesto

miesto stavby: Zelezna studienka; Cesta na Cerveny most

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zakona
Slovenskej narodnej rady €. 377/1990 Zb. o hlavhom meste Slovenskej republiky Bratislave
v zneni neskorSich predpisov sa uplatiuju na zaklade suhrnu teoretickych vedomosti,
praktickych skusenosti, znalosti v8eobecne zavaznych pravnych predpisov a technickych
noriem, tieto podmienky:

z hl'adiska dosahovania cielov izemného planovania:

e stavebnik je povinny, za u¢elom posudenia suladu s Uzemnym planom a vydania zavazného
stanoviska hlavného mesta, predlozZit hlavhému mestu kazdy projekt zmeny stavby
pred jej dokoncenim alebo dokoncéenej stavby, ktorym sa meni jej hmotovo-priestorové
usporiadanie alebo Ucel jej vyuzitia;

z hladiska urbanisticko - architektonického rieSenia:

e z hladiska hmotovo-priestorového rieSenia navrhovany zamer dosahuje hrani¢né hodnoty
IPP. V nadvéaznosti na uvedené nebude mozné realizovat plné prestresenia/prestropenia
navrhovanych streSnych pobytovych priestorov (streSna zahrada; stresna oaza);

e v dalSom stupni projektovej dokumentacie pozadujeme:

- dotvorit priestory zastavky MHD - ponechat dostatodny rozptylovy priestor v zmysle
manualu MIB (Principy a Standardy zastavok);

- v ramci skvalitnenia verejnych a poloverejnych priestorov v obytnych Uzemiach vyclenit
priestory pre komunitné aktivity pre obyvatelov - ako su pobytové priestory, detské ihrisko,
plochy pre Sport a pod.;

- pri vjazdoch a vyjazdoch na komunikaciu Ziadame dodrzat z hladiska bezbariérového
a bezpetného pohybu chodcov sucasnu niveletu chodnika, najazdova rampa je v polohe
obrubnika. Samotny prejazd chodnikom odporuc¢ame kvoli bezpedénosti chodcov zdoraznit
v materialovom rieSeni;

e gardze z hladiska udrzatelného energetického rieSenia odporic¢ame prirodzene odvetrat
na viacerych miestach (mitigaéné opatrenia na znizovanie dopadu zmeny klimy), vybavenie
technickou infrastruktirou na podporu e-mobility vratane infrastruktury pre cyklodopravu;

e Vv predmetnej lokalite evidujeme viacero vyznamnych trds inzinierskych sieti, vratane
ich ochrannych pdsiem, ktoré je potrebné v Uzemi reSpektovat a pred zacatim zemnych
prac pozadujeme trasy presne zamerat, vytycit a vykonat prislusné opatrenia;

z hl'adiska rieSenia dopravného vybavenia:

- hlavné mesto SR Bratislava v zmysle § 2 ods. 4, § 3d ods. 3, § 4c ods. 4, § 24h zdkona
¢. 135 /1961 Zb. o pozemnych komunikacidch (cestny zdkon) a z hladiska verejného
dopravného vybavenia so stavbou ,Polyfunkény komplex Zelezna studienka“ suhlasi
s podmienkami:

o podmiefiujucou investiciou k stavbe ,Polyfunkény komplex Zeleznd Studienka“
su stavebné objekty, ktoré budu odovzdané do majetku hl. mesta na zaklade
Zmluvy/Dohody o budiucom prevode vilastnickeho prava s hl. mestom, konkrétne:

- S0. A.202 Chodnik popri komunikacii K Zeleznej studienke

- SO. A.208 Rozsirenie existujlicej komunikacie k Zeleznej studienke



- vydanie kolaudaéného rozhodnutia k stavbe ,Polyfunk&ny komplex Zelezna Studienka
je podmienené: realizaciou podmieriujlucej investicie;

"

vydanie stavebného povolenia k stavbe ,Polyfunkény komplex Zeleznd Studienka
je podmienené uzavretim Zmluvy/Dohody o budicom prevode vlastnickeho prava k vyssie
uvedenym stavebnym objektom (podmienujuca investicia) vratane dotknutych
pozemkov, ktoré suU dopravnymi stavbami alebo stavbami podmieriujicej investicie
k stavbe ,Polyfunkény komplex Zelezna Studienka“, s hlavnym mestom;

“

z hl'adiska rieSenia technického vybavenia:

s navrhovanym rieSenim vodného hospodarstva suhlasime s podmienkami, ktoré
pozadujeme zapracovat do projektovej dokumentacie pre stavebné povolenie:
vsakovacie zariadenia musia byt umiestnené min. 1,5 m od hranice susedného pozemku;
pri navrhu inzinierskych sieti a vzrastlej zelene poZadujeme dodrzat ochranné pasma
inzinierskych sieti;

z hl'adiska ochrany Zivotného prostredia:

z

vykonavat investi¢nu ¢innost v sulade s ustanoveniami v§eobecne zavazného nariadenia
hlavhého mesta Slovenskej republiky Bratislavy ¢&. 5/2018 zo dna 07.09.2018
o starostlivosti o verejni zelefl a ochrane drevin, ktoré su sucastou verejnej zelene
na Uzemi hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy;

umiestnit kontajnery, resp. zberné nadoby pre komunalny odpad, na vlastnom pozemku
za dodrzania hygienickych, estetickych a protipoziarnych podmienok; umiestnenie riesit

tak, aby obsluha zberného vozidla mala pristup na manipuldciu s odpadom:;

hladiska tvorby zelene/adaptacie na zmenu klimy resSpektovat v dalSom stupni

dokumentacie UPN Zmeny a doplnky 07, kapitolu 12.7. Adaptacia na nepriaznivé dosledky
zmeny klimy, najma:

vSetky aj spevnené povrchy na pozemku odporuc¢ame realizovat ako povrchy priepustné
pre zrazkovu vodu umoznujuce prirodzené zadrziavanie zrazkovej vody v Uzemi;

z dévodu zadrziavania zrazkovej vody a tvorby priaznivej mikroklimy mestského prostredia
odporuc¢ame realizovat ploché strechy ako vegeta¢né (min. extenzivne);

pri krajinarskom navrhu prirodnych vegeta¢nych ploch je dblezité, aby neboli monofunkéné
a monokultirne s obmedzenim len na estetickl funkciu, rieSenie by malo podporit
multifunkénost a biodiverzitu v uzemi;

zvySovat podiel pléch zelene v urbanistickej Struktire mesta prioritne vysadbou stromov
do uliénych stromoradi a aleji ako sucast verejnych priestorov, komunikacii a parkovisk;
vytvarat plochy trojetdzovej zelene so stromami, krikmi, zivymi plotmi, travnatymi plochami
a mestskymi ldkami so zastupenim druhov reprezentujucich miestnu faunu a fléru
so schopnostou adaptacie na zmenu klimy v jej ¢o najsirSej moznej diverzite;

v mestskom prostredi vyuzivat a budovat vodné prvky — napr. retenéné a biotopové vodné
plochy a jazierka, fontany, vodna hmla, zvySovanie poctu pitnych fontanok a dalSich
vodnych ochladzujlcich prvkov;

z hladiska zamedzovania priliSného prehrievania stavieb odpori¢ame realizaciu
vertikalnych zelenych stien, fasad a vegetacnych striech; zvolit svetlé materidly a farby;
zavadzat postupy udrzatelného hospodarenia so zrazkovou vodou s cielom znizit odtok
zrazkovych véd z povrchov komunikacii a parkovacich pléch, zo striech a teras
do kanaliza¢ného systému zlep$enim priepustnosti povrchov a zvySovanim zadrziavacej
schopnosti podlozia;

zachytavat dazdové vody z nepriepustnych povrchov s moznostou vsakovania do podlozia
¢i nasledného retencovania;

zvySovat energeticku efektivnost budov, zabezpecit dostatoénu tepelnu izoldciu stavieb
proti prehrievaniu a Unikom tepla, znizovat mnoZstvo sklenikovych plynov upustanim
od lokalneho vykurovania budov fosilnymi palivami, vyuzivat alternativne zdroje energie
a nezavadné stavebné materidly;
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UPOZORNENIE:

Na Uzemie, ktorého sucastou su zdujmové pozemky obstardva mestska Cast Bratislava -
Staré Mesto Uzemny plan zény Brnianska — Patrénka.

V pripade, Zze sucastou stavby je zriadenie nového vjazdu (pripojenia), resp. Uprava
alebo zrusenie jestvujuceho vjazdu z dotknutej komunikdcie na susednu nehnutelnost,
je pre Uzemné konanie potrebné dolozit zavdazné stanovisko prislusného cestného spravneho
organu.

K zasahu do komunikacii/chodnikov je potrebny suhlas prisluSného spravcu komunikacie/
chodnika.

Toto zavazné stanovisko k investicnej €innosti nenahradza zavazné stanoviska hlavného
mesta SR Bratislavy, vydavané v ramci inych konani.

Toto zdvazné stanovisko kinvesti¢nej ¢innosti nenahrddza stanovisko hlavného mesta
SR Bratislavy ako pripadného vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou,
s ktorymi investi¢ny zamer uvaZzuje, pripadne su susediacimi nehnutelnostami, ani nezaklada
pravo na odpredaj, pripadne uzatvorenie najomného, resp. iného pravneho vztahu
k predmetnym nehnutelnostiam vo vlastnictve mesta.

V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné pravo k nehnutelnostiam, s ktorymi
uvazoval pri rieSeni investicného zameru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje pravo
na posudenie upraveného riesenia investicného zameru, ktoré vyplynulo z tejto skutoénosti.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
€. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov ddva Ziadatelovi do pozornosti, Zze podla § 140b ods. 3 stavebného
zakona, veta prva, je dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajliceho zavazného
stanoviska, ktoré vo veci vydal; to neplati, ak doSlo k zmene ustanoveni pravneho predpisu,
podla ktorych dotknuty organ zavazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene
skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty organ vychadzal.

Priloha: potvrdené vykresy: Celkova situacia (06/2026 — Revizia 01/2024); Koordinac¢na
situacia (06/2023-Revizia 01/2024); Situacia — dopravné napojenie stavby (06/2023-Revizia
01/2024); Rezopohlad A-A ; Rezopohlad B-B; 4 x Pohlady;

Co: MC Bratislava - Staré Mesto + potvrdené vykresy (podla prilohy)
Magistrat ODI, OUIC - archiv

S pozdravom

Ing. arch. Juraj Sujan v.r.
hlavny architekt
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