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autorizovany architekt 0504AA

datum spracovania dokumentacie: 11/2023

Predlozena projektova dokumentacia rieSi: polyfunkény komplex, ktory je rozdeleny
na dva hlavné priestorové celky a to primarne rezidenénu cast (bloky A — F) so spolo¢nou
podzemnou garazou a Cast obcianskej vybavenosti (blok G), ktoru tvori garni hotel
s dopliujucimi funkciami a podzemnou garazou. Obe ¢&asti sU vzajomne oddelené
komunikaciou funkénej triedy C1 s paralelnou cyklokomunikaciou, zaroven ich prepaja pesia
komunikacia na centralnej kompozi¢nej osi. Rezidenéna zéna s blokmi A — F obsahuje terasové
polyfunkéné budovy s minoritnymi prevadzkami obcianskej vybavenosti.

Bloky A, B, C (objekty SO 01- 03 a éast SO 07) maju obdiznikovy pddorysny tvar s celkovymi
rozmermi pre blok A 38,5 x 17,9 m, pre blok B 46,0 x 17,9 m, pre blok C 53,5 x 17,9 m.
Objemovo kvadrovy tvar naruSuju vertikdlne ustlipenia hmoty v podobe terds
na severovychode smerom od komunikacie J. JonaSa. Terasy zacinaju v kazdom objekte
na 3. nadzemnom podlazi. Kazdy objekt ma 7 nadzemnych podlazi a 1. podzemné podlazie,
kde je kazdy objekt prepojeny podzemnou garazou (SO 07). Objekt SO 07 tvori pod blokmi A,
B, C Cast podzemnej garaze doskovitého ustupujuceho tvaru s 2 podzemnymi podlaziami,
ktoré su zapustené do pévodného terénu.

Bloky D, E, F (objekty SO 04 — 06 a ¢ast SO 07) maju rozmerovo rovnaky pddorysny tvar,
hmota opat objemovo kvadrového tvaru je vertikdlne z juhovychodu ustupovana terasami
od 5. nadzemného podlazia. Od 2. nadzemného podlazia su vSetky objekty tvarovo rovnaké
a dosahuju vysku 8 nadzemnych podlazi. Celkové podorysné rozmery pre bloky D az F
su 46,4 x 17,9 m. Vykonzolovana &ast tychto hmdt je podopretd viacerymi stipmi v tvare
pismena V a podjazdna vyska tu dosahuje min. 4,5 m pre pristup zachrannych zloZiek, vozidiel
OLO alebo inych vyssich dopravnych prostriedkov.

Bloky A — F maju funkciu polyfunkéného objektu. V parteri blokov A a D prvého podzemného
podlazia su navrhnuté obchody a sluzby.

Blok G (SO 08) je objekt obclianskej vybavenosti kvadrového tvaru s celkovymi rozmermi
79,05 x 17,5 m . Otvor v hmote objektu vytvara vizudlne prepojenie parku s rezidenénou

EMAIL ICo ONLINE

+4212 5935 6111 info@bratislava.sk 00 603 481 www.bratislava.sk


mailto:info@bratislava.sk

zénou. Objekt je ustlUpeny velkoploSnymi terasami od 5. nadzemného podlazia a dosahuje
celkovo 8 nadzemnych podlazi. Na juhozapadnej strane ma objekt vybratie z hmoty vo vyske
2 podlazi pre vizudlne ,odlah¢enie” z objemu hmoty s vyznamnou dlhsou jednou stranou
objektu. Vykonzolovana &ast tejto hmoty je podopreta viacerymi stipmi v tvare pismena V.
Sucastou objektu je dvojpodlazna podzemna gardz zapustena do pévodného terénu. Objekt
obsahuje garni hotel, matersku $kélku, obchodné priestory a sluzby. Na prizemi je umiestnena
recepcia a ranajkaren. V podzemnom podlazi objektu sa nachadzaju byty s predzahradkami,
skladové priestory, Cistiarefi a sklad pradla a podzemnd gardz. Odpadové hospodarstvo
je rieSené v 1. podzemnom podlazi a je pristupné zo spolo¢nej chodby ako aj z exteriéru.
Charakteristickym architektonickym prvkom vsetkych navrhovanych objektov je ich terasové
stvarnenie s vysunutymi balkéonmi.

Plo$né bilancie a kapacitné udaje stavby uvedené v predlozenej projektovej dokumentacii
(za spravnost Udajov zodpoveda jej spracovatel):

- vymera zaujmového Uzemia: 34 979,33 m?
o vymera zaujmového uzemia v ploche 501 G: 22197,66 n?
o Vymera zaujmového uzemia v ploche 102 D: 2233,62n7

o vymera zdujmového uzemia v ploche 102 B: 2064,60 n?
o Vymera zaufmového tzemia v ploche 1110: 2104,22 n¥#
o nedefinované v UPN (biele plochy): 6379,23 n©?
- zastavana plocha (spolu): 6 345,26 m?
o zastavand plocha (507 G): 6 039,34 n¥
o zastavand plocha (102 D): 305,92 nv
- podlazna plocha nadzemnych podlazi (spolu): 40 376,31 m?
o podlaznad plocha nadzemnych podiazi (507 G): 39 458,55 n¥#
o podlazna plocha nadzemnych podlaZi (102 D): 917,76 m?
- zelen (spolu):
na teréne: 5 867,37 m?
zapocitatelna zelen: 9193,06 m?
- spevnené plochy: 16 981,49 m?
- pocet bytov: 457
- pocet hotelovych apartmanov: 113
- pocet admin. priestorov: 55
- pocet prevadzok OV: 1"
- pocet podlazi PP/NP bloky A,B,C: 2/7
- pocet podlazi PP/NP bloky D-G: 2/8
- pocet parkovacich miest: 866

Investi€ény zamer z hladiska dopravného riesenia:

Dopravné pripojenie stavby bude realizované na ulicu Jana Jonasa novou stykovou
krizovatkou Jana Jonasa-Jasencova-Polyfunkény komplex Nova Devinska, v ktorej budu
vybudované samostatné lavé odbocovacie pruhy do novourbanizovaného Uzemia,
ako aj do Jasencovej ulice. V ramci stavby bude vybudovany novy Usek cesty funkénej triedy
C1. Na tejto ceste budu navrhnuté vyhladové zastavky MHD, ktoré budud v budicnosti moct
vyuzivat obyvatelia Uzemia po dobudovani komplexnej zény, ¢im dbjde k vyvolanej potrebe
prepojenia Uzemia aj na MHD. Zaroven je v Uzemi navrhnuta miestna cesta C3 MO 7,5/30
a verejné Ucelové cesty. V ramci projektovej dokumentdacie je navrhované prepojenie pesich
tras, navrh segregovanej cyklistickej trasy ako aj rieSenie zastdvok MHD na ulici Jdna Jonasa.
Navrh statickej dopravy je rieSené vybudovanim 866 parkovacich miest ztoho 668
v podzemnejgardzi a198 na exteriérovych plochach. Zamer navrhuje aj parkovanie
pre motocykle ako aj pre bicykle.



Hlavhé mesto Slovenskej republiky ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
€.50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov vydava zavazné stanovisko podla § 140a ods. 3 aods. 4, § 140b
citovaného zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zdkona Slovenskej narodnej rady
€. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorsich predpisov:

Postidenie stavby vo vztahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007,
Vv zneni zmien a doplnkov 01, 02, 03, 05, 06, 07 a 08 (dalej len ,UPN").

Pre lzemie, ktorého sucastou su zaujmové pozemky parc. €. XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX
XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX, K.U. Devinska Nova Ves, UPN stanovuje:
Funkéné vyuzitie Gzemia:

1. ZMIESANE UZEMIA, zmie$ané tizemia byvania a obé&ianskej vybavenosti, &islo funkcie
501, rozvojové Uzemie, kod G

Podmienky funkéného vyuzitia ploch:

Uzemia slUZiace predovéetkym pre umiestnenie polyfunk&nych objektov byvania a obg&ianskej
vybavenosti v zénach celomestského a nadmestského vyznamu a na rozvojovych osiach,
sdbérazom na vytvaranie mestského prostredia a zariadenia obdianskej vybavenosti
zabezpeclujuce vysoku komplexitu prostredia centier a mestskych tried. Podla polohy
v organizme mesta je to prevazne viacpodlazna zastavba, v Uzemiach vonkajSieho mesta
malopodlazna zastavba. Podiel byvania je v rozmedzi do 70 % celkovych podlaznych ploch
nadzemnej Casti zastavby funkénej plochy. Zariadenia obcianskej vybavenosti su situované
predovSetkym ako vstavané zariadenia v polyfunkénych objektoch. Sucastou Uzemia
sU plochy zelene, vodné plochy ako suc¢ast parteru, dopravné a technické vybavenie, gardze
a zariadenia pre poziarnu a civilnu obranu.

Intenzita vyuzitia Uzemia:
Parcely su sucastou Uzemia, ktoré je definované ako rozvojové tizemie.

Rozvojové lzemie je Uzemie mesta, v ktorom Uzemny plan navrhuje novu vystavbu na doteraz
nezastavanych plochach, zasadnu zmenu funk&éného vyuzitia, zmenu spdsobu zastavby
velkého rozsahu. V danom uzemi Uzemny plan stanovuje nasledovné regulativy intenzity
vyuzitia Uzemia, viazuce sa k uréenému funkénému vyuzitiu pre vonkajsie mesto - regulacny
kéd G:
Kod IPP | Kéd Nazov urbanistickej . . . . 1ZP KZ
regul. | max. |funkcie |funkcie Priestorové usporiadanie max. | min.
Zmiesané Uzemia
G 1,8 501 byvania a obcianske;j zastavba mestského typu 0,30 | 0,20
vybavenosti

Pozndmka:

e index podiaznych pléch (IPP), uddva pomer celkovej vymery podlaZnej plochy nadzemnej casti
zdstavby k celkovej vymere vymedzeného uzemia funkcnej plochy, prip. jej casti. Je formulovany ako
maximalne pripustna miera vyuZitia uzemia. Vyhodou tohto ukazovatela je zrozumite/nost
a fednoznacnost stanovenej poZiadavky a jednoduchd moZnost vyjadrenia dalsich nadvéznych
ukazovatelov, kritéril a odporucani,

e index zastavanych ploch (IZP) uddva pomer suctu zastavanych pléch vo vymedzenom uzemi
funkcnej plochy, prip. jej casti k celkovej vymere vymedzeného uzemia. Je stanoveny v zavislosti
na polohe a vyzname konkrétneho uzemia, na spésobe funkcného vyuZitia a na druhu zdstavby,

e koeficient zelene (KZ) uddva pomer medzi zapocitatelnymi plochami zelene (zeleri na rastlom teréne,
zeleri nad podzemnymi konStrukciami) a celkovou vymerou vymedzeného uzemia. V regquldcii
stanovuje ndroky na minimdiny rozsah zelene v ramci regulovanej funkcnej plochy a pdsobr
vo vzdjomnej previazanosti s viastnou funkciou. Stanoveny je najméd v zavislosti na spdésobe
funkcného vyuZitia a polohe rozvojového uzemia v ramci mesta, podiel zapocitatelnych pldch zelene
v dzemi (m?) = KZ x rozloha funkcnej plochy (m?).



2. OBYTNE UZEMIA, malopodlazna zastavba obytného uUzemia, &islo funkcie 102,
rozvojové uzemie, kod B

Podmienky funkéného vyuzitia ploch:

Uzemia slUziace pre byvanie v rodinnych domoch a bytovych domoch do 4 nadzemnych
podlazi a k nim prislichajuce nevyhnutné zariadenia - v sulade s vyznamom a potrebami
Uzemia stavby obcianskeho vybavenia, zelen, ihriskd, vodné plochy ako suc¢ast parteru a pléch
zelene, dopravné a technické vybavenie, gardze, zariadenia pre poziarnu ochranu a civilnu
obranu. V stabilizovanych Uzemiach charakteru rodinnej zastavby sa malopodlazné bytové
v rozvojovych Uzemiach, malopodlazné bytové domy sa umiesthuju prednostne
ako prechodové formy medzi viacpodlaznou bytovou zdstavbou a rodinnou zastavbou alebo
ako kompozi¢na kostra malopodlaznej zastavby. Podiel funkcie byvania musi tvorit minimdine
70% z celkovych podlaznych pléch nadzemnej Casti zastavby funkénej plochy. Do poctu
nadzemnych podlazi sa nezahffa podkrovie alebo posledné ustupujice podlazie, ak jeho
zastavana plocha je mensia ako 50% zastavanej plochy predchadzajliceho podlazia.

Intenzita vyuzitia Uzemia:
V danom Uzemi UPN stanovuje nasledovné regulativy intenzity vyuZitia Gzemia, viaZuce sa
k uréenému funkénému vyuzitiu pre vonkajsie mesto - regula¢ny kéd B:

Kéd IPP Kéd Nazov urbanistickej
regul. | max. |funkcie |funkcie

1ZP KZ
max. | min.
RD — pozemok 480 — 600 m? 0,25 | 0,40
RD — pozemok 600 - 1000 m? 0,23 | 0,40
RD — pozemok nad 1000 m? 0,15 | 0,60

Priestorové usporiadanie

Malopodlazna bytova

B 0.4 102 zastavba

3. OBYTNE UZEMIA, malopodlazna zastavba obytného Uzemia, &islo funkcie 102,
rozvojové uzemie, kod D

Intenzita vyuzitia Uzemia:
V danom uUzemi Uzemny plan stanovuje nasledovné regulativy intenzity vyuzitia Uzemia,
viaZzuce sa k uréenému funkénému vyuzitiu pre vonkajsie mesto - regula¢ny kéd D:

Kod IPP Kod Nazov urbanistickej . . . . IZP |KZ
. . Priestorové usporiadanie .
regul. | max. |funkcie |funkcie max. | min.
intenzivna zastavba RD — pozemky 0,45/ 0,20
Malopodlazna bytova 180 - 240 m?
D 0,9 102 a Opgé;zcga ytova radové RD — pozemky 0.32 | 030
300 - 450 m? !
bytové domy 0,30|0,25

4. UZEMIA MESTSKEJ ZELENE, parky, sadovnicke a lesoparkové Gpravy, &islo funkcie 1110,
rozvojové Uzemie

Podmienky funkéného vyuZzitia pléch:
Uzemia parkovej a sadovnicky upravenej zelene, ale aj plochy zelene s Upravou
lesoparkového charakteru.

Intenzita vyuzitia Gzemia:
Parcely su sucastou Uzemia, ktoré je definované ako rozvojové Gizemie.

5. plochy namesti a ostatné komunikac¢né plochy

Némestia a ostatné komunika¢né plochy su verejne pristupné nezastavané plochy v meste
ohrani¢ené inymi funkénymi plochami. Pod Uroviou terénu je mozné umiestfiovat zariadenia
a vedenia technickej infrastruktury, podzemné parkovacie gardze, podjazdy, podchody
pre chodcov, prevadzky obcianskej vybavenosti uréenej pre Siroku verejnost. Sucastou pléch
namesti a koridorov su spravidla: zelen, mestsky mobiliar, prvky verejného osvetlenia, prvky
dopravného znadenia, vytvarné umelecké diela.



Mald zanedbatelnd cast rieSeného Uzemia sa nachadza vo funkénej ploche malopodlazna
zastavba obytného Uzemia, ¢islo funkcie 102, stabilizované Uzemie.

Na zaklade vysledkov postidenia vo vztahu k UPN uvadzame:

z hladiska funkéného vyuzitia:

vo funkénom vyuziti Uzemia: zmieSané Uzemia byvania a obcianska vybavenost, kéd
funkcie 501 patria zariadenia polyfunkéné objekty byvania a obdianskej vybavenosti medzi
prevladajuce spbsoby vyuzitia funkénej plochy. Podiel byvania je v rozmedzi
do 70% celkovych podlaznych pléch nadzemnej casti zastavby funkénej plochy.
Ubytovacie zariadenia cestovného ruchu patria v danej funkénej ploche medzi pripustné
sposoby vyuzitia Uzemia;

¢ast navrhovanych polyfunkénych objektov zasahuje do funkénej plochy malopodlazna
zastavba  obytného  Uzemia, kde su pripustné  bytové domy  max.
do 4 nadzemnych podlazi;

podiel funkcii vo funkénej ploche 501 G (za sprdvnost udajov zodpoveda spracovatel’
projektovej dokumentacie):

plosné podiel funkcie podiel funkcie -
bilancie vo fun. ploche uréené UPN

- celkova podlazna plocha: 39 458,55 m?

- podl. plocha bytovej funkcie: 27144,21m? 68,79 % max. 70%

- podl. plocha nebytovej funkcie: 12 314,34 m? 31,21 % min. 30%

Navrhovany investi¢ny zamer je z hladiska navrhovaného funkéného vyuZitia v sulade
s UPN.

z hladiska intenzity vyuzitia zaujmového Uzemia (za spravnost Udajov zodpoveda
spracovatel projektovej dokumentacie):

vyhodnotenie pre funkcénd plochu 501 G

plosné intenzita vyuzitia intenzita vyuzitia -
bilancie zaujmové Uzemie regulativy uréené UPN
navrh
vymera zaujmového Uzemia: 22197,66 m?
zastavana plocha: 6 039,34 m? IZP = 0,272 1ZPmax. = 0,30
podlazna plocha (NP): 39 458,55 m? IPP =1,778 IPPmax.=1,8
zapocitatelna zelen: 4 565,47 m? KZ = 0,206 KZmin.= 0,20

vyhodnotenie objektov D-F zasahujucich do funkcnej plochy 102 D

plosné intenzita vyuZitia intenzita vyuzitia -
bilancie zaujmové Uzemie regulativy uréené UPN
navrh
vymera zaujmového Uzemia: 2 233,62 m?
zastavana plocha: 305,92 m? IZP = 0,137 IZPmax. = 0,30
podlazna plocha (NP): 917,76 m? IPP = 0,411 IPPmax.= 0,9
zapocitatelna zelen: 562,84 m? KZ = 0,252 KZmin.= 0,25

Navrhovany zamer v zmysle udajov uvedenych v projektovej dokumentacii dodrZiava
hodnoty zavaznych regulativov definovanych v UPN pre stanovené funkéné plochy.



Uvazovany investiény zamer je v sulade s Uzemnym pldnom hlavného mesta SR Bratislavy,
rok 2007 v zneni zmien a doplnkov.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI

s umiestnenim stavby: Polyfunkény komplex Nova Devinska

na pozemkoch parc. ¢.: XOOXXXXXX XXX XXKXXXKXXKXXXXXKX XXX XX KX X XXX
XXXXXXXXXXRXXXXXXXXXXXXX

v katastralnom uzemi: Devinska Nova Ves

miesto stavby: ul. Jana Jonasa

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zakona
Slovenskej narodnej rady ¢. 377/1990 Zb. o hlavhom meste Slovenskej republiky Bratislave
v zneni neskorSich predpisov sa uplatiuju na zaklade suhrnu teoretickych vedomosti,
praktickych skusenosti, znalosti vSeobecne zavaznych pravnych predpisov a technickych
noriem, tieto podmienky:

z hl'adiska dosahovania cielov izemného planovania:

e stavebnik je povinny, za U¢elom posudenia suladu s Uzemnym planom a vydania zavazného
stanoviska hlavného mesta, predlozit hlavnému mestu kazdy projekt zmeny stavby pred jej
dokon€enim alebo dokon&enej stavby, ktorym sa meni jej hmotovo-priestorové
usporiadanie alebo Ucel jej vyuZitia;

z hl'adiska urbanisticko — architektonického riesenia:

e priestory definované v projektovej dokumentacii ako ,hotelovy apartman” je potrebné
stavebne povolit a skolaudovat v sulade s ich funkénym vyuzitim ako ,nebytovy priestor —
hotelova izba"“, resp. iny typologicky druh zariadenia v cestovnom ruchu;

z hl'adiska rieSenia dopravného vybavenia:

e parkovacie miesta, ktoré su navrhované popri miestnej ceste FT C3 s oznacenim vetva
D v pocte 20 stojisk a na zaklade vypoctu statickej dopravy v zmysle platnej STN, dalsich
minimalne 67 stojisk, zostanu verejné pristupné ako kratkodobé parkovacie miesta, ktoré
tvoria v zmysle platnej STN 10% kratkodobych stojisk, sllziacich pre navstevy
polyfunkéného komplexu. Spolu teda minimalne 87 verejne pristupnych parkovacich miest;

e podmienujucou investiciou k stavbe ,Polyfunkény komplex Nova Devinska” su stavebné
objekty, ktoré budu odovzdané do majetku hl mesta na zaklade Zmluvy/Dohody o budicom
prevode vlastnickeho prava s hl. mestom, konkrétne:

o SO 4-Upravy na miestnej komunikacii Jana Jonasa FT C1 (podobne objekty plocha
dynamickej dopravy obsluznd komunikdcia f. tr. C1 (ul. Jana Jonasa)
rekonstrukcia/rozSirenie, zastavkovy pruh (ul. Jana Jonasa - nova a plocha
nemotoristickej dopravy — komunikacia pre chodcov f.tr. D3;

o SO 41 - Miestna komunikacia - f. tr. C1 — vetva A s chodnikmi pre peSich;

o SO 43 - Miestna komunikacia —f. tr. C3 - vetva D spolu s 20 parkovacimi miestami
popri tejto ceste a chodnikom pre pesich;

o SO 45 - Cyklistickd komunikacia — f. tr. D2 (cyklotrasu pozadujeme zadefinovat
v rdmci Uzemného rozhodnutia ako Ucelovu verejnu cestu);

e pozadujeme, aby cyklisticka cesta, ako aj nemotoristicka cesta boli zadefinované v ramci
vydaného Uzemného rozhodnutia ako verejné ucelové cesty;

e vydanie stavebného povolenia k stavbe ,Polyfunkény komplex Nova Devinska”
je podmienené uzavretim Zmluvy/Dohody o budicom prevode vlastnickeho prava
k miestnej ceste I. triedy, f.t. C1, kat. MO 8,5/40, s ozna¢enim vetva A, k miestnej ceste lll.
triedy, f.t. C3, kat. MO 7,5/30, s oznacenim vetva D, k verejnej ucelovej cyklistickej ceste
vratane dotknutych pozemkov, ktoré su dopravnymi stavbami alebo stavbami
podmienujucej investicie k stavbe ,Polyfunkény komplex Nova Devinska” s hlavhym
mestom;




e navrhovanu cyklotrasu a nemotoristické cesty pozadujeme umiestnit ako Ucelové verejné
cesty;

e vydanie kolauda¢ného rozhodnutia k predmetnej stavbe je podmienené:

o realizaciou vsetkych stavebnych objektov, vyS$pecifikovanych v bode 2. tohto
stanoviska;

o zaradenim miestnej cesty I. triedy, f.t. C1, kat. MO 8,5/40, s oznadenim vetva A,
miestnej cesty lll. triedy, f.t. C3, kat. Mo 7,5/30, s oznacenim vetva D, do siete
miestnych ciest hl. mesta;

o realizaciou a kolauddciou prepojenia pesich trds a cyklotrasy so susednym
zdmerom ,Slnecny vrch I a to na zdklade doplneného vykresu Dopravné riesenie —
spev. Plochy 01/2023 (doplnené na Magistrat 18.05.2023), ktory je sucastou
stanoviska ODI a nasledne ich odovzdania do majetku hl. mesta na zdaklade
Zmluvy/Dohody o budicom prevode vlastnickeho prava s hl. mestom.

e zastavby pozadujeme riesit podla prislusnych stavebnych a technickych noriem
a predpisov, ale aj v sulade s koncepciou rozvoja mestskej hromadnej dopravy v Bratislave
na roky 2013 - 2025 (november 2016) a Manualom verejnych priestorov - Principy
a Standardy zastdvok MHD a Principy a Standardy povrchov nastupist MHD spracovanych
Metropolitnym inStititom Bratislavy;

e vramci oboch zastavok poZadujeme riesit plnohodnotny pristreSok pre cestujlcich
s bo¢nymi stenami ajeho umiestnenie v sllade s Manudlnom verejnych priestorov -
Principy a Standardy zastavok MHD spracovanym Metropolitnym instititom Bratislavy.
PristreSok pozadujeme osadit 4 m od oznacénika. Upozorfiujeme, Ze Magistrat hlavného
mesta SR Bratislavy nevie garantovat, ze v ¢ase vystavby dopravnej infrastruktury bude
mat k dispozicii pristreSok od partnerského dodavatela pristre$kov, nakolko nema takéto
pristresky k dispozicii permanentne, preto je potrebné s realizaciou pristreSka poditat
v ramci samotného investi¢ného zdmeru a pripadnu dostupnost pristreSkov zo strany
hlavného mesta je mozné si overit v ¢ase realizacie stavby;

e zastavku pozadujeme riesit so Sirkou nastupnej plochy minimalne 3 - 3,5 m tak, aby
na predmetnej nastupnej ploche bolo mozné umiestnif plnohodnotny pristresok
pre cestujucich s boénymi stenami a priechodna Sirka medzi nastupnou hranou a bo¢nou
stenou pristreska bola min. 2m. rovnako tak je potrebné mysliet aj na spravne umiestnenie
pristreSka pre cestujucich v pripade umiestnenia cyklotrasy za zadnou stenou pristreska;

e nastupistia zastavok realizovat so zvy$enou nastupnou hranou 200 mm nad Urovriou
prilahlej vozovky a s pouZitim zaoblenej hrany obrubnika voc&i pneumatikdm dopravnych
prostriedkov, tzv. Kasselsky obrubnik;

e vzhladom na zachovanie moznosti vyhladového vedenia linky MHD cez novobudovanu
komunikaciu, ktora by mala vyhladovo pokracdovat smerom k zéne Pri Rakyte, ako
aj vtechnickej sprave spominanej vyhladovej rezerve pre zastavky MHD na tejto
komunikacii, odporu¢ame priestor zelene medzi cyklotrasou a predmetnou komunikaciou
(za druhym priechodom pre chodcov) v smere od krizovatky s komunikaciou Jana Jonasa
riesit ako spevneny povrch v dizke 20 m, ktory méze byt vyhladovo pouZzity ako nastupna
plocha pre zastavku MHD. Do ¢asu zriadenia zastavky, moze byt tato plocha pripadne
vyuzita na umiestnenie rézneho typu mobilidru;

e vytvorit krizovanie cyklistov cez ulicu Jana Jonasa smerom na Jasencovu ulicu;

e pre parkovanie bicyklov Zziadame vybudovat kryté poulicné cyklistické statie
pre navstevnikov a obyvatelov v bezprostrednej blizkosti vchodov do budov a prevadzok,
s kapacitou navrhnutou podla TP085 Navrhovanie cyklistickej infrastruktury typ stojan
obratené U, ktory umozhuje zamknutie ramu bicykla v zmysle TPO85 s navadzanim
od prilahlej cyklotrasy;

e v podzemnych gardzach ziadame vybudovat bezpeéné statie pre dlhodobé parkovanie
bicyklov pre obyvatelov;

e v spolo¢nych priestoroch na 1NP Ziadame vytvorit vnutorné bezpecné parkovanie bicyklov
s plynulym a bezbariérovym pristupom z vonkajsich priestorov;

e opatrenia pre cyklistov Ziadame realizovat v sulade s TP085 Navrhovanie cyklistickej
infrastruktlry a Principov a $tandardov priestorov cyklotras;



e priechody pre chodcov cez vnutroblokové komunikacie Ziadame riesit v Urovni chodnikov
ako bezbariérové/zdvihnuté oproti vozovke s priebeznou konstrukciou. Bezbariérové
opatrenia ziadame vykonavat podla TP048 Navrhovanie debarierizacnych opatreni
pre osoby s obmedzenou schopnostou pohybu a orientacie na pozemnych komunikaciach
a Technickych listov mesta Bratislava;

e priechody pre cyklistov cez vnutroblokové komunikacie ziadame riesit v Urovni chodnikov
ako bezbariérové/zdvihnuté oproti vozovke s priebeznou konstrukciou cyklistickej
komunikacie;

e pesi a cyklisticky priechod cez odbocenie do zameru Ziadame riesit v Urovni chodnika
s priebeznou pesou a cyklistickou komunikaciou spolu s napriamenim oboch komunikacii;

e oddelenie pesej a cyklistickej komunikdcia ziadame riesit vyskovym rozdielom,
nie vystraznym pasom;

z hl'adiska ochrany zZivotného prostredia:

e vykonavat investiénu ¢innost v sulade s ustanoveniami véeobecne zavazného nariadenia
hlavnhého mesta Slovenskej republiky Bratislavy ¢&. 5/2018 zo dnha 07.09.2018
o starostlivosti o verejnu zelefl a ochrane drevin, ktoré su sucastou verejnej zelene
na uzemi hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy;

e v zmysle platnej normy STN 736110 Ziadame na vSetkych navrhovanych parkovacich
plochach na teréne so stojiskami vo viacerych radoch za sebou realizovat vysadbu vysokej
zelene v pocéte minimalne jeden strom na Styri parkovacie miesta v priestore medzi
protilahlymi stojiskami;

z hl'adiska tvorby zelene a adaptacie na zmenu klimy v dalSom stupni PD re$pektovat UPN,

kapitola 12.7. Adaptacia na nepriaznivé désledky zmeny klimy, najma v nasledovnych bodoch:

e zvySovat podiel pléch zelene v urbanistickej trukture mesta prioritne vysadbou stromov
do uliénych stromoradi a aleji ako sucast verejnych priestorov, komunikacii a parkovisk;

e vytvarat plochy trojetdZzovej zelene so stromami, krikmi, Zivymi plotmi, trdvnatymi plochami
a mestskymi lukami so zastupenim druhov reprezentujucich miestnu faunu a floru
so schopnostou adaptacie na zmenu klimy v jej ¢o najsirsej moznej diverzite;

e v mestskom prostredi vyuzivat a budovat vodné prvky — napr. reten¢né a biotopové vodné
plochy a jazierka, fontany, vodna hmla, zvySovanie poctu pitnych fontanok a dalSich
vodnych ochladzujucich prvkov;

e z hladiska zamedzovania priliSného prehrievania stavieb odporic¢ame realizaciu
vertikdlnych zelenych stien, fasdd a vegetaénych striech; zvolit svetlé materidly a farby;

e zavadzat postupy udrzatelného hospodarenia so zrézkovou vodou s cielom zniZit odtok
zrazkovych vod z povrchov komunikacii a parkovacich pléch, zo striech a terds
do kanalizacného systému zlepsenim priepustnosti povrchov a zvySovanim zadrZiavacej
schopnosti podlozia;

e zachytavat dazdové vody z nepriepustnych povrchov s moznostou vsakovania do podlozia
¢i nadsledného retencovania;

o zvySovat energeticku efektivnost budov, zabezpecit dostatocnu tepelnu izolaciu stavieb
proti prehrievaniu a unikom tepla, znizovat mnoZstvo sklenikovych plynov upustanim
od lokalneho vykurovania budov fosilnymi palivami, vyuzivat alternativhe zdroje energie
a nezavadné stavebné materidly;

z hl'adiska buducich majetkovo - pravnych vztahov:

e Vv pripade, Ze investor uvaZzuje niektory objekt stavby odovzdat po kolaudécii do majetku
a spravy hlavného mesta SR Bratislavy, Ziadame tento riesit v projektovej dokumentécii
pre stavebné povolenie ako samostatny objekt vo vSetkych ndleZitostiach projektovej
dokumentacie tohto stupfa

UPOZORNENIE:

V pripade, Ze sucastou stavby je zriadenie nového vjazdu (pripojenia), resp. Uprava alebo
zruSenie jestvujuceho vjazdu z dotknutej komunikdcie na susednud nehnutelnost,



je pre Uzemné konanie potrebné dolozit zavdazné stanovisko prislusného cestného spravneho
organu.

K zdsahu do komunikdcii/chodnikov je potrebny suhlas prislusného spravcu komunikacie/
chodnika.

Toto zavazné stanovisko k investicnej €innosti nenahradza zavazné stanoviska hlavného
mesta SR Bratislavy, vydavané v ramci inych konani.

Toto zavazné stanovisko k investi¢nej ¢innosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR
Bratislavy ako pripadného vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou, s ktorymi
investi¢ény zamer uvazuje, pripadne su susediacimi nehnutelnostami, ani nezaklada pravo
na odpredaj, pripadne uzatvorenie ndjomného, resp. iného pradvneho vztahu k predmetnym
nehnutelnostiam vo vlastnictve mesta.

V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné pravo k nehnutelnostiam, s ktorymi
uvazoval pri rieSeni investicného zameru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje pravo
na posudenie upraveného riesenia investicného zameru, ktoré vyplynulo z tejto skutoénosti.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
¢.50/1976 Zb. o Uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov dava Ziadatelovi do pozornosti, ze podla § 140b ods. 3 stavebného
zakona, veta prva, je dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajliceho zavazného
stanoviska, ktoré vo veci vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu,
podla ktorych dotknuty organ zavazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene
skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty organ vychadzal.

Priloha: potvrdené vykresy: Koordina¢na situdcia
Co: MC Bratislava -Devinska Nova Ves

potvrdené vykresy: Koordinaéna situacia
Magistrat ODI, OUIC - archiv

S pozdravom
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