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VEC: Zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investiénej €¢innosti
investor: Mawen s.r.o., Dunajska 6, 811 08 Bratislava
investi¢ny zamer: ,Bytovy dom Magurska 14", k. u. Vinohrady, Bratislava
Ziadost zo dna: 10.07.2023 a doplnena diha 08.11.2023
typ konania podla stavebného zdkona: uzemné konanie
druh podanej dokumentacie: dokumentacia pre Uzemné rozhodnutie
spracovatel dokumentacie: ECKHARDT s.r.o., Lamacska cesta 8,
811 04 Bratislava
zodpovedny projektant: Ing. arch. Martin Eckhardt, autorizovany
architekt 2273 AA
datum spracovania dokumentacie: 06/2023

Predlozena projektova dokumentacia rieSi: novostavbu samostatne stojaceho bytového
domu, ktory ma jedno podzemné podlazie, dve nadzemné podlazia a ustipené podlazie, ktoré
je zastresené plochou strechou, s max. vyskou strechy +9,60 m. Strecha bude vegetac¢na.
Bytovy dom je umiestneny vo velmi svahovitom uzemi (vySkovy rozdiel medzi komunikaciou
Magurskej ul. a vychodnou hranicou pozemku je cca 11,95 m). Objekt ma tvar pismena ,L",
s max. pdédorysnymi rozmermi 18,80 m x 15,75 m. Na 1.PP je rieSena garaz, pivni¢né kobky,
hlavny vstup do objektu, chodby, komunikacné jadro (schodisko a vytah) a technické
miestnosti. Na 1.NP su navrhnuté dve bytové jednotky s vonkajSimi terasami a komunikaéné
jadro. Na 2.NP a ustupenom podlazi su rieSené dve mezonetové bytové jednotky s vonkajsimi
terasami. Celkovo suU v objekte 4 bytové jednotky. Vramci rieSenia svahovych Uprav
sU navrhnuté oporné mury, ktoré su rieSené priamo pri vstupe do objektu. Bytovy dom je
pripojeny na existujlice inZinierske siete novymi pripojkami, a to na verejny vodovod,
kanalizaciu a elektrické vedenie. Zrazkova voda bude odvadzana do navrhovaného
vsakovacieho zariadenia.

Clenenie stavby na stavebné objekty:

SO 01 Bytovy dom

SO 02 Elektricka pripojka

SO 03 Pripojka vody, aredlovy vodovod

SO 04 Pripojka splaskovej kanalizacie, aredlova splaskova kanalizacia

SO 05 Dazdova kanalizacia + jazierko, aredlova dazdova kanalizacia

SO 06 Poziarna nadrz s objemom 22 m?

SO 07 Oporny mur

Plosné bilancie a kapacitné udaje stavby uvedené v predlozenej projektovej dokumentacii
(za spravnost Udajov zodpoveda jej spracovatel):
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- vymera zaujmového Uzemia: 1172,00 m?

- plocha pre vypodet regulativov podla UPN-Z: 1047,00 m? (vid. str. 3)
- zastavand plocha: 224,50 m?

- podlazna plocha nadzemnych podlazi: 548,40 m?

- plochy zelene: 626,60 m?

- spevnené plochy: 195,90 m?

- pocet bytov: 4

- pocet podlazi PP/NP: 1/2

- pocet parkovacich miest: 8

Investi¢ny zamer z hladiska dopravného rieSenia:

Dopravné pripojenie pozemku bude zabezpecené v Sirke 6,00 m, zul. Magurska.
V dokumentdacii sa uvazuje s vybudovanim 8 parkovacich miest, z toho 4 PM na spevnenych
plochach pred objektom a 4 PM v garazi bytového domu.

Hlavnhé mesto Slovenskej republiky ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
€.50/1976 Zb. o tizemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov vydava zavazné stanovisko podla § 140a ods. 3 aods. 4, § 140b
citovaného zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zdkona Slovenskej narodnej rady
€. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorsich predpisov:

Postidenie stavby vo vztahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007,

Vv zneni zmien a doplnkov 01, 02, 03, 05, 06, 07 a 08 (dalej len ,UPN").

Pre Uzemie, ktorého suUcastou su zaujmové pozemky parc. ¢. 5677/2, 5677/7, 5677/19

a 5677/20, k. u. Vinohrady, UPN stanovuije:

Funkéné vyuzitie Gzemia:

e OBYTNE UZEMIA, malopodlaZna zastavba obytného Uzemia, &islo funkcie 102, rozvojové
uzemie, informacny kod S.

Podmienky funkéného vyuzitia ploch: Uzemia slliZiace pre byvanie v rodinnych domoch
a bytovych domoch do 4 nadzemnych podlazi a k nim prisldchajice nevyhnutné zariadenia -
v sllade s vyznamom a potrebami Uzemia stavby obcianskeho vybavenia, zelen, ihriska,
vodné plochy ako sUcast parteru a ploch zelene, dopravné a technické vybavenie, garaze,
zariadenia pre poziarnu ochranu a civilnd obranu. V stabilizovanych Uzemiach charakteru
rodinnej zastavby sa malopodlazné bytové domy nepripustaju. PremieSané formy rodinnej a
malopodlaznej bytovej zastavby sa preferuju v rozvojovych Uzemiach, malopodlazné bytové
domy sa umiesthuju prednostne ako prechodové formy medzi viacpodlaznou bytovou
zastavbou a rodinnou zastavbou alebo ako kompoziéna kostra malopodlaznej zastavby.
Podiel funkcie byvania musi tvorit minimalne 70% z celkovych podlaznych pléch nadzemnej
Casti zastavby funkénej plochy. Do poc¢tu nadzemnych podlazi sa nezahfha podkrovie alebo
posledné ustupujlice podlazie, ak jeho zastavana plocha je mensSia ako 50% zastavanej plochy
predchadzajliceho podlazia.

Parcely su sucastou Uzemia, pre ktoré je definovany informacény kéd S: rozvojova
a stabilizovana plocha je situovana na Uzemi, pre ktoré je schvalena Uzemnoplanovacia
dokumentdcia podrobnejsieho stupna (UPN-Z), ktord obsahuje jej regulaciu.

Pre predmetné Gzemie bol schvaleny ,Uzemny plan zény Horny Kramer®, v zneni zmien
a doplnkov (dalej len ,UPN-Z“). Obstardvatelom predmetného UPN-Zje Mestska cast
Bratislava — Nové Mesto.

UPN-Z pre zaujmové Uzemie (sektor B) stanovuje pre pozemok parc. &. 5677/2, kat. Gizemie
Vinohrady, funkéné vyuzitie: plochy s obytnou funkciou.

Plochy s obytnou funkciou su plochy pozemkov zastavané objektami rodinnych a bytovych
domov, alebo su na zastavanie uréené.



Maximalny pocet nadzemnych podlazi: 2

Koeficient zastavanej plochy: 0,25
Plocha parcely (v m?): 899
Cislo pozemku: 5677/2

V predmetnom tzemi UPN-Z podla vykresu &. 6 Navrh regulativov, stanovil stavebnu &iaru,
hranicu moznej zastavby a vstup na pozemok. Zaujmovy pozemok parc. ¢. 5677/19, v k. U.
Vinohrady je st¢astou Gizemia, v ktorom UPN-Z stanovil funkciu: plochy zahrad, tzn. Gizemie
bez moznosti zastavby; koeficient zastavanej plochy = 0.

Konstatujeme, Ze Cast zaujmového pozemku parc. ¢. 5677/7 o vymere 111 m2 a zaujmovy
pozemok parc. ¢. 5677/20 o vymere 14 m?, v k. U. Vinohrady su sucastou funkénej plochy:
OBYTNE UZEMIA, viacpodlaZzné zéstavba obytného Uzemia, &islo funkcie 101, stabilizované
Gzemie. Vzhladom na uvedené, ich do plochy pre vypocet regulativov podla UPN-Z
nezapocitavame.

Na zaklade vysledkov postidenia vo vztahu k UPN uvadzame:

z hl'adiska funkéného vyuzitia:

vo funkénom vyuziti Uzemia malopodlazna zastavba obytného uUzemia, kod funkcie 102,
patria bytové domy do 4-och nadzemnych podlazi medzi pripustné spdsoby vyuzZitia danej
funkénej plochy;

UPN Z ako spodrobiiujlica Gzemnopldnovacia dokumentécia uréuje pre predmetné Gzemie
funkéné vyuzitie: plochy s obytnou funkciou, tzn. Ze su to plochy pozemkov zastavané
objektami rodinnych a bytovych domov, alebo su na zastavanie urené;

z hladiska intenzity vyuzitia zaujmového Uzemia (podla metodiky UPN na zaklade
vykonanych prepoctov pri posudzovani stavby):

plosné intenzita vyuzitia intenzita vyuzitia -
bilancie zaujmové Uzemie  regul. uréené v UPN-Z
navrh
vymera zdujmového Uzemia: 1047,00 m?
zastavana plocha: 224,50 m? KZP = 0,214 KZPmax. = 0,25
maximalna podlaznost: NP = 2 + ustup. NPmax. = 2

Navrhovana stavba dodrziava hodnoty zaviznych regulativov definovanych v UPN
pre funkéné vyuzitie Uzemia: malopodlaznd zdstavba obytného uzemia, kéd funkcie 102,
rozvojové Uzemie, informacny kdéd S a sucCasne dodrziava a nepresahuje zavazné
regulativy uréené v UPN-Z pre funkéné vyuzitie Gzemia: plochy s obytnou funkciou;
Navrhovany bytovy dom ma 1.PP, 2.NP a ustlpené podlaZie, ktorého zastavana plocha je
mensia ako polovica zastavanej plochy predchadzajiceho podlazia, tzn. Zze do poctu
nadzemnych podlazi sa nezahfia, ale uvadza sa menovite.

Uvazovany investi¢ny zamer je v sulade s Uzerr)nym planom hlavného mesta SR Bratislavy,
rok 2007 v zneni zmien a doplnkov a v sulade s UPN-Z Horny Kramer, sektor B.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
s umiestnenim stavby: ,Bytovy dom Magurska 14"
na pozemkoch reg. ,C” parc. €. 5677/2,5677/7,5677/19 a 5677/20
v katastralnom Uzemi: Vinohrady
miesto stavby: Magurska ul.




Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zakona
Slovenskej ndrodnej rady ¢. 377/1990 Zb. o hlavnom meste Slovenskej republiky Bratislave
v zneni neskorsich predpisov sa uplatiuju na zdklade suhrnu teoretickych vedomosti,
praktickych skusenosti, znalosti vSeobecne zavaznych pravnych predpisov a technickych
noriem, tieto podmienky:

z hl'adiska dosahovania cielov izemného planovania:

e stavebnik je povinny, za U¢elom posudenia suladu s Uzemnym planom a vydania zavazného
stanoviska hlavného mesta, predlozit hlavnému mestu kazdy projekt zmeny stavby pred jej
dokonéenim alebo dokoncéenej stavby, ktorym sa meni jej hmotovo-priestorové
usporiadanie alebo Uc&el jej vyuZitia;

z hladiska urbanisticko - architektonického rieSenia, tvorby verejného priestoru a tvorby

zelene/ adaptacie na zmenu klimy:

e« upozorfiujeme, e pozdiz Magurskej ul. pretekd potok v otvorenom koryte. V rie§enom
Uzemi je potrebné reSpektovat jestvujlice otvorené koryto potoka, ktory v Uzemi odvadza
povrchové vody zo svahov Malych Karpat;

e pri rieSeni terénnych Uprav pozadujeme v maximalnej miere reSpektovat konfiguraciu
prirodného terénu, t.j. aby stavba bola v Uzemi prirodzene integrovana, terén nebol umelo
navySovany a podzemné podlazie nevytvaralo vertikalnu bariéru; v pripade opornych
murov odporu¢ame realizovat tieto formou vegetacnych stien, &i fasad;

z hl'adiska rieSenia dopravného vybavenia a v zmysle zakona ¢. 135/1961 Zb. o pozemnych

komunikaciach (cestny zakon) § 2 ods. 4, § 3d ods. 3, § 4c ods. 4, § 24h:

¢ podmienujucou investiciou k stavbe ,Bytovy dom Magurska 14" su stavebné objekty,
ktoré budlu odovzdané do majetku hlavného mesta SR Bratislavy na zaklade
Zmluvy/Dohody o budticom prevode vlastnickeho prava s hlavnym mestom SR Bratislava,
konkrétne:

- SO 08 - Pesi chodnik;

e vydanie stavebného povolenia k stavbe ,Bytovy dom Magurska 14“ je podmienené
uzavretim Zmluvy/Dohody o buducom prevode vlastnickeho prava k stavebnému objektu
SO 08 - Pesi chodnik, vratane dotknutych pozemkov, ktory je dopravnou stavbou
a stavbou podmienujucej investicie k stavbe ,Bytovy dom Magurska 14", s hlavnym
mestom SR Bratislava;

¢ vydanie kolaudaéného rozhodnutia k stavbe ,Bytovy dom Magurska 14" je podmienené:

- realizaciou podmiefujucej investicie;

z hl'adiska rieSenia technického vybavenia:

e do dalSieho stupria projektovej dokumentacie (PD) pozadujeme, aby sa spracovatel
zaoberal vstupom na pozemok parc. ¢. 5677/2 z Magurskej ul., ktory krizuje pozemok
registra ,E“-KN parc. &. 22399. Na pozemku pozdiz Magurskej ul. evidujeme vodny tok
,Klzan“. Upozoriujeme, ze vodny tok je potrebné pri ndvrhu a realizacii stavby zachovat
a zabezpedit jeho prieto¢nost aj poc¢as privalovych dazdov;

e vzhladom na svahovité Uzemie je potrebné navrhu vodozadrznych opatreni venovat
zvySenu pozornost a navrhnut ich tak, aby dazdové vody zo spevnenych pléch stavby
neodtekali na cudzie pozemky;

z hl'adiska ochrany zivotného prostredia:

e vykonavat investi¢nu ¢innost v sulade s ustanoveniami véeobecne zavazného nariadenia
hlavhého mesta Slovenske] republiky Bratislavy ¢. 5/2018 zo dnia 07.09.2018
o starostlivosti o verejnu zelenn a ochrane drevin (dalej jen ,VZN"), ktoré su sucastou
verejnej zelene na uUzemi hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy, najma
s ustanovenim § 7 ods. 4 pism. c) spomenutého VZN, podla ktorého je osoba vykonavajlica
akékolvek zasahy do verejnej zelene v zmysle zabezpecCenia ochrany drevin povinna
v oddévodnenych pripadoch po pisomnom suhlase vlastnika pozemku viest vykopovu ryhu
v korenovej zéne stromu minimalne vo vzdialenosti Stvornasobku obvodu kmena meraného
vo vysSke 1,3 m, najmenej vSak 2,5 m od paty kmena.

e ako suUcast parteru doriesit odpadové hospodarstvo, zber musi byt dobre pristupny
z verejnej komunikacie, upozorfiujeme na priestorové naroky kontajnerovych stanovist,
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resp. osadenie inych foriem zbernych nadob (napr. polopodzemnych kontajnerov
v exteriéri, vid. Manual pre stavbu a rekonstrukciu kontajnerového stanovista vo verejnom
priestore HMSR Bratislavy 2020);

z hl'adiska tvorby zelene/ adaptacie na zmenu klimy v dalSom stupni PD respektovat UPN
2007 - Zmeny a doplnky 07, kapitolu 12.7. Adaptdcia na nepriaznivé désledky zmeny klimy,
najma v nasledovnych bodoch:

o vytvarat plochy trojetdzovej zelene so stromami, krikmi, zivymi plotmi, travnatymi plochami
a mestskymi llkami so zastupenim druhov reprezentujucich miestnu faunu a fléru
so schopnostou adaptacie na zmenu klimy v jej ¢o najsirSej moznej diverzite;

e z hladiska zamedzovania priliSného prehrievania stavieb odpori¢ame realizaciu
vertikalnych zelenych stien, fasad a vegetacnych striech; zvolit svetlé materidly a farby;

e zavadzat postupy udrzatelného hospodarenia so zrazkovou vodou s cielom znizit odtok
zrdzkovych vod z povrchov komunikdcii a parkovacich pléch, zo striech a teras
do kanalizacného systému zlepsenim priepustnosti povrchov a zvySovanim zadrziavacej
schopnosti podlozia;

e zachytavat dazdové vody z nepriepustnych povrchov s moZnostou vsakovania
do podloZia, ¢i nasledného retencovania;

e zvySovat energeticku efektivnost budov, zabezpecit dostatoénu tepelnu izolaciu stavieb
proti prehrievaniu a Unikom tepla, znizovat mnozstvo sklenikovych plynov upustanim
od lokdlineho vykurovania budov fosilnymi palivami, vyuzivat alternativne zdroje energie
a nezavadné stavebné materidly;

z hl'adiska buducich majetkovo - pravnych vztahov:

e v pripade, Ze investor uvazuje niektory objekt stavby odovzdat po kolaudacii do majetku
a spravy hlavného mesta SR Bratislavy, Ziadame tento riesit v projektovej dokumentacii
pre stavebné povolenie ako samostatny objekt vo vSetkych nalezZitostiach projektovej
dokumentacie tohto stupnia.

UPOZORNENIE:

V pripade, Ze sUcastou stavby je zriadenie nového vjazdu (pripojenia), resp. Uprava alebo
zruSenie jestvujiceho vjazdu z dotknutej komunikdcie na susednd nehnutelnost,
je pre Uzemné konanie potrebné dolozit zavdazné stanovisko prislusného cestného spravneho
organu.

K zasahu do komunikacii/chodnikov je potrebny suhlas prisluSného spravcu komunikacie/
chodnika.

Toto zavazné stanovisko k investi¢nej €¢innosti nenahradza zavazné stanoviska hlavného
mesta SR Bratislavy, vydavané v ramci inych konani.

Toto zavazné stanovisko k investi¢nej ¢innosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR
Bratislavy ako pripadného vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou, s ktorymi
investi¢ny zamer uvazuje, pripadne su susediacimi nehnutelnostami, ani nezaklada pravo
na odpredaj, pripadne uzatvorenie ndjomného, resp. iného pravneho vztahu k predmetnym
nehnutelnostiam vo vlastnictve mesta.

V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné pravo k nehnutelnostiam, s ktorymi
uvazoval pri rieSeni investicného zameru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje pravo
na posudenie upraveného riesenia investi¢ného zédmeru, ktoré vyplynulo z tejto skutocnosti.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
¢.50/1976 Zb. o lUzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zdkon) v zneni
neskorsich predpisov dava Ziadatelovi do pozornosti, ze podla § 140b ods. 3 stavebného
zakona, veta prva, je dotknuty orgdn viazany obsahom svojho predchadzajliceho zavazného
stanoviska, ktoré vo veci vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu,



podla ktorych dotknuty organ zavazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene
skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty organ vychadzal.

Priloha: potvrdeny vykres €. 75: Koordina¢na situacia

Co: MC Bratislava — Nové Mesto
potvrdeny vykres ¢. 75: Koordina¢na situacia

Ing. Milan Cugiak, MBA, PM Consultancy s.r.o., Tolstého 5, 811 06 Bratislava
Magistrat ODI, OUIC — archiv

S pozdravom

Ing. arch. Juraj Sujan v.r.
hlavny architekt



