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VEC: Zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investi¢nej ¢innosti
investor: Mestska éast Bratislava-Dubravka, Zatevna 2, 844 02 Bratislava
v zastUpeni spolo¢nostou PROKA PROJEKT
investiény zamer: | Pristavba ZS Beiiovského, Bratislava,
pozemky reg. ,C" KN parc. €. 2746/1 a 2749/4, k.u. Dubravka
Ziadost zo dna: 10.11.2023
typ konania podla stavebného zdkona: uzemné konanie
druh podanej dokumentacie: dokumentacia pre Uzemné rozhodnutie
spracovatel dokumentacie: PROKA PROJEKT, Kukuéinova 52,
831 03 Bratislava
Ing. Vladimir Kapitan, autorizovany stavebny
inZinier, ¢islo osvedcenia 1161*A1
datum spracovania dokumentacie: 09/2023
PredloZena projektova dokumentacia riesi: pristavbu k zakladnej Skole. Objekt pristavby
je rieSeny ako dvojpodlazny bez podpivni¢enia. Navrhovany objekt ma obdiznikovy podorys
srozmermi 18,0 x 20,0 m. ZastreSeny bude plochou strechou s vyskou atiky +7,47 m,
od Urovne podlahy na 1. NP. Pristavba bude s existujicou budovou prepojena na kazdom
podlazi v priestore chodby. Pristavbou vznikne 6 novych ucebni s celkovou kapacitou 144
Ziakov.
Clenenie stavby na stavebné objekty:
SO 01 Objekt pristavby k ZS
SO 02 Splaskova kanalizacia
SO 03 Dazdova kanalizacia + retené¢nd nadrz
SO 04 Pripojka NN
SO 05 Sadové Upravy
Plo$né bilancie a kapacitné udaje stavby uvedené v predloZenej projektovej dokumentacii
(za spravnost Udajov zodpoveda jej spracovatel):
- vymera zaujmového Uzemia: 20992,00 m?
- celkova zastavana plocha: 5 856,60 m?
- celkova podlazna plocha nadzemnych podlazi:  11713,20 m?
- zelen 15135,00 m?
- pocet podlazi PP/NP: 0/2
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Dopravné rieSenie:
Nedochddza k zmene dopravného pripojenia oproti existujicemu stavu.

Hlavhé mesto Slovenskej republiky ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
€.50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov vydava zavazné stanovisko podla § 140a ods. 3 aods. 4, § 140b
citovaného zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakona Slovenskej narodnej rady
€. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorsich predpisov:

Posudenie stavby vo vztahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007
Vv zneni zmien a doplinkov 01, 02, 03, 05, 06, 07 a 08 (dalej len ,,UPN").

Pre Uzemie, ktorého sucastou su zaujmové pozemky reg. ,C* KN parc. €. 2746/1a 2749/4, k.u.

Dubravka, UPN stanovuije:

Funkéné vyuzitie Gzemia:

o UZEMIA OBCIANSKEJ VYBAVENOSTI, obéianska vybavenost lokalneho vyznamu,
Cislo funkcie 202, stabilizované Uzemie

Podmienky funkéného vyuzitia ploch

Uzemia obgianskej vybavenosti sliziace pre umiestiiovanie stavieb a zariadeni lokalneho
vyznamu, predovs$etkym pre obyvatelstvo byvajuce v spadovom uUzemi. Sucastou lUzemia
su plochy zelene, vodné plochy ako sucast parteru, dopravné a technické vybavenie, garaze
a zariadenia pre poziarnu a civilnu obranu.

Podiel funkcie byvania nesmie prekrocit 30% z celkovych podlaznych pléch nadzemnej ¢asti
zastavby funkénej plochy.

Intezita vyuzitia Uzemie:

Zaujmové pozemky su sucastou Uzemia, ktoré je definované ako stabilizované uzemie. UPN

v stabilizovanom Uzemi predpokladd stavebné zasahy formou dostavieb, pristavieb,

nadstavieb, prestavieb a novostavieb, pricom sa charakter Uzemia zasadne nemeni. Meritkom

a limitom pre novld vystavbu v stabilizovanom UGzemi je najmad charakteristicky obraz

a proporcie konkrétneho Uzemia, ktoré je nevyhnutné akceptovat, chranit a rozvijat.

Posudzovanie dostavieb, prestavieb, nadstavieb a novostavieb v ramci stabilizovanych Uzemi

sa uskutoCfiuje na zaklade ukazovatelov intenzity vyuzitia Uzemia vo funkénej ploche.

Z celomestského pohladu nie je mozné, ani Ucelné obsiahnut detail a zlozitost, ktoru

predstavuje stavba v stabilizovanom lGzemi. Ak novy ndvrh nereSpektuje charakteristické

principy, ktoré reprezentuju existujucu zastavbu a vnasa do zastavby neprijatelny kontrast

resp. neumerné zataZzenie pozemku, nie je mozné takuto stavbu v stabilizovanom Uzemi

umiestnit.

Z hladiska vazby novej zastavby k pévodnej Strukture je potrebné:

¢ vo vonkajSom meste sa meni vramci stabilizovanych Uzemi charakter zastavby
mestského typu, prevlada ulicna zastavba lemujica mestské komunikacie. Pre vonkajsie
Uzemie su charakteristické komplexy zastavby, areadly, Uzemia bytovej zastavby
sidliskového typu arozsiahle Uzemia najma izolovanej zdstavby rodinnych domov.
V dotvarani Uzemije potrebné respektovat diferencovany pristup podla jednotlivych typov
existujucej zastavby a nie je mozné ho generalizovat stanovenim jednotnej reguldcie
intenzity vyuzitia pre cell stabilizovanu funkénl plochu. Lokalizacia novej zastavby
v stabilizovanom Uzemi vonkajSieho mesta musi byt rieSend na podrobnejsej zonalnej
drovni.

Zakladnym principom pri stanoveni reguldcie stabilizovanych uUzemi v meste je uplatnit

poziadavky a regulativy funkéného dotvarania Uzemia na zvys$enie kvality prostredia (nielen

zvySenie kvality zastavby, ale aj zvySenie prevadzkovej kvality Uzemia).



Na zaklade vysledkov postidenia vo vztahu k UPN uvadzame:

-z hladiska funkéného vyuzitia:

e vo funk&nom vyuziti Gzemia: obcianska vybavenost lokalneho vyznamu, kod funkcie 202,
patria zariadenia $kolstva medzi prevladajlce spbdsoby vyuzitia funkénych ploch;

 navrhovany investiény zamer je v sulade s funkénym vyuzitim definovanym UPN;

-z hladiska intenzity vyuzitia zaujmového uzemia (podla metodiky UPN na zéaklade
vykonanych prepoctov pri posudzovani stavby):

intenzita vyuzitia-

plosné bilancie zaujmové Uzemie
navrh
- vymera zaujmového Uzemia: 20 992,00 m?
- zastavana plocha: 5 856,00 m? IZP = 0,28
- podlazna plocha (NP): 11 713,20 m? IPP = 0,56
- zapoditatelna zelen: 15135,00 m? KZ =0,72

kod funkcie existujuci stav stav funkénej plochy . .
v . . . zamer investora
202 funkénej plochy vratane zameru investora
(VA 0,26 0,28 0,28
IPP 0,52 0,56 0,56
KZ 0,74 0,72 0,72

e v zaujmovej funkénej ploche dochadza iba k minimalnemu narastu (IZP, IPP), resp. poklesu
(KZ) indexov ukazovatelov intenzity vyuzitia Uzemia, ktoré aj po realizacii pristavby budu
akceptovatelné hodnoty ukazovatelov. Navrhovany investicny zamer

dosahovat
je v sulade s

UPN:

PredloZeny investiény zamer je v stlade s Uzemnym pldnom hlavného mesta SR Bratislavy,
rok 2007 v zneni zmien a doplnkov.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI

s umiestnenim

stavby:

Pristavba ZS Befiovského 1, Bratislava

na pozemkoch

parc. C.:

reg.,C"“2746/1a2749/4

v katastralnom Uzemi:

Dubravka

miesto stavby:

ul. Benovského

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle §14 ods. 1 zakona SNR
€. 377/1990 Zb. o hlavhom meste SR Bratislave v zneni neskorSich predpisov sa uplatfiuju
na zaklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych skusenosti, znalosti vSeobecne
zavaznych pravnych predpisov a technickych noriem, tieto podmienky:

z hladiska dosahovania cielov izemného planovania:
e stavebnik je povinny, za U¢elom posudenia suladu s Uzemnym planom a vydania zavdzného
stanoviska hlavného mesta, predlozit hlavnému mestu kazdy projekt zmeny stavby pred jej
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dokonéenim alebo dokoncéenej stavby, ktorym sa meni jej hmotovo-priestorové
usporiadanie alebo Ucel jej vyuzitia;

z hl'adiska ochrany zivotného prostredia:

e vykonavat investi¢nu ¢innost v sulade s ustanoveniami véeobecne zavazného nariadenia
hlavhého mesta Slovenske] republiky Bratislavy ¢. 5/2018 zo dnfa 07.09.2018
o starostlivosti o verejnu zelefl a ochrane drevin (dalej jen ,VZN"), ktoré su sucastou
verejnej zelene na uUzemi hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy, najma
s ustanovenim § 7 ods. 4 pism. c) spomenutého VZN, podla ktorého je osoba vykondvajlca
akékolvek zasahy do verejnej zelene v zmysle zabezpedenia ochrany drevin povinng,
v oddvodnenych pripadoch po pisomnom suhlase vlastnika pozemku, viest vykopovu ryhu
v korefiovej zéne stromu minimalne vo vzdialenosti Stvorndsobku obvodu kmerna meraného
vo vySke 1,3 m, najmenej v8ak 2,5 m od paty kmena;

z hladiska tvorby zelene / adaptacie na zmenu klimy respektovat v dalsom stupni
dokumentacie UPN Zmeny a dopinky 07, kapitolu 12.7. Adaptacia na nepriaznivé ddsledky
zmeny kilimy, najmé v nasledovnych bodoch:

e vytvarat plochy trojetdZzovej zelene so stromami, krikmi, Zivymi plotmi, trdvnatymi plochami
a mestskymi Iukami so zastupenim druhov reprezentujucich miestnu faunu a fléru
so schopnostou adaptdacie na zmenu klimy v jej ¢o najsirSej moznej diverzite;

e z hladiska zamedzovania priliSného prehrievania stavieb odporic¢ame realizaciu
vertikdlnych zelenych stien, fasdd a vegetaénych striech; zvolit svetlé materidly a farby;

e zavadzat postupy udrzatelného hospodarenia so zrdzkovou vodou s cielom znizit odtok
zrazkovych vod z povrchov komunikacii a parkovacich pléch, zo striech a terds
do kanalizatného systému zlepSenim priepustnosti povrchov a zvySovanim zadrziavacej
schopnosti podlozZia;

e zachytavat dazdové vody z nepriepustnych povrchov s moznostou vsakovania do podlozia
¢i ndsledného retencovania;

e zvySovat energeticku efektivnost budov, zabezpecit dostatocnu tepelnu izolaciu stavieb
proti prehrievaniu a unikom tepla, znizovat mnozstvo sklenikovych plynov upustanim
od lokalneho vykurovania budov fosilnymi palivami, vyuzivat alternativhe zdroje energie
a nezavadné stavebné materialy.

UPOZORNENIE:

V pripade, ze sucastou stavby je zriadenie nového vjazdu (pripojenia), resp. Uprava alebo
zruSenie jestvujuceho vjazdu z dotknutej komunikdcie na susednld nehnutelnost,
je pre tzemné konanie potrebné dolozit zavazné stanovisko prislusného cestného spravneho
organu.,

K zasahu do komunikacii/chodnikov je potrebny suhlas prisluSného spravcu komunikacie/
chodnika.

Toto zavazné stanovisko k investi¢nej €¢innosti nenahradza zavazné stanoviska hlavného
mesta SR Bratislavy, vydavané v ramci inych konani.

Toto zavazné stanovisko k investi¢nej ¢innosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR
Bratislavy ako pripadného vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou, s ktorymi
investi¢ény zamer uvazuje, pripadne su susediacimi nehnutelnostami, ani nezaklada pravo
na odpredaj, pripadne uzatvorenie ndjomného, resp. iného pravneho vztahu k predmetnym
nehnutelnostiam vo vlastnictve mesta.

V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné pravo k nehnutelnostiam, s ktorymi
uvazoval pri rieSeni investicného zameru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje pravo
na posudenie upraveného riesenia investicného zameru, ktoré vyplynulo z tejto skutoénosti.



Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
¢. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zdkon) v zneni
neskorsich predpisov dava ziadatelovi do pozornosti, Ze podla § 140b ods. 3 stavebného
zakona, veta prva, je dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajiceho zavazného
stanoviska, ktoré vo veci vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu,
podla ktorych dotknuty organ zavazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene
skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty organ vychadzal.

Priloha: koordina¢na situacia stavby
Co: MC Bratislava — Dubravka, priloha: koordinaéna situacia stavby

Magistrat: ODI, archiv

S pozdravom

Ing. arch. Juraj Sujan v.r.
hlavny architekt



