HLAVNE MESTO SLOVENSKEJ
- REPUBLIKY BRATISLAVA

EEEE Primacialne nam. 1, P. O. Box 192, 814 99 Bratislava 1

Vaz. pani
Janka Fuksikova Mihalikova
PROJA architecture, s.r.o.

Karlov 333/86
956 21 Kuzmice

Vas list Nase poradové ¢islo Vybavuje / Linka V Bratislave
zo dina 18.04.2023 MAGS POD 51089/2023- Ing. Katarina Chalupova 08.11.2023
553871 +4212 59356 518
VEC: Zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investiénej €¢innosti
investor: Ministerstvo vnutra Slovenskej republiky, Pribinova 2,
812 72 Bratislava
v zastupeni: PROJA architecture, s.r.o.
investi¢ny zamer: .Vystavba - dvojgaraze"” parc. ¢. 1794/19, k. u. Ruzinov, Bratislava
Ziadost zo dia: 18.04.2023
typ konania podla stavebného zakona: konanie o zmene dokoncenej stavby
druh podanej dokumentacie: dokumentacia pre tuzemné rozhodnutie
spracovatel dokumentacie: PROJA architecture, s.r.o., Karlov 333/86
Kuzmice, 956 21 Jacovce
zodpovedny projektant: Ing. Janka Mihalikova
autorizovany stavebny inZinier 6150*11
datum spracovania dokumentacie: 09/2023

PredloZzena projektova dokumentacia riesi: vybudovanie dvojgaraze v aredli Okresného
riaditel'stva policajného zboru Bratislava Il, pozostavajuceho z pozemkov parc. ¢. 1794/19,
1794/20, 1794/22, 1794/23, 1794/25, 1794/27, 1794/28, 1800/2, 1800/7, 1800/8,
na ul. Osvetovd ato konrétne napozemku parc.¢.1749/19 v priestoroch parkoviska.
Navrhovana dvojgaraz je ur€ena na parkovanie sluzobnych vozidiel OR PZ ana vykon
obhliadok vySetrovanych vozidiel. Konstrukéne sa jedna o objekt sjednym podlazim,
nepodpivni¢eny s maximalnymi pddorysnymi rozmermi 15,30 x 9,00 m (so zateplenim
fasady). Dvojgaraz je zastreSend pultovou strechou bez presahov s vyskou atiky v Urovni
+5,255 m (pocitana od urovne podlahy prizemia +0,000 = 133,98 m n. m. Bpv.). Dispozi¢ne je
rozdelend na dve casti. VIavo sa nachadza ¢ast uréend na parkovanie dvoch sluZzobnych
vozidiel. Vpravo je miestnost na obhliadku vozidiel, ktorej sucastou je aj montazna jama.
Podlaha prizemia sa vySkovo osadi cca 0,300 m nad uroviou od upraveného terénu.

Plo$né bilancie a kapacitné udaje stavby uvedené v predloZenej projektovej dokumentacii
(za spravnost Udajov zodpoveda jej spracovatel):

Povodny stav - Cast zaujmového aredlu vo funkénej ploche ¢&.502 vratane pozemku
navrhovaného zameru:

- vymera zaujmového Uzemia: 5087,00 m?
- zastavana plocha: 1250,00 m?
- podlazna plocha nadzemnych podlazi: 4 800,00 m2
- zelen: 1637,00 m?
TELEFON EMAIL ICo ONLINE

+4212 5935 6111 info@bratislava.sk 00 603 481 www.bratislava.sk


mailto:info@bratislava.sk

- spevnené plochy: neuvedené
- pocet podlazi PP / NP: neuvedené

Navrhovany stav - ¢ast zaujmového aredlu vo funkénej ploche ¢. 502 vratane pozemku
navrhovaného zameru (podia MAG):

- vymera zaujmového Uzemia: 5 087,00 m2 (5 306 m?)
- zastavand plocha: 1387,70 m? (71271 n7P)
- z toho navrhovany objekt: 137,70 m?
- podlaznd plocha nadzemnych podlazi: 4912,00 m? (3 779 n¥)
- z toho navrhovany objekt: neuvedené (737,70 n¥)
- zelen: 1507,00 m? (7 928 n¥)
- spevnené plochy: neuvedené
- z toho navrhovany zamer: 8,5m?
- pocet podlazi PP/NP: neuvedené

Investiény zadmer z hladiska dopravného rieSenia:

Stavba dvojgaraze bude plnit doplnkovu funkciu k existujucemu objektu v sprave Ministerstva
vnutra SR situovaného na ul. Mierovd a budu v nej 3 parkovacie miesta. Stavba bude mat
dve vyjazdné brany Sirky 5 m a 4 m pristupné priamo zo spevnenej plochy parkoviska arealu
OR PZ na Osvetovej ul. .

Hlavhé mesto Slovenskej republiky ako dotknuty organ podla § 140a ods.2 zakona
€.50/1976 Zb. o tizemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov vydava zavazné stanovisko podla § 140aods. 3 aods. 4, § 140b
citovaného zakona a§4 ods.3 pism.d) apism.j) zakona Slovenskej narodnej rady
€. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorsich predpisov:

Postidenie zmeny stavby vo vztahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok
2007, v zneni zmien a doplnkov 01, 02, 03, 05, 06 a 07 (dalej len ,UPN").

Pre Uzemie, ktorého sucastou je zadmerom dotknutd cast aredlu navrhovaného zameru,

resp. ktorého st&astou je zaujmovy pozemok parc. é. 1749/19, k. G. Ruzinov, UPN stanovuije:

Funkéné vyuzitie Gzemia:

e ZMIESANE UZEMIA, zmieSané Gzemia obchodu asluZieb vyrobnych
a nevyrobnych, Cislo funkcie 502, stabilizované uzemie

Podmienky funkéného vyuzitia ploch:

Uzemia pre umiestiiovanie obsluznych zariadeni obchodu, vyrobnych a nevyrobnych sluzieb
s prislusnymi suvisiacimi ¢innostami. Sucastou Uzemia su plochy zelene, vodné plochy ako
sucast parteru, dopravné a technické vybavenie a zariadenia pre poZziarnu a civilnd obranu.

Sposoby vyuzitia funkénych pléch:

Prevladajuce:

Zariadenia obchodu, zariadenia vyrobnych a nevyrobnych sluzieb.

Pripustné:

V Uzemi je pripustné umiestfiovat najma: zariadenia velkoobchodu, vystavné a predvadzacie
priestory, skladové arealy, distribu¢né centra a logistické parky, zelef liniovu a plosnu, vodné
plochy ako sucast parteru a ploch zelene, zariadenia a vedenia technickej a dopravnej
vybavenosti pre obsluhu Uzemia.

Pripustné v obmedzenom rozsahu:

V Uzemi je pripustné umiestfiovat v obmedzenom rozsahu najma: byty v objektoch ur¢enych
pre inu funkciu, zariadenia ob¢ianskej vybavenosti viazuce sa na funkciu, zariadenia na zber
odpadov.

Nepripustné:



V Uzemi nieje pripustné umiestiiovat najma: rodinné domy a bytové domy, arealové
zariadenia obdianskej vybavenosti, arealy priemyselnych podnikov, zariadenia priemyselnej
a polnohospodarskej vyroby, stavebné dvory a zariadenia, stavby pre individualnu rekreaciu,
zariadenia odpadového hospodarstva okrem zariadeni na zber odpadov, tranzitné vedenia
technickej vybavenosti nadradeného vyznamu, stavby a zariadenia nesuvisiace s funkciou.

Intenzita vyuzitia Gzemia:

Pozemky su suéastou Uzemia, ktoré je definované ako stabilizované uzemie. UPN

v stabilizovanom Uzemi predpokladd stavebné zdasahy formou dostavieb, pristavieb,

nadstavieb, prestavieb a novostavieb, pricom sa charakter Uzemia zasadne nemeni. Meritkom

alimitom pre novlu vystavbu v stabilizovanom uUzemi je najma charakteristicky obraz

a proporcie konkrétneho Uzemia, ktoré je nevyhnutné pri obstaravani podrobnejsich

dokumentdcii alebo pri hodnoteni novej vystavby v stabilizovanom Uzemi akceptovat, chranit

arozvijat. Posudzovanie dostavieb, prestavieb, nadstavieb a novostavieb v ramci
stabilizovanych Uzemi sa uskutolfiuje na zédklade ukazovatelov intenzity vyuZitia Uzemia
vo funkénej ploche.

Z celomestského pohladu nie je mozné, ani Ucelné obsiahnut detail a zloZitost, ktoru

predstavuje stavba v stabilizovanom uGzemi. Ak novy ndvrh nereSpektuje charakteristické

principy, ktoré reprezentuju existujucu zastavbu a vnasa do zastavby neprijatelny kontrast,
resp. neimerné zatazenie pozemku, nie je mozné takuto stavbu v stabilizovanom Uzemi
umiestnit.

Z hladiska vazby novej zastavby k povodnej Strukture je potrebné zohladnit:

e vo vhutornom meste sa vyskytuju stabilizované Uzemia so zastavbou mestského typu,
komplexy zastavby, aredly a Uzemia izolovanej zastavby, najma bytové domy sidliskového
typu a enklavy rodinnych domov. V dotvarani Uzemi je potrebné reSpektovat diferencovany
pristup podla jednotlivych typov existujlicej zastavby a nie je mozné ho generalizovat
stanovenim jednotnej regulacie intenzity vyuzitia pre celu stabilizovanu funkénu plochu. Tato
Uloha musi byt jednoznacne rie§ena na podrobnejsej zondlnej Urovni.

Zakladnym principom pri stanoveni reguldcie stabilizovanych Uzemi v meste je uplatnit

poziadavky a regulativy funkéného dotvarania Uzemia na zvySenie kvality prostredia (nielen

zvys$enie kvality zastavby, ale aj zvySenie prevadzkovej kvality tzemia).

Na zaklade vysledkov postidenia vo vztahu k UPN uvadzame:

-z hladiska funkéného vyuzitia:

e vo funkénom vyuziti Uzemia: zmieSané Uzemia obchodu a sluzieb vyrobnych
a nevyrobnych, kéd funkcie 502, navrhovany objekt dvojgaraze v areali nebytovej budovy
OR PZ BA Il na ul. Osvetova, patri medzi pripustné spdsoby vyuzitia funkénej plochy, ako
zariadenie dopravnej vybavenosti pre obsluhu Uzemia; Navrhovand zmena dokonéenej
stavby je z hl'adiska navrhovaného funkéného vyuzitia v sulade s UPN.

- zhladiska intenzity vyuZitia zaujmového uzemia (podla udajov z predlozenej PD
a na zaklade metodiky UPN a nasledne vykonanych prepodtov pri posudzovani stavby):

plosné bilancie intenzita vyuZitia intenzita vyuZitia
zaujm. pozemky  zaujm. pozemky priemer. hodnoty vo FP
- navrh /jestv. stav/
- zaujmové Uzemie: 5087,00 m?
- zastavana plocha: 1387,70 m? IZP = 0,27 /0,25/ IZPpriem = 0,18
- podlazna plocha (NP): 4 912,00 m? IPP = 0,97 /0,94/ IPPpriem = 0,67
- zapoditatelna zelen: 1507 m? Kz = 0,30 /0,30/ KZpriem = 0,31

e Navrhovany objekt dvojgardze je sucastou aredlu OR PZ v naroZznom bloku Osvetovej
a Gagarinovej ulice. UZ preukdzané jestvujuce hodnoty ukazovatelov intenzity vyuZitia
zaujmovych pozemkov su vyrazne odliSné voci priemernym ukazovatelom intenzity



vyuzitia stabilizovaného Uzemia dotknutej funkénej plochy ¢&. 502, ¢o je spbsobené
réznorodou typologickou zdstavbou v bloku.

Uvddzame, Ze v zmysle prepoctov MAG navrhované ukazovatele intenzity vyuZitia
zaujmovych pozemkov predstavuju mierne odlisné hodnoty intenzit voci udajom
v projektovej dokumentdacii a to I1ZP 0,24, IPP 0,60; KZ 0,36. Zaroveri v zmysle prepoctov
MAG priemerné ukazovatele intenzity vyuZitia dotknutej funkcnej plochy predstavuju
mierne odlisné hodnoty intenzit voci ddajom v projektovej dokumentadcii a to IZP 0,18,
IPP 0,50, KZ 0,36.

Vzhladom na uvedené konstatujeme, ze ndvrhom dosahovany index zastavanej plochy,
index podlaznej plochy a koeficient zelene predstavuju minimalny narast voci jestvujucej
intenzite. Dostavba dvojgaraze ako stavba doplnujuca komplex objektov, svojou velkostou
a funkénou naplfiou zdsadne nemeni charakter aredlu ani okolitej existujicej zastavby,
zasadne nemeni charakter stabilizovaného Uzemia a ponechava suc¢asné funkéné vyuzitie.
Navrhovany zamer je z hl'adiska intenzity vyuZitia zaujmového tGizemia v sulade s UPN.

Predlozend zmena dokondenej stavby je v stlade s Uzemnym pldnom hlavného mesta SR
Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a doplnkov.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI

so zmenou dokoncéenej stavby: .Vystavba - dvojgaraze"

na pozemkoch reg. ,C" parc. ¢.: 1794/19, 1794/20, 1794/22, 1794/23, 1794/25,
1794/27,1794/28,1800/2,1800/7,1800/8

V katastralnom uzemi: Ruzinov

miesto stavby: ul. Gagarinova / ul. Osvetova

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zakona
Slovenskej narodnej rady ¢. 377/1990 Zb. o hlavnhom meste Slovenskej republiky Bratislave
v zneni neskorSich predpisov sa uplatiuju na zaklade suhrnu teoretickych vedomosti,
praktickych skusenosti, znalosti vSeobecne zavaznych pravnych predpisov a technickych
noriem, tieto podmienky:

z hl'adiska dosahovania cielov izemného planovania:

e Stavebnik je povinny, za U¢elom posudenia suladu s Uzemnym planom a vydania zavdazného
stanoviska hlavného mesta, predlozit hlavnému mestu kazdy projekt zmeny stavby pred jej
dokonCenim alebo dokoncenej stavby, ktorym sa meni jej hmotovo-priestorové
usporiadanie alebo Ucel jej vyuZitia;

z hl'adiska rieSenia technického vybavenia s predlozenym navrhom na urovni projektu
pre Uzemné rozhodnutie suhlasime s podmienkami, ktoré poZzadujeme zapracovat do projektu
pre stavebné povolenie:

e Do textovej casti doplnit navrh dazdovej kanalizdcie so vsakovacim zariadenim,
prip. s ndvrhom retenénej nadrze;

e Problematiku nakladania so zrazkovymi vodami je nutné riesit tak, aby boli povrchové vody
Z urbanizovanych Uzemi eliminované na mieste ich vzniku, ndvrhom vhodnych retenéno-
infiltraénych zariadeni, ako su zelené strechy, retenc¢né nadrze (z ktorych méze byt
zavlazovana aredlova zelen) a vsaky. Vodozadrzné opatrenia zvysuju vypar zrazkovych
vod, ¢im sa zlepsuje kvalita mikroklimy, zabezpecuje ochladzovanie okolitého prostredia
a zaroven obnovuje prirodzeny kolobeh vody v prirode;

e SHMU v termine 08/2021 aktualizoval navrhové intenzity dazda pre Bratislavu, ktoré sa
zvysili. Privypodétoch potrebného objemu retenénych prvkov z navrhovej zrazky je
potrebné (pre lokality Ruzinov, Nové Mesto, Staré Mesto, Trnavka, Nivy, Cunovo, Jarovce,
Rusovce, Petrzalka, Vrakurna, Podunajské Biskupice, ak je v Uzemi vhodné infiltracné
podlozie) pouzit aktualizovanu 20-ro¢nu ndvrhovu privalovl zrazku p=0,05, trvajucu
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15 min., sintenzitou =244 l|.s-1.ha-1 a sucCinitel odtoku zo striech, spevnenych pléch
a komunikacii k=1 (pri vodonepriepustnych povrchoch), aby nebol podhodnoteny potrebny
zachytny objem pre privalovu zrazku. Poziadavka je koordinovana s Okresnym uradom
Bratislava, SVP, §.p., BVS, a.s. a SHMU;

e Koordina¢nu situdciu doplnit o navrh dazdovej kanalizacie so vsakom. InZinierske siete
zakreslit v zmysle STN;

z hl'adiska ochrany zZivotného prostredia:

e Vykondvat investi¢nu ¢innost v sulade s ustanoveniami vSeobecne zavazného nariadenia
hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy ¢. 5/2018 zo dna 07.09.2018
o starostlivosti o verejnd zelefl a ochrane drevin, ktoré su sucastou verejnej zelene
na Uzemi hlavného mesta SR Bratislavy;

z hl'adiska tvorby zelene a adaptacie na zmenu klimy v dalom stupni PD re$pektovat UPN,

kapitola 12.7. Adaptacia na nepriaznivé désledky zmeny klimy, najma v nasledovnych bodoch:

e Zhladiska zamedzovania priliSného prehrievania stavieb odporic¢ame realizaciu
vertikdlnych zelenych stien, fasdd a vegetaénych striech, zvolit svetlé materialy a farby;

e zavadzat postupy udrzatelného hospodarenia so zrazkovou vodou s cielom zniZit odtok
zrazkovych vod z povrchov komunikacii a parkovacich pléch, zo striech ateras
do kanaliza¢ného systému zlepSenim priepustnosti povrchov a zvy$ovanim zadrziavacej
schopnosti podlozia;

e Zachytdvat dazdové vody znepriepustnych povrchov s moznostou vsakovania
do podloZia ¢i nasledného retencovania;

e ZvySovat energeticku efektivnost budov.

UPOZORNENIE:

Zaujmové pozemky sa nachadzaju v ochrannom pasme narodnej kultirnej pamiatky
a v ochrannom pasme letisk a heliportov.

Upozorfiujeme na malé odchylky vo vypoctoch v projektovej dokumentdcii, najma indexu
podlaznych pléch v dotknutej funkénej ploche a bilan¢né Udaje pléch zelene v navrhovanom
stave voci prepo¢tom MAG.

V pripade, ze sucastou stavby je zriadenie nového vjazdu (pripojenia), resp. Uprava alebo
zruSenie jestvujuceho vjazdu z dotknutej komunikacie na susednld nehnutelnost,
je pre tzemné konanie potrebné dolozit zavazné stanovisko prislusného cestného spravneho
organu.

K zdsahu  do komunikacii/chodnikov  je  potrebny sidhlas prislusného  spravcu
komunikacie / chodnika.

Toto zavazné stanovisko k investi¢nej ¢innosti nenahradza zavazné stanoviska hlavného
mesta SR Bratislavy, vydavané v ramci inych konani.

Toto zavazné stanovisko k investi¢nej ¢innosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR
Bratislavy ako pripadného vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou, s ktorymi
investi¢ény zamer uvazuje, pripadne su susediacimi nehnutelnostami, ani nezakladd pravo
na odpredaj, pripadne uzatvorenie najomného, resp. iného pravneho vztahu k predmetnym
nehnutelnostiam vo vlastnictve mesta.

V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné pravo k nehnutelnostiam, s ktorymi
uvazoval pririeSeni investi€ného zameru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje pravo
na posudenie upraveného riesenia investi¢éného zameru, ktoré vyplynulo z tejto skutoénosti.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty orgdn podla § 140a ods. 2 zakona
€. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov dava ziadatelovi do pozornosti, Ze podla § 140b ods. 3 stavebného
zakona, veta prva, je dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajuceho zavazného
stanoviska, ktoré vo veci vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu,



podla ktorych dotknuty organ zavazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene
skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty organ vychadzal.

Priloha: potvrdené vykresy: - vykres ¢.1- Situacia - $irSie vztahy, M 1:500
- vykres €. 4 — Celkova situacia stavby, M 1:200

Co: MC Bratislava — Ruzinov
potvrdené vykresy: - vykres ¢.1- Situacia — SirSie vztahy, M 1:500
- vykres €. 4 — Celkova situacia stavby, M 1:200
Magistrat ODI, OUIC - archiv

S pozdravom

Ing. arch. Juraj Sujan v.r.
hlavny architekt



