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Investiény zamer — SO 03,04 Multifunkéna Sportova hala ziskala zavazné stanovisko hlavného
mesta Slovenskej republiky Bratislavy pod &islom MAGS OUIC 48606/2021 — 379009 dha
22.06. 2021. Na zaklade zmien v majetko- pravnych vztahov medziinvestormi JUDr. Filip Feje$
a RELEVANT Investment, a.s. sa dokumentacia rozdelila na samostatné objekty
multifunkénych Sportovych hal. Predkladany investi¢ny zamer - Multifunkéna Sportova hala -
Relevant sa tyka najma zmens$enia rieSeného Uzemia vratane zmensenia pédorysného tvaru
haly a vjazdu na pozemok.

Predlozena projektova dokumentacia riesi: multifunkénu Sportovu halu, ktorej primarnou
funk&nou napliiou je $port. Cast haly uréend pre vstup a ihriskd je rieSena cez dve nadzemné
podlazia. Zvy$na Cast budovy, ktora tvori zazemie pre fungovanie haly, je rozloZena na dvoch
nadzemnych podlaziach. V priestoroch pre Sportovcov sa nachadzaju Satne a hygienické
zariadenia, sklady, priestory pre zamestnancov. V Casti haly pristupnej pre navstevnikov
sU bezbariérovo pristupné hygienické zariadenia, teleskopicky skladacia tribuna a tribuna
uréend na statie na 2.NP. Hlavné ihriskd sU navrhované pre basketbal, futbal a volejbal.
Odpadové hospodarstvo je pristupné z exteriérového priestoru parkoviska na 1.NP, priamo
v parteri budovy. Na murovanej Casti objektu je navrhnutd vegetacna extenzivna strecha.
Casti fasad sU navrhnuté ako zelené obrastené popinavymi rastlinami. Na parkovacich
plochach na teréne v kontakte s verejnou komunikaciou ja nevrhnuta vysadba vysokej zelene
v pocéte minimalne jeden strom na 4 parkovacie miesta.

Stavebné objekty:
SO 01— Multifunkéna Sportova hala
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SO 02 - verejna komunikacia C2 MO 7,5/30

SO 03 - nova vetva verejnej kanalizacie DN400

SO 04 - predizenie verejného vodovodu DN150

SO 05 - predizenie verejného STL plynovodu DN110
SO 06 - verejna cestnd komunikacia C1 MO 8,5/40

Plosné bilancie a kapacitné udaje stavby uvedené v predlozenej projektovej dokumentacii
(za spravnost Udajov zodpoveda jej spracovatel):

- vymera zaujmového Uzemia v bloku D4: 3 000,00 m?
- zastavand plocha: 1460,75 m?
- podlazna plocha nadzemnych podlazi: 2040,11 m?
- zelen: 600,30 m?
- pocet podlazi PP/NP: 0/2
- pocet parkovacich miest: 20

Investi€ny zamer z hladiska dopravného rieSenia: je dodrzana koncepcia dopravnej obsluhy
podla spracovanej urbanistickej tudie ,Sportovo - rekreaény aredl pri COV” (dalej len US),
ateda zokruhovanie prostrednictvom dobudovanej komunikacie C1 (SO 06) severnym
smerom k vozovni DPB a.s. s pripojenim na Sitniansku ulicu. Komunikacia je navrhnutd
od krizovatky so Sitnianskou ulicou (parc. &. xxxxxxxx) po krizovatku s komunikaciou C2
(SO 02), a to v rozsahu po koniec navrhovanej spevnenej plochy rieSenej haly.

Investiény zamer riesi chodnik pre pesich (SO 01.1) so Sirkou 2 m, popri komunikacii C2
v severnej Casti pozemku stavby (ako uvazovala aj pdévodna dopravna situacia z 03/2021
aj US). Chodnik pre pesich pokraduje pozdiz vychodnej strany pozemku investora. Dopravny
pristup k stavbe je navrhnuty so zachovanim nivelety chodnika, vjazd je rieSeny
prostrednictvom sklopeného obrubnika.

Hlavnhé mesto Slovenskej republiky ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
€.50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov vydava zavazné stanovisko podla § 140a ods. 3 aods. 4, § 140b
citovaného zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zdkona Slovenskej narodnej rady
¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorsich predpisov:

Posudenie stavby vo vztahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007,
Vv zneni zmien a doplnkov 01, 02, 03, 05, 06 a 07 (dalej len ,UPN").

Pre Uzemie, sucastou ktorého je navrhovany investi¢ny zamer, je stanovené funkéné vyuzitie
Uzemia, Sport, telovychova avolny cas, cislo funkcie 401, rozvojové Uzemie kéd X,
t.j. rozvojova plocha, je natolko vyznamna, alebo $pecifickd, Ze jej regulacia je redlna az
na zéklade preverenia sutazou, alebo na podklade podrobnejSieho rieSenia na Urovni
urbanistickej studie zony.

Vzhladom na uvedené pre spodrobnenie regulativov stanovenych na urovni UPD obce,
pre potreby Uzemnoplanovacej praxe, usmerfiovanie vlastnikov nehnutelnosti a potencialnej
investi¢nej ¢innosti na Uzemi Bratislavy a jej mestskych ¢asti, Bratislavsky samospravny kraj
zabezpegil prehibenie tzemného planu mesta spracovanim urbanistickej $tudie ,Sportovo -
rekreaény areal pri COV*” (dalej len US), ktord mala za Ulohu overit moznosti optimalneho
vyuzitia Uzemia, stanovit koncepciu urbanistického rieSenia, funkéného vyuzitia a hmotovo-
priestorového usporiadania Uzemia ako aj dopravného a technického vybavenia Uzemia.
Stanovila zdsady a regulativy funkéného vyuZitia a hmotovo - priestorového usporiadania
pozemkov a stavieb, dopravného vybavenia a technického vybavenia Uzemia, Zivotného
prostredia, krajiny, zelene, prvkov Uzemného systému ekologickej stability v nadvaznosti
na krajinno — ekologické danosti Uzemia.



V zmysle uvedenej US:

e rieSené Uzemie parc. &. xxXxxxxxxxxx, k.U. PetrZalka je uréené pre SO 01- Multifunkénd
$portova hala sucastou regulacného bloku D4:

IZP-0,5 IPP-1,5 KZ-0,20

e riesené Uzemie parc. €. XXXXXXXXXXXXXXXXXXX , K.U. Petrzalka ur¢ené pre Infrastruktiru
zasahuje do regula¢ného bloku D-0 — primarna dopravna infrastruktura; D4 — Sport a volny
¢as, D5c - obcianska vybavenost.

Na zaklade vysledkov postidenia vo vztahu k UPN uvadzame:

-z hladiska funkéného vyuzitia:

e vo funkénej ploche Sport, telovychova a volny ¢as 401 patri medzi prevladajuci spoésob
vyuzitia funkénej plochy umiesthovanie krytych a otvorenych ihrisk, zariadeni a aredlov
Sportu, telovychovy a volného ¢asu. Navrhovany objekt multifunkénej Sportovej haly,
je z hladiska navrhovaného funkéného vyuzitia v silade s US;

-z hladiska intenzity vyuZitia zaujmového tzemia (podla metodiky UPN na zéklade
vykonanych prepoctov pri posudzovani stavby):

plosné intenzita vyuzitia intenzita vyuzitia -
bilancie zaujmové Uzemie regulativy uréené UPN
navrh
- vymera zaujmového Uzemia: 3 000,00 m?
- zastavana plocha: 1460,75 m? IZP = 0,487 IZPmax. = 0,5
- podlazna plocha (NP): 2040,11 m? IPP = 0,680 IPPmax.=1,5
- zapoditatelna zelen: 600,30 m? KZ =0,200 KZmin.= 0,20

« navrhovana stavba dodrziava hodnoty regulativov definovanych v US pre vyuzitie Gzemia
dotknutého urbanistického bloku.

UvaZovany investi¢ny zamer je v stlade s Uzemnym pldnom hlavného mesta SR Bratislavy,
rok 2007 v zneni zmien a doplnkov.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI

S umiestnenim stavby: Multifunkéna Sportova hala - Relevant

na pozemkoch reg. ,,C" parc. C.: XXXXXXXXXXX- Multifunkéna Sportova hala
XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX - Infrastruktira

v katastralnom Uzemi: Petrzalka

miesto stavby: Sitnianska ulica, Sportovo - rekreaény areal pri
cov

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zakona
Slovenskej narodnej rady ¢. 377/1990 Zb. o hlavnhom meste Slovenskej republiky Bratislave
v zneni neskorSich predpisov sa uplatiuju na zaklade suhrnu teoretickych vedomosti,
praktickych skusenosti, znalosti vSeobecne zavaznych pravnych predpisov a technickych
noriem, tieto podmienky:

z hladiska dosahovania cielov izemného planovania:
e stavebnik je povinny, za U¢elom posudenia suladu s Uzemnym planom a vydania zavazného
stanoviska hlavného mesta, predlozit hlavnému mestu kazdy projekt zmeny stavby pred jej



dokonéenim alebo dokoncéenej stavby, ktorym sa meni jej hmotovo-priestorové

usporiadanie alebo Ucel jej vyuZitia;

z hl'adiska rieSenia dopravného vybavenia a v zmysle zakona ¢. 135/1961 Zb. o pozemnych

komunikaciach (cestny zakon) § 2 ods. 4, § 3d ods. 3, § 4c ods. 4, § 24h:

e novonavrhované komunikacie - t. j. stavebné objekty SO 02 a SO 06 , ziadame definovat
v zmysle Cestného zakona (zakon ¢. 135/1961 Zb.) a platnej STN 73 6110 ako miestne
cesty. Uvedené Ziadame doriesit v procese Uzemného konania.

e podmienujucou investiciou k stavbe ,Multifunkéna Sportova hala - Relevant” su stavebné
objekty, ktoré budu odovzdané do majetku hl. mesta na zaklade Zmluvy/Dohody o
budicom prevode vlastnickeho prava s hl. mestom, konkrétne:

o S0 02 - Verejna komunikacia C2 MO 7,5/30 (miestna cesta - v zmysle bodu 1.)

o SO 06 - Verejna komunikacia C1 MO 8,5/40 (miestna cesta - v zmysle bodu 1.)

o SO 01.1 - Spevnené plochy - t. j. navrhované spevnené plochy - chodniky verejné
vratane casti navrhovanych spevnenych ploch - aredlové chodniky, ako
aj navrhovanych spevnenych pléch - v trovni chodnikov (t. j. Cast vjazdu, ktory tvori
sklopeny obrubnik) prilahlych k miestnym cestam.

e vydanie stavebného povolenia kstavbe ,Multifunkéna Sportova hala - Relevant” je
podmienené uzavretim Zmluvy/Dohody o budicom prevode vlastnickeho prava k miestnej
ceste Il. triedy, f.t. C2 kat. MO 7,5/30, ako aj miestnej ceste I. triedy C1 MO 8,5/40, vratane
dotknutych pozemkov a chodnikov, ktoré su dopravnymi stavbami (vymenované vyssie
v bode 2.) k stavbe ,Multifunk&na Sportova hala - Relevant”, s hlavnym mestom.

« vydanie kolaudaéného rozhodnutia k stavbe ,Sportova hala, Relevant” je podmienené:

o realizaciou vSetkych podmieriujucich investicii vymenovanych v bode 2.,

o zaradenim miestnej cesty I. triedy, f.t. C1 MO 8,5/40, ako aj miestnej cesty Il. triedy,
f.t. C2 kat. MO 7,5/30 miestnej cesty spolu s chodnikmi v ramci SO 01.1 do siete
miestnych ciest hl. mesta.

z hl'adiska rieSenia technického vybavenia:

s predlozenym navrhom na urovni projektu pre Uzemné rozhodnutie suhlasime

s podmienkami, ktoré pozadujeme zapracovat do projektu pre stavebné povolenie:

¢ doplnit hydrotechnické vypocéty mnozstva zrazkovych voéd a ndavrh potrebného objemu
vsakovacich objektov v m3® s aktudlnymi hodnotami intenzity dazda pre danud lokalitu.
Intenzita dazda 142 I/s/ha je neaktudlna a navrhované objemy vsakov su poddimenzované;

e SHMU v termine 08/2021 aktualizoval ndvrhové intenzity dazda pre Bratislavu, ktoré
sa zvySili. Pri vypoltoch potrebného objemu retenénych prvkov z navrhovej zrazky
je potrebné (pre lokality Petrzalka, Nové Mesto, Ruzinov, Staré Mesto, Trnavka, Nivy,
Cunovo, Jarovce, Rusovce, Vrakufa, Podunajské Biskupice, ak je v Uzemi vhodné
infiltratné podlozie) pouzit aktualizovanu 20-ro¢nu navrhovu privalovld zrazku p=0,05,
trvajucu 15 min., s intenzitou i=244 l.s-1.ha-1 a sucinitel odtoku zo striech, spevnenych
pléch a komunikacii k=1 (pri vodonepriepustnych povrchoch), aby nebol podhodnoteny
potrebny zachytny objem pre privalovl zrazku. Poziadavka je koordinovana s Okresnym
uradom Bratislava, SVP, $.p., BVS, a.s. a SHMU:

e v koordina¢nej situacii chyba zakres dazdovej kanalizacie, vsakovacieho objektu a ORL,
ktory je potrebné doplnit;

z hl'adiska ochrany zivotného prostredia:

e vykonavat investi¢nu ¢innost v sllade s ustanoveniami véeobecne zavazného nariadenia
hlavhého mesta Slovenskej republiky Bratislavy ¢&. 5/2018 zo dna 07.09.2018
o starostlivosti o verejni zelefl a ochrane drevin, ktoré su sucastou verejnej zelene
na Uzemi hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy;

z hl'adiska tvorby zelene a adaptacie na zmenu klimy v dal$om stupni PD re$pektovat UPN

2007 - Zmeny a doplnky 07, kapitola 12.7. Adaptéacia na nepriaznivé dbésledky zmeny klimy,

najma v nasledovnych bodoch:

e zvySovat podiel ploch zelene v urbanistickej Struktire mesta prioritne vysadbou stromov
do uliénych stromoradi a aleji ako sucast verejnych priestorov, komunikacii a parkovisk;




o vytvarat plochy trojetdZzovej zelene so stromami, krikmi, Zivymi plotmi, travnatymi plochami
a_mestskymi ldkami so zastlUpenim druhov reprezentujucich miestnu faunu a floru
so schopnostou adaptacie na zmenu klimy v jej ¢o najsirSej moznej diverzite;

e v mestskom prostredi vyuzivat a budovat vodné prvky — napr. retenéné a biotopové vodné
plochy a jazierka, fontadny, vodna hmla, zvySovanie poctu pitnych fontédnok a dalSich
vodnych ochladzujtcich prvkov;

e z hladiska zamedzovania priliSného prehrievania stavieb odporic¢ame realizaciu
vertikdlnych zelenych stien, fasdd a vegetaénych striech; zvolit svetlé materidly a farby;

e zavadzat postupy udrzatelného hospoddrenia so zrazkovou vodou s cielom znizit odtok
zrazkovych vod z povrchov komunikacii a parkovacich pléch, zo striech a terds
do kanaliza¢ného systému zlepSenim priepustnosti povrchov a zvySovanim zadrZiavacej
schopnosti podlozia;

e zachytavat dazd'ové vody z nepriepustnych povrchov s moznostou vsakovania do podloZia
¢i nadsledného retencovania;

e zvySovat energeticku efektivnost budov, zabezpecit dostatocnu tepelnu izolaciu stavieb
proti prehrievaniu a unikom tepla, znizovat mnoZstvo sklenikovych plynov upustanim
od lokalneho vykurovania budov fosilnymi palivami, vyuzivat alternativhe zdroje energie
a nezavadné stavebné materidly;

z hl'adiska buducich majetkovo - pravnych vztahov:

e v pripade, Ze investor uvazuje niektory objekt stavby odovzdat po kolaudacii do majetku
a spravy Hlavného mesta SR Bratislavy, ziadame tento rieSit v projektovej dokumentacii
pre stavebné povolenie ako samostatny objekt vo vSetkych nalezZitostiach projektovej
dokumentacie tohto stupna

UPOZORNENIE:

V pripade, ze sucastou stavby je zriadenie nového vjazdu (pripojenia), resp. Uprava alebo
zruSenie jestvujuceho vjazdu z dotknutej komunikdcie na susednud nehnutelnost,
je pre uzemné konanie potrebné dolozit zavazné stanovisko prislusného cestného spravneho
organu.

K zasahu do komunikacii/chodnikov je potrebny suhlas prisluSného spravcu komunikacie/
chodnika.

Toto zavazné stanovisko k investi¢nej ¢innosti nenahradza zavazné stanoviska hlavného
mesta SR Bratislavy, vydavané v ramci inych konani.

Toto zavazné stanovisko k investi¢nej ¢innosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR
Bratislavy ako pripadného vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou, s ktorymi
investi¢ny zamer uvazuje, pripadne su susediacimi nehnutelnostami, ani nezaklada pravo
na odpredaj, pripadne uzatvorenie ndjomného, resp. iného pravneho vztahu k predmetnym
nehnutelnostiam vo vlastnictve mesta.

V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné pravo k nehnutelnostiam, s ktorymi
uvazoval pri rieSeni investicného zameru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje pravo
na posudenie upraveného riesenia investicného zameru, ktoré vyplynulo z tejto skuto¢nosti.

Toto zavazné stanovisko nahradza povodne vydané suhlasné zavazné stanovisko
hlavhého mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investi¢énej ¢innosti ¢. MAGS OUIC
48606/2021-379009 zo dna 22.06.2021 vydané k stavbe: ,SO 03,04 - Multifunkéna
Sportova hala“; parc. &. XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX; pripojka VN a trafostanica
-3021/272,273 v bloku D4 3021/134; k. U. Petrzalka, Sitnianska ulica, Sportovo - rekreaény
areal pri COV, Bratislava V.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zdkona
€. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov ddva Ziadatelovi do pozornosti, Zze podla § 140b ods. 3 stavebného



zakona, veta prva, je dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajiceho zavazného
stanoviska, ktoré vo veci vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu,
podla ktorych dotknuty organ zdavazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene
skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty organ vychadzal.

1 x dokumentaciu sme si ponechali.

Priloha: 1 x dokumentdcia
potvrdené vykresy: Koordinac¢na situacia celkova, Pédorys 1.NP, Pédorys 2.NP,

Rez A-A

Co: MC Bratislava — Petrzalka
potvrdené vykresy: Koordina¢nd situacia celkovd, Podorys 1.NP, Pbédorys 2.NP,
Rez A-A

Magistrat ODI, OUIC - archiv

S pozdravom

Ing. arch. Juraj Sujan v.r.
hlavny architekt



