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investi¢ny zamer: ,Rekonsétrukcia rodinného domu” ul. Ceéinova xx

parc. €. XXXXXXXXXXXXXXXXXXX, k. U. RuZinov, Bratislava
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typ konania podla stavebného zakona: konanie o zmene dokoncenej stavby
druh podanej dokumentacie: dokumentacia pre stavebné povolenie
spracovatel dokumentacie: Ing. arch. Michal Bil¢ak - MB ARCH,
Pecnianska 15, 851 01 Bratislava
zodpovedny projektant: Ing. arch. Michal Bil¢ak

autorizovany architekt 1254AA

datum spracovania dokumentacie: 08/2021, dopinené vykresy: 09/2023

PredloZzena projektova dokumentacia riesi: rekonstrukciu existujiceho rodinného domu
na pozemkoch parc. &. XXXXXXXXxxxxx Vv k. G. Ruzinov, na ul. Ce&inova. Rie$eny rodinny dom
je jednopodlazny, Stvorcového pédorysu, s ¢iastoénym podpivni¢enim a zadnym vyklenkom,
strecha je sedlovej konstrukcie s vySkou hrebena + 6,450 m (pocitané od podlahy 1. NP).
V ramci rekons$trukcie rieSeného rodinného domu sa uvazuje s asanaciou c¢asti predného
vstupu a vyklenku, dalej krovu, strechy a tiez s viacerymi dispoziénymi Upravami, obnovené
bude aj oplotenie so vstupnou branou, vytvorena bude nova terasa v zadnej ¢asti pozemku,
pristavany vyklenok, bude zastreSeny pochddznou strechou s vyskou atiky +3,800 m a bude
vybudované nové 2. nadzemné podlazie zastreSené plochou zelenou strechou s atikou
vo vySke + 6,800 m (pocitané od podlahy 1. NP). Odstupy stavby od okolitych parciel zostanu
nezmenené. Navrh v 1. PP uvazuje s technickou miestnostou s tepelnym ¢erpadlom, skladom,
s novou chodbou a schodiskom. Na 1. NP bude vstupna hala s novym dvojramennym
schodiskom prepadjajucim 1. PP, 1. NP aj 2. NP a nova dvojgaraz pristupna priamo z ulice, ktora
bude prepojena so vstupnou halou, kupelfia s toaletou, pracovia. Medzi priestory 1. NP budu
patrit miestnosti obyvacej izby s jedalfou a oddelenou kuchyriou a komorou, heriia pre deti je
navrhnuta v prestavanom zadnom vyklenku a terasa na prizemi, ktora bude pristupna z tychto
priestorov. V Urovni 2.NP sU navrhnuté dve izby pre deti, z jednej bude pristupnd terasa
na poschodi, spalia a Satnik, dve kupelne s toaletou, pracovna, hostovskd izba, sklad
a chodba.

Plo$né bilancie a kapacitné udaje stavby uvedené v predloZenej projektovej dokumentacii
(za spravnost Udajov zodpoveda jej spracovatel):
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- vymera zaujmového Uzemia: 677,00 m?

- zastavanad plocha: 180 m? podla MAG: 185 m?
- podlaznd plocha nadzemnych podlazi: 360 m? podla MAG: 351 m?
- zelen: 409 m? podla MAG: 398 m?
- spevnené plochy: 92 m? podla MAG: 94 m?
- pocet bytov: neuvedené podla MAG: 1

- pocet podlazi PP / NP: 1/2

- pocet parkovacich miest: 3

Investi¢ny zamer z hladiska dopravného rieSenia:

Pristup k pozemku stavby je zabezpedeny z miestnej asfaltovej komunikécie na Ceginovej
ulici, z juznej strany pozemku. Parkovanie pre rodinny dom je rieSené dvomi parkovacimi
miestami v gardzi a jednym parkovacim miestom na spevnenej ploche na pozemku.

Hlavhé mesto Slovenskej republiky ako dotknuty organ podla § 140a ods.2 zakona
€.50/1976 Zb. o tzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov vydava zavazné stanovisko podla § 140a ods. 3 aods. 4, § 140b
citovaného zakona a§4 ods.3 pism.d) apism.j) zakona Slovenskej narodnej rady
€. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorsich predpisov:

Postidenie zmeny dokonéenej stavby vo vztahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR
Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a doplnkov 01, 02, 03, 05, 06 a 07 (dalej len ,UPN").

Pre lzemie, ktorého sucastou sU zaujmové pozemky parc. €. XXXXXXXXXXXXXX

v k. U. Ruzinov, UPN stanovuje:

Funkéné vyuzitie Gzemia:

e OBYTNE UZEMIA, malopodlazna zastavba obytného uUzemia, Cislo funkcie 102,
stabilizované Uuzemie

Podmienky funkéného vyuzitia ploch:

Uzemia sluZiace pre byvanie v rodinnych domoch a bytovych domoch do 4 nadzemnych podlaZi
a k nim prisldchajuce nevyhnutné zariadenia — v sulade s vyznamom a potrebami uzemia stavby
obcianskeho vybavenia, zelen, ihriska, vodné plochy ako stc¢ast parteru a pléch zelene, dopravné
atechnické vybavenie, gardze, zariadenia pre poziarnu ochranu acivilnd obranu.
V stabilizovanych Uzemiach charakteru rodinnej zastavby sa malopodlazné bytové domy
nepripustaju. PremieSsané formy rodinnej a malopodlaznej bytovej zastavby sa preferuju
v rozvojovych Uzemiach, malopodlazné bytové domy sa umiestiuju prednostne ako prechodové
formy medzi viacpodlaznou bytovou zastavbou a rodinnou zastavbou alebo ako kompozi¢na
kostra malopodlaznej zastavby. Podiel funkcie byvania musi tvorit minimalne 70% z celkovych
podlaznych pléch nadzemnej ¢asti zastavby funkénej plochy. Do poétu nadzemnych podlazi sa
nezahrfna podkrovie alebo posledné ustupujlce podlazie, ak jeho zastavana plocha je mensia ako
50% zastavanej plochy predchadzajuceho podlazia.

Intenzita vyuzitia Gzemia:

Pozemky sU su&astou Uzemia, ktoré je definované ako stabilizované tzemie. UPN
v stabilizovanom Uzemi predpokladd stavebné zasahy formou dostavieb, pristavieb,
nadstavieb, prestavieb a novostavieb, pricom sa charakter Uzemia zasadne nemeni. Meritkom
a limitom pre novld vystavbu v stabilizovanom UGzemi je najmad charakteristicky obraz
a proporcie konkrétneho uzemia, ktoré je nevyhnutné akceptovat, chranit a rozvijat.
Posudzovanie dostavieb, prestavieb, nadstavieb a novostavieb v rdémci stabilizovanych tuzemi
sa uskutoCfiuje na zaklade ukazovatelov intenzity vyuzitia Uzemia vo funkénej ploche.

Z celomestského pohladu nie je mozné, ani Ucelné obsiahnut detail a zloZitost, ktoru
predstavuje stavba v stabilizovanom UGzemi. Ak novy ndvrh nereSpektuje charakteristické
principy, ktoré reprezentuju existujucu zastavbu a vnasa do zastavby neprijatelny kontrast
resp. neimerné zatazenie pozemku, nie je mozné takuto stavbu v stabilizovanom Uzemi
umiestnit.



Z hladiska vazby novej zastavby k povodnej Strukture je potrebné:

vo vnutornom meste sa vyskytuju stabilizované uzemia so zastavbou mestského typu,
komplexy zastavby, aredly a Uzemia izolovanej zastavby, najma bytové domy sidliskového
typu a enkldvy rodinnych domov. V dotvarani Uzemi je potrebné reSpektovat diferencovany
pristup podla jednotlivych typov existujucej zdstavby a nie je mozné ho generalizovat
stanovenim jednotnej regulacie intenzity vyuzitia pre celd stabilizovanu funkénu plochu.
Tato Uloha musi byt jednoznacéne rieSend na podrobnejsej zonalnej Urovni.

Zakladnym principom pri stanoveni regulacie stabilizovanych uUzemi v meste je uplatnit
poziadavky a regulativy funkéného dotvarania Uzemia na zvysenie kvality prostredia (nielen
zvysSenie kvality zastavby, ale aj zvySenie prevadzkovej kvality uzemia).

Na zaklade vysledkov postidenia vo vztahu k UPN uvadzame:

z hl'adiska funkéného vyuzitia:

e vo funkénom vyuziti Uzemia: malopodlazna zastavba obytného Uzemia, kdd funkcie 102,
patria rézne formy zastavby rodinnych domov medzi prevladajuce spdsoby vyuZitia
funkénej plochy. Navrhovand, zmena dokoncéenej stavby, dostavba rodinného domu, je
z hl'adiska navrhovaného funkéného vyuzitia v stilade s UPN.

Podiel funkcie byvania musi tvorit minimdine 70 % z celkovych podlaznych pléch
nadzemnej ¢asti zastavby funkénej plochy, ktory zmena dokondéenej stavby dostavbou
rodinného domu reSpektuje, nakolko zvysuje podiel bytovej funkcie vo funkénej ploche.

z hladiska intenzity vyuZitia zaujmového Uzemia (podla metodiky UPN na zaklade
vykonanych prepoctov pri posudzovani stavby):

intenzita vyuzitia rozmedzie
plo$né bilancie zaujmové Uzemie intenzity vyuzitia
navrh /jestvujuci stav/ vo funkg. ploche
- vymera funkénej plochy: 23592 m?
- vymera zdujmového Uzemia: 677 m?
- zastavana plocha: 180 m? IZP = 0,27 /0,27/ 0,10-0,64
- podlazna plocha (NP): 360 m? IPP =0,53/0,27/ 0,10-1,00
- zapocitatelna zelen: 409 m? KZ = 0,60 /0,65/ 0,09-0,88

e Z uvedenych hodndt regulativov intenzity vyuZitia zaujmového Uzemia je zrejmé,
ze v rieSenej funkénej ploche su velké odliSnosti v zastavanych a podlaznych plochach
jednotlivych objektov iv plochach zelene vo vztahu kich zaujmovym pozemkom,
rovnako ako aj vich celkovej podlaznosti. Zastavba je nesUroda aj v ramci uli¢nej
zastavby.

e Princip stabilizovaného Uzemia je reSpektovany - dosahované regulativy intenzity
vyuzitia pozemku dosahuju porovnatelné hodnoty ako objekty vo funkénej ploche, ktoré
uz presli transformdaciou na zastavbu mestského typu v sulade s funkénym vyuzitim
predmetného Uzemia. Navrhovana zmena dokoncenej stavby svojou mierkou a osadenim
reSpektuje existujicu ulicnd c&iaru anenarusa stabilizovani zdastavbu jestvujlcej
urbanistickej Struktury.

Predlozend zmena dokondenej stavby je v stlade s Uzemnym pldnom hlavného mesta SR
Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a doplnkov.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
so zmenou dokoncenej stavby: ,Rekonstrukcia rodinného domu”
na pozemkoch reg. ,C" parc. €.: PO0000.00.00000006004
v katastralnom uzemi: Ruzinov
miesto stavby: ul. Cecinova €. x




Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zakona
Slovenskej ndrodnej rady ¢. 377/1990 Zb. o hlavnom meste Slovenskej republiky Bratislave
v zneni neskorsich predpisov sa uplatiuju na zdklade suhrnu teoretickych vedomosti,
praktickych skusenosti, znalosti vSeobecne zavaznych pravnych predpisov a technickych
noriem, tieto podmienky:

z hl'adiska dosahovania cielov izemného planovania:

e Stavebnik je povinny, za ucelom posudenia suladu s Uzemnym planom avydania
z4dvazného stanoviska hlavného mesta, predloZit hlavnému mestu kazdy projekt zmeny
stavby pred jej dokonéenim alebo dokonéenej stavby, ktorym sa meni jej hmotovo-
priestorové usporiadanie alebo Ucel jej vyuZitia;

z hl'adiska rieSenia dopravného vybavenia a v zmysle zakona ¢. 135/1961 Zb. o pozemnych

komunikaciach (cestny zakon) § 2 ods. 4, § 3d ods. 3, § 4c ods. 4, § 24h:

e V mieste oboch vjazdov Ziadame zachovat kontinuitu su¢asného chodnika, tzn. nemenit
jeho niveletu a vjazdy riesit cez sklopené obrubniky;

z hl'adiska rieSenia technického vybavenia:

e V dalSom stupni projektovej dokumentacie pozadujeme doplnit hydrotechnické vypodty
mnozstva zrazkovych vdd zo spevnenych ploch a nadvrh potrebného objemu vsakovacieho
zariadenia v m3;

e SHMU v termine 08/2021 aktualizoval navrhové intenzity dazda pre Bratislavu, ktoré sa
zvysili. Privypodétoch potrebného objemu retenénych prvkov z navrhovej zrazky je
potrebné, (pre lokality Ruzinov, Nové Mesto, Staré Mesto, Trnavka, Nivy, Cunovo, Jarovce,
Rusovce, Petrzalka, Vrakuna, Podunajské Biskupice, ak je v Uzemi vhodné infiltracné
podloZie), pouzit aktualizovanlu 20-ro¢nu navrhovu privalovl zrdzku p=0,05, trvajucu
15 min., sintenzitou =244 l|.s-1.ha-1 a sucinitel odtoku zo striech, spevnenych pléch
a komunikacii k=1 (pri vodonepriepustnych povrchoch), aby nebol podhodnoteny potrebny
zachytny objem pre privalovu zrazku. Poziadavka je koordinovana s Okresnym uradom
Bratislava, SVP, §.p., BVS, a.s. a SHMU;

e Zrazkové vody nesmu odtekat na cudzie pozemky;

e Umiestenie vsakovacieho objektu musi byt min. 1,5 m od hranice pozemku;

z hl'adiska ochrany Zivotného prostredia:

e Vykonavat investi¢nu ¢innost v sulade s ustanoveniami vSeobecne zavidzného nariadenia
hlavhého mesta Slovenskej republiky Bratislavy ¢.5/2018 zo dna 07.09.2018
o starostlivosti o verejnu zelefl a ochrane drevin, ktoré su sucastou verejnej zelene
na Uzemi hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy;

e Umiestnit kontajnery, resp. zberné nadoby pre komundiny odpad, na vlastnom pozemku
za dodrzania hygienickych, estetickych a protipoziarnych podmienok; umiestnenie riesit
tak, aby obsluha zberného vozidla mala pristup na manipuldciu s odpadom.

zhladiska tvorby zelene aadaptacie nazmenu klimy v dalSom stupni projektovej

dokumentdcie respektovat UPN, kapitola 12.7. Adaptacia na nepriaznivé dosledky zmeny

klimy, najma v nasledovnych bodoch:

e Zhladiska zamedzovania priliSného prehrievania stavieb odporic¢ame realizaciu
vertikdlnych zelenych stien, fasdd a vegetaénych striech; zvolit svetlé materialy a farby;

e Zavdadzat postupy udrzatelného hospodarenia so zrdzkovou vodou s cielom znizit odtok
zrazkovych vod z povrchov komunikacii a parkovacich pléch, zo striech ateras
do kanalizacného systému zlepSenim priepustnosti povrchov a zvySovanim zadrziavacej
schopnosti podlozia;

e Zvysovat energeticku efektivnost budov, zabezpecdit dostato¢nu tepelnu izolaciu stavieb
proti prehrievaniu a Unikom tepla, znizovat mnozstvo sklenikovych plynov upustanim
od lokdlneho vykurovania budov fosilnymi palivami, vyuzivat alternativne zdroje energie
a nezavadné stavebné materidly.



UPOZORNENIE:

V pripade, Ze sucastou stavby je zriadenie nového vjazdu (pripojenia), resp. Uprava alebo
zruSenie jestvujuceho vjazdu z dotknutej komunikacie na susednuy nehnutelnost,
je pre Uzemné konanie potrebné dolozit zavazné stanovisko prislusného cestného spravneho
organu.

K zdsahu  do komunikacii / chodnikov  je  potrebny sudhlas prislusného  spravcu
komunikacie / chodnika.

Toto zavazné stanovisko k investi¢nej €innosti nenahradza zavazné stanoviska hlavného
mesta SR Bratislavy, vydavané v ramci inych konani.

Toto zavazné stanovisko k investi¢nej ¢innosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR
Bratislavy ako pripadného vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou, s ktorymi
investi¢ény zamer uvazuje, pripadne su susediacimi nehnutelnostami, ani nezakladd pravo
na odpredaj, pripadne uzatvorenie najomného, resp. iného pravneho vztahu k predmetnym
nehnutelnostiam vo vlastnictve mesta.

V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné pravo k nehnutelnostiam, s ktorymi
uvazoval pririeseni investicného zameru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje pravo
na posudenie upraveného rieSenia investicného zameru, ktoré vyplynulo z tejto skuto€nosti.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zdkona
€. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov dava ziadatelovi do pozornosti, Ze podla § 140b ods. 3 stavebného
zakona, veta prva, je dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajuceho zavazného
stanoviska, ktoré vo veci vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pradvneho predpisu,
podla ktorych dotknuty organ zdvazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene
skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty organ vychadzal.
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S pozdravom

Ing. arch. Juraj Sujan v.r.
hlavny architekt



