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zo dna 06.06.2023 MAGS OUIC 53391/2023- Ing. Eva Galifiska 14.09.2023
495755 +4212 59356 294
VEC: Zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k dodato¢nému

povoleniu zmeny stavby pred dokonéenim - zmena zavazného stanoviska

investor: ) OTP00T0 000010000000 00000.00 00000000 00000000 0000000000000
XXXXXXXXXXKX XXX XXKXXKXX XXX XXKXXX
zmena stavby pred |,Pristavba a nadstavba RD Nekrasovova x“, pozemky reg. ,,C"“ KN
dokon&enim: parc. €. XXXXXXXXXXXXXXXXXX, k.U. Staré Mesto, Bratislava
Ziadost zo dia: 06.06.2023, doplnena 21.06.2023
a25.07.2023
typ konania podla stavebného zakona: dodatoéné povolenie zmeny stavby
pred dokonéenim
druh podanej dokumentacie: PD pre dodatoc¢né stavebné povolenie
zodpovedny projektant: Ing. Denisa Raytchev Surovéikova
€. aut. osvedé. A1*1597
datum spracovania dokumentacie: 03/2023 a 06/2023

Dna 22.05.2020 bolo pod & MAGS OUIC 45425/20-88462 vydané zavazné stanovisko
hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investi¢nej ¢innosti (dalej ako ,zavazné
stanovisko” v prisluSnom gramatickom tvare): ,Pristavba a nadstavba jestvujuceho RD",
na pozemkoch reg. ,C" KN parc. & XXXxXXxxxxxxxxx, k.u. Staré Mesto, Bratislava.
Predmetom zavadzného stanoviska bola zmena dokoncenej stavby pozostavajluca
z pristavby a nadstavby rodinného domu na Nekrasovovej ul. €. x.

Aktudlne je predlozend nova Ziadost o vydanie zavazného stanoviska k dodato¢nému
povoleniu zmeny stavby pred dokoncenim. K zZiadosti je priloZzena upravena projektova
dokumentdcia s novym uz z vacsej Casti zrealizovanym rieSenim s vynimkou povrchovych
Uprav konstrukcii a dokon¢enia klampiarskych a zamocnickych detailov a prvkov.

Pristavba objektu bola zrealizovana v urovni 1.NP a 2.NP v p6évodnej polohe a v pdvodnom
poédorysnom rozmere 11,25 x 7,4 m, v sulade so stavebnym povolenim. Nadstavba objektu
0 ustupené podlazie bola zrealizovana v rozpore s vydanym stavebnym povolenim. Pévodné
rieSenie bolo v pédorysnom tvare pismena ,L“, ktoré zasahovalo aj nad povodnu cCast
rodinného domu. Nové zrealizované rie$enie ma obdiznikovy pdédorys s rozmermi 9,85 x 7,5 m
aje osadené nad pristavbou objektu. Pristavba je prevadzkovo prepojend s pdvodnym
rodinnym domom v urovni 1.NP.

Funkéné vyuzitie objektu po realizécii pristavby a nadstavby je nasledovné:
1.PP - zostava povodné pod existujucou Castou rodinného domu ako technické zdzemie
a skladové priestory
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1.NP - 2x kuchyna, 2x hala, 2x schodisko, pracovna, kupelta, WC, jedalen, Satnik

2.NP - pracoviia, 4x spdliia, 2x Satnik, 4x kupelfia, prac¢ovna, 2x schodisko, chodba
Ustupené podlazie — 2x ateliér, kupelfa, sklad, schodisko, terasa

Objekt je definovany ako rodinny dom sjednou bytovou jednotkou, ktorda ma sluzit
viacgeneracnej rodine.

ZastreSenie objektu je plochou strechou s vySkou atiky nad 2.NP +6,5 m a s vyskou atiky
nad ustlipenym podlazim + 9,67 m.

Vyskové osadenie objektu je na Urovni 1.NP + 0,000 m v existujlcej ¢asti rodinného domu,
uroven podlahy pristavby je na kéte -0,55m.

Plosné bilancie a kapacitné udaje stavby uvedené v predloZenej projektovej dokumentacii
(za spravnost Udajov zodpoveda jej spracovatel):

- vymera zaujmového Uzemia: 488,00 m?

- zastavana plocha: 169,70 m?

- zelen: 271,30 m?

- spevnené plochy: 47,00 m?

- pocet bytov: 1

- pocet podlazi PP/NP: 1/2 + ustipené

- pocet parkovacich miest: 3

Stavba z hladiska dopravného rieSenia: Dopravné napojenie objektu je zabezpedené
z miestnej cesty Nekrasovova. Staticka doprava je rieSena na vlastnom pozemku v celkovom
pocte 3 parkovacie miesta (2 PM na teréne a 1 PM v garazi).

V suvislosti s uvedenym hlavné mesto konstatuje vzmysle § 140b ods. 3 zakona
€.50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov, Ze doslo k podstatnej zmene skutkovych okolnosti, z ktorych ako
dotknuty organ vychadzal anahradza vydané zavadzné stanovisko ¢. MAGS OUIC
45425/20-88462 zo diha 22.05.2020 tymto novym zavaznym stanoviskom.

Hlavnhé mesto Slovenskej republiky ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
¢.50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov vydava zavazné stanovisko podla § 140a ods. 3 aods. 4, § 140b
citovaného zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zdkona Slovenskej narodnej rady
€. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorsich predpisov:

Zaujmové pozemky reg. ,C” KN parc. é. xxxxxxxxxxxxxxx, k.u. Staré Mesto, su sucastou
Uzemia, pre ktoré je spracovana Uzemnoplanovacia dokumentdcia
na celomestskej Urovni - Uzemny plan hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007, v zneni
zmien adopinkov 01, 02, 03,05,06 a 07 (dalej len ,UPN“) a Gzemnopldnovacia
dokumentdcia na zonalnej Urovni - Aktualizacia Uzemného planu zény A6, Bratislava, ktora
je schvalena ako platna uzemnoplanovacia dokumentacia v zmysle uznesenia Mestského
zastupitel'stva v Bratislave ¢. 333/2004 zo dfa 01.04.2004 (dalej len ,UPN Z- Slavin®).

Posudenie stavby vo vztahu k tzemnoplanovacim dokumentaciam:

Pre Uzemie, ktorého stcastou si zaujmové pozemky stanovuje UPN funkéné vyuzitie izemia:

¢ malopodlazna zastavba obytného Gzemia, Cislo funkcie 102, kod regulacie S, v ktorom
plati podrobnejSia Uzemnoplanovacia dokumentacia na zonalnej Urovni.

Zaujmové pozemky sa v ramci UPN Z -Slavin nachadzaju v sektore &. 33, pre ktory UPN Z -
Slavin stanovuje zavaznu regulaciu:

Funkéné vyuzitie Uzemia: Byvanie
Nepripustné funkcéné vyuzitie izemia: Vyroba, sklady, dielne, ¢erpacia stanica pohonnych
hmot, autoservis, malovyroba, podnikatelské aktivity s negativnym uc¢inkom na Zivotné



prostredie a s negativnym vplyvom na spoloenské prostredie alebo funkcie obdobného
charakteru su v sektore nepripustné.

Regulacia spdsobu vyuzitia izemia:

Typologicky druh zastavby pre funkciu byvanie : rodinny dom — radovy dom

Regulacéné prvky priestorového usporiadania:

Minimalna stavebna parcela: 6 arov

Maximalna stavebna parcela pre vypocet zastavanej plochy parcely: 15 drov

Index zastavanej plochy objektom: 0,35

Index prirodnej plochy: 0,55

Maximalna podlaznost: 2 nadzemné podlazia a jedno ustlpené podlazie, alebo podkrovie
Stavebna ¢iara: Minimalne 3 metre od sucasnej hrany komunikacie — Nekrasovova ul.

Na zaklade vysledkov postdenia vo vztahu k UPN Z - Slavin uvadzame:

-z hladiska funkéného vyuzitia:

e Predmetom posudenia je zrealizovana zmena stavby pred dokonéenim - Nadstavba
a pristavba existujuceho rodinného domu, ktora je z hladiska navrhovaného funkéného
vyuzitia v siilade s UPN Z - Slavin, ktory uréuje typologicky druh zastavby -rodinny dom,
radovy dom.

-z hladiska intenzity vyuzitia zaujmového tizemia

plosné intenzita vyuzitia intenzita vyuzitia -
bilancie zaujmové Uzemie regulativy uréené UPN
navrh
- vymera zaujmového Uzemia: 488,00 m?
- zastavana plocha: 169,70 m? IZP = 0,35 IZPmax. = 0,35
- zapoditatelna zelen: 271,30 m? KZ = 0,56 KZmin.= 0,55

e Minimélna stavebna parcela je UPN Z - Slavin stanovend pre novostavbu. Predmetom
posudenia je zmena stavby pred dokoncéenim, ktora reSpektuje v ramci stavebného
pozemku regula¢né prvky priestorového usporiadania platné pre sektor ¢. 33.

e Podlaznost objektu je dodrzana v stlade so znenim UPN Z Slavin - 2. NP a ustUpené
podlazie.

¢ Definovana linia stavebnej Ciary je taktiez reSpektovana.

e Zrealizovana zmena stavby pred dokonéenim dodrziava hodnoty zavaznych regulativov
definovanych v UPN Z - Slavin.

Zmena stavby pred dokon&enim je v stilade s Uzemnym pldnom hlavného mesta SR Bratislavy,
rok 2007 v zneni zmien a doplnkov a Aktualizdciou Uzemného planu zény A6, Bratislava.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
s dodato¢nym povolenim zmeny .Pristavba a nadstavba RD Nekrasovova x"
stavby pred dokoncéenim:
na pozemkoch reg. ,C" parc. C.: DO0.00.000.00000 0060066064
v katastralnom Uzemi: Staré Mesto
miesto stavby: Nekrasovova ul.

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zakona
Slovenskej narodnej rady €. 377/1990 Zb. o hlavhom meste Slovenskej republiky Bratislave



v zneni neskorSich predpisov sa uplatiuju na zaklade suhrnu teoretickych vedomosti,
praktickych skulsenosti, znalosti vSeobecne zdvaznych pravnych predpisov a technickych
noriem, tieto podmienky:

z hl'adiska dosahovania cielov izemného planovania:

e stavebnik je povinny, za U¢elom posudenia suladu s Uzemnym planom a vydania zavazného
stanoviska hlavného mesta, predlozit hlavnému mestu kazdy projekt zmeny stavby pred jej
dokonéenim alebo dokoncéenej stavby, ktorym sa meni jej hmotovo-priestorové
usporiadanie alebo Ucel jej vyuZitia;

z hladiska urbanisticko - architektonického rieSenia:

e objekt je nevyhnutné skolaudovat ako objekt s jednou bytovou jednotkou, pricom pristavba
tvori sucast pévodného rodinného domu;

e v pripade navrhu zvysenia poctu bytovych jednotiek v objekte je potrebné preukazat
splnenie narokov statickej dopravy pre prislusny pocet bytovych jednotiek za st¢asného
preukazania splnenia hodnét regulacnych prvkov priestorového usporiadania;

e zrealizovany rozsah pddorysného rieSenia ustlipeného podlaZia povaZzujeme za maximalne
pripustny bez dalSej moznosti jeho zva¢Sovania;

z hl'adiska rieSenia dopravného vybavenia:

e dopravné pripojenie odstavnych stojisk (na spevnenej ploche) z prilahlej cesty bude
rieSené jednym spolo¢nym vjazdom v max. Sirke 6 m;

z hl'adiska rieSenia technického vybavenia:

e do textovej Casti technickej spravy doplnit navrh vsakovacieho zariadenia za retenénu
nadrz. Reten¢éna nadrz musi mat zriadeny bezpecnostny prepad do vsakovacieho objektu
na pozemku stavebnika;

e do koordina¢nej situacie doplnit zakres navrhovanej dazdovej kanalizacie so vsakom
a legendu jestvujucich aj navrhovanych inZinierskych sieti;

e vsakovacie zariadenie musi byt umiestnené min. 1,5 m od hranice susedného pozemku;

z hl'adiska ochrany zivotného prostredia:

e umiestnit kontajnery, resp. zberné nadoby pre komundlny odpad, na vlastnom pozemku
za dodrzania hygienickych, estetickych a protipoziarnych podmienok; umiestnenie riesit
tak, aby obsluha zberného vozidla mala pristup na manipulaciu s odpadom.

z hladiska tvorby zelene/ adaptacie na zmenu klimy resSpektovat v dalSom stupni
dokumentacie UPN Zmeny a doplnky 07, kapitolu 12.7. Adaptacia na nepriaznivé dosledky
zmeny klimy:

e z hladiska zamedzovania priliSného prehrievania stavieb odporic¢ame realizaciu
vertikalnych zelenych stien, fasad a vegetacnych striech; zvolit svetlé materidly a farby;

e zavadzat postupy udrzatelného hospodarenia so zrazkovou vodou s cielom znizit odtok
zrazkovych véd z povrchov komunikacii a parkovacich pléch, zo striech a teras
do kanalizacného systému zlepsenim priepustnosti povrchov a zvySovanim zadrZiavacej
schopnosti podlozia;

e zvySovat energeticku efektivnost budov, zabezpecit dostatoénu tepelnu izolaciu stavieb
proti prehrievaniu a Unikom tepla, znizovat mnoZstvo sklenikovych plynov upustanim
od lokalneho vykurovania budov fosilnymi palivami, vyuZzivat alternativne zdroje energie
a nezavadné stavebné materidly;

z hl'adiska buducich majetkovo - pravnych vztahov:

e Vv pripade, Ze investor uvaZzuje niektory objekt stavby odovzdat po kolaudécii do majetku
a spravy Hlavného mesta SR Bratislavy, ziadame tento riesit v projektovej dokumentacii
pre stavebné povolenie ako samostatny objekt vo vSetkych naleZitostiach projektovej
dokumentdacie tohto stupna.



UPOZORNENIE:

V pripade, Ze sUcastou stavby je zriadenie nového vjazdu (pripojenia), resp. Uprava alebo
zruSenie jestvujuceho vjazdu z dotknutej komunikdcie na susednd nehnutelnost,
je pre Uzemné konanie potrebné dolozit zavdazné stanovisko prislusného cestného spravneho
organu.

K zasahu do komunikacii/chodnikov je potrebny suhlas prislusného spravcu komunikacie/
chodnika.

Toto zavazné stanovisko k investi¢nej €innosti nenahradza zavazné stanoviska hlavného
mesta SR Bratislavy, vydavané v ramci inych konani.

Toto zavazné stanovisko k dodato¢nému povoleniu zmeny stavby pred dokonéenim
nenahradza stanovisko hlavného mesta SR Bratislavy ako pripadného vlastnika nehnutelnosti
dotknutych predmetnou stavbou, s ktorymiinvesti¢ny zdmer uvazuje, pripadne su susediacimi
nehnutelnostami, ani nezaklada pravo na odpredaj, pripadne uzatvorenie ndjomného, resp.
iného pravneho vztahu k predmetnym nehnutelnostiam vo vlastnictve mesta.

V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné pravo k nehnutelnostiam, s ktorymi
uvazoval pri rieSeni dodato¢ného povolenia zmeny stavby pred dokoncéenim, hlavné mesto SR
Bratislava si vyhradzuje pravo na posudenie upraveného rieSenia, ktoré vyplynulo z tejto
skutocnosti.

Toto zavazné stanovisko nahradza povodne vydané zavazné stanovisko hlavhého mesta
Slovenskej republiky Bratislavy kinvestiénej ¢innosti ¢. MAGS OUIC 45425/20-88462
zo dina 22.05.2020 vydané k stavbe: ,Pristavba a nadstavba jestvujuceho RD“ na parc.
€. XOOOXXXXXXXXXXXXXX, k.U. Staré Mesto, Bratislava.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
¢.50/1976 Zb. o Uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov dava Ziadatelovi do pozornosti, ze podla § 140b ods. 3 stavebného
zakona, veta prva, je dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajuceho zavazného
stanoviska, ktoré vo veci vydal; to neplati, ak doSlo k zmene ustanoveni pravneho predpisu,
podla ktorych dotknuty orgadn zdavazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene
skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty organ vychadzal.

Priloha: potvrdené vykresy: situacia pléch
Co: MC Bratislava — Staré Mesto

potvrdené vykresy: situacia pléch
Magistrat ODI, OUIC - archiv

S pozdravom

Ing. arch. Juraj Sujan v.r.
hlavny architekt



