HLAVNE MESTO SLOVENSKEJ
n REPUBLIKY BRATISLAVA
EEEE Primacialne nam. 1, P. O. Box 192, 814 99 Bratislava 1
Vaz. pan
Marek Brunovsky

Sokolska 35
900 01 Modra

Vas list Nase poradové dislo Vybavuje / Linka V Bratislave
zo diha 14.06.2023 MAGS OUIC 53934/2023- Ing. Renata Petrova 08.09.2023
488281 +4212 59356 491
VEC: Zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investi¢nej ¢innosti
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typ konania podla stavebného zdkona: |konanie o dodatoénom povoleni stavby

druh podanej dokumentacie: projekt skuto¢ného vyhotovenia stavby
(Cast architektura)

spracovatel dokumentacie: ZORNICKA/ARCHITECTS s.r.o0., Kadnarova 99,
831 06 Bratislava

zodpovedny projektant: Ing. arch. Juraj Zornicka,
autorizovany architekt 1624 AA

datum spracovania dokumentacie: 09.2021 (graficka ¢ast - Architektura)
08.2023 (Sprievodna technicka sprava;
Situacia-projekt stavby pre dodato¢né
povolenie stavby)

Hlavné mesto SR Bratislava vydalo, na stavbu: ,STENGL CAMPUS STARE PODHRADIE,
Zizkova ulica, pozemky parc. &. 1012, 1669/19, Bratislava“, zavdzné stanovisko hlavného
mesta SR Bratislavy k investi¢nej Cinnosti, pod ¢. MAGS QUIC 45625/18-336503 zo dna
20.07.2018, na podklade dokumentdcie vypracovanej Ing. arch. J. Zorni¢kom v 05/2018.

Mestskd Cast Bratislava — Staré Mesto, ako prislusny stavebny urad vydal na predmetnu
stavbu rozhodnutie o umiestneni stavby pod ¢&. 2317/32528/2020/STA/Fed/UR-1497 zo dfia
18.08.2020 a stavebné povolenie pod ¢&. 6029/70891/2021/STA/Fed zo dfia 30.12.2021
(dalej len ,stavebné povolenie” v prislushom gramatickom tvare). Podkladom k vydaniu
stavebného povolenia bol projekt vypracovany Ing. arch. Jurajom Zorni¢kom, s datumom
spracovania 01.2021.

Stavebnym povolenim bola povolena:

novostavba nebytovej budovy s celkovou podlaznostou 1PP/4NP pricom 4.NP je CiastoCne
ustupujuce, s prevlddajucou funkciou — administrativa. PrestreSenie bolo rieSené plochou
strechou s hornou hranou atiky na +15,967 m, v ¢asti komunika¢ného jadra na + 16,228 m
od urovne 1.NP (£0,000 = 153,945 m n.m. Bpv). Zakladny pddorysny rozmer stavby:
44,990 m x 18,180 m.
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Funkéné ¢lenenie:

1.PP —garaz s 33 PM; 1.NP — OV pre kultirno - spolo¢enské udalosti so zazemim; 2.NP — 3.NP
— administrativne priestory so zazemim; 4.NP - 4 byty.

Dopravné pripojenie stavby — zo Zizkovej ul.; néroky na staticki dopravu: 56 PM z toho
33 na 1.PP. Sucastou povolenia bolo pripojenie stavby na dopravnu a technicku infrastruktdru
v Uzemi (nové pripojky vody, kanalizacie, NN); oporné mury pri parkovacich plochach; Uprava
zastavanych pléch a sadové Upravy v juznej ¢asti s parkovym charakterom.

Pocas vystavby doslo k zmenam nad ramec stavebne povoleného rieSenia (rdémcovy popis):

- na1.PP:uprava pédorysu a zmensenie plochy miestnosti 0.04; realizacia novej miestnosti
skladu (0.07) v priestore opornému muru s plosnou vymerou, o ktord bola zniZzend plocha
0.04;

- na 1.NP: zmena vys8ky parapetov okien na severnej fasade pri zachovani ich Sirkovych
parametrov; rozsirenie nosnych konstrukcii — stipov D2 a D11; zmena &asti presklenej
fasady na ZB stenu;

- Uprava fasady objektu na prevetravanu fasadu s velkoformatovym obkladom:;

- dispozi¢né zmeny na 1.NP - 4.NP;

- Ciastkové zmeny v opornych muroch;

- presunutie 1 exteriérového parkovacieho miesta do novej polohy (z dévodu Upravy
oporného mduru);

- zmena vyskovej Urovne +0,000 = 153,955 m n. m. Bpv (1.NP); zmena vyskovej Urovne
atiky na + 15901 m; zmena vysky prestreSenia nad komunikaénym jadrom
na + 15,956 m.

Druh stavby, jej funkcia a podlaznost; spbésob jej dopravného pripojenia, naroky na staticku
dopravu sa nezmenil.

Bilancie uvedené v projektovej dokumentécii (za spravnost Udajov zodpoveda
jej spracovatel). Udaje v zatvorkach - bilancie uvedené v stavebnom povoleni:

- plocha Uzemia: 2195,00 m? (2195,00 m?)
- zastavana plocha: 847,14 m? (827,70 m?)
- podlazna plocha (NP): 3 021,65 m? (neuvedend)
- spevnené plochy: 806,65 m? (805,15 m?)
- oporné mury: 20,64 m? (29,80 m?)

- zelen (rastly terén): 478,24 m?2 (532,35 m?)
- pocet podlazi PP/NP: 1PP/4ANP (1PP/4NP)

- pocet bytov: 4 (4)

- pocet parkovacich miest: 56 (56)

Investiény zdmer z hladiska dopravného rieSenia:
nedos$lo k zmenam nad ramec stavebne povoleného riesenia.

Hlavné mesto Slovenskej republiky ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
¢.50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov vydava zavazné stanovisko podla § 140a ods. 3 aods. 4, § 140b
citovaného zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zdkona Slovenskej narodnej rady
€. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorsich predpisov:

Posudenie stavieb vo vztahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007,
v zneni zmien a doplinkov 01, 02, 03, 05, 06 a 07 (dalej len ,UPN").

Pre tzemie, ktorého sucastou su zaujmové pozemky reg. ,C" KN parc. €. 1012 a 1669/19,
k.u. Staré Mesto, UPN stanovuje:

Funkéné vyuzitie uzemia:
e UZEMIA OBCIANSKEJ VYBAVENOSTI, obéianska vybavenost celomestského
a nadmestského vyznamu, Cislo funkcie 201, rozvojové Uzemie, kéd regulacie F



Podmienky funkéného vyuzitia ploch: Uzemia aredlov a komplexov obdianskej vybavenosti
celomestského a nadmestského vyznamu s konkrétnymi narokmi a charakteristikami podla
funkéného zamerania. Stcastou Uzemia su plochy zelene, vodné plochy ako sucast parteru,
dopravné a technické vybavenie, gardze a zariadenia pre poZiarnu a civilnd obranu.

Podiel funkcie byvania nesmie prekrocit 30% z celkovych podlaznych pléch nadzemnej ¢asti
zastavby funkénej plochy.

Regulativy urbanistickej kompozicie a dotvarania obrazu mesta:
zaujmové pozemky su stucastou Uzemia kompaktného mesta — zéna B.

Intenzita vyuzitia Gzemia: zaujmové pozemky su sucastou rozvojového Uzemia, t.j. Uzemia
mesta, v ktorom UPN navrhuje novu vystavbu na doteraz nezastavanych plochach, zasadnu
zmenu funk&ného vyuzitia, zmenu spdsobu zastavby velkého rozsahu. V danom tzemi UPN
stanovuje nasledovné regulativy intenzity vyuzitia Uzemia, viazuce sa k uréenému funkénému
vyuzitiu: kéd reg. F

Kod |IPP |Kod Nazov urbanistickej . . . . 1ZP | KZ
. | funkcie Priestorové usporiadanie .
regul. | max. | funkcie [ ™ max. | min.
OV celomestského Zariadenia OV (napr. kulturno-
F 14 201 a nadmestského spolo¢enského charakteru, 0,45|0,20
vyznamu volnocdasové aktivity)

Poznamka:

e index podiaznych pléch (IPP), uddva pomer celkovej vymery podlaZznej plochy nadzemnej casti
zdstavby k celkovej vymere vymedzeného uzemia funkcnej plochy, prip. jej casti. Je formulovany ako
maximdaine pripustnd miera vyuZitia Uzemia. Vyhodou tohto ukazovatela je zrozumitelnost
a fjednoznacnost stanovenej poZiadavky a jednoduchd moZnost vyjadrenia dalsich nadvéznych
ukazovatelov, kritérif a odporucani,

e index zastavanych pléch (IZP) uddva pomer suctu zastavanych pléch vo vymedzenom uzemi
funkcnej plochy, prip. jej casti k celkovej vymere vymedzeného uzemia. Je stanoveny v zavislosti
na polohe a vyzname konkrétneho uzemia, na spésobe funkcného vyuZitia a na druhu zdastavby,

e koeficient zelene (KZ) uddva pomer medzi zapocitatelnymi plochami zelene (zeleri na rastlom teréne,
zeleri nad podzemnymi konStrukciami) a celkovou vymerou vymedzeného uzemia. V regquldcif
stanovuje ndroky na minimdiny rozsah zelene v ramci regulovanej funkcnej plochy a pdsobr
vo vzdjomnej previazanosti s viastnou funkciou. Stanoveny je najmd v zavislosti na spdsobe
funkéného vyuZitia a polohe rozvojového tzemia v ramci mesta, podiel zapocitatelnych pléch zelene
v uzemi (m?) = KZ x rozloha funkcnej plochy (n?).

Na zaklade vysledkov postidenia vo vztahu k UPN uvadzame:

- zhladiska funkéného vyuzitia: nedoSlo k zmenam nad ramec stavebne povoleného
rieSenia s vplyvom na parametre stavby regulované v UPN;

-z hladiska intenzity vyuZitia zaujmového tzemia (podla metodiky UPN na zéklade
vykonanych prepoctov pri posudzovani stavby):

intenzita vyuzitia  intenzita vyuzitia -
plo$né bilancie zaujmoveé Uzemie  regulativy uréené UPN

navrh
- zaujmové Uzemie: 2195,00 m?
- zastavana plocha: 847,14 m? IZP = 0,386 IZP =0,45
- podlazna plocha: 3 031,65 m? IPP = 0,376 IPP=1,4
- zapocitatelna zelen: 478,24 m? KZ =0,218 KZ =0,21

e realizaciou zmien nad ramec stavebne povoleného rieSenia doslo k zmenam v parametroch
stavby regulovanych UPN, najma k ndrastu prvkov intenzity vyuZitia Gzemia: IZP a IPP
a k znizeniu KZ. Nebytova budova po realizacii zmien re$pektuje UPN regulované prvky
intenzity vyuzitia Uzemia viazuce sa ku koédu reguldcie F.



Investiény zédmer je v sulade s Uzemnym pldnom hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007
v zneni zmien a doplnkov.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
s dodato¢nym povolenim stavby ,STENGL CAMPUS STARE PODHRADIE, Zizkova
(ndzov stavby): 1867/26, 811 02 Bratislava”
na pozemkoch reg. ,C” parc. . : 1669/19 a1012
v katastrdlnom uzemi: Staré Mesto
miesto stavby: Zizkova ul.

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zakona
Slovenskej ndrodnej rady ¢. 377/1990 Zb. o hlavnom meste Slovenskej republiky Bratislave
v zneni neskorSich predpisov sa uplatiuju na zaklade suhrnu teoretickych vedomosti,
praktickych skusenosti, znalosti vSeobecne zavaznych pravnych predpisov a technickych
noriem, tieto podmienky:

z hl'adiska dosahovania cielov izemného planovania:

e stavebnik je povinny, za GU¢elom posudenia suladu s Uzemnym planom a vydania zavazného
stanoviska hlavného mesta, predlozit hlavnému mestu kazdy projekt zmeny stavby
pred jej dokonéenim alebo dokoncéenej stavby, ktorym sa meni jej hmotovo-priestorové
usporiadanie alebo Uclel jej vyuzitia;

z hl'adiska ochrany Zivotného prostredia:

e umiestnit kontajnery, resp. zberné nadoby pre komunalny odpad, na vlastnom pozemku
za dodrzania hygienickych, estetickych a protipoziarnych podmienok; umiestnenie riesit
tak, aby obsluha zberného vozidla mala pristup na manipulaciu s odpadom;

¢ 2z titulu ochrany a prezentacie kulturno-historickych hodnét Bratislavy:
sa k predlozenému rieSeniu vyjadril aj Mestsky Ustav ochrany pamiatok:
drobné zmeny na severnej fasade, vyvolané pohybmi prilahlého svahu, nemaju z hladiska
ochrany kulturneho dedi¢stva vplyv na celkovy vzhlad objektu;
farebnost fasadd odporuc¢ame riesit vzhladom na charakter lokality ,Tri veziaky” vo svetlej
farebnosti, vychadzajlcej z tradi¢ného ponimania farebnej Upravy fasad.

UPOZORNENIE:
Zaujmoveé pozemky sa nachadzaju v rajone potencialne nestabilnych tzemi.

V pripade, Ze sucastou stavby je zriadenie nového vjazdu (pripojenia), resp. Uprava
alebo zrusenie jestvujuceho vjazdu z dotknutej komunikdcie na susednU nehnutelnost,
je pre konanie o dodato¢nom povoleni stavby potrebné dolozit zavdzné stanovisko
prisluSného cestného spravneho organu.

K zasahu do komunikacii/chodnikov je potrebny suhlas prislusného spravcu komunikacie/
chodnika.

Toto zavazné stanovisko k investi¢nej ¢innosti nenahradza zavazné stanoviska hlavného
mesta SR Bratislavy, vydavané v ramci inych konani.

Toto zavazné stanovisko kinvesticnej ¢innosti nenahradza stanovisko hlavného mesta
SR Bratislavy ako pripadného vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou,
s ktorymi investi¢ny zamer uvazuje, pripadne su susediacimi nehnutelnostami, ani nezaklada
pravo na odpredaj, pripadne uzatvorenie najomného, resp. iného pravneho vztahu
k predmetnym nehnutelnostiam vo vlastnictve mesta.

V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné pravo k nehnutelnostiam, s ktorymi
uvazoval pri rieSeni investicného zameru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje pravo
na posudenie upraveného riesenia investi¢ného zameru, ktoré vyplynulo z tejto skuto¢nosti.



Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zékona
¢.50/1976 Zb. o Uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov dava Ziadatelovi do pozornosti, Zze podla § 140b ods. 3 stavebného
zakona, veta prva, je dotknuty orgdn viazany obsahom svojho predchadzajiceho zavazného
stanoviska, ktoré vo veci vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu,
podla ktorych dotknuty orgdn zdvazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene
skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty organ vychadzal.

Priloha: potvrdené vykresy: Situdcia (08.2023); P&édorys 1.PP — 4.NP (09.2021); Pohlad juzny
(09.2021), Pohlad severny (09.2021); Pohlad zapadny a vychodny
(09.2021);

Co: MC Bratislava — Staré Mesto + prilohy: Situacia (08.2023); Pddorys 1.PP - 4.NP (09.2021)

Pohlad juzny (09.2021), Pohlad severny (09.2021); Pohlad zdpadny a vychodny (09.2021)
Magistrat ODI, OUIC - archiv

S pozdravom

Ing. arch. Juraj Sujan v.r.
hlavny architekt



