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HLAVNE MESTO SLOVENSKEJ
REPUBLIKY BRATISLAVA

Primacialne nam. 1, P. O. Box 192, 814 99 Bratislava 1

Nase poradové ¢islo Vybavuje / Linka V Bratislave

zo dina 03.08.2023 MAGS OUIC 56174/2023- Ing. Renata Petrova 11.09.2023

VEC:

TELEFON

488942 +4212 59356 491

Zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investi¢nej ¢innosti

investor: DOL01010101070,0.1010701010101010.07010.1010,0,010.0/010.010,6.0:010.610.0.0.010.0.6.0.0,6.010.0.6.00.0.¢
investi¢ny zamer: .Pracovisko maséra“- nebytova budova, Brigadnicka ul.,
pozemky reg. ,C“ KN parc. €. XXXXXXXXXXXXXXXXXXXX, k.U. Devin
ziadost zo dna: 03.08.2023, doplnenie podania zo dhna 24.08.2023
a06.09.2023

typ konania podla stavebného konanie o dodatoénom povoleni stavby

zakona:
druh podanej dokumentacie: projekt skutoéného vyhotovenia stavby
(6ast architektonicko-stavebné riesenie)
zodpovedny projektant: Ing. arch. Marian Kasovsky,

autorizovany architekt 2245 AA

datum spracovania dokumentacie: 03.2023

Predmetom posudzovania je projekt pre dodatoéné povolenie stavby: ,Pracovisko maséra“ -
nebytova budova, na Brigadnickej ul., na pozemkoch reg. ,C“ KN parc. €. XXXXXXXXXXXX
XXXXXXXXX, k.U. Devin.

Mestska Cast Bratislava — Devin, ako prislusny stavebny Urad, k ohldseniu drobnej stavby -
letnej kuchyne, ako stavby sdoplnkovou funkciou k stavbe rodinného domu
na Brigadnickej ul., vydala opatrenie pod &. 84/2817/2020/Vo zo dfia 02.11.2020, v ktorom
konstatovala, Ze proti uskuto¢neniu drobnej stavby nema namietky. Parametre drobnej stavby
v rdmci odsuhlaseného rieSenia: zastavana plocha: 25,00 m? (5,0m x 5,0m); podlaznost: 1.NP;
funkcia: letna kuchyna; prestresenie: pultova strecha s max. vyskou +4,5m od 1.NP.

Zavazné stanovisko hlavného mesta SR Bratislavy k investi¢nej ¢innosti sa k ohlaseniu
drobnej stavby nevydava.

Pocas realizécie drobnej stavby doslo k zmenam nad ramec odsuhlaseného riesenia, najma

k zmene jej hmotovo-priestorového riesenia a funkcie (rdamcovy popis):

- zmena funkcie z letnej kuchyne na stavbu obcianskej vybavenosti (sluzby-pracovisko
maséra so zazemim);

- zmena v hmotovo - priestorovom rieSeni stavby: ndrast zastavanej plochy z 25 m?
(5,0 x5,0m) na 33,27 m? (6,32 mx 5,34 m);

- zmena podlaznosti na TNP+podkrovie a zmena typu prestreSenia z pultovej strechy
s hrebefiom na vyskovej Urovni +4,9m od 1.NP na sedlovu strechu s vySkou hrebena
na +5,2 m od 1.NP;

- Ciastocné zmeny v dispozi¢nom rieseni;
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- realizacia 1 parkovacieho statia (dalej len ,PM").

Predlozena projektova dokumentacia skutoéného vyhotovenia riesi (ramcovy popis):
samostatne stojacu nebytovu budovu/stavbu OV s funkciou sluzby: pracovisko maséra
so zdzemim, s podlaznostou 1INP+podkrovie a s prestreSenim sedlovou strechou s hrebenom
vo vyske + 5,207 m nad uroviiou 1.NP. Suc¢astou rieSenia je aj napojenie stavby na technickd
infrastruktdru v Uzemi a infrastruktiru existujuceho rodinného domu na parc. r. XXXXXX,
k.U. Devin, ato nasledovne: odkanalizovanie je rieSené delenou kanalizaciou s odvodom
dazdovych véd do spolo¢ného vsaku pre dazdové vody z existujuceho rodinného domu;
odvod splaskovych vod je zabezpeceny kanalizaénou pripojkou do verejnej kanalizacie
v Brigddnickej ul.; zdsobovanie el. energiou a vodou je zabezpecené novymi pripojkami
zrozvodov v rodinnom dome. Dalej sU sU&astou rieSenia spevnené plochy, vratane
prestreSenej parkovacej plochy s 1PM.

Plo$né bilancie a kapacitné udaje stavby uvedené v predlozenej projektovej dokumentacii
(za spravnost udajov zodpoveda jej spracovatel):

- vymera zaujmového Uzemia (parc. €. XXXXXXXXX): 755,00 m?
- zastavana plocha (celkova): 140,75 m?
z toho:
zastavana plocha (RD): 107,00 m?
nebytova budova (pracovisko maséra): 33,75 m?
- zelen (na teréne): 500,25 m?
- pocet podlazi PP/NP: 0/1+podkrovie
- pocet parkovacich miest (spolu aj pre RD): 4

Investi€ny zamer z hladiska dopravného riesenia:

dopravny pristup sa navrhuje vjazdom o Sirke 3,9 m z miestnej cesty Il. tr. Brigadnicka.
Pokrytie narokov na statickl dopravu je rieSené v celkovom pocte 4PM ztoho 3PM
sU existujuce pre stavbu rodinného domu (zamestnanec prevadzky maséra je zaroven
obyvatel rodinného domu).

Hlavné mesto Slovenskej republiky ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
€.50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov vydava zavdzné stanovisko podla § 140a ods. 3 aods. 4, § 140b
citovaného zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zdkona Slovenskej narodnej rady
¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorsich predpisov:

zaujmové pozemky reg. ,C* KN parc. €. XXXXXXXXXXXXXXXXXX, k.U. Devin, su sucastou
Uzemia, pre ktoré je spracovana Uzemnoplanovacia dokumentacia na celomestskej urovni -
Uzemny plan hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a dopinkov 01, 02,
03, 05,06 a 07 (dalej len ,UPN“) a Gzemnopldnovacia dokumentacia na zonalnej Urovni -
Uzemny plan zény Devin | (dalej len ,UPN - Z Devin ).

Posudenie stavby zrealizovanej nhad ramec odsuhlaseného rieSenia prislusnym stavebnym
uradom (opatrenie ¢. 84/2817/2020/Vo zo dna 02.11.2020), vo vztahu
k uzemnoplanovacim dokumentaciam (ramcovy popis):

Pre Uzemie, ktorého st¢astou st zaujmové pozemky stanovuje UPN funkéné vyuzitie Gizemia:

e malopodlazna zastavba obytného uzemia, Cislo funkcie 102, kéd regulacie ,S"

Funkéné vyuzitie uzemia:

o OBYTNE UZEMIA, malopodlaZna zastavba obytného Gzemia, &islo funkcie 102
Podmienky funkéného vyuzitia ploch: Uzemia slUZiace pre byvanie v rodinnych domoch
a bytovych domoch do 4 nadzemnych podlazi a k nim prislichajice nevyhnutné zariadenia -
v sllade s vyznamom a potrebami Uzemia stavby obc&ianskeho vybavenia, zelen, ihriska,
vodné plochy ako sucast parteru a ploch zelene, dopravné a technické vybavenie, garaze,
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zariadenia pre poziarnu ochranu a civilnd obranu. Do po¢tu nadzemnych podlazi sa nezahffia
podkrovie alebo posledné ustupujlce podlazie, ak jeho zastavana plocha je mensia ako 50%
zastavanej plochy predchadzajuceho podlazia.

Sposoby vyuzitia funkénych pléch

Pripustné: v Uzemi je pripustné umiestnovat najma - bytové domy do 4 nadzemnych podlazi,
zelen liniovu a plosnu, zelen pozemkov obytnych budov, vodné plochy ako sucast parteru
a ploch zelene, zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu Uzemia
Pripustné vobmedzenom rozsahu: v Uzemi je pripustné umiestiiovat v obmedzenom
rozsahu najma zariadenia obcianskej vybavenosti lokdlneho vyznamu rozptylené v lUzemi
alebo ako vstavané, zariadenia telovychovy a volného ¢asu rozptylené v Uzemi, solitérne
stavby obcianskej vybavenosti sluZiace SirSiemu Uzemiu, zariadenia drobnych prevadzok
sluzieb, zariadenia na separovany zber komunalnych odpadov miestneho vyznamu vratane
komunalnych odpadov s obsahom $kodlivin z domacnosti

Intenzita vyuzitia izemia:

zaujmové pozemky suU sucastou Uzemia - kdéd reguldcie ,S" (stabilizovana plocha
je situovana na Uzemi, pre ktoré je schvalend uUzemnoplanovacia dokumentacia
podrobnejéieho stupiia (UPN — 7), ktord obsahuje jej requlaciu. Podmienkou schvalovania
zmien a doplnkov UPN-Z je re$pektovanie pévodného zadania UPN - Z).

Pre Uzemie, ktorého sudastou su zaujmové pozemky UPN - Z Devin | stanovuje funk&né
vyuZzitie Uzemia: BRD - Uzemie s dominantnou funkciou byvania v rodinnych domoch;
typ zéstavby M; podlaznost 1+1. Pozemok je sucastou regulacného bloku RB 16 a sucastou
funk&no-priestorového celku FPC 1- Devin - historicka obec.

Funkcia:
Uzemie s dominantnou funkciou byvania v rodinnych domoch (BRD)

CHARAKTERISTIKA: Pozemky uréené pre rodinné domy, s doplnkovou funkciou obcianskej

vybavenosti a drobnych prevadzok lokdlneho vyznamu (drobné zariadenia obdcianskej

vybavenosti — obchod, sluzby), zodpovedajuce svojou skladbou a kapacitou potrebam

miestneho obyvatelstva, bez negativnych vplyvov na zZivotné prostredie a bez zvysenych

narokov na dopravnu a technicku obsluhu uzemia. Zelen v doplnkovej funkcii.

FUNKCNE VYUZITIE

P Pripustné dopinkové

e zariadenia obcianskej vybavenosti lokdlneho vyznamu (drobné obchodné prevadzky,
sluzby...) vhodné na integraciu do rodinnych domov

e zariadenia drobnych prevadzok sluzieb bez negativnych vplyvov na Zivotné prostredie, bez
zvySenych narokov na dopravnu a technickd obsluhu Uzemia, vhodné na integraciu
do rodinnych domov

e zelen liniova a plosna, stresna zelen

e plochy pre nevyhnutné zariadenia dopravnej vybavenosti (chodniky, pristupové
komunikacie, garaze, parkovacie miesta) suvisiace s danou funkciou

e plochy pre nevyhnutné zariadenia technickej vybavenosti suvisiace s danou funkciou

e zariadenia na separovany zber komunalnych odpadov miestneho vyznamu vratane
komunalnych odpadov s obsahom $kodlivin z domacnosti

DOPLNUJUCE REGULATIVY

P Pre umiestnovanie zariadeni malych prevadzok (obchod, sluzby, drobnd neskodliva
vyroba), drobnych zariadeni ob¢ianskej vybavenosti, ubytovania penzidonového charakteru
a drobnych Sportovych ploch:

e vyskou, architektonickym a stavebno-technickym rieSenim respektovat mierku okolitej
zastavby a krajinny obraz

¢ vyuzivat ako najvhodnejsie lokality okrajové Casti Uzemi z dévodu minimalneho zatazenia
obytného prostredia dopravou



zariadenia malych prevadzok oddelit pohladovo aj funkéne od okolitej zastavby (podla
priestorovych moznosti) vegeta¢nou liniou s ochrannou a izola¢nou funkciou; ochrannu
a izola¢nu zelen umiestnovat na pozemku zariadenia, pripadne pozdlzZ jeho hranice

» Parkovanie

naroky uzivatelov/vlastnikov objektov na parkovacie plochy zabezpedit na vlastnom
pozemku a nezaberat verejné komunikacné priestory; v pripade priestorovych moznosti
na vybudovanie pohotovostnych parkovacich stojisk na verejnych komunikaénych
priestoroch, tieto parkovacie stojiska po dohode s mestskou ¢astou dopravne vyznadit
a realizovat ich s prislusnou zelenou.

Intenzita vyuzitia Uzemia: zaujmové pozemky su sucastou $pecifickej funkénej plochy - typ
zastavby M.

Tab. TYP M - pozemky pre vystavbu budov v rdmci Uzemia s dominantnou funkciou byvania

v rodinnych domoch (BRD)

Typ Vymera IZP max Vymera pozemku pre vypocet zastavanej
pozemku (m?) KZ min plochy a plochy zelene (m?)

= 300 0,35 0,40 skuto€na vymera

301-400 0,30 0,40 skuto€na vymera

M 401-500 0,26 0,40 skuto€na vymera
501-600 0,23 0,40 skuto€na vymera

601-740 0,21 0,40 skuto€nd vymera

=741 0,21 0,40 740 bez ohladu na velkost pozemku
Poznamka:

v pripade ak pri vymerdch pozemkov s nizsim IZP na rozhrani réznych intenzit indexu zastavanych
pléch vychadza maximaina zastavatelnad plocha niZsia ako pri pozemku s nizsou vymerou, ale vyssim
I1ZP, ako maximaina zastavatelna plocha pre tento pozemok plati plocha pre najvacsi pozemok
z prechddzajuceho riadku v regulacnej tabulke,

INDEX ZASTAVANEJ PLOCHY (IZP): je ukazovatel stanoveny ako pomer medzi plochou zastavanou
pozemnymi stavbami a plochou pozemku, resp. suboru pozemkov, na ktorych je navrhovany zamer,
ktory je predmetom posudzovania,

KOEFICIENT ZELENE (KZ): udadva pomer medzi zapocitatelnymi plochami zelene (zeleri na rastlom
teréne, zeleri nad podzemnymi konstrukciami) a plochou pozemku resp. suboru pozemkov,
na ktorych je navrhovany zamer, ktory je predmetom posudzovania.

Na zaklade vysledkov postudenia vo vztahu kuUzemnopldanovacim dokumentaciam
uvadzame:

z hl'adiska funkéného vyuzitia:

e stavba OV s funkciou sluzby zrealizovana nad ramec odsuhlaseného rieSenia stavebnym

dradom je z hladiska funkcie v stlade s UPN a UPN - Z Devin I. UPN zaradil stavby
obcianskej vybavenosti lokdlneno vyznamu rozptylené v Uzemi, medzi pripustné
v obmedzenom rozsahu spdsoby vyuzitia Uzemia: malopodlazna zastavba obytného
Uzemia, &islo funkcie 102 a UPN - Z Devin | medzi pripustné doplnkové funkéné vyuZzitie
Uzemia BRD (Uzemie s dominantnou funkciou byvania v rodinnych domoch). Nevyhnutné
zariadenia technickej vybavenosti suUvisiace s danou funkciou a zariadenia a vedenia
technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu Uzemia zaradil UPN medzi pripustné
spbdsoby vyuzitia Uzemia funkénej plochy 102 a UPN - Z Devin | medzi pripustné doplnkové
funkéné vyuzitie Uzemia BRD.

Z hl'adiska funkcie a typologického druhu stavby je nebytova budova s funkciou OV -
sluzby v sulade s UPN a UPN - Z Devin|;

z hl'adiska intenzity vyuzitia zaujmového uzemia:

v UPN su zaujmové pozemky stcastou Uzemia — kéd reguldcie S (stabilizovana plocha
je situovana na uUzemi, pre ktoré je schvalend uzemnopldanovacia dokumentacia
podrobnejéieho stupiia (UPN - Z), ktora obsahuije jej reguldciu. Podmienkou schvalovania
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zmien a dopinkov UPN-Z je repektovanie povodného zadania UPN - Z). Z tohto d6vodu
je intenzita vyuZitia zdujmového Uzemia posudzovand podla reguldcie uré¢enej v UPN -
Z Devin I.

Intenzita vyuzitia zaujmového Gzemia (podla metodiky UPN-Z Devin | na zéklade
vykonanych prepoctov pri posudzovani stavby):

intenzita vyuzitia  intenzita vyuzitia -
plosné bilancie zaujmové Uzemie  regulativy uréené UPN

navrh
- zaujmové lUzemie: 755,00 m?
- zastavana plocha*: 165,32 m? 1IZP = 0,21 IZP =0,21
- zapocitatelna zelen: 500,25 m? KZ =0,66 KZ =0,40

* poznamka: pri bilancidch IZP bola zohladnend aj plocha prestresenej parkovacej plochy s 1PM

e stavba OV s funkciou sluzieb je zrealizovand na pozemkoch s existujicou stavbou
rodinného domu, z rozvodov ktorého je zabezpecené aj jej zasobovanie vodou a elektrickou
energiou. Z tohto dévodu bola dosahovana intenzita vyuzitia Uzemia posudzovana
komplexne, tzn. aj so zohladnenim stavby rodinného domu;

e stavba OV s funkciou sluzieb s podlaznostou 1INP+podkrovie repektuje v UPN — Z Devin
| stanoveny limit maximalnej podlaznosti (1+1), ur€eny v Uzemi BRD v RB 16. Z hladiska
podlaZnosti a intenzity vyuzitia Uzemia je nebytova budova v stlade s UPN - Z Devin |.

Zmena stavby zrealizovana nad ramec rieSenia povoleného stavebnym uUradom je v sulade
s Uzemnym planom hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a doplnkov
a s Uzemnym planom zoény Devin I.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
s dodato¢nym povolenim stavby .Pracovisko maséra“ - nebytova budova
na pozemkoch reg. ,C" parc. C.: XXX XXX XKXXXXX XXX XXX
v katastralnom uzemi: Devin
miesto stavby: Brigadnicka ul.

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zakona
Slovenskej narodnej rady ¢. 377/1990 Zb. o hlavnhom meste Slovenskej republiky Bratislave
v zneni neskorSich predpisov sa uplatiuju na zaklade suhrnu teoretickych vedomosti,
praktickych skusenosti, znalosti v8eobecne zavaznych pravnych predpisov a technickych
noriem, tieto podmienky:

z hl'adiska dosahovania cielov izemného planovania:

e stavebnik je povinny, za U¢elom posudenia suladu s Uzemnym planom a vydania zavazného
stanoviska hlavného mesta, predlozit hlavnému mestu kazdy projekt zmeny stavby pred jej
dokonCenim alebo dokonlenej stavby, ktorym sa meni jej hmotovo-priestorové
usporiadanie alebo Ucel jej vyuZitia;

z hladiska urbanisticko - architektonického rieSenia:

e nebytova budova je sti¢astou pamiatkovej zony. Ku konaniu o dodato¢nom povoleni stavby
sa vyzaduje stanovisko KPU;
investi¢ny zamer v predloZzenom rozsahu povazujeme z hladiska dosahovanej intenzifikacie
zaujmovych pozemkov (IZP, KZ) za maximalne pripustny v uzemi BRD, v RB 16 a stavebnu
¢innost na zaujmovych pozemkoch, ktorou by mohlo dbjst k dalSej intenzifikacii
za ukonc&enu.



UPOZORNENIE:

K obsahovym nalezitostiam projektovej dokumentacie uvadzame, Ze v dokumentacii
pri bilancidch intenzity vyuzitia Uzemia nebola do zapodtu IZP zohladnena parkovacia
spevnena plocha, nad ktorou je plné prestreSenie na stojkach. Pri kontrolnom vypodte
intenzity vyuZitia Gzemia hlavné mesto uplatnilo metodiku uréend v UPN - Z Devin |, ktorého
vyslednica je uvedend na str. 5 tohto stanoviska. Uvedeny nedostatok v projektovej
dokumentdcii nema vplyv na obsahové ndlezitosti tohto zavazného stanoviska.

Toto zavazné stanovisko k investi¢nej €innosti nenahradza zavazné stanoviska hlavného
mesta SR Bratislavy, vydavané v ramci inych konani.

Toto zdvazné stanovisko kinvesti¢nej &innosti nenahrddza stanovisko hlavného mesta
SR Bratislavy ako pripadného vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou,
s ktorymi investi¢ny zamer uvaZuje, pripadne su susediacimi nehnutelnostami, ani nezaklada
pravo na odpredaj, pripadne uzatvorenie ndjomného, resp. iného pravneho vztahu
k predmetnym nehnutelnostiam vo vlastnictve mesta.

V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné pravo k nehnutelnostiam, s ktorymi
uvazoval pri rieSeni investicného zameru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje pravo
na posudenie upraveného rieSenia investicného zameru, ktoré vyplynulo z tejto skuto€nosti.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
€. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov dava Ziadatelovi do pozornosti, Zze podla § 140b ods. 3 stavebného
zakona, veta prva, je dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajuceho zavazného
stanoviska, ktoré vo veci vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu,
podla ktorych dotknuty organ zavazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene
skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty organ vychadzal.

1 x dokumentaciu ¢ast Architektura sme si ponechali.

Priloha: potvrdené vykresy: Situacia (03.2023); Pédorys zékladov, podorys 1.NP (03.2023);
Pédorys podkrovia, pédorys strechy (03.2023); Rez A,B (03.2023)

Co: MC Bratislava — Devin
potvrdené vykresy: Situdcia (03.2023); Pédorys zakladov, pédorys 1.NP (03.2023);
Pédorys podkrovia, pédorys strechy (03.2023); Rez A,B (03.2023)

Magistrat ODI, OUIC - archiv

S pozdravom

Ing. arch. Juraj Sujan v.r.
hlavny architekt



