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starosta mestskej ¢asti Bratislava-Ruzinov :

V Bratislave 30. 05. 2023
Star: NM CS 8793/2023/6/AKU

Vazeny pan primator,

v stlade s &l. 8 ods. 3) Statdtu hlavného mesta SR Bratislavy na zaklade Vasej Ziadosti
zodna 27. 04. 2023 ¢&. j.. MAGS OMV 50602/23-260539, doru¢enej 04. 05. 2023 o
stanovisko k predaju nehnutelnosti vydavam stanovisko a

sUhlasim

s prevodom vlastnickeho prava nehnutelnosti - pozemkov registra ,C* KN, kat. Uz. Ruzinov :
zaplsanych vKNnalLV¢. 1201

parc. ¢. 1495/62, zahrada vo vymere 363 m?,
- parc. ¢. 1495/63, zahrada vo vymere 388 m?,
- parc. ¢. 1495/64, zahrada vo vymere 359 m2,
- parc. ¢. 1495/65, zastavané plochy a nadvoria vo vymere 17 m?,
- parc. ¢. 1495/66, zahrada vo vymere 347 m2,
parc. ¢. 1495/67, zastavané plochy a nadvoria vo vymere 13 m?,

zaplsanych v KN na LV €. 5408

- parc. ¢. 1495/11, zastavané plochy a nadvoria vo vymere 11 m?,

- parc. ¢. 1495/14, zastavané plochy a nadvoria vo vymere 15 m?2
Casti pozemku registra ,,E“ KN parc. €. 828/908- ostatné plochy v KN zapisaného na LV
€. 7868, ktorého sucastou su pozemky registra ,C* KN , Cast parc. €. 1495/10 a parc.
€.1495/60, ktoré nemaju zalozeny list vlastnictva, vrozsahu podla prilozenej snimky
z katastralnej mapy.

Pozemky sa navrhuju predat formou obchodnej verejnej stitaze v zmysle § 9a ods.1 pism. a)
zakona €. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich predpisov.

Upozorfiujem na uUzemno-technickll informaciu uvedenu vtomto stanovisku ana
obstaravany Uzemny plan zény, ktory spodrobni Uzemny plan mesta. Sucéastou rieSeného
Uzemia Uzemného planu zény je zaujmové Uzemie. Vzhladom na to, Ze nie je eSte
spodrobnené uUzemnym planom zdény budice vyuzZivanie zaujmového Uzemia, =z
Uzemnoplanovacieho hladiska odporu¢am odpredaj predmetnych pozemkov realizovat po
ukoncéeni prerokovania etapy konceptu a vypracovania suborného stanoviska, na zaklade
ktorého bude spracovana etapa navrhu Uzemného planu zény.

U;emny plan hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a doplnkov (dalej len
,UPN") stanovuje pre uUzemie, ktorého sucastou su Vami uvedené pozemky nasledovnu
regulaciu Uzemia (UPI €. j.: UP/CS 9001/2023/2/UP3 z 29.05.2023).
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zmie$ané Uzemia, zmieSané Gzemia obchodu a sluzieb vyrobnych a nevyrobnych, kéd
funkcie 502, kéd regulacie E, rozvojové Gzemie (vid. obr. ¢. 1,2

PODMIENKY FUNKCNEHO VYUZITIA PLOCH
Uzemia pre umiestiiovanie obsluznych zariadeni obchodu, vyrobnych a nevyrobnych sluzieb
s prislusnymi stvisiacimi ¢innostami. Sucastou uzemia su plochy zelene, vodné plochy ako
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sUiéast parteru, dopravne a technické vybavenie a zariadenia pre poziarnu a civilni obranu.

SPOSOBY VYUZITIA FUNKENYCH PLOCH
prevladajice

- zariadenia obchodu

- zariadenia vyrobnych a nevyrobnych sluzieb

pripustné

V tizemi je pripustné umiestnovat najma:

- zariadenia velkoobchodu

- vystavné a predvadzacie priestory

- skladové aredly, distribune centra a logistické parky

- zelen liniovy a plosnu

- vodné plochy ako sucast parteru a pléch zelene

. zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu Uzemia

pripustné v obmedzenom rozsahu

V Uzemi je pripustné umiestfiovat v obmedzenom rozsahu najma:
- byty v objektoch uréenych pre int funkciu

- zariadenia ob&ianskej vybavenosti viazuce sa na funkciu

- zariadenia na zber odpadov

nepripustné

V Uzemi nie je pripustné umiestnovat najma:

- rodinné domy a bytové domy

- arealové zariadenia obgianske; vybavenosti

- aredly priemyselnych podnikov, zariadenia priemyselnej a polnohospodarskej vyroby,
stavebné dvory a zariadenia

- stavby pre individualnu rekreaciu

- zariadenia odpadového hospodarstva okrem zariadeni na zber odpadov

- tranzitné vedenia technickej vybavenosti nadradeného vyznamu

- stavby a zariadenia nesuvisiace s funkciou

INTENZITA VYUZITIA UZEMIA:
Zaujmové pozemky sU sugastou Uzemia, ktoré je definované ako rozvojové uzemie.
Rozvojové Uzemie je lzemie mesta, v ktorom uzemny plan navrhuje:

« novu vystavbu na doteraz nezastavanych plochéach,
. zasadnu zmenu funk&ného vyuzitia,

« zmenu spdsobu zastavby velkého rozsahu.

Pre rozvojové Uzemie vo vnutornom meste s kodom funkcie 502 — zmieSané Uzemia
obchodu a sluzieb vyrobnych a nevyrobnych, kod regulacie E, plati:



Kod IPP Kéd Nazov urbanistickej Priestorové
regul. | max. funkcie funkcie usporiadanie

Zmie$ané (zemia zastavba aredlového
E 11 502 obchodu, vyrobnych
. ; . charakteru, komplexy
a nevyrobnych sluzieb

Poznamka:

Definovanie regulativov — ukazovatefov intenzity vyuzitia funkénych pléch
v posudzovanom uzemi:

. index podlaznych pléch (IPP) - udava pomer celkovej vymery podlaznej plochy
nadzemnej &asti zastavby K celkovej vymere vymedzeného Uzemia funkénej plochy, prip.
jej casti. Je formulovany ako maximalne pripustna miera vyuzitia Uzemia. Vyhodou tohto
ukazovatela je zrozumitefnost a jednoznagnost stanovenej poziadavky a jednoducha
moznost vyjadrenia dalsich nadvaznych ukazovatefov, kritérii a odporudant,

« index zastavanych pléch (IzP) - udava pomer suétu zastavanych ploch vo
vymedzenom uzemi funkénej plochy, prip. jej Casti K celkovej vymere vymedzeného
lizemia. Je stanoveny v Zavislosti na polohe a vyzname konkrétneho Uzemia, na sposobe
funkéného vyuzitia a druhu zastavby,

. koeficient zelene (KZ) - udava pomer medzi zapocitatelnymi plochami zelene (zelen
na rastlom teréne, zelel nad podzemnymi konstrukciami) a celkovou vymerou
vymedzeneho uzemia. V regulacii stanovuje naroky na minimainy rozsah zelene v ramci
regulovanej funkénej plochy a posobi vo vzajomnej previazanosti s vlastnou funkciou.
Stanoveny je najma Vv zavislosti na spdsobe funkéného vyuzitia a polohe rozvojoveho
Gzemia v ramci mesta, podiel zapogitatelnych ploch zelene v uzemi (m?) = KZ x rozloha
funkénej plochy (m?).

Zapogtitatelné plochy zelene — tabulka zapoctov:

Pozadovana Koeficient | Poznamka
hrabka zapoctu
substratu

Pozadovany
podiel

Kategoria
zelene

Charakter vysadieb

min. 70% bez

obmedzenia

Zelen
na rastlom
teréne

Vysadba zelene
na rastlom teréne,

s povodnymi vrstvami
pbdotvorného substratu,
pripadne s kvalitativne
vylepsenymi vrstvami
substratu
Vysadba zelene

Komplexné
sadovnicke
Gpravy

Zelen Travniky,

na drovni nad podzemnymi kriky,
terénu nad konstrukciami stromy
podzemnymi | S riedenim ako u zelenych s velkou

konstrukciami | striech (tj. s drenazno- korunou
izolagnou foliou, podnymi
kondicionérmi

a zavlahovym systémom

Vysadba zelene

Zelen Travniky,

na drovni nad podzemnymi kriky,
terénu nad kon&trukciami stromy
podzemnymi | S riedenim ako u zelenych s malou

konstrukciami | striech (tj. s drendzno- korunou
izolagnou foliou, podnymi
kondicionérmi

a zavlahovym systémom)

Travnik —
kvetiny,
kriky




Pre posudenie investitného zameru nachadzajuceho sa len v Casti funkénej plochy platia
na ploche, na ktorej ma byt realizovany zamer zastavby definicie a ukazovatele intenzity
vyuzitia Uzemia zavézné pre celt funkénu plochu.

V konkrétnom bloku je mozné riesit navrh zastavby celého bloku s vyjadrenim etapizacie
zastavby, a to na Urovni rieSenia UPN Z, US Z, resp. dokumentacie pre Gizemné rozhodnutie.

PLATNA UPD: Uzemny plan hl. mesta SR Bratislavy 2007
ZaD 01— Uzemny plén hl. mesta SR Bratislavy, 2009
7aD 02 — Uzemny pléan hl. mesta SR Bratislavy, 2012
ZaD 03 — Uzemny plén hl. mesta SR Bratislavy, 2014
ZaD 05 — Uzemny plan hl. mesta SR Bratislavy, 2014
ZaD 06 — Uzemny plén hl. mesta SR Bratislavy, 2020
ZaD 07 — Uzemny plan hl. mesta SR Bratislavy, 2022

Uzemny plan hl. mesta SR Bratislavy, rok 2007, v zneni neskorsich zmien a doplnkov je

zverejneny na webovom sidle hlavného mesta SR Bratislavy:

https://bratislava. sk/sk/uzemny-plan.

UPD NA ZONALNEJ UROVNI: zéujmové pozemky st sticastou rie§eného tizemia, pre ktoré
mestska &ast Bratislava-RuZinov obstarava Uzemny plan zény PoSeri — sever. Proces
obstaravania je zverejneny na webovom sidle mestskej casti:
https://www.ruzinov.sk/sk/content/view/uzemnv-plan-zonv-posen-sever. V stcasnosti  sa
pripravuje etapa konceptu.

Obr. & 1 Vyrez z grafickej Casti UPN, vykres & 2.1. Priestorové usporiadanie a funkéné
vyuzitie Uzemia — Komplexné riedenie (s vyzna&enim lokalizacie zaujmovych pozemkov)

br. & 2 Vyrez z grafickej Casti UPN, vyks & 2.2. Regulagény vykres (s vyznacenim
dotknutej funkénej plochy)
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UZEMNO-TECHNICKA INFORMACIA:

Podla UPN sa na zaujmovy pozemok/izemie vztahuje:

« v kontakte/v blizkosti so zédujmovym Gzemim st navrhované verejnoprospesné stavby,
ktorymi je/méZe byt zaujmové uzemie dotknuté:

o plénovana stavba miestnych komunikacii 1. a ll. triedy, pod por. ¢. D38. prediZenie
Ruzinovskej cez ul. Na piesku do Vrakunskej cesty
o pléanovanéa stavba dréhy pod por. & D54. nosny systém MHD v celom rozsahu tras
AaB zadefinovanych stanicami NS MHD takto:
- trasa A: Kamenéade, Dubravcice, Podvornice, Dibravka, Zaluhy, Krcace, Katiky,
Dihé diely, Karlova Ves, Staré Grunty, Kralovské tdolie, Podhradie,
- rozdvojenie do tréds A1 a A2:
- trasa A1: Kamenné nam., Mlynské nivy,
. trasa A2: Suché myto, Hlavnéa stanica, Trnavské myto
trasy A1 aA2 sa spoja do pokracovania trasy A: Ruzové dolina, Strkovec,
Ruzinov, Posern, Letisko zdpad 1, Letisko zépad 2, Letisko, Za letiskom,
- trasa B: Petrzalka — juh 1, PetrZalka — juh 2, Janikov dvor, Juh, Velky DraZdiak,
Stred, Zrkadlovy héj, Chorvatske rameno, Einsteinova, Centrum, Miynské nivy,
Trnavské myto, Slovany, Predmestie
o z&ujmové Uzemie je v kontakte s planovanou obsluznou komunikaciou — FT C1 + C
s MHD
e cez Gast zéujmového uzemia je navrhované verejného vodovodu - névrh, DN 150, vykres
¢ 4.1. Zasobovanie vodou
o cez Sast zaujmového Uzemia prechadza trasa plynarenského zariadenia STL 0,1 MPa —
stav, vykres ¢. 4.4. Zasobovanie plynom
e Cast zaujmového Uzemia Ssa nachédza v ochrannom pasme Zeleznic (na ktoré sa
vztahuje zékon &. 513/2009 Z. z. 0 drahach a o zmene a doplneni niektorych zékonov)
o podla kapitoly C.14.4.1: Ochranné pasma dopravnych systémov, ktoré sa poZaduje
redpektovat, o. i. ochranné pasma letiska, heliportov a leteckych pozemnych zriadeni, a to
o. i Letiska M. R. Stefénika, Bratislava.



Trasovanie inZinierskych sieti nachadzajicich sa v dotknutom Gzemi, ako ajich kapacity a
ochranné pasma je potrebné overit priamo u spravcov jednotlivych inZinierskych sieti
v rozsahu planovaného investiéného zameru.

STANOVISKA K ZIADOSTI O PREDAJ NEHNUTELNOSTI POZEMKOV V LOKALITE
NA PIESKU

Stanovisko z hfadiska iizemného planu a dopravy

Odbor Uzemného planu a dopravy Miestneho Uradu mestskej ¢asti Bratislava-Ruzinov dava
k Ziadosti o predaj pozemkov KN-C parc. €. 1495/62, 1495/63, 1495/64, 1495/65, 1495/66,
1495/67, 1495/11, 1495/14 a KN-E p. &. 828/908 v k. 0. Ruzinov nasledovné stanoviska:

Stanovisko z hladiska uzemného planu:

Zaujmové pozemky uvedené v Ziadosti st podla regulacie v zavaznej &asti Uzemného planu
hl. mesta SR Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a doplnkov suc¢astou zmieSaného uzemia,
zmieSané Uzemia obchodu a sluzieb vyrobnych a nevyrobnych, kéd funkcie 502, kbd
regulacie E, rozvojové Uzemie. Upozorfiujeme na uzemno-technickd informaciu uvedenu
v tomto stanovisku a na obstaravany Uzemny pldn zény, ktory spodrobni Uzemny plan
mesta. Sucastou rieSeného Uzemia Uzemného pldnu zény je zaujmové Uzemie. Vzhladom
na to, Ze nie je este spodrobnené Uzemnym planom zoény budice vyuzivanie zaujmového
lzemia, z Uzemnoplanovacieho hladiska odpori¢ame odpredaj predmetnych pozemkov
realizovat po ukonéeni prerokovania etapy konceptu a vypracovania siborného stanoviska,
na zaklade ktorého bude spracovana etapa navrhu Uzemného planu zoény.

Stanovisko z hladiska dopravy:
Oddelenie dopravy k odpredaju pozemkov parc. €. 1495/62, 1495/63, 1495/64, 1495/65,
1495/66, 1495/67, 1495/11, 1495/14 k. 0. Ruzinov nema pripomienky.

UPOZORNENIE:

e Uzemnoplénovacia informécia je spracovana v rozsahu informacie o Gzemi podla platnej
uzemnoplanovacej dokumentéacie, t. j. neposudzuje sulad investicného zameru
S Uzemnoplanovacou dokumentaciou, savisiacimi pravnymi predpismi a normami.

e Tato uzemnoplanovacia informacia nenahradza zavézné stanovisko hlavného mesta SR
Bratislavy k investicnej cinnosti, dotknutého organu podla § 140a ods. 2 zékona
C. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov, ktory vydava zavézné stanovisko podla §140a ods. 3, § 140b
stavebného zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom
zriadeni v zneni neskorSich predpisov.

e Uzemnoplénovacia informécia tie? nenahradza stanovisko mestskej Gasti Bratislava-
Ruzinov k investi¢nej ¢innosti a vyjadrenie mestskej Casti Bratislava-Ruzinov k odriatiu
polnohospodarskej pddy z polnohospodarskeho pédneho fondu na nepolnohospodarske
ucely.

o Uzemnoplanovacia informécia k uvedenym pozemkom plati jeden rok odo dria vydania,
ak nebola schvélena nova uzemnoplanovacia dokumentacia, alebo jej zmeny a doplnky
na zaklade ktorych bola vydana.

e Predmetom Gzemnoplanovacej informacie nie st majetkovopravne vztahy k pozemkom.



Odbor Zivotného prostredia Miestneho Uradu mestskej ¢asti Bratislava-RuZinov k Ziadosti

v

vydal stanovisko €. j.: CS 8917/2023 v ktorom suhlasi s odpredajom predmetnych
pozemkov za dodrzania nasledovnych podmienok:

- Podrla zakona €. 543/2002 Z.Z. o ochrane prirody a krajiny v zneni neskorsich predpisov
podla § 47 je vlastnik, spravca alebo najomca pozemku, na ktorom sa nachadza drevina ,
povinny sa o fu starat, najma ju oSetrovat’ a udrziavat.

- V pripade, Ze dreviny bude potrebné odstranit, v zmysle tohto zakona je potrebné o vyrub
drevin poziadat prislusny spravny organ (mestsku ¢ast).

- Pri existujucej zeleni je vlastnik, spravca alebo najomca pozemku povinny chranit zelen
v sulade s normou STN 83 010 Ochrana prirody, OSetrenie, udrziavanie a ochrana stromovej
vegetacie.

- Vlastnik, spravca alebo najomca pozemku su povinni udrziavat svoje nehnutelnosti a ich
okolie, v Cistote a poriadku tak, aby nedistota z nich nebola zanaS$ana na verejné
priestranstvo a aby svojim stavom nenarusali vzhlad mestskej Casti a Zivotného prostredia
a neohrozovali bezpecnost a zdravie obanov v zmysle § 5 ods. 2 V8eobecne zavadzného
nariadenia MC Bratislava-Ruzinov &. 14/2016 o dodrziavani &istoty a poriadku na GUzemi
mestskej Easti Bratislava — Ruzinov.

-V pripade rekonstrukénych a stavebnych prac je potrebné zapracovat opatrenia ,Stratégie
adaptacie SR na nepriaznivé désledky klimy“ schvaleny uznesenim viady SR &. 148/2014
v dalSom stupni PD pre uzemné konanie. Dazdové vody riesit do vsakovacich objektov nie
do verejnej kanalizacie.

S pozdravom

Vazeny pan

Ing. arch. Matus Vallo
primator hlavného mesta SR Bratislavy
Primacialne namestie 1,814 99 Bratislava



