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HLAVNE MESTO SLOVENSKEJ
REPUBLIKY BRATISLAVA

Primacialne nam. 1, P. O. Box 192, 814 99 Bratislava 1

Vaz. pani
Ing. Katarina Palkova

Sancova 39
831 04 Bratislava

Nase poradové ¢islo Vybavuje / Linka V Bratislave

zo dina 08.03.2023 MAGS OUIC 48759/2023- Ing. Katarina Chalupova 30.08.2023

VEC:

TELEFON

481206

Zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investi¢nej ¢innosti

investor: Obyvatelia bytového domu Sttrova ul. é. x, Bratislava

v zastUpeni: Ing. Katarina Palkovd, Sancova 39, 831 04 Bratislava
investi¢ny zamer: ,Vybudovanie exteriérového vytahu"

ziadost zo dna: 08.03.2023, doplnena dia 22.06.2023
typ konania podla stavebného zakona: uzemné konanie

druh podanej dokumentacie: dokumentacia zmeny dokonc¢enej stavby
spracovatel dokumentacie: Ing. Richard Komanovié, Sevéenkova 4, 851
01Bratislava

zodpovedny projektant: Ing. Richard Komanovi¢

autorizovany stavebny inZinier 5565*11
datum spracovania dokumentacie: 01/2022

PredloZzena projektova dokumentacia riesi: Cielom rekonstrukcie existujiceho bytového
domu na ul. Stdrova &. x, parc. & xxx v k. U. Staré Mesto, je pristavba exteriérového vytahu.
Exteriérovy vytah bude prisadeny k juhozapadnej fasade bytového domu tak, aby obsluzil
3. a 4. NP, ¢im sa zvySi hodnota bytovych jednotiek na danych podlaziach. Nastupné podlazie
bude z exteriéru dvorovej ¢asti bytového domu. Nosna konStrukcia vytahu bude pozostavat
z lahkej ocelovej konstrukcie kotvenej do nosnej ¢asti objektu bytového domu doplnena
o presklenu obalovu konstrukciu tak, aby sa ¢o najmenej obmedzilo presvetlenie existujlcich
bytovych jednotiek. Vytahovd 8Sachta pozostava z bezpecnostného skla, resp. bude
celopresklena. Vytahova sachta ma 2 stanice nastupné / vystupné a 1 hlavnu stanicu.

Udaje z vykresovej &asti projektovej dokumentacie: Pddorysny rozmer $achty je
1,730 x 2,025 m. Sachta bude zastre$ena plochou strechou v trovni + 17,015 m (pod&itané
od Urovne prilahlého terénu vo dvore bytového domu), vySka Sachty nebude prevysovat
vysSku hrebena strechy bytového domu + 17,925 m.

Hlavné mesto Slovenskej republiky ako dotknuty organ podla §140a ods.2 zakona
€.50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov vydava zavazné stanovisko podla § 140a ods. 3 aods. 4, § 140b
citovaného zakona a§4 ods.3 pism.d) apism.j) zakona Slovenskej narodnej rady
€. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorsich predpisov:

Posudenie zmeny dokonéenej stavby vo vztahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR
Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a doplnkov 01, 02, 03, 05, 06 a 07 (dalej len ,UPN").

EMAIL ICo ONLINE

+4212 5935 6111 info@bratislava.sk 00 603 481 www.bratislava.sk


mailto:info@bratislava.sk

Pre Gzemie, ktorého suéastou je zaujmovy pozemok parc. é. xxx, k. 4. Staré Mesto, UPN

stanovuje:

Funkéné vyuzitie Gzemia:

e ZMIESANE UZEMIA, zmie$ané uUzemia byvania aobdianskej vybavenosti,
¢islo funkcie 501, stabilizované tizemie, Pamiatkova zéna Centralna mestska oblast
(dalej len ,PZ CMO"), izemie kompaktného mesta - zéna A

Podmienky funkéného vyuzitia ploch:

Uzemia slUZiace predovéetkym pre umiestnenie polyfunkénych objektov byvania a obg&ianskej
vybavenosti v zénach celomestského a nadmestského vyznamu a narozvojovych osiach,
s dbrazom na vytvdranie mestského prostredia a zariadenia obcianskej vybavenosti
zabezpedujuce vysoku komplexitu prostredia centier a mestskych tried. Podla polohy
v organizme mesta je to prevazne viacpodlazna zastavba, v Uzemiach vonkajSieho mesta
malopodlaznd zastavba. Podiel byvania je v rozmedzi do 70 % celkovych podlaznych pléch
nadzemnej Casti zastavby funkénej plochy. Zariadenia obc¢ianskej vybavenosti su situované
predovsetkym ako vstavané zariadenia v polyfunkénych objektoch. Sucastou Uzemia su
plochy zelene, vodné plochy ako sucast parteru, dopravné a technické vybavenie, garaze
a zariadenia pre poziarnu a civilnu obranu.

Sposoby vyuzitia funkénych pléch:

Prevladajuce:

Polyfunkéné objekty byvania a obdianskej vybavenosti.

Pripustné:

V Uzemi je pripustné umiestriovat najma: bytové domy, zariadenia obdianskej vybavenosti
zabezpecujuce vysoku komplexnost prostredia centier a mestskych tried: zariadenia
administrativy, spravy ariadenia, zariadenia kultiry a zabavy, zariadenia cirkvi
a na vykonavanie obradov, ubytovacie zariadenia cestovného ruchu, zariadenia verejného
stravovania, zariadenia obchodu a sluzieb, zariadenia zdravotnictva a socidlnej starostlivosti,
zariadenia Skolstva, vedy a vyskumu, zeler liniovu a plo$nu, vodné plochy ako sucast parteru
a pléch zelene, zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu uzemia.
Pripustné v obmedzenom rozsahu:

V Uzemi je pripustné umiestiovat v obmedzenom rozsahu najma: rodinné domy, zariadenia
Sportu, UCelové zariadenia verejnej a Statnej spravy, zariadenia drobnych prevadzok vyroby
a sluzieb bez rusivych vplyvov na okolie, zariadenia na separovany zber komunalnych
odpadov miestneho vyznamu vratane komunalnych odpadov s obsahom Skodlivin
z domacnosti.

Nepripustné:

V Uzemi nie je pripustné umiestiiovat najma: zariadenia s negativnymi ucinkami na stavby
a zariadenia v ich okoli, arealové zariadenia obcianskej vybavenosti s vysokou koncentraciou
osOb anarokmi naobsluhu Uzemia, zariadenia velkoobchodu, autokempingy, arealy
priemyselnych podnikov, zariadenia priemyselnej a polnohospodarskej vyroby, skladové
arealy, distribu¢né centra a logistické parky, stavebné dvory, stavby na individualnu rekreaciu,
zariadenia odpadového hospodarstva okrem pripustnych v obmedzenom rozsahu, tranzitné
vedenia technickej vybavenosti nadradeného vyznamu, stavby a zariadenia nesuUvisiace
s funkciou.

Intenzita vyuzitia uzemia:

Zaujmovy pozemok je stucastou Uzemia, ktoré je definované ako stabilizované tizemie.
Stabilizované Uzemie je Uzemie mesta, v ktorom Uzemny pldn ponechdva sucasné funkéné
vyuzitie, predpokladd mieru stavebnych zdsahov prevazne formou dostavieb, pristavieb,
nadstavieb, prestavieb a novostavieb, pricom sa zdsadne nemeni charakter stabilizovaného
uzemia. Meritkom alimitom pre novu vystavbu v stabilizovanom uUzemi je najma
charakteristicky obraz a proporcie konkrétneho Uzemia, ktoré je nevyhnutné pri obstaravani
podrobnejsich dokumentécii alebo pri hodnoteni novej vystavby v stabilizovanom uzemi
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akceptovat, chréanit a rozvijat. Posudzovanie dostavieb, prestavieb, nadstavieb a novostavieb
v ramci stabilizovanych Uzemi sa uskutocnuje na zaklade ukazovatelov intenzity vyuzZitia
uzemia vo funkénej ploche.

Z celomestského pohladu nie je mozné, ani UCelné obsiahnut detail a zlozitost, ktoru
predstavuje stavba v stabilizovanom uzemi. Ak novy ndvrh nerespektuje charakteristické
principy, ktoré reprezentuju existujucu zastavbu a vndsa do zastavby neprijatelny kontrast,
resp. neumerné zatazenie pozemku, nie je mozné takuto stavbu v stabilizovanom uUzemi
umiestnit.

Z hladiska vazby novej zastavby k povodnej Strukture je potrebné zohladnit:

¢ na Uzemi centra mesta:

- v ostatnom uzemi centra mestaprevlada v rdmci stabilizovanych Uzemi blokovy charakter
existujucej zastavby. V ramci jednotlivych funkénych pléch sa mézu nachdadzat bloky
zastavby s odliSnou intenzitou zastavby. Z hladiska ich dostavby sa poZaduje respektovat
typicky charakter bloku. V uréitych pripadoch - zvyraznenie narozi, nadstavby - méze dojst
k vy$sej intenzite vyuzitia pozemku v porovnani s okolitou existujucou zastavbou. Uréujuce
su vS8ak regulativy (stavebna ¢&iara, vySka, odstupy a pod.) vyplyvajuce z existujucej
stavebnej Struktury bloku.

Zakladnym principom pri stanoveni reguldcie stabilizovanych Uzemi v meste je uplatnit
poziadavky a regulativy funkéného dotvarania Uzemia na zvySenie kvality prostredia (nielen
zvys$enie kvality zastavby, ale aj zvySenie prevadzkovej kvality uzemia).

Regulativy urbanistickej kompozicie a dotvarania obrazu mesta:

Zaujmovy pozemok je sucastou tzemia kompaktného mesta - izemie zény A, zahffiajlcej

PZ CMO - stred (vymedzena v zmysle Verejnej vyhlasky MK SR z 10. 08. 2005 - PZ CMO),

aredl STU (Radlinského - |. Karvasa - nam. Slobody) a ¢ast zény Pribinova v nadvéaznosti

na juhovychodnu hranicu zény (Dostojevského rad, Culenova, lavobrezné nabrezie Dunaja),
kde je potrebné:

o reSpektovat vysku jestvujucej zastavby 21 m (6-7 nadzemnych podlazi), ak vyska Struktdry
bloku presahuje v niektorej jeho €asti limit 21 m, je v ramci dostavby alebo prestavby bloku
mozné riesit zastavbu v intenciach jestvujlucej prevladajucej vysky objektov tak, aby bola
zachovana charakteristickd historickd zdastavba ulice, resp. mestského bloku a boli
zachované proporcie jestvujlcej urbanistickej Struktury, a tak aby nebola zmenou vyskovej
konfiguracie narusena urbanistickd kompozicia, mierka alebo silueta v dotknutom Uzemi
mesta,

e v Castiach a priestoroch bloku, v ktorom sa nachddza NKP prioritne respektovat
pri dotvarani bloku jej historicku podlaznost a vysku.

Na zaklade vysledkov postidenia vo vztahu k UPN uvadzame:

-z hladiska funkéného vyuzitia:
vo funkénom vyuziti Uzemia: zmieSané Uzemia byvania a obcianskej vybavenosti, Cislo
funkcie 501, navrhovana pristavba vytahu predstavuje prevadzkovu sucast k bytovému
domu, resp. k pripustnému spdsobu vyuzitia funkénej plochy.
Jedna sa o Uzemia sluziace pre polyfunkéné objekty byvania a obdianskej vybavenosti,
v ktorych podiel funkcie byvania je vrozmedzi do 70% z celkovych podlaznych pléch
nadzemnej Casti zastavby funk&énej plochy. Nauvedené nemd navrhovand zmena
dokoncCenej stavby zasadny vplyv, nakolko narast podlaznej plochy v prospech funkcie
byvania vo funkénej ploche ¢. 501 pristavbou vytahovej Sachty predstavuje len minimalny
narast, cca. 11,27 m2.
Navrhovana zmena dokoncenej stavby je z hladiska navrhovaného funkéného vyuzitia
v sulade s UPN.

- zhladiska intenzity vyuZitia zaujmového uzemia (podla metodiky UPN na zaklade
vykonanych prepodtov pri posudzovani stavby):



Navrhovanou zmenou dokondéenej stavby, pristavbou vytahovej Sachty, sa celkova
zastavana plocha objektom zvacésuje o cca 3,76 m?, celkova podlazna plocha objektu tvori
zanedbatelny ndrast cca 11,27 m? oproti pévodnému stavu, navrhovana zmena dokoncenej
stavby nema vplyv na podiel pléch zelene.

Vo¢i ukazovatelom intenzity vyuZitia v stabilizovanom Uzemi navrhovand zmena
dokoncenej stavby nema vplyv na KZ, ani zasadny vplyv na IPP a IZP, na zaklade ¢oho
nenarusa charakteristicku stabilizovanu zastavbu jestvujucej urbanistickej Struktury
a reSpektuje hmotovo-priestorovy charakter existujlcej zastavby.

Vyska vytahovej Sachty neprevySuje vysku objektu, pristavba vytahu nezasahuje
do architektdry ulicného objektu a respektuje regulativy urbanistickej kompozicie
a dotvarania obrazu mesta.

PredloZzend zmena dokondenej stavby je v sulade s Uzemnym planom hlavného mesta SR
Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a doplinkov.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
SO zmenou v uzivani stavby ~Vybudovanie exteriérového vytahu”
(so zmenou uzivania priestoru):
na pozemku reg. ,C" parc. ¢.: XXX
v katastralnom uzemi: Staré Mesto
miesto stavby: ul. Starova

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zakona
Slovenskej narodnej rady €. 377/1990 Zb. o hlavhom meste Slovenskej republiky Bratislave
v zneni neskorSich predpisov na zaklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych
skusenosti, znalosti vSeobecne zavaznych pravnych predpisov a technickych noriem,
uvadzame:

z hl'adiska dosahovania cielov izemného planovania:

e stavebnik je povinny, za ucelom posudenia suladu s Uzemnym planom a vydania
zavazného stanoviska hlavného mesta, predlozit hlavnému mestu kazdy projekt zmeny
stavby pred jej dokonéenim alebo dokondenej stavby, ktorym sa meni jej hmotovo-
priestorové usporiadanie alebo ucel jej vyuzitia;

z hl'adiska ochrany Zivotného prostredia:

e vykonavat investiénu ¢innost v sulade s ustanoveniami véeobecne zavazného nariadenia
hlavhého mesta Slovenskej republiky Bratislavy €. 5/2018 zo dna 07.09.2018
o starostlivosti o verejnl zeleri a ochrane drevin, ktoré su sucastou verejnej zelene
na Uzemi hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy;

UPOZORNENIE:
Zaujmoveé Uzemie sa nachadza v ochrannom pasme letisk a heliportov.

Ku konaniu vedenému na prislushom stavebnom Urade poZadujeme predloZit vyjadrenie
Krajského pamiatkového uradu v Bratislave z dévodu umiestnenia zameru v PZ CMO.

Toto zavazné stanovisko k investi¢nej €¢innosti nenahradza zavazné stanoviska hlavného
mesta SR Bratislavy, vydavané v ramci inych konani.

Toto zavazné stanovisko k investi¢nej ¢innosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR
Bratislavy ako pripadného vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou, s ktorymi
investi¢ény zamer uvazuje, pripadne su susediacimi nehnutelnostami, ani nezakladd pravo
na odpredaj, pripadne uzatvorenie ndjomného, resp. iného pravneho vztahu k predmetnym
nehnutelnostiam vo vlastnictve mesta.



Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
¢.50/1976 Zb. o lUzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zdkon) v zneni
neskorsich predpisov dava Ziadatelovi do pozornosti, Ze podla § 140b ods. 3 stavebného
zakona, veta prva, je dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajiceho zavazného
stanoviska, ktoré vo veci vydal; to neplati, ak doSlo k zmene ustanoveni pravneho predpisu,
podla ktorych dotknuty organ zavazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene
skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty organ vychadzal.

1 x dokumentaciu sme si ponechali.

Priloha: potvrdené vykresy:
- ¢. C1- Celkova situacia, M 1:400;
- €. E1.1.7 - Pohlad juhozapadny a juhovychodny - existujuci stav, M 1:300;
- ¢. E1.1.19 - Pohlad juhozdpadny a juhovychodny — navrhované rie$enie, M 1:300;

Co: MC Bratislava — Staré Mesto
potvrdené vykresy:
- ¢. C1- Celkova situacia, M 1:400;
- €. E1.1.7 - Pohlad juhozapadny a juhovychodny - existujuci stav, M 1:300;
- €. E1.1.19 - Pohlad juhozapadny a juhovychodny — navrhované rieSenie, M 1:300;

S pozdravom

Ing. arch. Juraj Sujan v.r.
hlavny architekt



