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ARMATRADE GRP, s.r.o.
Ing. Andrea Medzova
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zo dina 16.06.2023 MAGS OUIC 54052/2023- Ing. Zuzana Kuchtova 11.09.2023

VEC:
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Zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investi¢nej ¢innosti

investor: Bory, a.s., Einsteinova ul. 25, 851 01 Bratislava v z. ARMATRADE
GRP, s.r.o0., Sulovska 38, 821 05 Bratislava kores$p. adresa:
Mliekarenska 15, 821 09 Bratislava

investi¢ny zamer: BORY - TECHNICKA INFRASTRUKTURA - Komunikacia A126,
k.u. Devinska Nova Ves, Bratislava

Ziadost zo dna: 16.06.2023

typ konania podla stavebného zakona: uzemné konanie

druh podanej dokumentacie: dokumentacia pre tUzemné rozhodnutie
spracovatel dokumentacie: OFFICE110 architekti, s.r.o., ul. 29. augusta
30, 811 09 Bratislava

zodpovedny projektant: Ing. arch. Richard Kastel,

autorizovany architekt 1259AA

datum spracovania dokumentacie: 03/2023

PredloZzena projektova dokumentacia rieSi: navrh novej komunikacie pre dopravné
spristupnenie pozemkov v lokalite za ¢erpacou stanicou Shell v zone Bory. Ide predovsetkym
o pozemky so zadmerom vystavby administrativnej budovy m:zone a vyhladové riesenie
objektu obcianskej vybavenosti (nie su predmetom rieSenia PD). Sucastou dokumentacie
je zaroven rieSenie napojenia na inzinierske siete.

Navrhovand komunikacia je uvazovana ako ucCelovd vo funkénej triede C3 v kategdrii
MO 8,0/30. Dizka navrhovanej komunikacie je 69,0 m a jej Sirka je 7,0 m. Navrhovana u&elova
komunikacia sa napaja na zrealizovanu pripravu vedlaj$ej vetvy. Dalej pokraduje lavotocivym
smerovym oblukom s ndslednym pravotoCivym smerovym oblukom k zarodku vjazdov
do rieSeného Uzemia. Do dobudovania vyhladovych objektov aich spevnenych pléch
je komunikacia uvazovand ako slepa s moznostou otacania vozidiel v mieste zarodku vjazdov.
Sirka vjazdov je 7 m. Po lavej strane komunikécie st navrhnuté parkovacie stojiskd s kolmym
spésobom radenia. Ich rozmery sd min. 2,50 x 5,00 m s uvazovanym presahom 0,3 m. Celkovo
je navrhnutych 6 parkovacich stojisk. Taktiez sa navrhuje oporny mur vzhladom na zamer
rozSirenia spevnenych pléch existujucej Cerpacej stanice Shell a vyskovy rozdiel medzi
niveletou tychto spevnenych pléch a navrhovanou komunikaciu A126. Dizka muru bude
33,0 m svyskou 2,00 m od terénu pri komunikacii. Pozdlz existujucej komunikacie
je navrhnuté predizenie existujiceho chodnika v $irke 2,0 m. Chodnik nasledne pokracuje
aj pozdiz navrhovanej komunikacie, kde je preruseny len v mieste vjazdu po pravej strane.
Rieeny projekt bude napojeny na verejny vodovod DN200 v prilahlej komunikacii. Dizka
pripojky bude 2,0 m a vodomerna Sachta pozadovanych vnutornych rozmerov 1,2x0,9x1,8 m.
Z vodomernej $achty bude ndsledne vedeny aredlovy vodovod DN50 dizky 115,0 m
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az k planovanému objektu. Pripojka splaskovej kanalizdcie bude podobne ako vodovodna
pripojka napojend v ramci kruhového objazdu na zbera¢ ,B3“ DN300. Pripojka bude
zrealizovana z DN150 dizky 15,0 m, na konci ktorého bude osadend revizna $achticka,
za ktorou bude pokrac¢ovat aeralova splaskova kanalizacia dizky 115,0 m.

Navrhovana aredlova dazdovd kanalizdcia bude vedend do podzemnej retencnej nadrze,
z ktorej bude regulovanym odtokom postupne vypustana do verejnej dazdovej kanalizacie
stoky ,BD“ DN300. Napojenie na tuto stoku bude mozné v ramci kruhového objazdu. Pripojka
bude zrealizovana z DN150 dfiky 13,0 m, na konci ktorej bude osadna revizna Sachta, odkial
bude pokracovat aredlova dazd'ova kanalizacia DN150 dizky 85,0 m.

Verejné osvetlenie spociva z Upravy verejného osvetlenia na pristupovej krizovatke novej
rieSenej komunikacie A126 a doplnenim nového osvetlenia pre pristupovl komunikaciu
k planovanym objektom. Celkova dizka Upravy verejného osvetlenia je 150 m a celkovéd dizka
navrhovaného osvetlenia je 250 m.

Plo$né bilancie a kapacitné udaje stavby uvedené v predlozenej projektovej dokumentacii
(za spravnost Udajov zodpoveda jej spracovatel):

- celkova bilancovana plocha A126: 819,99 m?
- spevnené plochy - komunikacia: 527,45 nv
- spevnené plochy - chodnik: 149,22 n¥
- oporny mur: 149,22 nv?
- spevnené plochy celkom: 685,00 m?
- plochy zelene: 134,99 m?
- pocet parkovacich miest: 6

Hlavné mesto Slovenskej republiky ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
¢.50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov vydava zavazné stanovisko podla § 140a ods. 3 aods. 4, § 140b
citovaného zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zdkona Slovenskej narodnej rady
€. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorsich predpisov:

Posudenie stavby vo vztahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007,
v zneni zmien a doplnkov 01, 02, 03, 05, 06 a 07 (dalej len ,UPN").

Pre Uzemie, ktorého sucastou sU zaujmové pozemky parc. ¢.2810/459, 2810/554,
2810/488, 2810/366, 2810/357, 2810/461, 2810/490, k.u.Devinska Nova Ves, UPN
stanovuje:

Funkéné vyuzitie Gzemia:

UZEMIA  OBCIANSKEJ VYBAVENOSTI, obéianska vybavenost celomestského
anadmestského vyznamu, dislo funkcie 201, rozvojové Uzemie t.j. Uzemia aredlov
a komplexov  obcianskej vybavenosti celomestského a nadmestského vyznamu
s konkrétnymi narokmi a charakteristikami podla funkéného zamerania. Sucastou Uzemia
sU plochy zelene, vodné plochy ako sucéast parteru, dopravné a technické vybavenie, garaze
a zariadenia pre poziarnu a civilnd obranu. Podiel funkcie byvania nesmie prekrocit 30%
z celkovych podlaznych pléch nadzemnej ¢asti zastavby funkénej plochy.

Intenzita vyuzitia uzemia:

Parcely su sucastou Uzemia, ktoré je definované ako rozvojové tizemie.

Rozvojové lzemie je Uzemie mesta, v ktorom Uzemny plan navrhuje novu vystavbu na doteraz
nezastavanych plochach, zasadnu zmenu funkéného vyuzitia, zmenu spdsobu zdastavby
velkého rozsahu. V danom uzemi UPN stanovuje nasledovné regulativy intenzity vyuZitia
Uzemia, viaZzuce sa k uréenému funkénému vyuzZitiu pre vonkajsie mesto - regula¢ny kod E:



Kod IPP Kéd Nazov urbanistickej . . . . 1ZP KZ
. . Priestorové usporiadanie .
regul. | max. |funkcie |funkcie max. | min.
OV celomestského komplexy OV nakupne, 055 | 010
E 11 201 a nadmestského obsluzné a volno¢asové ! !
vyznamu aredly Skolstva 0,28 | 0,35
Pozndmka:

index podlaznych pléch (IPP), uddva pomer celkovej vymery podlaznej plochy nadzemnej casti
zdstavby k celkovej vymere vymedzeného uzemia funkcnej plochy, prip. jej casti. Je formulovany
ako maximaine pripustna miera vyuZitia uzemia. Vyhodou tohto ukazovatela je zrozumitelnost
a jednoznacnost stanovenej poZiadavky a jednoduchd moZnost vyjadrenia dalSich nadvdznych
ukazovatelov, kritérif a odporucani,

index zastavanych pléch (IZP) uddva pomer suctu zastavanych pléch vo vymedzenom uzem/
funkcnej plochy, prip. jej casti k celkovej vymere vymedzeného uzemia. Je stanoveny v zavislosti
na polohe a vyzname konkrétneho uzemia, na spésobe funkcného vyuZitia a na druhu zdstavby,
koeficient zelene (KZ) uddva pomer medzi zapocitatelnymi plochami zelene (zeleri na rastlom teréne,
zeleri nad podzemnymi konStrukciami) a celkovou vymerou vymedzeného uzemia. V regquldcii
stanovuje ndroky na minimdiny rozsah zelene v ramci regulovanej funkcnej plochy a pdésobr
Vo vzdjomnej previazanosti s viastnou funkciou. Stanoveny je najmé v zavislosti na spdsobe
funkcného vyuZitia a polohe rozvojového uzemia v ramci mesta, podiel zapocitatelnych pléch zelene
v dzemi (m?) = KZ x rozloha funkcnej plochy (m?).

Na zaklade vysledkov postidenia vo vztahu k UPN uvadzame:

z hl'adiska funkéného vyuzitia sa navrhovany zamer zaraduje , medzi zariadenia a vedenia
technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu Uzemia, ¢o patri medzi pripustné spdsoby
vyuzitia Uzemia pre danu funkénu plochu.

z hl'adiska intenzity vyuzitia zaujmového Gzemia (podla Udajov uvedenych v projektovej
dokumentacii):

plosné intenzita vyuzitia intenzita vyuzitia -
bilancie zaujmové Uzemie regulativy uréené UPN
navrh
- celkova bilancovana plocha: 819,99 m?
- zapoditatelna zelen: 134,99 m? KZ =0,16 KZmin.= 0,10

Na dal$ie regulované prvky (IZP a IPP) nema navrhovany zédmer v zmysle metodiky UPN vplyv.

UvaZovany investiény zéamer je v stlade s Uzemnym pldnom hlavného mesta SR Bratislavy,
rok 2007 v zneni zmien a doplnkov.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI

s umiestnenim stavby: BORY - TECHNICKA INFRASTRUKTURA -
Komunikacia A126

na pozemkoch reg. ,C" parc. C.: 2810/459, 2810/554, 2810/488, 2810/366,
2810/357,2810/461, 2810/490

v katastralnom Uzemi: Devinska Nova Ves

miesto stavby: Bory




Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zakona
Slovenskej ndrodnej rady ¢. 377/1990 Zb. o hlavnom meste Slovenskej republiky Bratislave
v zneni neskorsich predpisov sa uplatiuju na zdklade suhrnu teoretickych vedomosti,
praktickych skusenosti, znalosti vSeobecne zavaznych pravnych predpisov a technickych
noriem, tieto podmienky:

z hl'adiska dosahovania cielov izemného planovania:

e stavebnik je povinny, za U¢elom posudenia suladu s Uzemnym planom a vydania zavazného
stanoviska hlavného mesta, predlozit hlavnému mestu kazdy projekt zmeny stavby pred jej
dokonéenim alebo dokonéenej stavby, ktorym sa meni jej hmotovo-priestorové
usporiadanie alebo Uc&el jej vyuZitia;

z hl'adiska rieSenia dopravného vybavenia:

e na magistrat hl. mesta SR Bratislavy neboli predlozené stavebné zamery vystavby
na pozemkoch, pre ktoré je pristupova cesta navrhovana. K technickému ndvrhu rieSenia
pristupovej cesty A126 neuplatfiujeme pripomienky. Vzhladom na to, Ze ndm nie je zrejmy
objem planovanej zastavby, upozoriujeme, ze na zaklade zhodnotenia objemov dopravy
z pldnovanych zamerov, moéze byt pri konkrétnom investicnom zamere vyziadané
posudenie dopravného pritazenia stavby na komunikacnej sieti a navrh dalsich dopravnych
opatreni;

e vzhladom na to, ze popri ceste sU navrhované parkovacie miesta — v poCte 6 stojisk,
pozadujeme, a by tieto parkovacie miesta zostali verejne pristupné a boli takto
zadefinované aj v uzemnom rozhodnuti;

e preferujeme] aby doSlo k postupnému odovzdavaniu ciest, chodnikov a cyklochodnikov
v Uzemi Bory hlavnému mestu do jeho majetku na zaklade Zmluvy/Dohody o budidcom
prevode vlastnickeho prava s hl. mestom a nasledne k ich zaradeniu do siete miestnych
ciest hl. mesta. Takymto spésobom déjde ku komplexnému usporiadaniu komunikacne;j
siete v Uzemi Bory atak plosne rozsiahle, funkéne réznorodé a dopravne vybudované
uzemie bude obsluhované miestnymi cestami.

z hl'adiska rieSenia technického vybavenia:
e snavrhovanym rieSenim odvadzania zrazkovych vO0d na Uurovni DUR suhlasime
s podmienkami, ktoré pozadujeme zapracovat do projektu pre stavebné povolenie:

o koordina¢nd situacia je neprehladnd, dazdovéd kanalizacia splyva s hranicami
pozemkov (podla legendy modra plna Cdciara). InzZinierske siete vodovodu
a kanalizacie nie su rozlisené grafickymi znac¢kami (obluciky a Sipky) - je potrebné
upravit grafické znacenie inZinierskych sieti;

o navy$enie mnozstva vypustanych zrazkovych véd do dazdovej kanalizacie
je potrebné odsuhlasit so spravcom kanalizacie. PredlozZit suhlasné stanovisko
spravcu, resp. vlastnika;

o vzhladom na skutocénost, Ze verejna dazdova kanalizacia odvadza zrazkové vody
do vodného toku povodia Mldka, je potrebné predlozit suhlasné stanovisko
spravcu vodného toku, SVP, $.p. s navySsenim mnoZstva zrazkovych vod
odvadzanych do toku;

o v opa¢nom pripade bude potrebné zrazkové vody zo spevnenych pléch ponechat
v Uzemi ndvrhom vhodnym vodozadrznych opatreni (vsaky, otvorené vodné
plochy...).

z hl'adiska ochrany zivotného prostredia:

e vykonavat investi¢nu ¢innost v sulade s ustanoveniami v§eobecne zavazného nariadenia
hlavnhého mesta Slovenskej republiky Bratislavy ¢. 5/2018 zo dna 07.09.2018
o starostlivosti o verejnu zelenn a ochrane drevin (dalej jen ,VZN"), ktoré su sucastou
verejnej zelene na uUzemi hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy, najma
s ustanovenim § 7 ods. 4 pism. c) spomenutého VZN, podla ktorého je osoba vykonavajlca
akékolvek zasahy do verejnej zelene v zmysle zabezpecenia ochrany drevin povinng,
v oddévodnenych pripadoch po pisomnom suhlase vlastnika pozemku, viest vykopovu ryhu
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v korenovej zéne stromu minimalne vo vzdialenosti Stvornasobku obvodu kmena meraného
vo vyske 1,3 m, najmenej vSak 2,5 m od paty kmena.

e v zmysle platnej normy STN 736110 Ziadame na vSetkych navrhovanych parkovacich
plochach na teréne so stojiskami vo viacerych radoch za sebou realizovat vysadbu vysokej
zelene v pocéte minimalne jeden strom na Styri parkovacie miesta v priestore medzi
protilahlymi stojiskami;

z hl'adiska tvorby zelene a adaptacie na zmenu klimy v dalom stupni PD re$pektovat UPN
2007 - Zmeny a doplnky 07, kapitola 12.7. Adaptéacia na nepriaznivé dbésledky zmeny klimy,
najma v nasledovnych bodoch:

e zvySovat podiel pléch zelene v urbanistickej Struktire mesta prioritne vysadbou stromov
do uliénych stromoradi a aleji ako stcast verejnych priestorov, komunikacii a parkovisk;

e zvySovat podiel ploch zelene vysadbou stromov; vyber drevin prispésobit stanovistnym
pomerom a dopadom na désledky zmeny klimy;

e zavadzat postupy udrzatelného hospoddrenia so zrazkovou vodou s cielom znizit odtok
zrazkovych vod z povrchov komunikacii a parkovacich pléch, zo striech a terds
do kanalizacného systému zlepSenim priepustnosti povrchov a zvySovanim zadrziavacej
schopnosti podlozia;

e zachytavat dazdové vody z nepriepustnych povrchov s moznostou vsakovania do podlozia
¢i ndsledného retencovania;

z hl'adiska buducich majetkovo - pravnych vztahov:

e v pripade, Ze investor uvazuje niektory objekt stavby odovzdat po kolaudacii do majetku
a spravy Hlavného mesta SR Bratislavy, ziadame tento rieSit v projektovej dokumentacii
pre stavebné povolenie ako samostatny objekt vo vSetkych nalezZitostiach projektovej
dokumentacie tohto stupna

UPOZORNENIE:

K planovanym zamerom ,m:zone“ a ,obdianskej vybavenosti“, pre ktoré je navrhovana
komunikacia s inzinierskymi sietami, nebolo doposial vydané zavazné stanovisko hlavného
mesta k investi¢nej c&innosti. Z uvedeného doévodu moéZzu z posudzovania projektovej
dokumentdcie pldnovanych zdmerov vyplynut pripomienky jednotlivych oddeleni magistratu,
ktoré si budu vyzadovat Upravu, resp. zmenu predkladaného navrhu umiestnenia inzinierskych
sieti.

V pripade, Ze sucastou stavby je zriadenie nového vjazdu (pripojenia), resp. Uprava alebo
zrusenie jestvujuceho vjazdu z dotknutej komunikacie na susednul nehnutelnost, je pre Uzemné
konanie potrebné dolozit zavazné stanovisko prislusného cestného spravneho organu.

K zasahu do komunikacii/chodnikov je potrebny suhlas prislusného spravcu komunikacie/
chodnika.

Toto zavazné stanovisko k investi¢énej ¢innosti nenahradza zavazné stanoviska hlavného
mesta SR Bratislavy, vydavané v ramci inych konani.

Toto zavazné stanovisko k investi¢nej ¢innosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR
Bratislavy ako pripadného vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou, s ktorymi
investiény zamer uvazuje, pripadne su susediacimi nehnutelnostami, ani nezakladd pravo
na odpredaj, pripadne uzatvorenie ndjomného, resp. iného pravneho vztahu k predmetnym
nehnutelnostiam vo vlastnictve mesta.

V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné pravo k nehnutelnostiam, s ktorymi
uvazoval pri rieSeni investicného zameru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje pravo
na posudenie upraveného riesenia investi¢cného zameru, ktoré vyplynulo z tejto skuto¢nosti.



Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty orgéan podla § 140a ods. 2 zakona
¢. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zdkon) v zneni
neskorsich predpisov dava ziadatelovi do pozornosti, Ze podla § 140b ods. 3 stavebného
zakona, veta prva, je dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajiceho zavazného
stanoviska, ktoré vo veci vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu,
podla ktorych dotknuty organ zavazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene
skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty organ vychadzal.

Priloha: potvrdené vykresy: Koordina¢na situacia, Situacia — posudenie suladu s UP
Co: MC Bratislava — Devinska Novéa Ves

potvrdené vykresy: Koordina¢na situdcia, Situacia — posudenie suladu s UP
Magistrat ODI, OUIC - archiv

S pozdravom

Ing. arch. Juraj Sujan v.r.
hlavny architekt



