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HLAVNE MESTO SLOVENSKEJ
REPUBLIKY BRATISLAVA

Primacialne nam. 1, P. O. Box 192, 814 99 Bratislava 1

Vaz. pan
Ing. Peter Podivinsky
MAPO SK+ s.r.o.

Jabloriova 14
900 42 Dunajska Luzna

Nase poradové ¢islo Vybavuje / Linka V Bratislave

zo dnha 23.03.2023 MAGS POD 50726/2023- Ing. Katarina Chalupova 28.08.2023

VEC:

TELEFON

478725

Zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investi¢nej ¢innosti

investor: Vlastnici bytov a NP Trnavska cesta x v Bratislave

v zastupeni Novbyt, s.r.o., Halkova 11, 831 03 Bratislava

pri podani Ziadosti v zastupeni MAPO SK+ s.r.o.

investi¢ny zamer: .Novostavba vytahu Trnavska 7"

Ziadost zo dia: 23.03.2023, doplnena dna 23.06.2023
typ konania podla stavebného zdkona: uzemné konanie

druh podanej dokumentacie: dokumentacia pre stavebné povolenie
spracovatel dokumentacie: Plan B architekti s.r.o., Dostojevského
rad ¢.1, 811 09 Bratislava

zodpovedny projektant: Ing. arch. Alan Krajéir,

autorizovany architekt 1501 AA

datum spracovania dokumentacie: 10/2022, doplnené situacie z 06/2023

PredloZena projektova dokumentacia riesi: Pristavba novej vytahovej Sachty k existujiucemu
bytovému domu na pozemku parc. ¢. xxxxxx v k. U. Nové Mesto, na ul. Trnavska cesta ¢. x.
Vytahova Sachta bude umiestnena na pozemku parc. ¢. xxxxxxx v k. U. Nové Mesto, ktord je
v spolupodielovom vlastnictve majitelov bytov v bytovom dome, v priestore pri vychode
z objektu smerom do dvora, t.j.vo vnutrobloku radovej zdastavby bytovych domov,
na obvodovej stene komunikaénych priestorov bytového domu. Pédorysny rozmer Sachty je
2 x1,5m. VySka Sachty je 23,5 m. Vytahova Sachta ma 5 stanic nastupnych / vystupnych
a 1 hlavnu stanicu. V rdmci zhotovenia vytahovej Sachty budu v jej mieste do obvodovej steny,
resp. severnej fasady, konkrétne schodiskového arkiera bytového domu zhotovené nové
otvory pre dvere a okna a vykopové prace pre zaklady Sachty. V rdmci zhotovenia vytahovej
Sachty sa predpokladaju zdsahy len do zvislej kons$trukcie objektu ato do murovanej
obvodovej steny v mieste buduiceho vytahu.

Nové vytahové stanice budu na medzipodestdch domového schodiska. Konstrukcia Sachty
bude ocelova, zvonka zateplena a oplastena doskami Cetris. Rozmer novej vytahovej kabiny
bude: $irka 1 190 mm, hibka 1 020 mm (s vonkaj$imi pddorysnymi rozmermi 1 510 x 2010 mm).
Vys$ka zdvihu vytahu bude 17,20 m. Zastavana plocha novej Sachty bude cca. 3,0 m?, vyska
od cesty cca. 21,0 m. Objekt pristavby pre vytah je zastreSeny plochou strechou s celkovou
vyskou + 19,275 m (pocitané od urovne podlahy 1. NP bytového domu). Vyska vytahovej
Sachty neprevysuje vysku hrebena strechy bytového domu + 22,295 m. Vytahova Sachta
nema vplyv na zatienenie ziadnych obytnych miestnosti v bytovom dome.
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Hlavhé mesto Slovenskej republiky ako dotknuty organ podla §140a ods.2 zakona
€.50/1976 Zb. o tzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov vydava zavazné stanovisko podla § 140a ods. 3 aods. 4, § 140b
citovaného zakona a§4 ods.3 pism.d) apism.j) zakona Slovenskej narodnej rady
€. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorsich predpisov:

Posudenie zmeny dokonéenej stavby vo vztahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR
Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a doplinkov 01, 02, 03, 05, 06 a 07 (dalej len ,UPN").

Pre uzemie, ktorého sucastou je zaujmovy pozemok parc. & xxxxxxxx, k. u. Nové Mesto,

UPN stanovuje:

Funkéné vyuzitie Gzemia:

e OBYTNE UZEMIA, viacpodlazna zastavba obytného uzemia, cislo funkcie 101,
stabilizované uzemie

Podmienky funkéného vyuzitia ploch:

Uzemia sltziace pre byvanie vo viacpodlaznych bytovych domoch ak nim prislichajtce
nevyhnutné zariadenia — v sulade s vyznamom a potrebami Uzemia stavby obcianskeho
vybavenia, zelen, ihriskd, vodné plochy ako sucast parteru a ploch zelene, dopravné
a technické vybavenie, gardze, zariadenia pre poziarnu ochranu a civilnd obranu. Podiel
funkcie byvania musi tvorit minimalne 70% z celkovych podlaznych pléch nadzemnej Casti
zastavby funkénej plochy. Zakladné obcianske vybavenie musi skladbou a kapacitou
zodpovedat velkosti a funkcii Uzemia.

Sposoby vyuzitia funkénych ploch:

Prevladajuce:

Viacpodlazné bytové domy.

Pripustné:

V Uzemi je pripustné umiesthovat najma: stavby a zariadenia zabezpecujuce komplexnost
a obsluhu obytného Uzemia v sulade s vyznamom a potrebami Uzemia, zariadenia obcianskej
vybavenosti predovSetkym vstavané do objektov byvania - zariadenia obchodu a sluzieb,
verejného stravovania, zariadenia pre kultdru, Skolstvo, zariadenia pre zdravotnictvo
a socidlnu pomoc, zelen liniovud a plosnu, zelern pozemkov obytnych budov, vodné plochy ako
sUcCast parteru a pléch zelene, zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti
pre obsluhu Uzemia.

Pripustné v obmedzenom rozsahu:

Vluzemi je pripustné umiestiiovat v obmedzenom rozsahu najma: bytové domy
do 4 nadzemnych podlazi, rodinné domy v doplnkovom rozsahu, zariadenia obcianskej
vybavenosti lokdlneho vyznamu, pokial nie su sucastou lokdlnych centier, zariadenia
telovychovy a volného ¢asu, zariadenia socidlnej starostlivosti rozptylené v Uzemi, solitérne
stavby obdianskej vybavenosti sliziace SirSiemu Uzemiu, zariadenia drobnych prevadzok
sluzieb, zariadenia na separovany zber komunalnych odpadov miestneho vyznamu vratane
komunalnych odpadov s obsahom Skodlivin z domacnosti.

Nepripustné:

V Uzemi nie je pripustné umiestiiovat najma: zariadenia s negativnymi ucinkami na stavby
a zariadenia vich okoli, stavby obcianskej vybavenosti aredlového typu s vysokou
koncentraciou navstevnikov a narokov na obsluhu Uzemia, stavby na individualnu rekredciu,
arealy priemyselnych podnikov, zariadenia priemyselnej a polnohospodarskej vyroby,
skladové aredly, distribu¢né centra a logistické parky, stavebné dvory, CSPH s umyvarfiou
automobilov a plni¢kou plynu, tranzitné vedenia technickej vybavenosti nadradeného
vyznamu, zariadenia odpadového hospodarstva okrem pripustnych v obmedzenom rozsahu,
stavby a zariadenia nesuvisiace s funkciou.



Intenzita vyuzitia Uzemia:

Zaujmovy pozemok je sucastou Uzemia, ktoré je definované ako stabilizované Gizemie.

Stabilizované lUzemie je Uzemie mesta, v ktorom Uzemny plan ponechdva sucasné funkéné

vyuzitie, predpokladd mieru stavebnych zasahov prevazne formou dostavieb, pristavieb,

nadstavieb, prestavieb a novostavieb, pricom sa zdsadne nemeni charakter stabilizovaného

Uzemia. Meritkom a limitom pre novd vystavbu v stabilizovanom uUzemi je najma

charakteristicky obraz a proporcie konkrétneho Uzemia, ktoré je nevyhnutné pri obstaravani

podrobnejSich dokumentacii alebo pri hodnoteni novej vystavby v stabilizovanom Uzemi
akceptovat, chréanit a rozvijat. Posudzovanie dostavieb, prestavieb, nadstavieb a novostavieb

v ramci stabilizovanych Uzemi sa uskutoCnuje na zdklade ukazovatelov intenzity vyuzitia

uzemia vo funkénej ploche.

Z celomestského pohladu nie je mozné, ani Ucelné obsiahnut detail a zlozitost, ktoru

predstavuje stavba v stabilizovanom uGzemi. Ak novy navrh nereSpektuje charakteristické

principy, ktoré reprezentuju existujucu zastavbu a vnasa do zastavby neprijatelny kontrast,
resp. neimerné zatazenie pozemku, nie je mozné takuto stavbu v stabilizovanom Uzemi
umiestnit.

Z hladiska vazby novej zastavby k povodnej Strukture je potrebné zohladnit:

e vo vhutornom meste sa vyskytuju stabilizované Uzemia so zastavbou mestského typu,
komplexy zastavby, aredly a Uzemia izolovanej zastavby, najma bytové domy sidliskového
typu a enklavy rodinnych domov. V dotvarani Uzemi je potrebné reSpektovat diferencovany
pristup podla jednotlivych typov existujucej zastavby a nieje mozZzné ho generalizovat
stanovenim jednotnej requlacie intenzity vyuzitia pre celd stabilizovanu funkénu plochu. Tato
Uloha musi byt jednoznacne rie§ena na podrobnejsej zondlnej Urovni.

Zakladnym principom pri stanoveni reguldcie stabilizovanych Uzemi v meste je uplatnit

poziadavky a regulativy funkéného dotvarania Uzemia na zvySenie kvality prostredia (nielen

zvys$enie kvality zastavby, ale aj zvySenie prevadzkovej kvality Uzemia).

Na zaklade vysledkov postidenia vo vztahu k UPN uvadzame:

-z hladiska funkéného vyuzitia:
vo funkénom vyuziti Uzemia: viacpodlaznd zastavba obytného Uzemia, &islo funkcie 101,
navrhovand pristavba vytahu predstavuje prevddzkovld sucast k viacpodlaznému
bytovému domu, resp. k prevladajlicemu spdsobu vyuzitia funkénej plochy.
Jedna sa o Uzemia sluZiace pre byvanie vo viacpodlaznych bytovych domoch, v ktorych
podiel funkcie byvania musi tvorit minimalne 70% z celkovych podlaznych pléch nadzemnej
Casti zastavby funkcénej plochy. Na uvedené nema navrhovana zmena dokoncéenej stavby
vplyv, nakolko ndrast podlaznej plochy vo funkénej ploche ¢&.101 pristavbou vytahovej
Sachty predstavuje len minimalny narast, cca. 18,2 m2.
Navrhovana zmena dokoncenej stavby je z hladiska navrhovaného funkéného vyuzitia
v stilade s UPN.

- zhladiska intenzity vyuzitia zaujmového uzemia (podla metodiky UPN na zaklade
vykonanych prepoctov pri posudzovani stavby):
Navrhovanou zmenou dokoncéenej stavby, pristavbou vytahovej Sachty, sa celkova
zastavand plocha objektom zvacésuje o cca 3,04 m?, celkovd podlazna plocha objektu tvori
zanedbatelny narast cca 18,2 m? oproti pdvodnému stavu, navrhovana zmena dokonéenej
stavby nema vplyv na podiel pléch zelene.
Voci ukazovatelom intenzity vyuzitia v stabilizovanom Uzemi navrhovand zmena
dokoncenej stavby nema vplyv na KZ, ani zasadny vplyv na IPP a IZP, na zaklade ¢oho
nenarusa charakteristicku stabilizovanu zastavbu jestvujucej urbanistickej Struktury
a reSpektuje hmotovo-priestorovy charakter existujlcej zastavby.

PredloZzend zmena dokondenej stavby je v sulade s Uzemnym planom hlavného mesta SR
Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a doplnkov.



Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
SO zmenou Vv uzivani stavby .Novostavba vytahu Trnavska x
(so zmenou uzivania priestoru):
na pozemku reg. ,C" parc. C.: XXXXXXXX
v katastralnom uzemi: Nové Mesto
miesto stavby: ul. Trnavska cesta ¢.x

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zakona
Slovenskej narodnej rady ¢. 377/1990 Zb. o hlavhom meste Slovenskej republiky Bratislave
v zneni neskorsich predpisov na zdklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych
skusenosti, znalosti vSeobecne zavaznych pravnych predpisov a technickych noriem,
uvadzame:

z hl'adiska dosahovania cielov izemného planovania:

e stavebnik je povinny, za ucelom posudenia suladu s Uzemnym planom a vydania
zavazného stanoviska hlavného mesta, predlozit hlavnému mestu kazdy projekt zmeny
stavby pred jej dokon&enim alebo dokonéenej stavby, ktorym sa meni jej hmotovo-
priestorové usporiadanie alebo Ucel jej vyuzitia;

z hl'adiska ochrany zivotného prostredia:

e vykonavat investi¢nu ¢innost v sllade s ustanoveniami véeobecne zavazného nariadenia
hlavhého mesta Slovenskej republiky Bratislavy ¢.5/2018 zo dna 07.09.2018
o starostlivosti o verejnd zelefi a ochrane drevin, ktoré su sucastou verejnej zelene
na Uzemi hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy;

UPOZORNENIE:

V projektovej dokumentacii (vykres ¢&.A.01: Situdcia - bilancie pléch) je nespravne
vyhodnotena intenzita vyuzitia stavebnych pozemkov, nakolko regulativy boli pocitané na oba
pozemky samostatne a nebol vypoditany vplyv na intenzitu vyuzitia pozemkov pod pristavbou
vytahovej sachty vo vztahu k zmene dokoncenej stavby bytového domu. Uvedené nedostatky
nemaju vplyv na nami vykonané celkové posudenie predlozenej zmeny dokoncéenej stavby
z hladiska UPN.

Zaujmoveé Uzemie sa nachadza v ochrannom pasme letisk a heliportov.

K zdsahu  do komunikacii/chodnikov  je  potrebny sidhlas prislusného  spravcu
komunikacie / chodnika.

Toto zavazné stanovisko k investi¢énej ¢innosti nenahradza zavazné stanoviska hlavného
mesta SR Bratislavy, vydavané v ramci inych konani.

Toto zavazné stanovisko k investi¢nej ¢innosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR
Bratislavy ako pripadného vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou, s ktorymi
investi¢ny zamer uvazuje, pripadne su susediacimi nehnutelnostami, ani nezakladd pravo
na odpredaj, pripadne uzatvorenie ndjomného, resp. iného pravneho vztahu k predmetnym
nehnutelnostiam vo vlastnictve mesta.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
€. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov dava ziadatelovi do pozornosti, Ze podla § 140b ods. 3 stavebného
zakona, veta prva, je dotknuty orgdn viazany obsahom svojho predchadzajuceho zavazného
stanoviska, ktoré vo veci vydal; to neplati, ak doSlo k zmene ustanoveni pravneho predpisu,
podla ktorych dotknuty orgdn zdvazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene
skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty organ vychadzal.

Priloha: potvrdené vykresy:
- ¢. A.01 - Situacia - SirsSie vztahy, M 1:500 (ddtum spracovania: 06/2023);



- €. A.04 - Podorys - navrh, M 1:50;
- ¢. A.0O5-Rez A-A’, rez B-B” - navrh, M 1:50;
- €. A.06 — Pohlady fasada, M 1:50

Co: MC Bratislava — Nové Mesto

potvrdené vykresy:

. A.01 - Situdcia - SirSie vztahy, M 1:500 (datum spracovania: 06/2023);
. A.04 - Podorys - navrh, M 1:50;

.A.05-Rez A-A’, rez B-B’ - navrh, M 1:50;

. A.06 — Pohlady fasada, M 1:50
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S pozdravom

Ing. arch. Juraj Sujan v.r.
hlavny architekt



