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Vo veci stanovenia vSeobecnej hodnoty pozemku: Parcela €. 7785/6, zastavana plocha a nadvorie, o vymere
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Vysporiadanie vlastnickych prav k pozemku medzi viastnikom stavby a vlastnikom pozemku.
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Znalec: Ing. Mar. Jana Pecnikova éislo posudku: 152/2023

I. UVOD

1. Uloha znalca a predmet znaleckého skiimania:

Podla pisomnej objednavky zo dria 14.07.2023 je znaleckou ulohou stanovit vSeobecnu hodnotu pozemku:
Parcela ¢. 7785/6, zastavana plocha a nadvorie, o vymere 1296 m2, parcela ¢. 7785/7, zastavana plocha a
nadvorie, o vymere 155 m2, v k.u. Staré Mesto, obec Bratislava - Staré Mesto, okres Bratislava I.

2. Ugel znaleckého posudku:
Vysporiadanie vlastnickych prav k pozemku medzi vlastnikom stavby a vlastnikom pozemku.

3. Datum, ku ktorému je posudok vypracovany: 02.08.2023
(datum rozhodujuci na zistenie stavebnotechnického stavu)

4. Datum, ku ktorému sa nehnutelnost’ alebo stavba ohodnocuje: 02.08.2023

5. Podklady na vypracovanie posudku:

a) Podklady dodané zadavatelom:

Objednavka ¢. OTS2303326, zo dria 14.07.2023
Uzemnoplanovacia informacia zo diia 02.06.2023, vydana Magistratom HI. mesta SR Bratislavy

b) Podklady ziskané znalcom:

Vypis z katastra nehnutelnosti, ciastoény vypis z listu vlastnictva ¢. 1656, k. U. Staré Mesto zo dna
02.08.2023, vytvoreny cez katastralny portal

Vypis z katastra nehnutelnosti, ¢iastoény vypis z listu viastnictva ¢. 8711, k. u. Staré Mesto zo dia
02.08.2023, vytvoreny cez katastralny portal

Kopia z katastralnej mapy k. u. Staré Mesto zo dfia 02.08.2023, vytvorena cez katastralny portal
Fotodokumentacia z obhliadky

Udaje z internetu www.reality.sk, https://zbgis.skgeodesy.sk/

6. Pouzité pravne predpisy a literatira:

Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 492/2004 Z.z. o stanoveni v§eobecne;j
hodnoty majetku v zneni neskorSich predpisov

Zakon €. 382/2004 Z.z. o znalcoch, timo€nikoch a prekladateloch a o zmene a doplneni niektorych
zékonov v zneni zékona & 65/2018 Z.z. ktorym sa meni a dopifia zakon &. 382/2004 Z. z.0
znalcoch, tlmoénikoch a prekladatefoch a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni
neskorsich predpisov

Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 605/2008 zo dfia 4.12.2008, ktorou sa
meni vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky €. 492/2004 Z.z. o stanoveni
vSeobecnej hodnoty majetku

Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky €. 254/2010 zo dria 1.7.2010, ktorou sa
meni vyhlaSka Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky €. 492/2004 Z.z. o stanoveni
vSeobecnej hodnoty majetku

Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky &. 213/2017 zo dria 24.8.2017, ktorou sa
meni vyhldSka Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky & 492/2004 Z.z. o stanoveni
vSeobecnej hodnoty majetku

Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky €. 228/2018 Z.z. zo dia 20.07.2018,
ktorou sa vykonava zdkon €. 382/2004 Z. z. o znalcoch, timo€nikoch a prekladateloch a o zmene a
doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov

VyhlaSka Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky €. 218/2018 Z.z. z 9. jula 2018, ktorou sa
meni a dopifia vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky &.491/2004Z. z. o
odmenach, nahradach vydavkov a nahradach za stratu Casu pre znalcov, tlmocnikov a
prekladatelov v zneni neskorSich predpisov

Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky z 27. aprila 2023, ktorou sa meni a dopina
vyhladka Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky &. 228/2018 Z. z., ktorou sa vykonava
zakon €. 382/2004 Z. z. o znalcoch, timoénikoch a prekladateloch a o zmene a doplneni niektorych
zakonov v zneni neskorSich predpisov
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Zakon ¢&. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku, v plathom zneni.

e Zakon ¢&. 162/1995 Z.z. o katastri nehnutelnosti a o zdpise vlastnickych a inych prav
k nehnutelnostiam (katastralny zakon)

e Vyhlaska &. 453/2000 Z.z., ktorou sa vykonavaju niektoré ustanovenia stavebného zakona
Vyhlaska Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky &. 461/2009 Z.z., ktorou sa
vykonava zakon NR SR o katastri nehnutelnosti a o zapise vlastnickych a inych prav k
nehnutelnostiam (Katastralny zakon)

e Marian Vyparina a kol. - Metodika vypod&tu v&eobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb, Zilinska
univerzita v EDIS, 2001, ISBN 80-7100-827-3

7. Definicie posudzovanych veli€in a pouzitych postupov:
a) Definicie pojmov

V$eobecna hodnota (VSH)

VSeobecna hodnota je vysledna objektivizovana hodnota nehnutelnosti a stavieb, ktora je znaleckym
odhadom ich najpravdepodobnejSej ceny ku dfiu ohodnotenia, ktoru by tieto mali dosiahnut na trhu v
podmienkach volnej sutaze, pri poctivom predaji, ked kupujuci aj predavajuci budu konat s patri€nou
informovanostou i opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnena neprimeranou pohnutkou.
Vysledkom stanovenia je vSeobecna hodnota na urovni s dafiou z pridanej hodnoty.

b) Definicie pouzitych postupov

Stanovenie vSeobecnej hodnoty pozemkov
Na stanovenie vSeobecnej hodnoty pozemkov sa pouzivaju metody:

e Metdda porovnavania (Pri vypoCte sa pouziva transakény pristup. Na porovnanie je potrebny subor
aspon troch pozemkov. Porovnanie treba vykonat na mernd jednotku (1 m2 pozemku) s
prihliadnutim na odli§nosti porovnavanych pozemkov a ohodnocovaného pozemku),

e Vynosova metdda (Len pozemky schopné dosahovat vynos. Vynosova hodnota pozemkov sa
vypocita kapitalizaciou buducich od&erpatelnych zdrojov po¢as ¢asovo neobmedzeného obdobia),

o Metdda polohovej diferenciacie (Princip metddy je zalozeny na uréeni hodnoty koeficientu polohove;j
diferenciacie, ktory sa uplatni na vychodiskovu hodnotu pozemkov).

8. Osobitné poziadavky zadavatela:
Neboli vznesené.
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II. POSUDOK
1. VSEOBECNE UDAJE

a) Vyber pouzitej metédy:

Pri ohodnoteni boli pouzité metodické postupy uvedené v prilohe €. 3 vyhlasky MS SR €. 492/2004 Z.z.
o stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku v zneni platnych predpisov.

Ako vhodna metéda pre stanovenie v3eobecnej hodnoty pozemku bola vybratda metdéda polohovej
diferenciacie. Metdédou polohovej diferenciacie sa stanovi vSeobecna hodnota pozemkov v zastavanom
uzemi obci, nepolnohospodarskych a nelesnych pozemkov uvedenych v prilohe &. 1 k vyhlaske MS SR ¢.
492/2004 Z.z. casti C, okrem pozemkov oddielu 3, pismeno ch) a vSeobecna hodnota pozemkov mimo
zastavanych Uzemi obci uréenych na stavbu uzemnym pldnom zény alebo planom sidelného utvaru,
pravoplatnym rozhodnutim o umiestnenie stavby alebo pravoplatnym stavebnym povolenim vydanym
Vv spojenom Uzemnom a stavebnom konani alebo pozemkov zastavanych hlavnou stavbou sa vypocita podla
zakladného vztahu:

VSHroz = M * (VHws * kep) [€],

kde M - pocet mernych jednotiek (vymera pozemku),
VHwms - vychodiskova hodnota na 1 m? pozemku
kep - koeficient polohovej diferenciacie

Porovnavaciu metédu pre stanovenie vSeobecnej hodnoty pozemku nie je mozné pouzit, pretoze nie je k
dispozicii subor aspon troch obdobnych pozemkov, ktoré by boli vhodné na porovnanie, obsahujuci udaje o
predajnych cenach pozemkov v danej lokalite a v ¢ase ohodnotenia.

Vynosova metdda sa pouzije na stanovenie vseobecnej hodnoty pozemku v pripade, ak je pozemok
schopny dosahovat primerany vynos formou prenajmu, ¢o v tomto pripade nie je mozné, pretoze pre
pouzitie vynosovej metddy neboli k dispozicii relevantné vstupné udaje.

b) Vlastnicke a evidencné udaje:

Nehnutelnosti st v katastri nehnutelnosti evidované na liste vlastnictva ¢. 1656 k.u. Staré Mesto. V
popisnych udajoch katastra st nehnutelnosti evidované nasledovne:

CAST A- MATETEOVA PODSTATA

Parcely registra,,C” evidované na katastrilnej mape

Podet parciel: 1
Parcelné éislo | Vimerav | Dnih pozemku Spésob Druh chranene) Spoloéna Unuestmenie Druh
o’ vynEvana nebmutelnost nehnutelnost’ pozemku | prawvmeho
pozemkn vztabu
TT85/6 1293 | Zastawana plocha 15 1 1
a nadvorie

Pravoy vzfah k stavbe supisne islo 7440 evidovane) na pozemku parcelne &isle 77856 je evidovany na histe viastmictva &
3514

Ine ndaje:
Bez zipi=n

Ostatmeé PARCELY reg@stra ,C" nevyfiadane.

Legenda
Spdsob vyuzivania pozembu
15 Peozemck, na kiorom je postavena bytova budova omafena siupisnym €islom
Spoloéna nehmitelnost’
1 Pozemok nie je spoloénon nehnutelnost'on
Unrestnenie pozemmku

1 Pozemok je unuesineny v zastavanom tzemd oboe
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Znalec: Ing. Mar. Jana Pecnikova éislo posudku: 152/2023

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OS0BY Z PRAVA K NEHNUTELCNOSTI

Vlastnik
Pofet viasmikov: 1
Poradove | Titul pnezvisko. meno, rodné meno " Mazov Spoluvlastmcky
éislo | Miesto trvalého pobytu / Sidlo | podiel
Datum narodema, rodne éislo /00 Iny identifikacmy ada)
1 Hlavné mesto SR, Bratislava, Primariilne nimestie 1, Bratislava, PSC 814 99, SR, 100 11
603481
Titul nadobudnutia

CAST C: TARCHY

- Vecns bremeno na par.. T785/F (a parc.é. 7785/6 podl'a GP £.11/72008) stpiet’ realizaciu a
nasledne nivame bytoveho domm s pelyfimkénou vybavenostou v prospech vlastnikow bytov a
HP v bytovom dome sup & 7440 postavenom na pozemkoch 778506, T785/7, zapisanom na LV
& 8614 k.o Stard mesto (podfa Z-3493/08 zo dia 21.05.2008 a Z-2370/09 zo dia 04.03.2009)
podla V-3752003 zo dia 299 2004, pvz 4058104, 3-170V11

Nehnutelnosti st v katastri nehnutelnosti evidované na liste vlastnictva & 8711 k.u. Staré Mesto. V
popisnych udajoch katastra st nehnutelnosti evidované nasledovne:

CAST A: MAJETEOVA PODSTATA

Parcely registra . ,C" evidované na katasiralne) mape

Pocet parciel: 1
Parcelné éislo | Vimerav | Db pozemku Spdsob Dhukb chranens) 5 tTia Uniestnenie Druh
o ViuEvania nehmtelnost nehnutelnost’ pozemku | pravmeho
pozemlbu vzfabu
TT851T 155 | Zastavana plocha 15 1 1
a nadvorie

Pravoy vafah k stavbe sipisné &slo 7440 evidovana) na pozemku parcelné &islo 77837 je evidovany na liste vlastoietva &,
3514,

Iné ndaje:
Bez zipi=u

Ostatné PARCELY registra ,,C" nevyZiadané.

Legenda
Sposob vyuiivama pozemku
15 Pozemok na ktorom je postavend bytova budova omafend sippisnym &islom
Spoloéna nehmitelnost
1 Pozemock mie je spolofnon nehmutel'nostion
Umiesmenie pozemkn
1 Pozemck je umiesineny v zastavanom tizemi oboe

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTECNOSTI

Vlastnik
Poradové | Titul priezvisko. meno, rodné meno / Mazov Spohrlastmicky
gislo | Miesto trvalého pobytu / Sidle podiel

Diturn narodeniz, rodns Sslo / IC0 | Inf identifikafn fidsj
1 Hlavné mesto SR, Bratislava, Primaciilne nim_ 1, Bratislava, PSC 814 99, SR, IC0: 603481 11
Titul nadobudrutia
OSMM-E17/97To zo diia 14.2.1997- prz 2389002
Iné fidzje
Zipis GP & 6372008, . over. 1942009(vzn. p. & 7785/8.,9)
Pomnimky
Bez zapisu.

cAsT c: TARCHY
Bez tiarch.
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Znalec: Ing. Mar. Jana Pecnikova éislo posudku: 152/2023

c) Udaje o obhliadke predmetu postdenia:

Miestna obhliadka spojena s miestnym Setrenim vykonand dria 02.08.2023.

Ugelom obhliadky bola vizualna identifikacia pozemku, overenie charakteristiky a vyuzitia pozemku v ramci
lokality, zaznamenanie jeho skutkového stavu. Su€astou obhliadky bolo vyhotovenie fotodokumentacie.

d) Technicka dokumentacia:

e) Udaje katastra nehnutelnosti:
Znalcom ziskané udaje z katastra nehnutelnosti boli porovnané so skutoCnym stavom. Rozdiely zistené
neboli.

f) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré si predmetom ohodnotenia:
e parcela &. 7785/6, zastavana plocha a nadvorie, o vymere 1296 m2
e parcela €. 7785/7, zastavana plocha a nadvorie, o vymere 155 m2

k.U. Staré Mesto, obec Bratislava - Staré Mesto, okres Bratislava |

d) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré nie st predmetom ohodnotenia:
Nie su ziadne.
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2. VSTUPNE INFORMACIE

a) Analyza polohy nehnutel'nosti:

Hodnoteny je pozemok parc. reg. "C" €. 7785/6 o vymere 1293 m2 vedeny ako zastavana plocha a nadvorie
zapisany na liste vlastnictva ¢. 1656 a parc. reg "C" ¢&. 7785/7 o vymere 155 m2 vedeny ako zastavana
plocha a nadvorie zapisany na liste vlastnictva ¢. 8711 v parc., obidve parcely v okrese Bratislava I, obec
Bratislava - Staré Mesto, kat. Uzemie Staré Mesto. Pozemok je v celosti zastavany bytovym domom sup. €.

7440.

Mestska Cast' Bratislava-Staré Mesto je spoloCenskym, kultirnym, politickym a turistickym centrom hlavného
mesta SR Bratislavy. Na uzemi mestskej Casti je vacsina bratislavskych kultirnych pamiatok - Bratislavsky
hrad, goticky Do6m sv. Martina, Michalska veza, pévodné i nové Slovenské narodné divadlo, Medicka
zahrada a pod. Sidlo tu ma parlament, prezident i Urad vlady. Staré Mesto je s rozlohou 9,6 km2 tretou
najmensou, ale po¢tom 4 842 obyvatelov na 1 km2 najhustejSie osidlenou bratislavskou mestskou ¢astou.
Staré Mesto ma priblizne 46 tis. obyvatelov.

Obyvatelstvu hlavného mesta su k dispozicii Statne urady, urady mestskej a miestnej samospravy, zakladné,
stredné a vysoké Skoly, banky a pobocky bank, siet obchodov, nemocnice, polikliniky, kina, domy kultury,
reStauracie, Sportoviska a siet’ dal8ich sluzieb obyvatelstvu.

Pozemok sa nachadza na Namesti slobody, v lokalite zastavanej bytovymi domami, administrativnymi a
Skolskymi budovami, v blizkosti sa nachadzaju hotely, restauracie, kostoly, kultirne pamiatky, v susedstve je
vySkova budova NBS, objekt obratenej pyramidy Slovenského rozhlasu a pod. Centrum mesta je dostupné
do 10 - 15 min. peSou chédzou a MHD. Dobra je pristupnost na dialniény obchvat mesta.

Pozemok je pristupny je z Namestia slobody, po spevnenej mestskej komunikacii. V blizkosti sa nachadzaju
zastavky MHD s nadvaznostou na medzimestsku autobusovu, Zelezni¢nu a letecku dopravu.

V danej lokalite je moZzné napojenie na vsetky inZinierske siete.

VytlaCené z aplikécie Mopovy kient ZBGIS Nepouditelné na préwne Ukoey. ()
Obr. 1: Umiestnenie pozemku v lokalite je vyznaené Eervenou liniou
b) Analyza vyuzitia nehnutelnosti: )
Podla predloZenej uzemnoplanovacej informacie a v zmysle Uzemného planu hlavného mesta SR
Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a doplnkov 01, 02, 03, 05, 06 a 07 (dalej len ,UPN") stanovuje pre

pozemky parc. &. 7785/6 a 7785/7 k.U. Staré Mesto, nasledovné dve funk&né vyuZitia:

e ZMIESANE UZEMIA, zm1esané Uzemia byvania a obdianskej vybavenosti, &islo funkcie 501,
stabilizované uzemie
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e UZEMIA MESTSKEJ ZELENE, parky, sadovnicke a lesoparkové Upravy, &islo funkcie 1110,
stabilizované uzemie

uzemie kompaktného mesta - zéna B, Pamiatkova zéna Centralna mestska oblast (dalej len ,PZ CMO")

Pre funkciu zmie$ané Uzemia byvania a obgianskej vybavenosti UPN stanovuie:

Podmienky funkéného vyuZzitia pléch:

Uzemia sluziace predovéetkym pre umiestnenie polyfunkénych objektov byvania a obg&ianskej vybavenosti v
zénach celomestského a nadmestského vyznamu a na rozvojovych osiach, s dérazom na vytvaranie
mestského prostredia a zariadenia obcianskej vybavenosti zabezpecujuce vysoku komplexitu prostredia
centier a mestskych tried. Podla polohy v organizme mesta je to prevazne viacpodlazna zéastavba, v
Uzemiach vonkajSieho mesta malopodlazna zastavba. Podiel byvania je v rozmedzi do 70 % celkovych
podlaznych pléch nadzemnej &asti zastavby funkénej plochy. Zariadenia obdlianskej vybavenosti su
situované predovietkym ako vstavané zariadenia v polyfunkénych objektoch. Su€astou uzemia su plochy
zelene, vodné plochy ako sucast parteru, dopravné a technické vybavenie, garaze a zariadenia pre poziarnu
a civilnu obranu.

Spdsoby vyuZitia funkénych pléch:

Prevladajuce:

Polyfunkéné objekty byvania a obc¢ianskej vybavenosti.

Pripustné:

V uzemi je pripustné umiestiiovat najma: bytové domy, zariadenia obcianskej vybavenosti zabezpecujuce
vysoku komplexnost prostredia centier a mestskych tried: zariadenia administrativy, spravy a riadenia,
zariadenia kultury a zabavy, zariadenia cirkvi a na vykonavanie obradov, ubytovacie zariadenia cestovného
ruchu, zariadenia verejného stravovania, zariadenia obchodu a sluzieb, zariadenia zdravotnictva a socialnej
starostlivosti, zariadenia Skolstva, vedy a vyskumu, zelen liniovu a ploSnu, vodné plochy ako sucast parteru
a pléch zelene, zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu uzemia.

Pripustné v obmedzenom rozsahu:

V Uzemi je pripustné umiestriovat v obmedzenom rozsahu najma: rodinné domy, zariadenia Sportu, ucelové
zariadenia verejnej a Statnej spravy, zariadenia drobnych prevadzok vyroby a sluzieb bez rusivych vplyvov
na okolie, zariadenia na separovany zber komunalnych odpadov miestneho vyznamu vratane komunalnych
odpadov s obsahom Skodlivin z domacnosti.

Nepripustné:

V Uzemi nie je pripustné umiestiovat najma: zariadenia s negativnymi u€inkami na stavby a zariadenia v ich
okoli, arealové zariadenia obcCianskej vybavenosti s vysokou koncentraciou oséb a narokmi na obsluhu
uzemia, zariadenia velkoobchodu, autokempingy, arealy priemyselnych podnikov, zariadenia priemyselnej a
polnohospodarskej vyroby, skladové arealy, distribuéné centra a logistické parky, stavebné dvory, stavby na
individualnu rekreaciu, zariadenia odpadového hospodarstva okrem pripustnych v obmedzenom rozsahu,
tranzitné vedenia technickej vybavenosti nadradeného vyznamu, stavby a zariadenia nesuvisiace s funkciou.

Pre funkciu parky, sadovnicke a lesoparkové Upravy, gislo funkcie 1110 UPN stanovuije:
Podmienky funkéného vyuzZitia ploch
Uzemia parkovej a sadovnicky upravenej zelene s Upravou lesoparkového charakteru.

Spdsoby vyuZitia funkénych pléch

Prevladajuce: parky, sadovnicka plo$na a liniova zelen, lesoparkové Upravy

Pripustné: v Uzemi je pripustné umiestfiovat najma: vodné plochy

Pripustné v obmedzenom rozsahu: v Uzemi je pripustné umiestfiovat v obmedzenom rozsahu najma:
pobytové luky, ihriskd a hracie plochy, drobné zariadenia vybavenosti suvisiace s funkciou, nauéné
chodniky, turistické a cyklistické trasy, zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu
uzemia funkénej plochy

Nepripustné: parkinggaraZze nad terénom, stavby a zariadenia nesuvisiace s funkciou

Intenzita vyuZitia Uzemia:

Uzemie, ktorého sugastou su zaujmové pozemky je definované ako stabilizované tzemie. Stabilizované
uzemie je Uzemie mesta, v ktorom Uzemny plan ponechava sucasné funkéné vyuzitie, predpoklada mieru
stavebnych zasahov prevazne formou dostavieb, pristavieb, nadstavieb, prestavieb a novostavieb, pricom
sa zasadne nemeni charakter stabilizovaného Uzemia. Meritkom a limitom pre novlu vystavbu v
stabilizovanom Uzemi je najma charakteristicky obraz a proporcie konkrétneho Uzemia, ktoré je nevyhnutné
pri obstaravani podrobnejSich dokumentacii alebo pri hodnoteni novej vystavby v stabilizovanom Gzemi
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Znalec: Ing. Mar. Jana Pecnikova éislo posudku: 152/2023

akceptovat, chranit a rozvijat. Posudzovanie dostavieb, prestavieb, nadstavieb a novostavieb v ramci
stabilizovanych uzemi sa uskuto€riuje na zaklade ukazovatelov intenzity vyuzitia Uzemia vo funk&nej ploche.
Z celomestského pohladu nie je mozné, ani ucelné obsiahnut detail a zlozitost, ktord predstavuje stavba v
stabilizovanom uzemi. Ak novy navrh nereSpektuje charakteristické principy, ktoré reprezentuju existujucu
zastavbu a vnaSa do zastavby neprijatelny kontrast, resp. neumerné zatazenie pozemku, nie je mozné
takuto stavbu v stabilizovanom uzemi umiestnit.

Pozemok je v suéasnej dobe zastavany bytovym domom, &o je vyuZitie v sulade s Uzemnym planom hl.
mesta Bratislavy. VyuZitie pozemku je vysokeé.

¢) Rizika spojené s uzivanim nehnutelnosti:

Na pozemku parc. €. 7785/6 viazne tarcha: Vecné bremeno strpiet realizaciu a nasledné uzivanie bytového
domu s polyfunk&nou vybavenostou v prospech vlastnikov bytov a NP v bytovom dome sup. €. 7440
postavenom na pozemkoch 7785/6, 7785/7, zapisanom na LV &. 8614, k.U. Staré mesto.

Iné rizika spojené s uzivanim nehnutelnosti neboli zistené.

3. STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY NAJMU POZEMKOV
3.1 VSEOBECNA HODNOTA POZEMKOV
3.1.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE

3.1.1.1 Pozemok k.u. Staré Mesto

Parcela Druh pozemku ) Spolu , Spoluvla_stmcky Vymzera
vymera [m?] podiel [m?]
7785/6 zastavana plocha a nadvorie 1293,00 1/1 1293,00
7785/7 zastavana plocha a nadvorie 155,00 1/1 155,00
Spolu 1 448,00
vymera
Obec: Bratislava
Vychodiskova hodnota: VHwms = 66,39 €/m?
Oznacenie a nazov Hodnotenie Hodnota
koeficientu koeficientu
ks C s . , i . .
koeficient véeobecnej 5. obytne zény rrpest ngd ’100 000 obyvatelov, luxusné obytné oblasti s 1,60
o dobrym osvetlenim a vyhfadom
situacie
kv 7. - exkluzivne bytové budovy, nebytové budovy pre obchod, 115
koeficient intenzity vyuzitia | administrativu, ubytovanie, kultiru so Standardnym vybavenim '
ko 6. pozemky na obchodnych uliciach v centre miest nad 100 000 obyvatefov
koeficient dopravnych so Sirokymi ulicami a parkoviskami, mestska hromadna doprava s hustou 1,10
vztahov premavkou
kr e L . - . . .
koeficient funk&ného i.bzr:ue;sane uzemie s prevahou obcianskej vybavenosti (obchodna poloha 1,30
vyuZzitia Uzemia yy
ki - , , . , Lo . .
koeficient technickej 4. vglml dot_)ra’ vybavenost’ (moznost napojenia na viac ako tri druhy 1,50
. " . verejnych sieti)
infrastruktiry pozemku
kz 3. pozemky s vyrazne zvySenym zaujmom o kupu, ak to nebolo zohladnené
. PR S . ’ 2,00
koeficient povySujucich | v zvySenej vychodiskovej hodnote
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Cislo posudku: 152/2023

faktorov
kr
koeficient redukujucich | 0. nevyskytuje sa 1,00

faktorov

JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU
Nazov Vypocet Hodnota
e * * * * * *

Koeficient polohovej diferenciacie lipgo_ 1,60*1,15%1,107 1,30 1,50* 2,00 7,8936
Jednotkova vseobecna hodnota V8Hwo = VHws * keo = 66,39 €/m? * 7,8936 524,06 €/m?
pozemku

VYHODNOTENIE

Nazov Vypocet VSeobecna hodnota [€]
parcela ¢. 7785/6 1 293,00 m? * 524,06 €/m? * 1/1 677 609,58
parcela ¢. 7785/7 155,00 m? * 524,06 €/m? * 1/1 81 229,30
Spolu 758 838,88
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Ill. ZAVER
OTAZKY A ODPOVEDE

Podla pisomnej objednavky zo dha 14.07.2023 bolo znaleckou ulohou stanovit vSeobecnt hodnotu
pozemku: Parcela &. 7785/6, zastavana plocha a nadvaorie, o vymere 1296 m2, parcela ¢. 7785/7, zastavana
plocha a nadvorie, o vymere 155 m2, v k.U. Staré Mesto, obec Bratislava - Staré Mesto, okres Bratislava |,

REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY

Nazov V8eobecna hodnota [€]

Stavby
Pozemky . - ]
kibgzemok k.u. Staré Mesto - parc. &. 7785/6 (1 293 m?) 677 609,58

Pozemok k.0. Staré Mesto - parc. ¢, 7785/7 (155 m?) 81229,30
Spolu pozemky (1 448,00 m?) 758 838,88 |
V$eobecna hodnota celkom 758 838,88;
VSeobecna hodnota zaokruhlene 759 000,00
Vseobecna hodnota slovom: Sedemstopatdesiatdevattisic Eur

////Zé»

V Bratislave, diia 03.08.2023 Mgr Jana Pecnikova
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IV. PRILOHY

1. Objednavka ¢. OTS2303326, zo dia 14.07.2023

2. Vypis z katastra nehnutelnosti, Ciastocny vypis z listu vlastnictva ¢. 1656, k. U. Staré Mesto zo dnha
02.08.2023, vytvoreny cez katastralny portal, str. 1, 2, 21 22

3. Vypis z katastra nehnutelnosti, Ciastocny vypis z listu vlastnictva ¢. 8711, k. 4. Staré Mesto zo dna

02.08.2023, vytvoreny cez katastralny portal

Kopia z katastralnej mapy k. 0. Staré Mesto zo dfia 02.08.2023, vytvorena cez katastralny portal

Uzemnoplanovacia informacia zo dna 02.06.2023, vydana Magistratom HI. mesta SR Bratislavy

Fotodokumentacia z obhliadky

o gk
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o :l'.-. * r w s
= . | Objednavka ¢islo OTS2303326 SNM/23/064/Z.D
| _:._1 ;
Odberatel’: Dodavatel’:
Hlav_né mesto Slovenskej republiky Ing. Mgr. Jana Pecnikova - znalec
Bratislava
Oddelenie majetkovych vztahov
Primacialne namestie ¢.'1 Saratovska 26/A
81499 Bratislava 84102 Bratislava
ICO: 00603481 ..
DIC: 2020372596 ICO: 37204980
DIC: 1020569308
IC DPH;:
Dodacia lehota:  ihned Prenesend dafiova povinnost’Nie

Objednavame u Vs vyhotovenie znaleckého posudku pre stanovenie vysky vieobecnej hodnoty pozemku parcela ¢.
7785/6, zastavana plocha a nadvorie, o vymere 1296 m2, parcela &. 7785/7, zastavana plocha a nadvorie, o vymere 155
m2, k. (. Staré Mesto. Ugel vyhotovenia znaleckého posudku - vysporiadanie vlastnickych prav k pozemku medzi
vlastnikom stavby a vlastnikom pozemku. Cena za ZP: 750,- eur

Cis. r. Nazov polozky Pocet JC s DPH Celkom s DPH
I Sluzby znalcov (expertiza) 1,00 750,00 750.00 Eur
bez DPH: Eur
DPH Eur
Spolu s DPH: _ ) 750,00 Eur
1AVTHe T e S I Wi ;}
)
7 = £ 21 !
\{yhoi'ovi].. RozZilovcova Monika . zodpovedna drdlyn
Telefon €. podpis
Mobil €.:

Na schvalenie v stlade s podpisovym poriadkom: Lu3paiovéd Klaudia
V Bratislave dita:  14.07.2023
Schvilené diia: 14.07.2023
Dodévate!’ podpisom tejto objednavky vyhlasuje, Ze sa oboznémil so Vieobecnymi zmluvnymi podmienkami Hlavného mesta
Slovenskej republiky Bratislavy zverejnenymi na webovom sidle odberatela:
https://bratislava.sk/mesto-bratislava/transparentne-mesto/vseobecne-zmluvne-podmienky a
v celom rozsahu s nimi sahlasi.®
*uvedené sa neuplatni, ak sa objedndvka vystavuje na zaklade pisomnej

zmluvylrdmeovej zmluvy uzatvorenej medzi odberatelom a doddavatelom.” 7
Za dodavatel'a: Meno, priezvisko

podpis

Tla¢ OBJZML podla Rozhodnutia primdtora ¢ $2/2023 ver. 1.3 01.02.2023



Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky
VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTI

Okres o101 Bratislava [ Datum vvhotovenia @ 2.8.2023
Obee o 528595 Bratislava-Staré Mesto Cas vyhotovenia i 230717
Katastrialne dsemie : 804090 Staré Mesto Uclqgc platné k o 1.8.2023 18:00:00

Vypis je nepouZitelny na pravne likony

VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 1656
CIASTOCNY

CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

Parcely registra ,,C" evidované na katastralnej mape

Pocet parciel: |

Parcelné ¢islo | Vvmera v | Druh pozemku Sposob Druh chrdnencj Spolotna Umiestnenie Druh
m? vyuZzivania nehnutelnosti nchnutel'nost’ pozemku pravneho
pozemku vzt'ahu
7785/6 1293 | Zastavana plocha 15 1 1
a nadvorie
Pravny vzt'ah k stavbe supisné &islo 7440 evidovanej na pozemku parcelné &islo 7785/6 je evidovany na liste vlastnictva ¢.
8614. '

Iné udaje:
Bez zapisu

Ostatné PARCELY registra ,.C" nevyZiadané.

Legenda
Sposob vyuzivania pozemku
15 Pozemok, na ktorom je postavena bytova budova oznacend stpisnym Cislom
Spoloc¢na nehnutelnost’
I Pozemok nie je spolo¢nou nehnutelnost'ou
Umiestnenie pozemku

1 Pozemok je umiestneny v zastavanom tuzemi obce

PARCELY registra ,,E" nevyZiadané.

STAVBY nevyziadané.

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTELNOSTI



Viastnik

Pocel vilastnikov: 1

Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov

Spoluvlastnicky
podiel

603481

Poradové
¢islo Miesto trvalé¢ho pobytu / Sidlo
Datum narodenia, rodné ¢islo / ICO / Iny identifikagny udaj
1 Hlavné mesto SR Bratislava, Primacidlne namestie 1, Bratislava, PSC 814 99, SR, ICO: 1/1

Titul nadobudnutia



CAST C: TARCHY

K nehnutelnosti
K vlastnikovi

Obsah

NA PARC.2401/27-33 SU NAJOMNLE ZMLUVY PO DOBU 10 ROKOV PODLA N-13/93 Z

[25.5.1993

NEHNUTELNOST PARC.C.6,C.S.134 JE PRENAJATA BR()&\J’N—IMMO SLOV, AL 5..DO
31.12.2024, PODLA N-70/95 7. 4.7.1995

PARCELY 7721/1 A 7721/3 SU PRENAJATE NA DOBU 30 ROKOV PRE KANCELARIU
PREZIDENTA SR, ICO:30845157 PODLA ZMLUVY O NAIME C.16/95 Z 1.4.1995

PARCELY 2280/6 A 2285/8 SU PRENAJATEOTYK.STAVEBNE PODNIKANIE SPOL.S

R.O.DO 31.12.2005,PODLA N-50/96 7 23.10.1996

VECNE BREMENO PRAVA STAVBY NA PARC.C.4641/5 A 4641/6 PODLA & 23, ()[3:9.5
ZAK.C.182/93 V ZNENI 151/95 7.7, PRE VLASTNIKA NA LV 5268.

PARC .2408/5 JE PRENAJATA EVANIELICKEMU CIR.ZBORU A.V. DO
30.9.2048 PODLA N 1/96 Z 8.1.1999

PRAVO STAVBY NA PARC 2401/92 A 2401/93,PODLA V-38284/97 7. 7.7.1997

Parc.¢.21378/7, zast.pl. o vymere 2832 m2 je prenajata na dobu 30 rokov, od 1.2.1998 do
31.1.2028 pre BRATCARL, a.s.. [CO: 35748516, podl'a N-8/98 zo dila 5.2.1998.+ dodatok »
21.12.1998

VEC.BREMENO SPOCIVA V POVINNOSTI VLASTNIKA PARC.2471/1.2471/2 A 2471/3
STRPIET VYBUDOVANIE TRVALE] KOMUNIKACNE] PRIPOJKY V SIRKE 5M NA
PRISTUP MOTOROVYM VOZIDLOM A PESI NA POZEMOK 2470/1 Z VEREINE)
KOMUNIKACIE AKO AJ VEDENIE INZINIERSKYCH SIETLPODLA V-41506/98 7
22.9.1998

Hl.mesto SR Bratislava zriaduje v prospech Narodnej banky Slovenska na
parc.¢.8056/1.8056/2,8056/10.8056/12.8067 a 21742 veené bremeno-povinnost’ strpiet’ na
nehnutel'nostiach uloZenie inzinierskych sieti v rozsahu uréenom geom.planom

[ €.314319658/0035-01-096 zo dia 7.4.1997 podla V-3319/97 zo dna 21.10.1997.

Zakonné veené bremeno k parcele ¢ 8056/13 v prospech viastnikov bytov a nebytovych
priestorov vedenych na LV 6020,

VEC.BREMENQ UZIVANIA PRE VLASTNIKOV DOMU C.S.1650 ZAPIS.NA L'V 4888~
210/95

VEC.BREMENO NA PARC.21760/2:VLASTNIK JE POVINNY STRPIET MONTAZNU
SACHTU PRE TRANSFORMOVNU A SACHTU PRE NAKLADNY VYTAII DO
SUTERENU OBJEKTE NA GROSSLINGOVE] ULICI A PRAVO PRISTUPU K
UVEDENYM ZARIADENIAM ZA UCELOM PREVADZKOVANIA OPRAV A UDRZBY
V ROZSAHU VYZNACENOM V G.P.53/98 PRE EXIMBANKU SR, PODLA V-278/98 Z
4.8.1998

Veené bremeno-pravo stavby na pozemku parc.8.2271/3 v zmysle §23 ods.5 zak.¢.182/93 Z.z.v
zneni zak.Cc.151/95 Z.z.

Pravo stavby na par,4641/49 a 4641/52 v zmysle paragr.23 odst.5 zak . 182/93 Z.z.

PRAVQ STAVBY NA PARC.227172

Veené bremeno-povinnost vlastnika pare.¢.21335/1 strpiet’ ulozené inzinicrske sicte na tejto
parcele v prospech vlastnika inzinierskych sieti v rozsahu vyznagenom v GP ¢.8/99 podla V-
3423/99 zo dna 24.11.1996.

Veené bremeno-pravo stavby v zmysle ust.§23 ods.5 zdk.¢. 182/93 z.z.a nasl. na
parc.¢.4641/49.

Na pozemok p.¢. 4976/2-Pravo stavby podla § 23 ods. 5 Zak. ¢. 182/1992 Z.z. a naslednych
noviel.

Veené bremeno zodpovedajice pravu stavby na pare.2465/11, 2465/12 a 2465/14 v prospech
STAVBYTU-MSM,s.r.0.,,podla V-808/2000 z 5.4.2000- 1857/2000

Na pozemky p.&. 2382/6,2380/4-Pravo stavby podl'a § 23 ods. 5 Zak. ¢. 182/1992Z.z. a
naslednych noviel.

Povinnost strpiet prechod cez pozemok parc.&.4757/16 v prospech vlastnikov a uzivatelov

nehnutelmost na parc.&,4757/35 v zmysle GP¢.35155213-07/98.



Veené bremeno spocivajiice v povinnosti strpiet’ na parc.¢.21507/1 uloZent elektricka pripojku
v rozsahu podla GP ¢.01-99 7o dia 3.2.1999 a v prave pristupu vlastnika stavby na
parc.¢.21507/2 k elektrickej pripojke za uéelom Gdrzby a oprav podla V-2878/2000 zo diia
4.9.2001

Vecné bremeno na parc.¢.21415/4 spocivajice strpict’ existenciu Casti stavby zasahujucej do
pozemku vo viastnictve Univerzitnd kniznica v Bratislave (1C0: 16463 1), podla V-2287/2002
7o dna 11.12.2002.

[
|

Veené bremeno specivajiice v prave prechodu cez pozemky parc.€.9165/17,21293/3 v prospech
vlastnikov pozemkov parc.c.9165/18 a 9166 v rozsahu danom geometrickym planom
¢.034/2002 zo dna 2.4.2002 za ucelom zabezpeenia trvalého pristupu podla V-1206/2002 zo
dita 27.6.2002.

Veené bremeno na pozemolk parc.¢.21364/4 zastavana plocha 32m2 spocivajice strpiet’
umiestnenie schodov. Povinny z vecného bremena je povinny toto uzivanie strpiet’ doviedy,

Jeym na tomto pozemku budi predmetné schody umiestnené, podla V-3004/2002 zo dila

30.4.2003.

Veené bremeno na par.¢.4977/8 - 4977/19, povinnost' strpiet’ uZivanie az do vybudovania
garazi, podl'a V-1508/2002 7o dha 14.11.2002.

Veené bremeno spoéivajuce v povinnosti viastnika pozemku parc.¢.2405/11, 2465/12, 2465/14
strpiet bytovy dom a ¢innosti suvisiace, spojené s vlastnictvom a uzivanim bytov v bytovom
dome v prospech Anna Aksamitova [#21.12.1920], podla V-174/2003 2o dna 30.7.2004

Veené bremeno spocivajuce v povinnosti viastnika pozemku parce.¢.24065/11, 2465/12, 2465/14
strpiet’ bytovy dom a ¢innosti sivisiace. spojené s vlastnictvom a uzivanim bytov v bytovom
dome v prospech Peter Kocan [*27.07.1972], podla V-176/2003 zo dna 30.7.2004

Veené bremeno na par.¢.7674/3 v rozsahu vyzna¢enom GP 014/2003 zo dita 17.12.2003 -pravo
prechodu, prejazdu a vybud.pristupove] komunikdcie v prospech vlastnika par.¢.7690, podl'a V-
157/2004 zo dia 23.9.2004.

Veené bremeno na par.¢.7785/5 (a parc.¢. 7785/6 podla GP €.11/2008) strpiet’ realizdciu a
nasledné uzivanie bytového domu s polyfunkénou vybavenostou v prospech vlastnikov bytov a
NP v bytovom dome sup.¢. 7440 postavenom na pozemkoch 7785/6, 7785/7, zapisanom na LV
¢. 8614, k.. Staré mesto (podl'a Z-5493/08 zo dita 21.05.2008 a Z-2370/09 zo dna 04.03.2009)
podla V-375/2003 zo dia 29.9.2004, pvz 4058/04, X-170/11

Povinnost’ strpiet’ stavbu na pozemku parc.¢.8796/1 v zmysle § 23 ods.5 zdkona ¢.182/1993
Z.z. v zneni neskorsich predpisov.

Veené bremeno - povinnost’ valastnika pozemku parc.¢. 1 71/8 stpiet’ prechod a prejazd
motorovymi vozidlami v prospech vlastnika pozemku parc.£.175/11 na dobu uréiti. a to na 40
rokov, podl'a V-2210/05 zo diia 3.11.2005.

Veené bremeno povinnost’ strpiet’ na parc. ¢.21863/2 vlastnika pare. ¢.9093/1, uloZenie

| pripojky inZinierskych sieti : telefonnu,vodovodni,kanalizaéni,elektricki NN a VN v rozsahu
| zaberu 56 m2 podla geometrického planu ¢.16/2002 podla V-2924/05 zo dna 28.12.2005

Veené bremeno - povinnost’ strpiet’ prechod a prejaszd pesi a osobnymi motorovymi vozidlami

cez Cast’ poz. p.¢. 2237/4 v rozsahu vyrznacéenom GP €. 108/2007, v prospech vlastnika poz. p.c.
2236/7 a stavby-rodinného domu, podla V - 15623/08 zo dia 18.7.2008.

Veené bremeno spocivajice v prave stavby na pozemku p.&.4746/83 podla § 23 ods. 5 zdk, ¢.
182/1993 Z.z. v prospech Pelyfunkéncho bytového domu $.¢.4653. k.. Star¢ Meste.

Veené bremeno - pravo vstupu na pozemky parc.¢. 8056/1, parc.¢.21741 z dévodu umiestnenia
clekroenergetickych stavieb a zariadeni distribuénej sistavy transformacna stanica, rozvodoyv
elektrickych vedeni a pripojok, kiblového NN a VN vedenia, vzdudného NN a VN vedenia, v
prospech ZSE Distribiicia a.s., [CO: 36361518, v zimysle znenia § 10 a § 36 Zakona ¢.
656/2004 7.7. zékona o energetike v sulade GP ¢. 1170/2011, Z-20926/11

Veené bremeno v zmysle § 10 a § 36 Zakona €.656/2004 Z.z. zakona o energetike v platnom
zneni k pozemkom C KN p.¢. 21746, 21756/2, zodpovedajlice pravu vstupu na uvedené
pozemky v rozsahu nevyhnutnom na vykon povolenej ¢innosti, v stilade s geometrickym
planom ¢. 22/2012 tradne overenym pod ¢. 47/2012, z ddvodu obmedzenia vlastnickeho prava
k pozemkom vybudovanim elektroenergetickyeh zariadeni distribuénej stistavy, v prospech
vlastnika ohto elektroenergetického zariadenia, spolo¢nost’ ZSE Distribacia. a.s,
[CO:36361518, so sidlom Culenova 0, 816 47 Bratislava, Z-2128/12

Veené bremeno v zmysle § 10 a § 36 Zakona ¢.656/2004 Z.z. zikona o energetike v platnom
zneni k pozemkom C KN p.¢. 21730/1 zodpovedajice pravu vstupu na uvedené pozemky v
rozsahu nevyhnutnom na vyken povolenej ¢innosti, v stilade s geometrickym planom ¢, 1/2012
(C.0.48/2012), 2 dovodu obmedzenia viastnickeho prava k pozemkom vybudovanim
clektroenergetickyeh zariadent distribucnej sustavy, v prospech viastnika tohto
clektroenergetického zariadenia, spolocnost’ 281 Distribticia, a.s, (1CO:36361518), Bratislava,
Z-2127/12
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Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky
VYPIS Z KATASTRA NEHNUTEENOST]

Okres ¢ 101 Bratislava [ Datum vyhotovenia @ 2.8.2023
Obec 1 528595 Bratislava-Staré Mesto Cas vyhotovenia s Z3083
Katastralne izemic  : 804096 Staré Mesto Udaje platné k ¢ 1.8.2023 18:00:00

Vypis je nepouzitel'ny na pravne tkony

VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA ¢&. 8711
CIASTOCNY
CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

Parcely registra , C" evidované na katastralnej mape

Pocet parciel: |

Parcelné ¢islo | Vymerav | Druh pozemku Sposob Druh chranenej Spolo¢na Umiestnenie Druh
m?* vyuzivania nehnutelnosti nehnutel’nost’ pozemku pravneho
pozemku vztahu
778517 155 | Zastavana plocha 15 | 1; 1 1
a nadvorie ‘

Praviny vztah k stavbe supisné Cislo 7440 evidovane] na pozemku parcelné ¢islo 7785/7 je evidovany na liste vlastnictva €.
8614,

Iné ndaje:
Bez zapisu

Ostatne PARCELY registra ,,C" nevyZziadane.

Legenda
Sposob vyuZivania pozemku
15 Pozemok, na ktorom je postavena bytova budova oznagend supisnym ¢islom
Spoloéna nehnutelnost’
I Pozemok nie je spoloénou nehnutel'nost’ou
Umiestnenie pozemku

1 Pozemok je umiestneny v zastavanom uzemi obce

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTEINOSTI

Vlastnik

Pocet vlastnikov: 1

173



Poradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Ndzov Spoluvlasicky
¢islo Miesto trvalého pobytu / Sidlo podiel
Damm narodenia, rodné c1slo /1CO/ Iﬂy 1dem1fk<lu1y udaj
1 Hlavné mesto SR Bratlslava anamalne nam. 1 Bratlslava, PSC 814 99, SR, ICO: 603481 ; 1/1
Titul nadobudnutia
OSMM-617/97/Uo zo dna 14.2.1997- pvz 2389/02
Iné udaje
Zapis GP €. 63/2008, ¢. over. 194/2009(vzn. p. & 77%.5/8 9)
Poznamky
Bez zapisu.
Spravca
Poradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov K nehnutel'nosti
¢islo Miesto trvalého pobytu / Sidlo K vlastnikovi
Datum narodenia, rodné &islo / ICQ / Iny identifikaény udaj

Neevidovani
Najomea
Pocet najomeov: 1
,[ Poradové lllul prli.,f\lbk() meno, rodnc meno / Nazov K nehnutelnosti
| dislo Miesto trvalého pobytu / Sidlo K vlastnikovi
Datum naredenia, rodné &islo / ICO / Iny identifikaény tidaj
2 REAL Studio K.F.A. Bratislava, s.r.o., Miletiova 23, Bratislava, PSC 821 09, SR, ICO:

35748826

Titul nadobudnutia

N4jomna zmuva ¢.08-83-0340-08-00/2899 uzatvorena dia 23.4.2008, dodatok k najomnej zmluve zo dfia 4.12.2008.
N-8/09

In¢ tdaje

K vlastnikovi ¢. 1 je ndjomny vzt'ah na cast’ pozemku parcelné &islo 7785/1 o vymere 120 m2 a na pozemok
parcelné Cislo 7785/7,

Poznamky

Bev zdpisu.

Ina opravnena osoba

Poradové | Titul, priczvisko, meno, rodné meno / Nazov K nehnutelnosti
¢islo Miesto trvalého pobytu / Sidlo K vlastnikovi
Déatum narodenia, rodné ¢islo / 1CO / Iny identifikaény tidaj
Neevidovani
CAST C: TARCHY
K nehnutel'nosti Obsah
K viastnikovi
Vlastnik poradové ¢islo 1 Veené bremeno - pravo uzivania, prevadzky. adrzby, oprav a rekonitrukceie stavby -

Transformacia TS-480 na pozemku reg. CKN p.¢. 7785/9 vprospech vlastnika stavby
Transformacia TS-480 ber stipisncho Eisla postavene] na pozemku p.¢. 7785/9, podl'a V-
17240/17 zo dia 10.8.2017
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Vypis je nepouZitel'ny na pravne tikony
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Slovrozhias

Okres
Bratislava 1

Obec
Bratislava-Staré Mesto

Katastralne Gzemie
Staré Mesto

f x5 . Cislo zakazky
Urad geadézie. kartografie a =

Vektorova mapa

Mierka 1:1000

na parcelu 778316

katastra Slovenskej republiky KOPIA KATASTRALNEJ MAPY

Kdpia je nepouZitelnd na pravne ukony

Vyhotovend automatizoyanym spdsobom 2 ISKN

Ddtum a cas vy hotovenia 2.8.2023 23:08:07

Udaje platné k 1.8.2023 18:00:00

Sposab autorizacic

Bez autorizacie

Informacny sy stém katastra nchnutelnosti © Urad geodérie, kartografie a katastra Slovenskej republiky Strana 1 z 1




H' MAGISTRAT HLAVNEHO MESTA Primacialne nam. 1
=)

SLOVENSKEJ REPUBLIKY BRATISLAVY P.O.Box 192
~mmmm  QOddelenie usmerfiovania investicnej Cinnosti 814 99 Bratislava
4 7) 2. hj ,-J"“;,:‘ -’j A
Oddelenie ekonomickej a technicke;j ’w%f M- LI

spravy nehnutelnosti

Zuzana Drozdova MAG SOH‘UW/L&

Vas list Nade poradaveé &islo Vybavuje / Linka V Bratislave
MAGS SSN 25546/2023- MAGS OUIC 52464/2023- Ing. Veronika Sykorova 02.06.2023
374600 396826 +421904 550184

zo dna 11.05.2023

VEC: Uzemnoplanovacia informacia
ziadatel: Oddelenie ekonomickej a technickej spravy nehnutelnosti
Ziadost zo dna: 11.05.2023
pozemok parc. Cislo: 7785/6 (1293 m?) a7785/7 (156 m*) reg. C-KN,
katastralne Uzemie: Staré Mesto
bliz§ia lokalizacia Namestie Slobody
pozemku v Uzemi:
zamer ziadatela: Podklad pre vyhotovenie znaleckého posudku
na stanovenie hodnoty zaujmovych pozemkov

Uzemny plén hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a doplnkov 01, 02, 03,
05, 06 a 07 (dalej len ,UPN*), stanovuje pre Uzemie, ktorého sucastou suU zaujmove
pozemky reg. C-KN parc. ¢. 7785/6 a 7785/7 v k. u. Staré Mesto, dve funkcne vyuzitia:

o ZMIESANE UZEMIA, zmie3ané tUzemia byvania aobé&ianskej vybavenosti,
&islo funkcie 501, stabilizované tizemie

s UZEMIA MESTSKEJ ZELENE, parky, sadovnicke a lesoparkové tpravy,
&islo funkcie 1110, stabilizované Uzemie

uzemie kompaktného mesta - zéna B, Pamiatkova zéna Centralna mestska oblast (dalej
len ,PZ CMO")

Pre funkciu zmie&ané tizemia byvania a ob&ianskej vybavenosti UPN stanovuje:
Podmienky funkéného vyuzitia pléch:

Uzemia sliziace predovietkym pre umiestnenie polyfunkénych objektov byvania
a obfianskej vybavenosti v zdénach celomestského anadmestského vyznamu
a narozvojovych osiach, sdbrazom na vytvéranie mestského prostredia a zariadenia
obtianske] vybavenosti zabezpecujlice vysokd komplexitu prostredia centier a mestskych
tried. Podla polohy v organizme mesta je to prevazne viacpodlazna zdstavba, v Uzemiach
vonkajieho mesta malopodlaznd zastavba. Podiel byvania je vrozmedzi do 70 %
celkovych podlaZznych pléch nadzemnej Casti zastavby funkcnej plochy. Zariadenia
obéianskej vybavenosti sUsituované predovSetkym ako vstavaneé zariadenia
v polyfunkénych objektoch. Stuéastou tzemia su plochy zelene, vodné plochy ako sucast
parteru, dopravné a technické vybavenie, garaze a zariadenia pre poziarnu a civilnu
obranu.

TELEFON EMAIL ICo ONLINE
+4212 5935 6249 usmernovanievystavby 00603 481 www.bratislava.sk
@bratislava.sk




Sposoby vyuzitia funkEnych ploch;

Prevladajuce:

Polyfunkcné objekty byvania a obcianskej vybavenosti.

Pripustné:

V Gzemi je pripustné umiestiiovat najméa: bytové domy, zariadenia obCianskej vybavenosti
zabezpedujlce vysokl komplexnost prostredia centier a mestskych tried: zariadenia
administrativy, spravy ariadenia, zariadenia kultlry azédbavy, zariadenia cirkvi
a na vykonavanie obradov, ubytovacie zariadenia cestovného ruchu, zariadenia verejného
stravovania, zariadenia obchodu asluzieb, zariadenia zdravotnictva a socialnej
starostlivosti, zariadenia 8koistva, vedy a vyskumu, zelefi liniovl a plosnu, vodné plochy
ako sUéast parteru a pléch zelene, zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti
pre obsluhu Uzemia.

Pripustné v obmedzenom rozsahu:

V lzemi je pripustné umiestfiovat v obmedzenom rozsahu najma: rodinné domy, zariadenia
$portu, Ucelové zariadenia verejnej a Statnej sprévy, zariadenia drobnych prevadzok
wroby asluzieb bezrudivych vplyvov naokolie, zariadenia na separovany zber
komunalnych odpadov miestneho vyznamu vratane komunalnych odpadov s cbsahom
$kodlivin z domacnosti.

Nepripustné:

V Uzemi nie je pripustné umiestriovat najmé: zariadenia s negativnymi Gcinkami na stavby
a zariadenia vich okoli, aredlové zariadenia obcianske] vybavenosti s vysokou
koncentraciou o0sdb androkmi naobsluhu Gzemia, zariadenia velkoobchodu,
autokempingy, arealy priemyselnych podnikov, zariadenia priemyselnej
a polnohospodarskej vyroby, skladové aredly, distribucné centrd a logistické parky,
stavebné dvory, stavby naindividudinu rekredciu, zariadenia odpadového hospodarstva
okrem pripustnych v obmedzenom rozsahu, tranzitné vedenia technickej vybavenosti
nadradeného vyznamu, stavby a zariadenia neslvisiace s funkciou.

Pre funkciu parky, sadovnicke a lesoparkové tpravy, Cislo funkcie 1110 UPN stanovuje:

Podmienky funkéného vyuZitia ploch
Uzemia parkovej a sadovnicky upravenej zelene s Upravou lesoparkového charakteru.

Sposoby vyuZzitia funkénych pléch

Prevladajuce: parky, sadovnicka plognd a liniova zelen, lesoparkové upravy

Pripustné: v Uzemi je pripustné umiestiicvat najma: vodne plochy

Pripustné v obmedzenom rozsahu: v Uzemi je pripustné umiestnovat v obmedzenom
rozsahu najma: pobytové lUky, ihriska a hracie plochy, drobné zariadenia vybavenosti
stvisiace s funkciou, nauéné chodniky, turistické a cyklistické trasy, zariadenia a vedenia
technickej a dopravnej vybavenocsti pre obsluhu tizemia funkénej plochy

Nepripustné: parkinggaraze nad terénom, stavby a zariadenia nesuvisiace s funkciou

Intenzita vyuZitia tizemia:

Uzemie, ktorého suéastou sU zaujmové pozemky je definované ako stabilizované uzemie.
Stabilizované Uzemie je Gzemie mesta, v ktorom Uzemny plan ponechdva stcasné funkcné
vyuzitie, predpoklada mieru stavebnych zasahov prevazne formou dostavieb, pristavieb,
nadstavieb, prestavieb anovostavieb, pricom sa zdsadne nemeni charakter
stabilizovaného Gzemia. Meritkom a limitom pre novu vystavbu v stabilizovanom Gzemi je
najma charakteristicky obraz a proporcie konkrétneho Uzemia, ktoré je nevyhnutné
pri obstardvani podrobnej§ich dokumentécii alebo prihodnoteni novej vystavby
v stabilizovanom Gzemi akceptovat, chrénit a rozvijat. Posudzovanie dostavieb, prestavieb,
nadstavieb a novostavieb vramci stabilizovanych Uzemi sa uskutoéfiuje na zdklade
ukazovatelov intenzity vyuzitia Uzemia vo funkénej ploche.

Z celomestského pohladu nie je mozné, ani uéelné obsiahnut detail a zloZitost, ktoru
predstavuje stavba v stabilizovanom Uzemi. Ak novy navrh nerespektuje charakteristické
principy, ktoré reprezentuju existujlcu zastavbu a vnasda do zastavby neprijatelny kontrast,




ie] ZNné g ili nom Gzemi
resp. nedmerné zatazenie pozemku, nie je mozne takuto stavbu v stabilizovano

umiestnit.

. yadiska.vézby nove] zéstavby k povodnej truktdre je potrebné zonidni
énauzemicentra mesta:

- vostatnom dzemi centra mesta prevliada vramci stabilizovanych Gzemi blokovy
charakter existujicej zdstavby. Vramci jednotlivych funkénych ploéch sa moézu
nachddzat bloky zdstavby s odliSnou intenzitou zdstavby. Z hladiska ich dostavby sa
pozaduje redpektovat typicky charakter bloku. V uréitych pripadoch — zvyraznenie
narozi, nadstavby - moéze dajst k vysSej intenzite vyuZitia pozemku v porovnani
s okolitou existujicou zastavbou. Uréujlice sU véak regulativy (stavebnd Ciara, vyska,
odstupy a pod.) vyplyvajlice z existujlicej stavebnej Struktary bloku.

Zakladnym principom pri stanoveni reguldcie stabilizovanych (zemi v meste je uplatnit
poziadavky a regulativy funkéného dotvarania Gzemia na zvy$enie kvality prostredia (nielen
zvysenie kvality zdstavby, ale aj zvysenie prevadzkovej kvality Gzemia).

Requlativy urbanistickej kompozicie a dotvarania obrazu mesta:

Zaujmové pozemky su stiéastou Gizemia kompaktného mesta - tzemie zény B, ktord tvori

obalovy priestor zény A, zahfhajuce] zostavajlci priestor PZ CMO, vymedzeny od Uzemia

zény A, po hranice platnej PZ CMQ, kde je potrebne:

s 0sobitne pristupovat k stavebnym vstupom do tizemia s dérazom na ochranu vySkovej
hladiny PZ CMO a siluety historického mesta,

s pri repektovan{ poZiadaviek stanovenych vUzemi zonyA je mozné preverovat
umiestnenie novych vyskovych stavieb, pricom ich lokalizacia musi byt overena us,

« redpektovat maximalne zachovanie charakteru zdstavby s adekvatnou funkénou
adaptéciou,

e respektovat charakteristick Struktlru Uzemia mestskych vil arodinnej zastavby
v priestore ulice Frafa Kréla, Paiisad, Mudronovej, zény Slavin,

» architektonické stibory definované ako aredly chapat ako Uzemia s potrebou jednotného
konceptu riesenia,

» novostavby, ktoré vznikaji na mieste viacerych objektov Clenit v hmote prispdscbenej
okoliu,

e novostavby v solitérnej zastavbe vilovych domov prispdsobit charakteru okolitej
zastavby, nedostavovat existujlice objekty do vacsich hmot, ako sU typické pre okolitd
zastavbu,

« zakdzaf u objektov vyhldsenych za NKP dostavby, prestavby anadstavby meniace
charakter pamiatky.

Upozorfiujeme, na zaklade zdvdznej grafickej casti UPN, na nasleduijlice:
Zaujmovy pozemok sa nachadza vochrannom pasme letisk aheliportov av uzemi
ohraniéenom hranicou pamiatkovej zény CMO / vnuitroblokovej historickej zelene.

Zaujmovy pozemok je sicastou Uzemia, pre Ktoré sa v sucasnosti obstarava ,Uzemny plan
z6ny CMO-Severovychod, 2018", obstaravatelom ktorého je Mestska Cast Bratislava —
Staré Mesto.

Stanovisko referatu technickej infrastruktury:

Bez pripomienok.

Zaver:
Predmetné pozemky sU vyuZitelné v zmysle funkcie a reguldcie, uvedenej v tejto
uzemnopldnovacej informacii.



Informujeme Vas, ze Uzemny plan hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007 a jeho zmeny
a dopinky 01, 02, 03, 05, 06 a 07, rovnako aj daldie Uzemnoplanovacie dokumentacie
a Uzemnoplanovacie podklady sy zvergjnené na adrese: https://bratislava.sk/zivotne-
prostredie—amvystavba/rozvo]»mesta;’uzemnoplanovacie-dokumenty.

Komplexné informacie o VaSom zaujmovom Gzemi ziskate nahliadnutim do spomenutych
zvergjnenych dokumentov.

Upozornujeme, ze predmetom Gzemnoplénovacej informacie nie s U majetkovopravne
vztahy k pozemku. Uzemnoplanovacia informacia na ten isty pozemok mdze byf vydana
viacerym Ziadatelom.

Uzemnoplanovacia informacia ¢. |. MAGS OUIC 52464/2023-396826 zo dna 02.06.2023
plati jeden rok ododha jej vydania, aknebola schvalena nova Uzemnoplanovacia
dokumentacia alebo jej zmeny a dopinky, na zaklade ktorych bola vydana.

Co: MG QUIC — archiv

S pozdravom

: s
%ﬁw

Ing. Ludmila Simeunovicova
veduca referatu






Znalec: Ing. Mgr. Jana Pecnikova Cislo posudku: 152/2023

V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok som vypracovala ako znalec zapisany v zozname znalcov, timo&nikov a prekladatelov,
ktory vedie Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky pre odbor Stavebnictvo a Ekonoémia a
manazment, odvetvia Pozemné stavby, Odhad hodnoty nehnutelnosti, Uétovnictvo a danovnictvo,
Kontroling, pod eviden&nym ¢&islom 915853,

Znalecky posudok je v denniku zapisany pod &islom 152/2023.

Zaroven vyhlasujem, ze som si vedomé nasledkov vedome nepravdivého znaleckého posudku.
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