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ZNALECKY POSUDOK

¢. 03/2023

Vo veci : stanovenie v§eobecnej hodnoty nehnutelnosti: pozemok registra ,,C KN “ parcelné ¢islo 2870/1 -
ostatnd plocha o vymere 49m? a pozemok registra ,,C KN “ parcelné &islo 2870/41 — vinica
o vymere 20m?, katastralne izemie Karlova Ves, obec Bratislava — mestsk4 ¢ast’ Karlova Ves,
okres Bratislava IV, vytvorenych z pozemku registra ,,E KN* parcelné ¢islo 22318, evidovaného
na liste vlastnictva Cislo 4971, na zdklade Geometrického planu ¢islo 125/2017, vyhotoveny dia
13.09.2017, tiradne overeny pod ¢islom 2133/2017 dia 03.11.2017, vo vlastnictve Hlavného mesta
SR Bratislavy, pre ucel planovaného prevodu vlastnickych prav
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z toho prilohy tvoria 23 stran

Pocet vyhotoveni: Znalecky posudok bol vypracovany v 4 rovnopisoch, z ktorych 1 ostava
archivovany u znalca. Zadavatel'ovi boli odovzdané 3 rovnopisy.

Détum spracovania : v Pezinku dna 17.02.2023



Znalec: Ing. Katarina Silhdrova Znalecky posudok ¢. 03/2022

I. UVOD

1. Uloha znalca:

Stanovit' v§eobecni hodnotu nehnutelnosti: pozemok registra ,,C KN “ parcelné ¢islo 2870/1 - ostatna plocha
o vymere 49m?* a pozemok registra ,,C KN “ parcelné ¢&islo 2870/41 — vinica o vymere 20m?, katastralne tizemie
Karlova Ves, obec Bratislava — mestska cast’ Karlova Ves, okres Bratislava IV, vytvorenych z pozemku registra ,,E
KN parcelné ¢islo 22318, evidovaného na liste vlastnictva ¢islo 4971, na zaklade Geometrického planu cislo 125/2017,
vyhotoveny diia 13.09.2017, uradne overeny pod ¢&islom 2133/2017 diia 03.11.2017, vo vlastnictve Hlavného mesta SR
Bratislavy, podl'a Zakona ¢. 492/2004 Z.z. v zneni neskorsich predpisov a vyhlasky MS SR €. 254/2010 Z.z. a vyhlasky MS
SR €. 213/2017 Z.z. ktorou sa meni vyhlaska MS SR ¢. 492/2004 Z.z. o stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku v zneni
neskorsich predpisov.

2. U&el znaleckého posudku:
Pre ucel planovaného prevodu vlastnickych prav

3. Datum, ku ktorému je posudok vypracovany (rozhodujlci na zistenie stavebno-technického stavu):
ku dnu obhliadky: 10.02.2023

4. Datum, ku ktorému sa nehnutel’nost’ alebo stavba ohodnocuje
ku diu obhliadky: 10.02.2023

5. Podklady na vypracovanie posudku:
a) Podklady dodané zadavatel’om:
e Objednavka ¢. ¢.: OTS 2300557, SNM/23/005/ML, zo dna 08.02.2023, elektronicky dorué¢ena 09.02.2023
o Geometricky plan ¢islo 125/2017, vyhotoveny dna 13.09.2017, Gradne overeny pod ¢islom 2133/2017 dna 03.11.2017
e Uzemnoplanovacia informéacia ¢: MAGS OOUPD 62344/2021-449346, zo dia 04.10.2021
e Predmet ziadosti vyznaceny na podklade katastralnej mapy v M=1:500
e Zakladnd mapa / ZBGIS - poloha pozemku v ramci izemia, zo dna 18.3.2019

¢) Podklady obstarané znalcom:

o Informativna kopia z mapy, vytvorena cez katastralny postal (https://zbgis.skgeodesy.sk/) diia 15.02.2023

e Vypis z listu vlastnictva ¢. 4971, katastralne tizemie Karlova Ves, dna 15.02.2023

e Zaznam z obhliadky pozemkov zo dna 10.02.2023 - vyhotovenie fotodokumentacie skutkového stavu, vyuzitia a
pristupu k nehnutel'nosti

e Analyza trhu s nehnutelnostami v danom tUzemi acase, ponuky realitnych kancelarii z www.reality.sk,
www.topreality.sk, www.nehnutel'nosti.sk, ...

e Udaje z webovych stranok www.slov-lex.sk, www.nbs.sk, www.upsvar.sk, www.zbgis.sk, www.nehnutelnosti.sk,
www.topreality.sk..)

6. Pouzité pravne predpisy a literatura:

e Zakon ¢. 382/2004 Z.z. o znalcoch, timo¢nikoch a prekladatel'och a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni
neskorsich predpisov;
Vyhlaska MS SR €. 492/2004 Z.z. o stanoveni v§eobecnej hodnoty majetku v zneni neskorsich predpisov;
Vyhlaska ¢. 228/2018 MS SR, ktorou sa vykonava zakon ¢.382/2004 Z.z. o znalcoch, timo¢nikoch a prekladatel'och

e Vyhlaska MS SR ¢.491/2004 Z.z. o odmendach, ndhradach vydavkov a ndhradach za stratu ¢asu pre znalcov, tlmo¢nikov
a prekladatel'ov v zneni neskorSich predpisov

e Zékon €. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku, v zneni neskorsich predpisov

e Vyhlaska MZP SR &. 453/200 Z.z., ktorou sa vykonavaju niektoré ustanovenia stavebného zakona

e Zakon NR SR ¢. 162/1995, o katastri nehnutel'nosti a o zapise vlastnickych a inych prav k nehnutel'nostiam (katastralny
zakon) v zneni neskorsich predpisov

e Vyhlaska Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky ¢&. 461/2009 Z.z., ktorou sa vykonava zakon
Narodnej rady Slovenskej republiky ¢. 162/1995 Z. z. o katastri nehnutel'nosti a o zapise vlastnickych a inych prav k
nehnutelnostiam (katastralny zakon) v zneni neskorsich predpisov

e Uplné znenie zakona ¢. 99/1963 Zb. Obéiansky sidny poriadok &.40/2006, v zneni neskorsich predpisov

e Obciansky zakonnik ¢. 40/1964 Zb. v zneni neskorSich predpisov

e Zakon 66/2009 Z.z. o niektorych opatreniach pri majetkovopravnom usporiadani pozemkov pod stavbami, ktoré presli
z vlastnictva Statu na obce a vyssie uzemné celky a o zmene a doplneni niektorych zakonov, v zneni neskorsich predpisov
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e Zékon 595/2003 Z.z. o dani z prijmov, v zneni neskorSich predpisov

e Marian Vyparina a kol. - Metodika vypoétu vieobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb, Zilinska univerzita 2001; 2.
vydanie.

e Tlavsky, Ni¢, Majdich - Ohodnocovanie nehnutel'nosti, vydavatel'stvo MIpress, Bratislava 2012, ISBN 978-80-971021-0-4

7. Definicie posudzovanych veli¢in a pouZitych postupov

V tejto kapitole su uvedené zakladné definicie posudzovanych veli¢in tykajuce sa predmetu posudku a k nim pouzivané postupy
v zmysle platnej legislativy.

VyhliSka MS SR ¢&. 492/2004 Z.z. o stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku v zneni neskorsich predpisov

Vieobecnd hodnota (VSH): Vieobecna hodnota majetku je vysledna objektivizovana hodnota majetku, ktora je znaleckym
odhadom ich najpravdepodobnejsej ceny hodnoteného majetku ku ditu ohodnotenia v danom mieste a Case, ktort by tieto mali
dosiahnut’ na trhu v podmienkach volnej sut’aze, pri poctivom predaji, ked’ kupujuci aj predavajici budu konat’ s patri¢nou
informovanost'ou i opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnena neprimeranou pohnutkou, obvykle vratane dane
z pridanej hodnoty.

Objektivizacia: Objektivizaciou znalecké stanovenie vSeobecnej hodnoty majetku zohladniujuce technicky stav, vplyv trhu,
ekonomické vplyvy a iné §pecifické faktory,

Vychodiskové hodnota: Vychodiskovou hodnotou nadobudacia a znovunadobudacia hodnota majetku v ¢ase ohodnotenia alebo
pre vybrané zlozky majetku hodnota, ktora je ustanovena v prilohach tejto vyhlasky,

Priloha ¢.3 vyhlasky MS SR ¢. 492/2004 Z.z. o stanoveni v§eobecnej hodnoty majetku v zneni neskorsSich predpisov

Zakladné postupy ohodnocovania
Pri ohodnoteni boli pouzité metodické postupy uvedené v prilohe €. 3 vyhlasky MS SR €. 492/2004 Z.z. o stanoveni v§eobecnej
hodnoty majetku v platnom zneni.

Stanovenie v§eobecnej hodnoty pozemkov VSHproz sa v znaleckej praxi pouzivaju metddy:
a) Porovnavacia metdda

b) Vynosova metoda (pouzije sa pri pozemkoch, ktoré st schopné dosahovat’ vynos)

d) Metoda polohovej diferenciacie

Vyber vhodnej metddy vykona znalec. Vyber je v znaleckom posudku zdévodneny. Podl'a ti€elu znaleckého posudku mozno
pouzit’ aj viac metdd sucasne, pri¢om v zavere bude po zdovodneni uvedena len vSeobecnd hodnota urc¢end vybranou metédou,
ktord najvhodnejSie vystihuje definiciu vSeobecnej hodnoty. Pri ohodnocovani nehnutelnosti a stavieb nemocnic
a zdravotnickych zariadeni sa ako jedna z metdd vzdy pouzije metdda polohovej diferenciacie a pri hodnoteni faktorov sa
zohl'adiiuje najméa faktor — sti€asny technicky stav.

Porovnavacia metéda

Pri vypocte sa pouziva transakény pristup. Na porovnanie je potrebny subor aspon troch pozemkov. Porovnanie treba vykonat’
na mernd jednotku (1 m? pozemku) s prihliadnutim na odli§nosti porovnavanych pozemkov a ohodnocovaného pozemku. Pri
porovnavani trvalych porastov bez pozemkov sa merna jednotka uréi v zévislosti od ich druhu (napriklad kus, 1 ha plochy
apod.).

Hlavné faktory porovnavania:

- ekonomické (napriklad datum prevodu, forma prevodu, spdsob platby a pod.)

- polohové (napriklad miesto, lokalita, atraktivita, pristup a pod.),

- fyzické (napriklad infrastruktira a moznost’ zastavby pri stavebnych pozemkoch; kvalita pddy a kvalita vysadby pri ostatnych
pozemkoch a pod.).

Podklady na porovnanie (doklad o prevode alebo prechode nehnutelnosti, pripadne ponuky realitnych kancelarii) musia byt’
identifikovatelné. Pri porovnavani sa musia vylucit' vSetky vplyvy mimoriadnych okolnosti trhu (napr. pribuzensky vztah
medzi predavajucim a kupujucim, stav tiesne predavajuceho alebo kupujuceho a pod). Pri vypocte sa mdze pouZit' aj
matematicka Statistika. Na toto porovnanie je potrebny tak velky sibor, aby boli splnené zname a platné testy matematickej
Statistiky.

Vynosova metoda

Vynosova hodnota pozemkov sa vypocita kapitalizaciou budticich od¢erpatelnych zdrojov pocas ¢asovo neobmedzeného
obdobia podla vztahu: VSHpoz=0Z / k[€] kde

OZ — od¢erpatel'ny zdroj, ktorym sa rozumie disponibilny vynos dosiahnutel'ny pri riadnom hospodéreni formou prenajmu
pozemku. Pri poI'nohospodarskych a lesnych pozemkoch je mozné v odévodnenych pripadoch pouzit’ disponibilny vynos z
pol'nohospodarskej alebo lesnej vyroby. Stanovi sa ako rozdiel hrubého vynosu a nakladov [€/rok],

k — trokové miera, ktora sa do vypoctu dosadzuje v desatinnom tvare [%/100]. Minimalna vyska urokovej miery v percentach
sarovna 1,5-nasobku zakladnej Grokovej sadzby Eurdpskej centralnej banky. Urokova miera zohl'adiiuje aj zataZenie dafou z
prijmu.
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Metoda polohovej diferenciacie

E.3.1 Pozemky
Pozemky sa pri pouziti metody polohovej diferenciacie na ucely tejto vyhlasky delia na skupiny:

E.3.1.1 Pozemky na zastavanom Gizemi obci, nepol'nohospodarske a nelesné pozemky mimo zastavaného izemia obc,?)
pozemky v zriadenych zéhradkovych osadéch,?) pozemky mimo zastavaného izemia obci uréené na stavbu,*) pozemky v
pozemkovych obvodoch jednoduchych pozemkovych tiprav na usporiadanie vlastnickych a uzivacich pomerov k pozemkom,
ktoré sa nachadzaji pod osidleniami marginalizovanych skupin obyvatel'stva a v hospodarskych dvoroch?®)

E.3.1.2 PoI'nohospodarske pozemky®) mimo zastavaného izemia obci druhu ornd pdda alebo trvaly travny porast

E.3.1.3 PoI'nohospodarske pozemky®) mimo zastavaného tizemia obci druhu chmelnica, vinica, ovocny sad a zahrady mimo
zriadenych zahradkovych osad

E.3.1.4 Lesné pozemky®) mimo zastavaného izemia obci

Vseobecna hodnota pozemkov skupiny E.3.1.1 sa vypoéita podl'a zdkladného vztahu ~ VSHpoz = M . VSHyy [€], kde
M — vymera pozemku v m?,
VSHy; — jednotkova vieobecna hodnota pozemku v €/m?.
Jednotkova vSeobecna hodnota pozemku sa mdze stanovit’ aj pre skupinu pozemkov.

Jednotkova vSeobecna hodnota pozemkov sa stanovi podl'a vztahu: VSHw = VHy; . kep [€/m?], kde
VHu; — jednotkova vychodiskova hodnota pozemku,

Obce a lokality v okoli miest so zvySenym zaujmom o kipu nehnutel'nosti na byvanie alebo rekreaciu mézu mat’ jednotkovu
vychodiskovil hodnotu do 80 % z vychodiskovej hodnoty obce (mesta), z ktorej vyplyva zvySeny zadujem. V pripade zaujmu o
iné druhy nehnutel'nosti (napriklad priemyselné, poI'nohospodarske vyuzitie) okrem pozemkov v zriadenych zahradkovych,
chatovych osadach a hospodarskych dvoroch poI'nohospodarskych podnikov mézu mat’ jednotkovt vychodiskovi hodnotu do
60 % z vychodiskovej hodnoty obce (mesta), z ktorej vyplyva zvySeny zaujem. V pripade zdujmu o pozemky v zriadenych
zéhradkovych osadach, chatovych osadach a hospodarskych dvoroch pol'nohospodarskych podnikov mézu mat’ jednotkovu
vychodiskovu cenu do 50% z vychodiskovej hodnoty obce (mesta), z ktorej vyplyva zvyseny zaujem. V takych pripadoch sa
koeficient polohovej diferenciacie vztahuje na obec, z ktorej vyplyva zvySeny zaujem. Minimalna jednotkova vychodiskova
hodnota pozemku po zohl'adneni zvySeného zaujmu o kiipu nehnutel'nosti je hodnota prisluchajuca klasifikacii obce, v ktorej

sa pozemok nachadza. kpp je koeficient polohovej diferenciacie, vypocita sa podl'a vztahu:
kep=ks.kv.kp.kr.kr.kz . kr [—] kde
ks — koeficient v§eobecnej situacie (0,7-2,0)
kv — koeficient intenzity vyuzitia (0,5-2,0)

(intenzita vyuzitia pozemkov sa posudzuje podl'a skuto¢ného vyuzitia pozemkov k ditumu ohodnotenia)
kp — koeficient dopravnych vztahov (0,8-1,2)
kr— koeficient funkéného vyuzitia (0,8-2,0)

Uplatnenie koeficientu funkéného vyuzitia sa posudzuje podl'a platnej uzemnoplanovacej dokumentacie k datumu ohodnotenia,
hodnota koeficientu v jednotlivych intervaloch sa urcuje v nadvéznosti na atraktivitu posudzovanej lokality a zastavovacie
podmienky)
kr— koeficient technickej infrastruktary pozemku  (0,8-1,5)
Technicka infrastruktira pozemku sa posudzuje z pohl'adu mozného priameho napojenia cez vlastné, pripadne obecné pozemky
(napriklad komunikacie). Hodnota koeficientu v odporu¢anom intervale je zavisla od naro¢nosti (finan¢nej, technickej a pod.)
suvisiacej s napojenim.
kz— koeficient povysSujucich faktorov (1,0-3,0)
Povysujuce faktory mozno pouzit’, ak uz neboli zohl'adnené vo vychodiskovej hodnote alebo v predchadzajucich koeficientoch.
kr — koeficient redukujtcich faktorov
Redukujice faktory mozno pouzit, ak uz neboli zohladnené vo vychodiskovej hodnote alebo v predchadzajucich
koeficientoch.
Pri zdvadach viaznucich na pozemku sa hodnota koeficientu redukujtcich faktorov stanovi s ohl'adom na predpokladant
hodnotu zavady.

Pri stanoveni vSeobecnej hodnoty pozemku na Gcely vyporiadania vlastnickych prav k pozemku medzi vlastnikom stavby a
vlastnikom pozemku sa pri hodnoteni redukujtcich faktorov neprihliada na zataze sposobené vlastnikom stavby (napriklad
stavba na cudzom pozemku a pod.). Text pre zatriedenie objektivizujucich koeficientov do vypoctu koeficientu polohovej
diferenciacie je uvedeny v platnej legislative.

8. Osobitné poziadavky zadavatela
Neboli vznesené
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II. POSUDOK

1. VSEOBECNE UDAJE
a) VYBER POUZITEJ METODY

Pri ohodnoteni boli pouzité metodické postupy uvedené v prilohe ¢. 3 vyhlaSky MS SR ¢&. 492/2004 Z.z. o
stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku v platnom zneni.

Na stanovenie vSeobecnej hodnoty nehnutel'nosti porovnavacia metéda nebola pouzita, pre dany typ nehnutel'nosti nemam
k dispozicii preukazate'né a hodnoverné podklady pre porovnavanie (kiipno-predajné zmluvy, zrealizované predaje vel'’kostne
porovnatelnych pozemkov s uréenym téelom vyuzitia, moznost’ pristupu, a pod.). Udaje uvedené v inzerovanych ponukach sa
Casto skreslené a zavadzajlce, najmi z pohl'adu funkéného vyuzitia pozemku st informécie z uizemného planu ¢asto nespravne
interpretované, chybajt idaje o moznosti napojenia na inzinierske siete a iné. Podklady pre porovnanie (doklad o prevode alebo
prechode nehnutel'nosti - kiipna zmluva, rozhodnutie sudu, pripadne ponuky realitnych kancelarii) musia byt’ identifikovatel'né
a preskumatel'né. Pri porovnavani sa musia vylucit’ vSetky vplyvy mimoriadnych okolnosti trhu (napr. pribuzensky vztah medzi
predavajucim a kupujicim, stav tiesne predavajuceho alebo kupujiceho, a pod.). V sucasnych podmienkach Slovenskej
republiky nie st pre $irSie uplatnenie tejto metoddy vytvorené potrebné predpoklady, pretoze udaje o zrealizovanych skutocnych
kapnych cenach nehnutel'nosti nie si znalcom dostupné a existujuce databazy realitnych spolo¢nosti, pokial’ su k dispozicii,
nie su dostato¢ne preukazatel'né. Analyza pontk realitnych kancelarii je pre znalca len orientaénym ukazovatel'om o pohybe
trhu nehnutel'nosti v danej oblasti a ¢ase. Vynosova metdéda na stanovenie vSeobecnej hodnoty nebola pouzita, pretoze neboli
dodané podklady o prendjme daného pozemku a taktiez neboli k dispozicii nevyhnutné preskimatel'né podklady o prenajme
porovnatel'nych pozemkov.

Z uvedenych dovodov som pre stanovenie vSeobecnej hodnoty predmetu znaleckého posudku v zaujme dosiahnutia ¢o
najvicsej objektivity pouzila METODU POLOHOVEJ DIFERENCIACIE, ktora objektivizaénymi faktormi vystihuje stav,
vel'kost’ a vybavenie pozemku inzinierskymi siet'ami, moznosti pristupu a vyuzitia. Stanovenu v§eobecni hodnotu pozemku
povazujem za znalecky odhad najpravdepodobnejSej ceny ku ditu ohodnotenia, ktori by mala nehnutel'nost’ dosiahnut’ na trhu
v podmienkach volnej sutaze, pri poctivom predaji, ked’ kupujici a predavajici konaju s patricnou informovanostou i
opatrnost'ou a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnena neprimeranou pohnutkou. Cena je obvykle stanovena vratane DPH.

b/  VLASTNICKE A EVIDENCNE UDAJE

Predmet ohodnotenia: pozemok registra ,,C KN “ parcelné ¢islo 2870/1 a pozemok registra ,,C KN “ parcelné é&islo
2870/41, boli v zmysle Geometrického plianu &islo 125/2017, od¢lenené z pozemku registra ,,E KN“ parcelné &islo
22318, evidovaného na liste vlastnictva ¢islo 4971. Pozemky registra ,,C KN nemaji zaloZeny list vlastnictva, st evidované
v geografickych udajoch katastra nehnutel'nosti na katastralnej mape.

BODOM LiNIoU oBLAsTOU BODOM LiNIoU OBLASTOU

S-UTSK (JTSKO3) (X, Y):  1278600m 576446 m
ETRS89-TM34 (E, N): 207666m 5341729 m
WGS84 (i, A): 48.161502° 17.068460°
Bpv (H), DMR3, 215mn.m.

S-JTSK (JTSK03) (X, Y):  1278599m 576449 m
ETRS89-TM34 (E, N): 207664 m 5341729 m
WGS84 (¢, A): 48.161500° 17.068421°
Bpv (H), DMR3: 215 mn.m,

v Parcela C (1)
2870/1, LV nezalozeny ® >
v Parcela E (1) v Parcela E (1)

22318, LV 4971 ® > 22318, 1V 4971 ® >
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Znalecky posudok ¢. 03/2022

b1/ Geometricky plan ¢islo 125/2017, Gradne overeny pod Cislom 2133/2017 dia 03.11.2017

Vlastnicke vztahy kpredmetu ohodnotenia boli preukdzané Geometrickym
planom¢.125/2017, ktory bol vyhotoveny dna 19.09.2017 fy. GKNG, s.r.0., Mileticova
49, 821 09 Bratislava, ICO: 47431903, autorizaéne overil Ing. Ondrej Kozlovsky dia
24.10.2017, uradne overil Okresny urad Bratislava, Katastralny odbor — Ing. Monika

. Vlckova, pod ¢islom 2133/2017 dna 03.11.2017.

Z geometrického plédnu vyplyva:

Pozemok registra ,,C KN* parcelné ¢islo 2870/1 vznikol od¢lenenim dielu €.1 od
parcely registra ,,E KN* parcelné ¢&islo 22318 (LV 4971) vo velkosti 49 m?, parcela
registra ,,C KN*“ 2870/1 (LV nezaloZeny) vo vel’kosti 49 m? Novovzniknuty pozemok ma
vymeru 49 m?, druh pozemku - ostatna plocha, kod spdsobu vyuzitia ,,37“ — Pozemok na

ktorom su skaly, svahy, rokliny, vymole, vysoké medze s krovim alebo kamenim a iné
plochy.

Pozemok registra ,,C KN parcelné ¢islo 2870/41 vznikol od¢lenenim dielu ¢.2 od
parcely registra ,,BE KN* parcelné &islo 22318 (LV 4971) vo velkosti 20m?, parcela
registra ,,C KN“ 2870/41 (LV nezalozeny) vo velkosti 20m? Novovzniknuty pozemok
mé vymeru 20m?, druhu pozemku — vinica, koéd spdsobu vyuzitia ,,3* — Pozemok, na
ktorom sa pestuje vini¢ alebo pozemok vhodny na pestovanie vinica, na ktorom bol vini¢
docasne odstraneny.

Podl'a pravneho stavu vo vlastnictve Hlavného mesta SR Bratislava, Primacialne

"~ nam 1 BA, v celkovej vymere 69m?.

VYKAZ VYMER
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b2/ List vlastnictva ¢. 4971 (len predmet ohodnotenia)

Pozemok registra ,,E KN* parcelné ¢islo 22318, evidovany na liste vlastnictva ¢islo 4971, katastralne uzemie Karlova Ves,
obec Bratislava — mestska ¢ast’ Karlova Ves, okres Bratislava IV, je evidovany nasledovne:

CAST A:

MAJETKOVA PODSTATA

Parcely registra ,,E" evidované na mape urcené¢ho operatu

Pocet parciel: 1

Parcelné ¢islo

Vymera v m?

Druh pozemku Povodné

katastralne tizemie

Spolo¢na
nehnutel'nost’

Umiestnenie
pozemku

22318

112

Ostatna plocha

Iné udaje:

Bez zapisu
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Znalec: Ing. Katarina Silhdrova Znalecky posudok ¢. 03/2022

Legenda:
Umiestnenie pozemku: 1 Pozemok je umiestneny v zastavanom tizemi obce
Spolo¢na nehnutel'nost”: 1 Pozemok nie je spolo¢nou nehnutel'nostou
Povodné katastralne izemie 3 Bratislava
CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY
Vlastnik Pocet vlastnikov: 1
Poradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov Spoluvlastnicky
Cislo Miesto trvalého pobytu / Sidlo podiel

Datum narodenia, rodné &islo / ICO / Iny identifikaény udaj

1 Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava, Primacidlne namestie 1, Bratislava, PSC 814 171
99, SR, ICO: 603481

Titul nadobudnutia - Vid’ list vlastnictva v prilohe posudku, nie je mozné identifikovat’ k predn

CAsT C: TARCHY:

K pévodnému pozemku registra ,,E KN parcelné ¢islo 22318, z ktorého boli od¢lenené pozemky registra ,,C KN* parcelné
¢islo 2870/1 a parcelné Cislo 2870/41, neboli identifikované na liste vlastnictva ziadne tarchy. Vid’ list vlastnictva v prilohe
posudku, netyka sa predmetu ohodnotenia.

Iné udaje: Vid list vlastnictva bez moznosti identifikacie k predmetu ohodnotenia

¢/ UDAJE O OBHLIADKE A ZAMERANI PREDMETU POSUDENIA

Miestna obhliadka hodnotenych nehnutel'nosti spojena s miestnym Setrenim bola vykonana diia 10.02.2023 za casti znalca,
bez zadéavatel'a znaleckého posudku. Pozemok bol v ¢ase obhliadky vol'ne pristupny, boli preverené moznosti napojenia na
inzinierske siete a ich poloha v Uizemi, tvar a vyuzitie pozemku, moznosti pristupu k nehnutel'nosti. V ¢ase obhliadky bola
vykonana fotodokumentacia, ktora je sti¢astou tohto posudku.

d/ TECHNICKA DOKUMENTACIA, porovnanie suladu projektovej dokumentacie a stavebnej dokumentacie
so zistenym skuto¢nym stavom:

Pre splnenie znaleckej ulohy nebola potrebna projektova dokumentécia, nakol’ko predmetom ohodnotenia su pozemky a nie
stavba. Funk¢éné vyuzitie vyplyva z izemnoplanovacej informéacie zo dita 04.10.2021 - funk¢éné vyuzitie: obCianska vybavenost’
celomestského a nadmestského vyznamu, €. funkcie 201 - rozvojové uzemie, kéd 1. Vyuzitie pozemku v Case obhliadky je
pozemok s naletovymi krovinami. Technicka dokumentacia je spolu so zisteniami na obhliadke dostatocnym podkladom pre
stanovenie odhadu hodnoty pozemku.

e/ PRAVNA DOKUMENTACIA, najmi porovnanie suladu udajov katastra nehnutelnosti so zistenym
skutkovym stavom:

K identifikacii predmetu ohodnotenia bol predlozeny geometricky plan. Pri porovnani pravnej dokumentacie bola pouzita
znalcom zaobstarana aktualna kopia katastralnej mapy k predmetu ohodnotenia a informativny vypis z listu vlastnictva
z katastra nehnutelnosti k povodnej parcele, vytvorené cez katastralny portdl (umoziuje to Vyhlaska Ministerstva
spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 33/2009 Z.z.), nakol’ko list vlastnictva a katastralna mapa pouziteI'né na pravne tkony
neboli zadévatel'om poskytnuté. List vlastnictva a katastrdlna mapa maju informativny charakter.

Poskytnuté a znalcom ziskané idaje boli porovnané so skutkovym stavom a bolo zistené nasledovné:

- Pozemok parcelné Cislo 2870/1 a pozemok parcelné Cislo 2870/41 su v rozsahu geometrického planu evidované na
katastralnej mape, bez zalozeného listu vlastnictva

- Odhad hodnoty nehnutelnosti je vykonany na zaklade poskytnutého geometrického planu ¢islo 125/2017, tradne overeny
pod ¢islom 2133/2017 dia 03.11.2017

Pravna dokumentacia je spolu so zisteniami na obhliadke dostatoénym podkladom pre stanovenie odhadu hodnoty pozemku.
f/ VYMENOVANIE JEDNOTLIVYCH POZEMKOV A STAVIEB, KTORE SU PREDMETOM
OHODNOTENIA

- pozemok registra ,,C KN “ parcelné ¢islo 2870/1 - ostatnd plocha o vymere 49m? (GP ¢.125/2017)

- pozemok registra ,,C KN “ parcelné ¢islo 2870/41 — vinica o vymere 20m? (GP ¢.125/2017)

o/ VYMENOVANIE JEDNOTLIVYCH POZEMKOV A STAVIEB, KTORE NIE SU PREDMETOM
OHODNOTENIA: neboli zistené
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Znalec: Ing. Katarina Silhdrova Znalecky posudok ¢. 03/2022

2. STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY

a) Analyza polohy nehnutel’nosti: )
Ohodnocovana nehnutel'nost’ sa nachadza v Hlavnom meste SR Bratislava — MC Karlova Ves v okrese Bratislava IV.

Mestska ¢ast’ Bratislava-Karlova Ves patri rozlohou medzi mensie mestské ¢asti Bratislavy, s rozlohou 10,95 km? je na piatom
mieste od konca v poradi sedemnastich bratislavskych mestskych Casti. Aj z toho dévodu je tu hustota obyvatel'ov vysoka —
Karlova Ves s 3 214,16 obyv/ m? patri medzi najhustejsie osidlené mestské ¢asti. Poet obyvatelov k 31.12.2021 je 35 420.
(zdroj: https://sk.wikipedia.org/wiki/Bratislava %E2%80%93_mestsk%C3%A1_%C4%8Das%C5%A5_Karlova_Ves). Karlova Ves bola v minulosti
samostatnou obcou a patrila devinskemu panstvu. Uzemie sa kedysi nazyvalo Sucha Vydrica. Prvykrit sa v pisomnych
pramenoch spomina v donacnej listine uhorského krala Ladislava IV. z roku 1288. Hlavnym zamestnanim obyvatel'stva v
minulosti bolo vinohradnictvo, ovocinarstvo, rybarstvo v ramennej siistave Dunaja a praca v lesoch. Prva pisomna zmienka o
obci je z roku 1794. Po pripojeni obce k Bratislave v roku 1945 nastali vel'ké zmeny spociatku len v spolocenske;j Struktire,
postupne sa vSak menil aj vzhl'ad niekdajsej obce. Povodna zastavba bola na sklonku 60-tych rokov 20. storocia tiplne
odstranend a na jej mieste vyrastli rozsiahle obytné komplexy. Na sklonku 80-tych rokov 20. storo¢ia bolo dokoncené posledné
sidlisko DIh¢é diely a vystavba sa na dlhSie obdobie utlmila. V si¢asnosti pokracuje dobudovanim infrastruktary a postupnym
zahust'ovanim urbanizovanych ploch. Vzhl'adom na $pecificky charakter prirodnych pomerov nie je priemysel v tejto mestske;j
Casti rozvinuty. Jej izemie sluzi predovsetkym vzdelavacim, Sportovo-rekreaénym ucelom a na byvanie ¢oraz vacSiemu poctu
obyvatel'stva. V atraktivnych Castiach vznikaju ucelené bytové komplexy a obytné ulice so zastavbou rodinnych domov.

Na tizemi mestskej Casti sa nachadza kompletna ob¢ianska vybavenost: Miestny urad mestskej Casti Bratislava - Karlova Ves,
Karloveské centrum kultury (KCK), Miestna kniZznica, denné centra a senior kluby, Vodarenské muzeum, Botanicka zahrada,
Zoologicka zédhrada,... . Mestska Cast’ je zriadovatelom 9 materskych §kdl, a jedna zriadend inym subjektom, dve zakladné
Skoly, jedna spojend Skola (ktorej organiza¢nou zlozkou je zékladna Skola, gymnézium bilingvalne a osemro¢né gymnazium)
zriadené mestskou Cast'ou, pét’ zékladnych $kdl zriadenych inymi subjektami, jedna zadkladna umelecka Skola a jedna sukromna
umelecka Skola, nachadza sa tu 10 strednych $kol (4 gymndzia, z toho dve bilingvalne, 1 stredna odborna skola, 5 Specidlnych
strednych §kol z toho jedno gymnazium pre vSeobecne intelektovo nadané deti) a dva stredoskolské internaty, sidlia tu Styri
fakulty (2 fakulty Univerzity Komenského, Prirodovedecka fakulta a Fakulty matematiky, fyziky a informatiky a 2 fakulty
Slovenskej technickej univerzity — Fakulta elektrotechniky a informatiky STU, Fakulta informatiky a informaé¢nych technologii
STU), nachadzaji sa dva komplexy vysokoskolskych internatov, sidli niekol’ko vedeckych a vyskumnych pracovisk s
celoitatnou posobnostou (Fyzikalny ustav SAV, Ustav molekularnej biologie SAV, Ustav zooldgie SAV, Vypoétové stredisko
SAV, Veterinarny a potravinovy ustav Bratislava, Medzinarodné laserové centrum, Slovensky metrologicky tstav), nachadza
sa tu niekol’ko tatnych a intitGcii (IUVENTA — Slovensky institat mladeZe, Statna veterinarna a potravinova sprava SR,
Slovensky vodohospodarsky podnik, §.p.). Na uzemi Karlovej Vsi sa nenachddza nemocnica, ani iné Ustavné zariadenie.
Pdsobia tu dve polikliniky, stomatologicka klinika a viacero ambulancii.

Pre mestsku Cast’ Bratislava-Karlova Ves je charakteristicka blizkost’ povodnych prirodnych tizemi, ktoré s 'ahko dostupné,
mestsku Cast’ obkolesujt, okrem inych prinosov (ochrana prirodného dedicstva, zlepSovanie kvality ovzdusia, ochrana pred
hlukom) vytvaraja dostupné rekreaéné zadzemie pre obyvatelov Karlovej Vsi. Chranené aredly v mestskej Casti Bratislava-
Karlova Ves: Chraneny areal Lesné Diely, Chraneny areal Pecniansky les, Chraneny areal Sihot, Chranené vtalie uzemia.
Uzemie eurdpskeho vyznamu Bratislavské luhy predstavuje cenné pozostatky zachovanych luznych lesov pozdiz Dunaja.
Nachadzaju sa tu aj unikatne zasoby kvalitnej pitnej vody, najrozsiahlejsie v celej strednej Eurdpe, a viacero vodnych zdrojov,
ktoré zasobuju hlavné mesto a jeho okolie. Sucast'ou izemia eurépskeho vyznamu Bratislavské luhy je Vsi Karloveské rameno,
ostrov Sihot’ a Pec¢niansky les. (zdroj.: Program hospodarskeho a socialneho rozvoja mestskej &asti Bratislava-Karlova Ves na roky 2016 — 2023)
Poloha pozemku v uzemi - §irSie vzt’ahy
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Znalec: Ing. Katarina Silhdrova Znalecky posudok ¢. 03/2022

Poloha pozemku v izemi

Nehnutel'nost’ sa nachadza na ulici Staré Grunty, v ¢asti Mlynska Dolina v bratislavskej mestskej Casti Karlova Ves v okrese
Bratislava IV. Zahtna Stvrt’ Slavicie tidolie. V Mlynskej doline je sidlo Slovenskej televizie a je to jedna z najvyssich budov na
Slovensku s vyskou 108 m. Oproti Slovenskej televizii je cintorin Slavicie udolie, jeden z najvacsich cintorinov v Bratislave.
V Mlynskej doline sa tiez nachadzaji dve fakulty STU - Fakulta elektrotechniky a informatiky a Fakulta informatiky a
informacnych technologii a dve fakulty UK - Prirodovedecka fakulta a Fakulta matematiky, fyziky a informatiky. Mlynska
dolina je aj synonymom pre najvacsi komplex Studentskych domovov a internatov v strednej Eurépe. V Mlynskej doline, v
blizkosti Slovenske;j televizie sa nachadza aj jedina zoologicka zdhrada v Bratislave. V bezprostrednej blizkosti Mlynskej doliny
prechadza usek dialnice D2. Lokalita Mlynska dolina je jedna z najviac rozvijajticej sa Casti Karlovej Vsi

. ; P
.CWG Slovakiajs . 0¥ ) Sport Servis Pri Z‘OO‘S. 0o &) px
) 3 J -m

e
MUDDrienoyskais.r.o} @
. » eV
. N @
4 " ®SanaClis's.r.0,
R Do /8
T L . 3
L v
Hauerland's: o,

¢

ADVOKATSKA (g
KANCELARIAY -

kK NovajVenzas: jedalen
b \ . \ A \ ynska,Dolinay

i

y MiynylUK = l. s 4
‘,,;Mamielské inte[W‘, e / 4 i oo
4 : A b X ¥ d; - y
X 8 )iy u = | .
= 1 KRAUipotravin
4 ) \

Bobrik Pavel -
WEAR Agency.
‘ “Roliklinika @
¢ Mlynska
shop) 84

! - Elektrikari Bratislava;f@
wl NONSTOPRY B i

AR~

L sty " PR

b) Analyza vyuZitia nehnutel’nosti:

Funkéné vyuzitie v zmysle uzemnoplanovacej informacie ¢. MAGS OOUPD 62344/2021-449346, zo dina 04.10.2021 -
funkcné vyuzitie: ob¢ianska vybavenost celomestského a nadmestského vyznamu, €. funkcie 201 - rozvojové tizemie, kod 1.

Tato ¢ast’ zaujmového uzemia je definovana ako rozvojové uzemie, kod regulacie 1. Rozvojové uzemie je uzemie mesta,
v ktorom uzemny plan navrhuje novu vystavbu na doteraz nezastavanych plochach, zasadnii zmenu funkéného vyuzitie, zmenu
spdsobu zastavby velkého rozsahu. V danom tizemi tzemny plan stanovuje nasledovné regulativy intenzity vyuzitia uzemia,
viazuce sa k uréenému funkénému vyuzitiu:

Kéd [IPP |Kéd  |Niazov Priestorové usporiadanie 1Zp KZ

regul. | max. | funkcie | urbanistickej max. | min.
funkcie

I 2.4 201 OV celomestského | centrotvornd zastavba 0,40 0,15
a nadmestského mestského typu 0.34 0.20
vyznamu ’ ’

Vzhl'adom na skuto¢nost’, ze pre dané uizemie nie je spracovany uzemny plan zény, resp. izemnoplanovaci podklad na zondlnej
urovni rieSenia, ktoré by stanovovali vyuZitie pozemkov, je potrebné v naslednej priprave overit, ¢i zdujmovy pozemok je
zastavitel'ny, aka je miera jeho zastavania a aké st celkové podmienky jeho vyuzitia. Rovnako je potrebné overit’” moznosti
napojenia na verejné technické vybavenie a na verejné dopravné vybavenie.

V case obhliadky sa na pozemku nachadzali naletové kroviny, pozemok bol zarasteny a neudrziavany (nizsie vyuzitie ako je
uréené v uzemnoplanovacej informacii).

c¢) Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuZivanim nehnutel’nosti:

Pristup k ohodnocovanému pozemku je cez pozemok registra ,,C KN parcelné ¢islo 2869 (LV 1737) vo vlastnictve Slovenska
republika, na ktorom je situovana panelova cesta, ktora sa napaja na asfaltovii komunikéciu na pozemku registra ,,C KN*
parcelné Cislo 2941/26 (LV nezalozeny), ktory je sucastou pozemku registra ,,E KN* parcelné ¢islo 20752 (LV 5620) vo
vlastnictve Hlavné mesto SR.
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Znalec: Ing. Katarina Silhdrova Znalecky posudok ¢. 03/2022

Sposob identifikdcie

BODOM LiNIOU oBLASTOU

S-JTSK (JTSKO3) (X, Y): 1278616 m 576456 m
ETRS89-TM34 (E, N): 207658 m  5341712m
WGS84 (@, \): 48.161347°  17.068352°
Bpv (H), DMR3: 214 m n.m.

Vysledky (2) A ¥
v M Parcelac (1)

2941/26,LV nezalozeny ® >

a2 .

1. Slovenska republika

Podiel: 111 T % 3
5 \!:\ U

Pristup k predmetu ohodnotenia je mozny aj cez pozemky registra ,,C KN parcelné ¢islo 2941/43 a parcelné ¢islo 2870/40,
evidované na liste vlastnictva 5339, vo vlastnictve tretich osdb.

2941/43

k.u. Karlova Ves (805211), obec Bratislava-Karlova Ves

KOPIA Z KATASTRALNEJ MAPY E

a2 # o

1. Drobny Miroslav r. Drobny, Ing., M. R Stefanika 13,
Luenec, PSC 984 01, SR
Podiel: 1/1

Vzhl'adom k tcelu vypracovania znaleckého posudku neboli zistené iné vyrazné rizika spojené s vyuzivanim nehnutelnosti.
Neboli zistené ani iné rizika spojené s vyuzivanim nehnutelnosti (napr. tarchy v prospech peniazného subjektu, exekuéné
konanie, ...)

2.1 POZEMKY

2.1.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE
Hodnoteny pozemok je zaradeny do skupiny pod bodom E.3.1.1. podla prilohy ¢.3 Vyhlasky MS SR ¢. 492/2004

Z..7. Patria sem pozemky na zastavanom uzemi obei, nepolnohospodarske a nelesné pozemky mimo zastavaného izemia obci,
pozemky v zriadenych zahradkovych osadach, pozemky mimo zastavaného tizemia obci uréené na stavbu, pozemky v
pozemkovych obvodoch jednoduchych pozemkovych tiprav na usporiadanie vlastnickych a uzivacich pomerov k pozemkom,
ktoré sa nachadzaji pod osidleniami marginalizovanych skupin obyvatel'stva a v hospodarskych dvoroch.

Ponuky realitnych kancelarii za nezastavané pozemky, v lokalite Staré Grunty, urené na vystavbu sa pohybuju v urovni
1392,03 EUR/m (Staré Grunty, vymera 765m?, investi¢ny pozemok rovinaty) az 780,- EUR/m? (pri Karloveskej ul, vymera
4706 m?,uréeny na vystavbu ndmestia s dominantnym objektom vyskovej budovy). Ponuky realitnych kanceldrii za pozemky
definované ako ,,zadhrada“ sa pohybuju na urovni 70,41 EUR/m?> (Devinska Nova Ves) — 248,69 EUR/m? (Strmé svahy).
V ponuke realitnych kancelarii som nenasla porovnatel'né nehnutel'nosti. Cena je obvykle vratane sprostredkovatel'skej provizie
a poplatkov za sluzby spojené s kupou. Redlna kipno-predajnd cena pozemkov sa uvazuje na zaklade realnych kapno-
predajnych zmlav v priemere o 2-3% nizsia ako st ponukové ceny nehnutelnosti.

Pohyb a vyvoej trhu s pozemkami v okrese Bratislava IV zverejneny na https://www.topreality.sk/

Vybrala som grafické spracovanie pre pozemky pre obéiansku vybavenost’ (funkéné vyuzitie predmetu ohodnotenia v zmysle
uzemnopldnovacej informacie) apozemky definované ako zdhrada (vyuzitie predmetu ohodnotenia v ¢ase obhliadky —
neudrziavany pozemok s naletovymi krovinami). Priemer ponuk za pozemky za cely okres bez moznosti $pecifikacie pre danu
lokalitu. Grafické spracovanie vychadza z ponukovych cien realitnych spolo¢nosti (nie skutoéne uskutoénenych predajov),
ktoré st zverejnené v databaze inzerentov, Statistické spracovanie nevylucuje ponukové extrémy (maximd a minimd) a
nepracuje s pocetnost'ou pontk. Cena je obvykle vratane sprostredkovatel'skej provizie a poplatkov za sluzby spojené s kupou.
Reélna kupno-predajna cena sa uvazuje na zéklade realnych kupno-predajnych zmluv v priemere o 2-3% nizsia ako st
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ponukové ceny nehnutelnosti. Uvedena Statistika je len informativnym ukazovatelom pre znalca o pohybe a vyvoji ponak
pozemkov na trhu v lokalite Bratislava IV za uplynulé obdobie.

we 9 r
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Pozemok pre obé. vybavenost [EUR/m2]: 200

200 \—-C

400

0
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A B BB BT T DTS o T A AN p S e G S — Zahrada [EURIM2]
—— Pozemok pre ob&. vybavenost [EUR/m2]

Aktualne sa zobrazuje cena za stavebny pozemok pre | Aktualne sa zobrazuje cena za stavebny pozemok pre zahradu
obciansku vybavenost v danom Uzemi bez preverenia | v danom uzemi bez moZznosti preverenia polohy pozemku v
polohy pozemku v ramci okresu a po¢tu ponuk v danom | rdmci okresu a poctu ponuk v danom tyZdni na virovni 144,-
tyZdni na drovni 200,- eur/m? eur/m’.

2.1.1.1 POZEMOK, GP ¢.125/2017

Predmet ohodnotenia v zmysle Geometrického planu ¢islo 125/2017: pozemok parcelné ¢islo 2870/1 a pozemok parcelné
Cislo 2870/41, v katastri nehnutel'nosti su pozemky evidované iba v grafickych udajoch (zakreslené na katastralnej mape bez
zaloZeného listu vlastnictva). Pozemok s celkovou vymerou 69m?, nepravidelného trojuholnikového tvaru v mierne svahovitom
teréne sa nachadza v blizkosti asfaltovej komunikacie na ul. Staré Grunty oproti atriovym domom ,,Mlyny UK* Univerzity
Komenského v Bratislave (vysokoskolské internaty), nad bytovou vystavbou Cubikon Garden. Pozemok zo zadnej strany
susedi so Zoologickou zahradou. Zastavka MHD sa nachadza 100m. InZinierske siete v lokalite: voda, kanalizacia, elektrika,

plyn.

Parcela ‘ Druh pozemku ‘ Spolu vymera [m’] ‘ Spoluvlastnicky podiel ‘ Vymera [m’]
2870/1 ostatna plocha 49,00 1/1 49,00
2870/41 vinica 20,00 1/1 20,00
Spolu vymera ‘ ‘ ‘ ‘ 69,00

Zaujem o kiipu predmetného pozemku je pravdepodobne mozny iba zo strany vlastnika susednych pozemkov:

—
s D ! PREDMET OHODNOTENIA
2871/2 4 =1 B N

k.u. Karlova Ves (805211), obec Bratislava-Karlova Ves

LV 2380 UPLNY LV 2380 CIASTOENY y ‘ ‘_ L ’ ’
\ ? NS VLASTNIK SUSEDNYCH POZEMKOV

P13 f

1. Drobny Miroslav r. Drobny, Ing., M.R Stefanika 13, b S5 ™ X NS s L U AREAL ZOO
Lugenec, PSC 984 01, SR X 8 ® X
Podiel: 1/1 | -

Vychodiskova hodnota pozemku je stanovena v zmysle vyhlasky MS SR ¢. 492/2004, priloha ¢.3, ¢ast’ E.3.1.1. v platnom
zneni. Jednotkova vychodiskova hodnota pozemku sa ur¢i podla tabulky vo vyhlaske, kde vychodiskovd hodnota mernej

jednotky pozemku (1m?) pre obec Bratislava je urend na irovni 66,39 €/m?. Vysledna hodnota je nésledne objektivizovana
koeficientom polohovej diferenciacie, vyber objektivizacnych faktorov je so zretel'om na analyzu polohy, technické vybavenie
uzemia (IS), moznosti vyuzitia (funkéné vyuzitie v zmysle UPI) a skutoéného vyuzitia (intenzita vyuZitia).

Funkéné vyuzZitie v zmysle uzemnoplanovacej informacie ¢. MAGS OOUPD 62344/2021-449346, zo dia 04.10.2021 -
funkéné vyuzitie: ob¢ianska vybavenost’ celomestského a nadmestského vyznamu, €. funkcie 201 - rozvojové uzemie, kod 1.
Rozvojové izemie je uzemie mesta, v ktorom tGzemny plan navrhuje novl vystavbu na doteraz nezastavanych plochach,
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zasadni zmenu funkéného vyuzitie, zmenu sposobu zastavby velkého rozsahu. V danom tzemi tzemny plan stanovuje
nasledovné regulativy intenzity vyuzitia izemia, viazuce sa k uréenému funkénému vyuzitiu. Vzhl'adom na skuto¢nost’, Ze pre
dané tizemie nie je spracovany uzemny plan zdény, resp. uzemnopldnovaci podklad na zonalnej tirovni rieSenia, ktoré by
stanovovali vyuzitie pozemkov, je potrebné v naslednej priprave overit, ¢i zaujmovy pozemok je zastavite'ny, aka je miera
jeho zastavania a aké su celkové podmienky jeho vyuzitia. Rovnako je potrebné overit’ moznosti napojenia na verejné technické
vybavenie a na verejné dopravné vybavenie.

SKUTOCNE VYUZITIE POZEMKU V CASE OBHLIADKY DNA 10.02.2023

V case obhliadky sa na pozemku nachadzali naletové kroviny, pozemok bol zarasteny a neudrziavany (nizsie vyuzitie ako je
uréené v uzemnoplanovacej informacii).

Pohl’ad od ul. Staré Grunty a odbocka na pristupovii komunikaciu

Obec: Bratislava
Vychodiskova hodnota: VHwms = 66,39 €/m?
Oznacenie a nazov Hodnotenie Hodnota
koeficientu koeficientu
4. centra miest od 10 000 do 50 000 obyvatel'ov, obytné zoény miest nad 50 000
obyvatel’ov, obytné zony samostatnych obci v dosahu miest nad 50 000
i ksv . obyvatel'ov, prednostné oblasti vilovych alebo rodinnych domov v centre i mimo
koeﬁc1ept \’/sgobecnej centra mesta, oblasti rekreanych stavieb v dolezitych centrach turistického 1,20
situacie ruchu, priemyslové a pol'nohospodarske oblasti miest nad 50 000 obyvatel'ov
lokalita Mlynska Dolina, siicast Bratislava - MC Karlova Ves
1. - zahradkové osady,
- chatové osady,
kv - hospodarske dvory pol'nohospodarskych podnikov,
koeficient intenzity - sidelna koncentracia obydli obyvanych prevazne priestorovo alebo socialne 0,70
vyuzitia vylic¢enymi skupinami obyvatel'stva
V zmysle skutocného vyuzitia v ¢ase obhliadky - neudrziavana zahrada s
naletovymi krovinami
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kp 4. pozemky v mestach s moznostou vyuzitia mestskej hromadnej dopravy

koeficient dopravnych o 1,00
vztahov pozemok na ulici s MHD (autobus) 100m od pozemku
2. zmieSané uzemie s prevahou obcianskej vybavenosti (obchodna poloha a byty

kp )

koeficient funkéného v zmysle UPI, obcianska vybavenost, rozvojové uzemie, v naslednej priprave je 1,20
vyuzitia izemia potrebné overit, ¢i zaujmovy pozemok je zastavitelny, akd je miera jeho
zastavania a aké su celkové podmienky jeho vyuZitia

ki 4. vel'mi dobra vybavenost’ (moZnost’ napojenia na viac ako tri druhy verejnych

koeficient technickej  sieti) 1,50

infrastruktary pozemku | v lokalite sa nachdadzaju vsetky IS
1. pozemky urc¢ené izemnym planom na vyssie vyuzitie, nez na aké sltizia v

) kz L sucasnosti (napriklad nezastavané stavebné pozemky, zmena funkcie zony sidla a
koeficient povysSujucich pod.) 2,00
faktorov Nezastavany pozemok v zmysle UPI urceny na vysSie vyuZitie ako v sucasnosti
11. iné faktory (napriklad tvar pozemku, vymera pozemku, druh moznej
) ke o zastavby, nezabezpeceny pristup z verejnej komunikacie, chranené tizemia,
koeficient redukujicich obmedzujtice regulativy zastavby a pod.) 0,70
faktorov ! ST I
tvar a vymera pozemku, neumoZziuje samostatnu vystavbu
JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU
Nazov Vypocet Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie kep =1,20 * 0,70 * 1,00 * 1,20 * 1,50 * 2,00 * 0,70 2,1168
Jednotkové vieobecnd hodnota pozemku VSHwy = VHwy * kep = 66,39 €/m? * 2,1168 140,53 €/m?

Poznamka: VSeobecna hodnota pozemkov je stanovana priblizne na irovni inzerovanej ponukovej ceny zahrad v danom okrese,
¢omu zodpoveda objektivizacia vychodiskovej hodnoty v zmysle skutoéného vyuzitia a velkost’ vymery a tvar pozemku
nevhodné pre samostatnii vystavbu (vid’ aktualne sa zobrazujiicu cenu v grafickom spracovani na str.11 tohto posudku
inzerovan(l na ,,www.topreality.sk)

VYHODNOTENIE

Nazov ‘ Vypocet | VSeobecna hodnota [€]
parcela ¢. 2870/1 49,00 m* * 140,53 €/m? * 1/1 6 885,97
parcela ¢. 2870/41 20,00 m? * 140,53 €/m? * 1/1 2 810,60
Spolu | | 9 696,57

I1I. ZAVER

OTAZKY A ODPOVEDE

Otazky zadavatela:

Stanovit’ vieobecnit hodnotu nehnutel'nosti: pozemok registra ,,C KN “ parcelné &islo 2870/1 - ostatna plocha o vymere 49m?>
a pozemok registra ,,C KN “ parcelné &islo 2870/41 — vinica o vymere 20m?, katastralne izemie Karlova Ves, obec Bratislava
— mestska Cast’ Karlova Ves, okres Bratislava IV, vytvorenych z pozemku registra ,,E KN parcelné ¢islo 22318,
evidovaného na liste vlastnictva Cislo 4971 na zaklade Geometrického planu ¢islo 125/2017, vyhotoveny dna 13.09.2017,
uradne overeny pod Cislom 2133/2017 dna 03.11.2017, vo vlastnictve Hlavného mesta SR Bratislavy, podl'a Zakona ¢.
492/2004 Z.z. v zneni neskorsich predpisov a vyhlasky MS SR €. 254/2010 Z.z. a vyhlasky MS SR ¢. 213/2017 Z.z. ktorou sa
meni vyhlaska MS SR €. 492/2004 Z.z. o stanoveni v§eobecnej hodnoty majetku v zneni neskorsich predpisov.

Odpovede zadavatela:

Vseobecnd hodnota nehnutelnosti bola stanovend v stlade s vyhlaskou ¢. 492/2004 Z.z. o stanoveni vSeobecnej hodnoty
majetku v zneni neskorSich predpisov a je znaleckym odhadom ich najpravdepodobnejsej ceny ku ditu 10.02.2023, ktora by
tieto mali dosiahnut’ na trhu v podmienkach vol'nej sitaze pri poctivom predaj, ked’ kupujuci aj predavajuci budia konat s
patri¢nou informovanost'ou i opatrnost'ou a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnena neprimeranou pohnutkou.
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Pre stanovenie vSeobecnej hodnoty nehnutel'nosti bola zvolena ako najvhodnejSia metdda - metdda polohovej diferencicie
nakol'ko v Case vypracovania znaleckého posudku nebol k dispozicii dostatok porovnateI'nych hodnovernych dokladov o
realizovanych predajoch porovnatel'nych nehnutel'nosti v danej lokalite a hodnotach prenajmov porovnatel'nych nehnutel'nosti
(nehnutelnost’ nedosahuje vynos formou prenajmu). Vypocet bol realizovany pomocou programu fy KROS Zilina s pouzitim
rozpoctovych ukazovatel'ov a metodickych postupov publikovanych v Metodike vypoctu vSeobecnej hodnoty nehnutel'nosti a
stavieb, Zilinsk4 univerzita 2001; 2. vydanie.

REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY

Nazov | Vseobecna hodnota [€]

Pozemky

POZEMOK (GP ¢.125/2017) - parc. &. 2870/1 (49 m?) 6 885,97

POZEMOK (GP ¢.125/2017) - parc. €. 2870/41 (20 m?) 2 810,60
Spolu pozemky (69,00 m?) 9 696,57
Vseobecna hodnota celkom 9 696,57
Vseobecna hodnota zaokrihlene 9 700,00
Vseobecna hodnota slovom: Devit'tisicsedemsto Eur

VSEOBECNA HODNOTA POZEMKOY JE SPOLU: 9 700,- €
Slovom: DEVATTISICSEDEMSTO EUR

Poznamka:

Ponuky realitnych kancelarii za nezastavané pozemky, v lokalite Staré Grunty, urcené na vystavbu sa pohybuju v urovni 1392,03 EUR/m
(Staré Grunty, vymera 765m?, investi¢ny pozemok rovinaty) az 780,- EUR/m? (pri Karloveskej ul, vymera 4706 m?,uréeny na vystavbu
namestia s dominantnym objektom vySkovej budovy). Ponuky realitnych kanceldrii za pozemky definované ako ,,zahrada® sa pohybuju na
urovni 70,41 EUR/m? (Devinska Novéd Ves) — 248,69 EUR/m? (Strmé svahy). V ponuke realitnych kancelarii som nenasla porovnatel'né

nehnutelnosti. Cena je obvykle vratane sprostredkovatel'skej provizie a poplatkov za sluzby spojené s kipou. Realna kipno-predajna cena
pozemkov sa uvazuje na zaklade realnych kiipno-predajnych zmlav v priemere o 2-3% nizsia ako s ponukové ceny nehnutel'nosti.

Ohodnocovana nehnutel’nost’, pozemok je mierne svahovity, trojuholnikového tvaru s celkovou vymerou 69m? (tvar a vymera pozemku
nevhodnd pre samostatnu vystavbu), nachadza sa v blizkosti asfaltovej komunikacie na ul. Staré Grunty oproti atriovym domom ,,Mlyny
UK* Univerzity Komenského v Bratislave (vysokoskolské internaty), nad bytovou vystavbou Cubikon Garden. Pozemok zo zadnej strany
susedi so Zoologickou zahradou. Zastavka MHD sa nachadza 100m. Inzinierske siete v lokalite: voda, kanalizacia, elektrika, plyn. Vzhl'adom
na vyssie uvedené dovody je vypocitana cena 140,53 EUR/m? pozemku primerana.

Vseobecna hodnota pozemkov je stanovana priblizne na urovni inzerovanej ponukovej ceny zahrad v danom okrese, ¢omu zodpoveda
objektivizacia vychodiskovej hodnoty v zmysle skuto¢ného vyuzitia a velkost’ vymery a tvar pozemku nevhodné pre samostatntl vystavbu
(vid’ aktualne sa zobrazujucu cenu v grafickom spracovani na str.11 tohto posudku inzerovani na ,,www.topreality.sk*)

V Pezinku, dia 17.02.2023 Ing. Katarina Silharova
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IV. PRILOHY

1.  Objednavka ¢. ¢.: OTS 2300557, SNM/23/005/ML, zo dna 08.02.2023 (1x A4)
2. Kopia z katastralnej mapy bez rozpisky, zo dna 15.02.2023 (1x A4)
3. Ciastoény vypis z listu vlastnictva ¢&. 4971, katastralne izemie Karlova Ves, zo diia 15.02.2023 (12x A4)
4.  Geometricky plan ¢islo 125/2017, uradne overeny pod ¢islom 2133/2017 dia 03.11.2017 (3x A4)
5. Uzemnoplanovacia informacia, ¢: MAGS OOUPD 62344/2021-449346, zo dita 04.10.2021 (3x A4)
6. Predmet ziadosti vyznaceny na podklade katastralnej mapy v M=1:500 (1x A4)
7.  Zakladna mapa / ZBGIS - poloha pozemku v ramci Gizemia, zo dna 18.3.2019 (1x A4)
8. Prehlad ponukovych cien realitnych kancelarii (1x A4)
SPOLU PRILOH (23x A4)
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Priloha ¢.1 Objednavka ¢. ¢.: OTS 2300557, SNM/23/005/ML, zo dia 08.02.2023

Objednavka ¢islo OTS2300557 SNM/23/005/SBa

Odberatel’: Dodavatel’:
Hlavné mesto Slovenskej republiky Ing.Katarina Silhdrova
Bratislava
Oddelenie majetkovych vzt'ahov . _
Primaci4lne namestie ¢. 1 Jilemnického 996/17
81499 Bratislava 90201 Pezinok 1

ICO: 00603481 e

DIC: 2020372596 R shatges

DIC: 1070966798
IC DPH: SK1070966798

Dodacia lehota: 2023 Prenesena dafiova povinnost’Nie

Objednavame si u Vas vyhotovenie znaleckého posudku pre stanovenie vieobecnej hodnoty pozemkov registra "C" KN
parc. . 2870/1 - ostatna plocha o vymere 49 m? a pare. & 2870/41 - vinica o vymere 20 m?, vytvorenych GP &,
125/2017, v k. u. Karlova Ves, vo vlastnictve hlavného mesta SR Bratislavy. Cena za ZP: 220,00 eur

Cis. r. Ndzov polozky Podet JC s DPH Celkom s DPH
1 Sluzby znalcov {(expertiza) 1,00 Eur
bez DPH: Eur

DPH Eur

Spolu s DPH: ‘ - Eur

Vyhotovil: RoZiovcova Monika

Telefon &.:

Mobil &.:

Na schvélenie v stilade s podpisovym poriadkom: Luspaiové Klaudia
V Bratislave dita:  02.02.2023

Schvélené diia: 08.02.2023

zodpovednad osoba
podpis

Dodavatel podpisom tejto objednavky vyhlasuje, Ze sa oboznamil so Vieobecnymi zmluvnymi podmienkami Hlavného mesta
Slovenskej republiky Bratislavy zverejnenymi na webovom sidle odberatel'a:
https://bratislava.sk/mesto-bratislava/transparentne-mesto/vseobecne-zmluvne-podmienky a

v celom rozsahu s nimi stthlasi.*

*uvedené sa neuplatni, ak sa objedndvkavysiavuje na zdklade pisornej
zmiuvy/rdmeovej zmiuvy uzatvorenej medzi odberatelom a doddvatelom."

Za dodavatel'a: Meno, priezvisko
podpis

Tlag OBJ/ZML podl'a Rozhodnutia primatora ¢ $2/2023 ver. 1.3 01.02.2023
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Priloha ¢.2 Kopia z katastralnej mapy bez rozpisky, zo diia 15.02.2023
276052
€
27601
a7e8 < Pt

3
2B89/4

Katastralne uizemie

Okres Obec
Bratislava IV Bratislava-Karlova Ves Karlova Ves
T oclieia; feartomdiea Cl%lo zakazky Vektorova mapa Mierka  1:1000
KOPIA KATASTRALNEJ MAPY

katastra Slovenskej republiky
naparcelu  2870/1

Kopia je nepouzitelna na pravne tkony
Sposob autorizacie

Vyhotovené automatizovanym spésobom z ISKN

Datum a ¢as vyhotovenia 15.2.2023 16:51:45
Udaje platné k 14.2.2023 18:00:00
Informacny systém Katastra nehnutelnosti @ Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky

Bez autorizacie

Stranalz1
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Priloha ¢.4 Geometricky plan ¢islo 125/2017, Gradne overeny pod ¢islom 2133/2017 dia 03.11.2017

=
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n5
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- > o
= s T8
e a5
O 300
= 2]
=
=
Geommetricky pldn je podkiadom rg prdvne ukony, ked Udaje doteraj$ieho stovu wwkazu wymer s0 zhodné s Uda]mi plotnych vypisov z katasire nehnutenosi/
Vyhotovitef Kraj Okres Obec
Bratislavsiky Brafislava 1V BA-m.& KARLOVA VES
GKNG’ S.F.0. Ket. isle Mapovy
Miletidova 48 lzemie Karlova Ves aldnu 125/2017 fist & Stupava 0-9/14

82109 Brafislava

0904 009 004 koziovsky@gkng. sk G EO M ETR IC KY P LA N nq uréenie vlasinfokych prdv ko casti pozemku

igo: 47 431 903 p.6. 22318 nevé p.&. (287071, 41)

Vyhotowll Autorizagre overil Urggne overil I

NonRils vix
Wionika Vickay

Mena:
Do Meno: Dot | Heno: Dita: D 3 HBJ’ sz Clsla: SHEsER
13.09.2017 0. Kozlovsky - 24,10.2017 |lng. Ondref Kozlovsky =
Nowé hronice ball v prircde oznodené Nd!efito;tc-ni o presnosfou zodpovedd p Urgdne overend podfc § 9 zdkona NR SR & 215/1995

drevengm kollkom

#&znam podrobnéhe merania (merassky ndért) &

4747

Syradrice bodov oznodenych Sfslomi @ ostclng merogske
iidaje s0 uloZené vo vieobecne] dokumentdel

t.¢. 6.50 — 1897
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Uzemnoplénovacia informacia, ¢: MAGS OOUPD 62344/2021-449346, zo dia 04.10.2021

MAGISTRAT HLAVNEHO MESTA SLOVENSKEJ REPUBLIKY BRATISLAVY
Sekcia izemného rozvoja

EEEE oddelenie obstaravania izemnoplianovacej dokumentov

Primacidlne nam. 1, P. O.Box 192, 814 99 Bratislava 1

Mgr. Slava Haulikova Palusova
omMv .
TU  AféS 5 /AfA7

Vas list &islo/zo dita Nage &islo Vybavuje/linka Bratislava
27.9.2021 MAGS OOUPD 62344  Ing. arch. JakuSova 4.10.2021
/2021-449346

Vec: Uzemnopldnovacia informacia

Ziadost’ zo dna, Vase &islo: |27.9. 2021, MAGS OMYV 28794/21

Substanovisko RTI: 29.9.2021

pozemok parc. ¢islo: pozemok registra C KN parc. &. 2870/1 a 2870/41

katastralne izemie: Karlova Ves

bliZ$ia lokalizacia: Staré Grunty

zamer ziadatela: Predaj pozemkov vlastnikovi susednych pozemkov, ktory predmet
predaja vyuZiva ako pristupovi komunikéciu k svojim pozemkom

Uzemny plan hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a doplnkov stanovuje pre
uzemie, ktorého sucastou je predmetny pozemok. funkéné vyuzitie dzemia: obéianska
vybavenost’ celomestského a nadmestského vyznamu, éislo funkcie 201, rozvejové tizemie,
kéd I.

Podmienky funkéného vyuzitia plich

Uzemia areélov a komplexov obéianskej vybavenosti celomestského a nadmestského vyznamu s
konkrétnymi nirokmi a charakteristikami podl'a funk&ného zamerania. Sti¢ast'ou izemia st plochy
zelene, vodné plochy ako sO¢ast’ parteru, dopravné a technické vybavenie, gardze a zariadenia pre
poZiarnu a civilnd obranu.

Podiel funkcie byvania nesmie prekroéit’ 30% z celkovych podlaznych pléch nadzemnej ¢asti
zastavby funkénej plochy.

Sposoby vyuzZitia funkénych plch

Previddajice:

zariadenia administrativy, spravy a riadenia, zariadenia kultiry a zdbavy, zariadenia cirkvi a na
vykondvanie obradov, ubytovacie zariadenia cestovného ruchu, zariadenia verejného stravovania,
zariadenia obchodu a sluZieb, zariadenia zdravotnictva a socidlnej starostlivosti, zariadenia
Skolstva, vedy a vyskumu

Laurinska 7. 1I1. poschodie, &. dveri 309
TELEFON BANKOVE SPOJENIE 10 INTERNET E-MAIL
02/39 35 62 59 CSOB: 25829413/7500 603 481 www bratislava.sk  uzemnedokumenty@bratislava sk
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Pripustné:

V tzemi je pripustné umiestiiovat’ najma: integrované zariadenia obé¢ianskej vybavenosti, arealy
volného Casu a multifunkéné zariadenia, uéelové zariadenia verejnej a §tdtnej spravy, zeleil
liniovih a plodny, zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu izemia

Pripustné v obmedzenom rozsahu:

V uzemi je pripustné umiestriovat’ v obmedzenom rozsahu najmé: byvanie v rozsahu do 30% =z
celkovych nadzemnych podlaznych pléch funkénej plochy, zariadenia 3portu, telovychovy
avol'ného ¢asu, vedecko — technické a technologické parky, vodné plochy ako sicast’ parteru
a ploch zelene, zariadenia drobnych prevadzok vyroby a sluZieb, zariadenia na separovany zber
komunalnych odpadov miestneho vyznamu vratane komundlnych odpadov s obsahom skodlivin
z domécnosti

Nepripustné:

V tzemi nie je pripustné umiestfiovat’ najmi: zariadenia s negativnymi U¢inkami na stavby
a zariadenia v ich okoli, rodinné domy, arealy priemyselnych podnikov, zariadenia priemyselnej
a pol'nohospodérskej vyroby, skladové aredly, distribuéné centrd a logistické parky, stavebné
dvory, autokempingy, stavby na individualnu rekredciu, zariadenia odpadového hospodarstva
okrem pripustnych v obmedzenom rozsahu, tranzitné vedenia technickej vybavenosti nadradeného
vyznamu, stavby a zariadenia nestvisiace s funkciou

Tato ¢ast’ zaujmoveho 1izemia je definovana ako rozvojové uzemie, kéd regulicie 1.

Rozvojové tizemie je Gizemie mesta, v ktorom Gzemny pldn navrhuje novi vystavbu na doteraz
nezastavanych plochéch, zdsadni zmenu funkéného vyuzitia, zmenu sposobu zastavby velkého
rozsahu. V danom tzemi Gizemny plan stanovuje nasledovné regulativy intenzity vyuZitia uzemia,
viazuce sa k uréenému funkénému vyuZitiu:

Kod |IPP |Kod Nazov Priestorové usporiadanie 1ZP KZ
regul. | max. | funkeie | urbanistickej max. | min.
funkcie
I 2.4 1201 OV celomestského | centrotvorna zdstavba 0,40 0,15
a nadmestského mestského typu 0.34 0.20
vyznamu ’ ’
Poznamka:

e jndex podlainych pléch (IPP), udiva pomer celkovej vymery podlaznej plochy nadzemnej casti
zéstavby k celkovej vymere vymedzeného tzemia funkénej plochy, prip. jej ¢asti. Je formulovany ako
maximalne pripustnd miera vyuZitia (zemia. Vyhodou tohto ukazovatela je zrozumitelnost’
a jednoznaénost’ stanovenej poZiadavky ajednoduchd moznost’ vyjadrenia d'alich nadvidznych
ukazovatel'ov, kritérii a odporacant,

o jndex zastavanych ploch (IZP) udava pomer siétu zastavanych ploch vo vymedzenom Gzemi funkénej
plochy, prip. jej Casti k celkovej vymere vymedzencho Uzemia. Je stanoveny v zdvislosti na polohe
a vyzname konkrétneho tizemia, na spésobe funkéného vyuZitia a na druhu zastavby,

o koeficient zelene (KZ) uddva pomer medzi zapoéitatelnymi plochami zelene (zeleni na rastlom teréne,
zelen nad podzemnymi kondtrukeiami) acelkovou vymerou vymedzeného nzemia. V regulacii
stanovuje naroky na minimalny rozsah zelene vramei regulovanej funkénej plochy apdsobi vo
vzdjomnej previazanosti s vlastnou funkciou. Stanoveny je najmi v zévislosti na spbsobe funkcného
vyuzitia a polohe rozvojového Gzemia v ramei mesta,

e podiel zapogitatenych pléch zelene v dzemi (m?) = KZ x rozloha funkénej plochy (m?).
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Zapodéitatel’'né plochy zelene — tahul’ka zdpodtov:

Pozadovany| Kategoria Charakter vysadieb PoZadovana | Koeficient| Poznidmka
podiel zelene hribka zipoctu
substriatu
Zelefi na Vysadba zelene na rastlom bez 1,0 Komplexné
rastlom teréne | teréne, s pévodnymi vrstvami | obmedzenia sadovnicke
. ddotvorného substratu, upravy
min. 70% grl’padne s kvalitativne g
vylepSenymi vrstvami
substratu
Zeleri na Vysadba zelene nad nad 2,0 m 0.9 Travnik, kriky,
urovni terénu | podzemnymi kon3trukciami stromy
nad s rieenim ako u zelenych s velkou
podzemnymi | striech (tj. s drenazno- korunou
konstrukciami | izolanou folicu, podnymi
kondicionérmi a zavlahovym
systémom)
Zelen na Vysadba zelene nad nad 1,0 m 0,5 Travnik, kriky,
max. 30% | Grovni terénu | podzemnymi konStrukciami stromy s malou
nad s rieSenim ako u zelenych korunou
pod%emn}'/.ml . _strlec-h (tj. s f'lrenéinno- ) nad 0.5 m 03 Praviiik —
konstrukciami 1zola(.:n‘ou foluf)u, pddnymi kvetiny, kriky
kondicionérmi a z&dvlahovym
systémom)

Pre postdenie investiéného zdmeru nachédzajliceho sa len v ¢asti funkénej plochy platia na ploche,
na ktorej ma byt realizovany zamer zastavby, definicie a ukazovatele intenzity vyuZitia izemia
zavizné pre celi funként plochu. V konkrétnom bloku je mozné riesit’ ndvrh zdstavby celého
bloku svyjadrenim etapizdcie zastavby, ato na f{rovni rieSenia tzemného plinu zo6ny,
urbanistickej Studie, resp. dokumentécie pre izemné rozhodnutie.

Vzhl'adom na skutonost, Ze pre dané lizemie nie je spracovany uzemny plan zony, resp.
tizemnoplanovaci podklad na zonalnej trovni riedenia, ktoré by stanovovali vyuZitie pozemkov,
je potrebné v naslednej priprave overit’, ¢i zaujmovy pozemok je zastavitelny, aké je miera jeho
zastavania a aké si celkové podmienky jeho vyuzitia. Rovnako je potrebné overit' moZnosti
napojenia na verejné technické vybavenie tizemia a na verejné dopravné vybavenie.

Stanovisko: K predaju nemame pripomienky.

S pozdravom

Ing.érch. Marta Zévedné]

vedica oddelenia

Priloha: kopia stanoviska referdtu technickej infrastruktiry vytladend z IS Ginis
MAG OOUPD - archiv, OUIC — archiv
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Priloha ¢€.6 Predmet ziadosti vyznaceny na podklade katastralnej mapy v M=1:500

59/5

-
2869/4

2870/5 %

2871/2

2870/6

1:500

i) ! ° h
lI |

P
LY
il

‘ Predmet Ziadosti — pozemky registra C p.&. 2870/1, 2870/41
(LV nezalozeny) k.U. Karlova Ves identifikované gasfou pozemku
registra £ p.¢. 22318 k.u. Karlova Ves vo vlastnictve hlavného
mesta SR BA ( LV & 4971 ) v priamej spréve
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Priloha ¢.7 Zakladna mapa / ZBGIS - poloha pozemku v ramci izemia, zo dnia 18.3.2019

18.3.2019 Zakladna mapa | ZBGIS

TE Vyhladavanie : Q (

Bratislavsky kraj Bratislava IV Bratislava-Karlgva Ves k.t. Karlova Ves o
C p.é. 2870/1,41 k.i. Karova Ves
E p.¢. 22318 k.0, Karlova Ves

htips:/izbgis.skgeodesy.skimkzbgis/sk/zakladna-mapa?bm=zbgis&z=17 &c=17.076 183,48 16071 58sc=n# n
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Priloha ¢.8 Prehl’ad ponukovych cien realitnych kancelarii

Unikdtny stavebny pozemok 500m2 — Star...

@ Stars Grunty, Bratislova IV - Korlova Ves, okres Bratislava
00 Pozemok pre rod. domy » 500 m®

ZENITH LUXURY Reol Estate preddva unikdtny pozemok s idedinou V.

375000 €
Fozemok pre rad. domy Bratisiova [V - Karigva Ves predaj 750 £fm?

Stavebny pozemok na predaj 765 m2 nad ...

@ Staré Grunty, Eratisiava IV - Karlova Ves, okres Bratislava
{4 Pozemok pre rod. domy = 765 m?

Realitnd kanceldria REMAX pontka exkluzivne na predaj investiény...

RE/HAX 299 900 €

Pozemak pre rod. damy Bratislova IV - Karlova Ves predij 30203 €m®

Pozemky na bytovu vystavbu alebo obéia...

@ Korloveskd. Bratislava IV - Karlova Ves, okres Bratislava

1 Pozemok pre bytovi vistavbu « 4706 m?

10 006-14-]AKO Pondkame Vdm na predaj pozemky - pre bytowi...

Ponuky realitnych kancelarii — lokalita Staré Grunty

3670680 €

—  Pnzemnk nes hutnwi wistovho Brofislown IV - Kndoun Aes neadni TRN £im*

Zdhrada na Devinskej ceste, 838 m2

® Devinska cesta, Brotislava IV - Karlova Ves, okres Eratislova
1 Zdhrada « 838 m*

Realitnd kanceldrio Neibrs pondka exkluzivne no predoj zdhrodu o...

59 000 €
ZIdnrada Bratislova IV - Korlovo Yas predaj 7041 €m*

Predaj — Pozemok - zéhrada , vhodny gj n...

@ Schneiderc - Tmavského, Bratislava IV - Dubrovka, okres Bratislava

1 Zdhrada « 918 m?

ahrady, lokalita Bratislava IV

[l\] Fontkame na predoj pozemok. 318 m2, oktudine vedeny ako zdhrada....
b=
=
o]

179000 €

WIEER.  7heada Brotislova IV - Dibrovks prednj 104,99 £/m?

DIRECTREAL|Zdhrada v tichom prostredi

@ Strmé sady, Bratislava IV - Diibravka, okres Bratislava
3 Zdhrada « 302 m?

Directreal Strong - Ak hladdte tichy pozemok v prijemnom prostredi...

74500 €

) Zdhrada Brotislova IV - Dibravko predoj 246,69 £m*

Ponuky realitnych kancel

Poznamka:

Ponuky realitnych kancelarii za nezastavané pozemky, v lokalite Staré Grunty, uréené na vystavbu sa pohybuju v arovni 1392,03 EUR/m
(Staré Grunty, vymera 765m?, investi¢ny pozemok rovinaty) az 780,- EUR/m? (pri Karloveskej ul, vymera 4706 m?,uréeny na vystavbu
namestia s dominantnym objektom vySkovej budovy). Ponuky realitnych kanceldrii za pozemky definované ako ,,zahrada* sa pohybuju na
urovni 70.41 EUR/m? (Devinska Nova Ves) — 248.69 EUR/m? (Strmé svahy). V ponuke realitnych kancelrii som nenasla porovnatel'né
nehnutelnosti. Cena je obvykle vratane sprostredkovatel'skej provizie a poplatkov za sluzby spojené s kiipou. Redlna kipno-predajna cena
pozemkov sa uvazuje na zaklade realnych kapno-predajnych zmlav v priemere o 2-3% nizSia ako su ponukové ceny nehnutelnosti.

Ohodnocovana nehnutel’nost’, pozemok je mierne svahovity, trojuholnikového tvaru s celkovou vymerou 69m? (tvar a vymera pozemku
nevhodna pre samostatntl vystavbu), nachadza sa v blizkosti asfaltovej komunikacie na ul. Staré Grunty oproti atriovym domom ,,Mlyny
UK Univerzity Komenského v Bratislave (vysokoskolské internaty), nad bytovou vystavbou Cubikon Garden. Pozemok zo zadnej strany
susedi so Zoologickou zahradou. Zastavka MHD sa nachadza 100m. Inzinierske siete v lokalite: voda, kanalizécia, elektrika, plyn. Vzhladom
na vyssie uvedené dovody je vypocitana cena 140,53 EUR/m? pozemku primerana.
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V. ZNALECKA DOLOZKA

znalecka doloZka znalcov fyzickych osob

Znalecky posudok som vypracovala ako znalkyna zapisana v zozname znalcov, tlmo¢nikov a prekladatel'ov, ktory
vedie Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky v odbore 37 00 00 Stavebnictvo a odvetvi 37 09 00 - Odhad
hodnoty nehnutel'nosti, pod evidencnym ¢islom znalca 915601.

Znalecky posudok je zapisany v denniku pod ¢islom 03/2022

Zaroven vyhlasujem, ze som si vedoma nasledkov vedome nepravdivého znaleckého posudku.

Ing. Katarina Silharova

Poznamka: Pri vypracovani tohto znaleckého posudku som vychadzala z idajov poskytnutych zadavatel'om a
udajov ziskanych z verejnych zdrojov. V pripade predlozenia novych tidajov, ktoré maji vplyv na
zavery znaleckého posudku, moéze byt vypracované doplnenie znaleckého posudku/znaleckého
ukonu.
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