Znalec:

Ing. arch. Milan Haviar, evidentné ¢islo 914954

Znalec v odbore Stavebnictvo, odvetvie Odhad hodnoty nehnutel'nosti

811 04 Bratislava, Prazska 27 tel. 0903 461 223, e-mail: milanhaviar@gmail.com

Zadavatel:

Hlavné mesto SR Bratislava
Primacialne namestie ¢.1
814 99 Bratislava I.

Cislo spisu (objednavky): 0TS2205144 pisomna zo dita 21.11.2022

ZNALECKY POSUDOK
Cislo 2/2023

Vo veci: stanovenia vSeobecnej hodnoty nehnutelnosti - budov/stavieb Sportového ihriska Krasnany bez sipisného
Cisla, ktoré sa nachadzaju v aredly T] Krasnany na pozemkoch C KN parc.¢. 17358/1, a 17358/4 az 17358/7 -
Sportové ihrisko, ktoré bolo v rokoch 1975 az 1986 vybudované v akcii Z - Obvodnym narodnym vyborom
Bratislava III., pozemky pod stavbami st zapisané na LV ¢. 8324 v k. . Raca obec Bratislava - m. ¢. Raca, okres
Bratislava III., za i¢elom majetkovopravneho usporiadania nehnutel'nosti.

Pocet listov (z toho priloh): 28 listov formatu-A4 (z toho priloh 11 listov)
Pocet odovzdanych vyhotoveni: 3x rovnopis + 1x CD



Znalec: Ing. arch. Milan Haviar Cislo posudku: 2 /2023

. UOVOD

1. Uloha znalca:

Podl'a objednavky ¢ 0TS2205144 pisomna zo dia 21.11.2022 je znaleckou udlohou stanovenie vSeobecnej
nehnutelnosti - budov/stavieb Sportového ihriska Krasiiany bez stupisného ¢isla, ktoré sa nachadzaju v aredly TJ
Krasiiany na pozemkoch C KN parc.¢. 17358/1, a 17358/4 az 17358/7 - Sportové ihrisko, ktoré bolo v rokoch 1975
az 1986 vybudované v akcii Z - Obvodnym narodnym vyborom Bratislava III., pozemKky pod stavbami st zapisané na
LV ¢. 8324 v k. 0. Rac¢a obec Bratislava - m. ¢. Raca, okres Bratislava III.

2. Uéel znaleckého posudku: majetkovopravne usporiadanie nehnutelnosti.

3. Datum, ku ktorému je vypracovany posudok (rozhodujici na zistenie stavebno-technického stavu):
13.01.2023

4. Datum, ku ktorému sa nehnutel'nost alebo stavba ohodnocuje: 13.01.2023

5. Podklady na vypracovanie posudku:
a) Podklady dodané zadavatel'om:

Objednavka ¢. 0TS2205144 pisomna zo diia 21.11.2022, SNM/22/112/LV, 1xA4
Rozhodnutie - stavebné povolenie, Obvodny narodny vybor Bratislava III., 4xA4
Zapisnica o odovzdani a prevzati dokoncenych stavieb, zo diia 01.01.1980, 2xA4
Protokol k prevodu majetku, zo diia 21.06.1991, 5xA4

Situacia lokality, 1xA4

b) Podklady ziskané znalcom:

Vypis z katastra nehnutelnosti, Vytvorené cez katastralny portal, Vypis z listu vlastnictva ¢. 8324, okres
Bratislava III, Obec BA-m.¢. Raca, katastralne izemie Raca, zo dna 29.11.2022, 3xA4

Kdpia katastralnej mapy, Vyhotovené z ISKN, okres Bratislava III., Obec BA - m. ¢. Raca, katastralne tizemie
Raca, zo dia 29.11.2022, 1xA4

Udaje z internetu - www.Kkatasterportal.sk, www.geoportal.sk, www.nehnutel'nnosti.sk,

Vysledky obhliadky nehnutel'nosti dita 30.11.2022, 13.01.2023

Fotodokumentacia skutkového stavu pri obhliadke

6. Pouzité pravne predpisy a literatira:

VyhlaSka Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 492/2004 Z. z. o stanoveni vSeobecnej
hodnoty majetku v platnom znent.

Zakon ¢. 382/2004 Z. z. o znalcoch, timoc¢nikoch a prekladatel'och a o zmene a doplneni niektorych zdkonov
v platnom zneni.

Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 228/2018 Z. z. ktorou sa vykonava zakon ¢.
382/2004 Z. z. o znalcoch, tlmocnikoch a prekladateloch a o zmene a doplneni niektorych zakonov v
platnom zneni.

Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 213/2017 a ¢. 107 /20479 Z. z. ktorou sa meni
a dopliiia vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky & 228/2018 Z. z., ktorou sa vykonava
zakon ¢. 382/2004 Z. z. o znalcoch, timocnikoch a prekladatel'och a o zmene a doplneni niektorych zakonov
v zneni neskorsich predpisov.

Zakon ¢.50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku, v platnom zneni.

Vyhlagka Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky ¢ 461/2009 Z. z., ktorou sa vykonava
zakon NR SR ¢. 4792/1995 Z. z. o katastri nehnutelnosti a o zapise vlastnickych a inych prav k
nehnutelnostiam (katastralny zdkon) v platnom zneni.

Marian Vyparina a kol. - Metodika vypoétu vieobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb, Zilinska unlerzita v
EDIS, 2001, ISBN 80-7100-827-3

Miloslav Ilavsky, Milan Ni¢, DuSan Majdich - Ohodnocovanie nehnutelnosti, ISBN 978-80-971021-0-4,
Mlpress, 2012

Uzemny plan hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy rok 2007 v zneni zmien a doplnkov
Technicko-hospodarske ukazovatele, Ustav stavebnej ekonomiky s.r.o., Bratislava, 2021

Zakon ¢. 66/2009 Z. z. o niektorych opatreniach pri majetkovopradvnom usporiadani pozemkov pod
stavbami, ktoré presli z vlastnictva $tatu na obce a vys$Sie izemné celky a o zmene a doplneni niektorych
zakonov v platnom zneni.
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7. Definicie posudzovanych veli¢in a pouzitych postupov:
a) Definicie pojmov
VSeobecnd hodnota (VSH)
VSeobecna hodnota je vysledna objektivizovana hodnota nehnutel'nosti a stavieb, ktora je znaleckym odhadom ich
najpravdepodobnejSej ceny ku diiu ohodnotenia, ktord by tieto mali dosiahnut na trhu v podmienkach volnej
sutaze, pri poctivom predaji, ked’ kupujuci aj predavajici budd konat' s patricnou informovanostou i opatrnostou a
s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnena neprimeranou pohnutkou.
Vysledkom stanovenia je v§eobecna hodnota na drovni s daiiou z pridanej hodnoty.
Vychodiskova hodnota stavieb (VH)
Vychodiskova hodnota je znalecky odhad hodnoty, za ktoru by bolo mozno hodnotent stavbu nadobudnut formou
vystavby v Case ohodnotenia na Grovni bez dane z pridanej hodnoty.
Technicka hodnota (TH)
Technickd hodnota je znalecky odhad vychodiskovej hodnoty stavby zniZeny o hodnotu zodpovedajucu vyske
opotrebovania.
Vynosové hodnota (HV)
Vynosova hodnota je znalecky odhad sticasnej hodnoty buducich disponibilnych vynosov z vyuzitia nehnutel'nosti
formou prenajmu, diskontovanych rizikovou (diskontnou) sadzbou.
Stavba
Stavba je stavebna konstrukcia postavena stavebnymi pracami zo stavebnych vyrobkov, ktora je pevne spojena so
zemou alebo ktorej osadenie vyzaduje tipravu podkladu.
Stavby sa podl'a stavebnotechnického vyhotovenia a tc¢elu ¢lenia na pozemné stavby a inzinierske stavby.
b) Definicie pouzitych postupov

Stanovenie vS§eobecnej hodnoty stavieb

Na stanovenie vSeobecnej hodnoty stavieb sa pouZzivaji metody:
Metéda porovnavania - Pri vypocte sa pouziva transakény pristup. Na porovnanie je potrebny sibor aspon troch
nehnutelnosti a stavieb. Porovnanie treba vykonat na mernu jednotku (obstavany priestor, zastavand plocha,
podlahové plocha, dizka, kus a pod.) s prihliadnutim na odli$nosti porovnavanych objektov a ohodnocovaného
objektu.

Kombinovanid metdéda - Len nehnutelnosti schopné dosahovat vynos. Vynosova hodnota stavieb sa vypocita
kapitalizdciou bududcich odcerpatelnych zdrojov pocas c¢asovo neobmedzeného obdobia alebo kapitalizaciou
buducich odcerpatelnych zdrojov pocas ¢asovo obmedzeného obdobia s naslednym predajom. Do vypocte sa
dosadzuje technicka hodnota stavby, vdha vynosovej hodnoty a vaha technickej hodnoty.

Metéda polohovej diferenciacie - Princip metddy je zaloZeny na urcéeni hodnoty koeficientu polohovej diferenciacie,
ktory sa uplatni ako suéinitel technickej hodnoty stavby.

8. Osobitné poziadavky zadavatel'a:
Neboli vznesené.

I[I. POSUDOK

1. VSEOBECNE UDAJE

a) Vyber pouzitej metddy:

Pri ohodnoteni m6zu byt pouzité metodické postupy uvedené v prilohe ¢. 3 vyhlasky MS SR ¢. 492/2004 Z. z.
o stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku.

Pouzita je metoda polohovej diferenciacie.

Vyber pouzitej metédy pre stanovenie VSH som rozhodol po postideni moZnosti pouZitia ostatnych metéd.

Zdbovodnenie vyberu pouZitej met6dy na stanovenie vS§eobecnej hodnoty stavby:

Pouzitie kombinovanej metddy na stanovenie vSeobecnej hodnoty nie je mozné, nemal som k dispozicii najomné
zmluvy na podobne uzivané stavby. Posudzovana stavba je socidlnym zariadenim, nie je to podnikatel'sky objekt,
zamerany na dosahovanie zisku, nehnutel'nost nedosahuje primerany vynos formou prendjmu, teda nie je mozné
vykonat kombinaciu.

Porovndvacia metéda stanovenia vSeobecnej hodnoty je vylucend z dévodu nedostatku podkladov pre danu
lokalitu a typ nehnutelnosti. Udaje o skuto¢ne realizovanych kdpnych cendch nehnutelnosti nie st znalcom
dostupné a existujice databazy realitnych spolo¢nosti nie st dostatotne preukazatel'né a su len orientacné, aj ked’
porovnanie cien nehnutel'nosti v danom mieste a ¢ase pri ich prevodoch je najvhodnejSou metédou pre stanovenie
VSH. V sti¢asnych podmienkach SR v$ak nie su pre $irsie uplatnenie tejto metddy vytvorené potrebné podklady.
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Vypocet vychodiskovej hodnoty je vykonany pomocou rozpoctovych ukazovatelov publikovanych v Metodike
vypoétu vieobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb vydanej USI ZU v Ziline v roku 2001 (ISBN 80-7100-827-3).
Koeficient cenovej tirovne je podla poslednych znamych Statistickych tdajov vydanych SU SR platnych od 4.Q
2022 kcu = 3,412 (www.usi.sk). Rozpoctové ukazovatele si vytvorené na m2 zastavanej plochy.

Koeficient izemného vplyvu je urceny pre Bratislavu v rozmedzi km = 1,05 - 1,15, podla citovanej "Metodiky ..."
tab. ¢.2 str. 19. Odbornym odhadom znalca ur¢ujem hodnotu km = 1,05.

Metdda polohovej diferenciacie stavby s vynimkou bytov a nebytovych priestorov sa vypocita zo zakladného
vztahu:
VSHS=TH.kPD [EUR]

kde
TH - technickd hodnota stavby [SK],
kPD - koeficient polohovej diferencidcie vyjadrujici vplyv polohy a ostatnych faktorov vplyvajucich na

vSeobecnd hodnotu v mieste a Case [-] podl'a metodiky urcenej ministerstvom.
Koeficient polohovej diferenciacie sa moZze stanovit pre skupinu stavieb alebo jednotlivo pre kazdu stavbu.

Pri urceni koeficientu polohovej diferenciacie sa vahovym priemerom zohl'adnia spravidla tieto faktory:
- trh s nehnutel'nostami - kiipna sila obyvatel'stva,

- poloha nehnutel'nosti v danej obci - vztah k centru obce,
- sucasny technicky stav nehnutel'nosti,

- prevladajuica zastavba v okoli nehnutelnosti,

- prislusenstvo nehnutelnosti,

- typ nehnutelnosti,

- pracovné moznosti obyvatel'stva,

- skladba obyvatel'stva v mieste stavby,

- orientdcia nehnutel'nosti k svetovym stranam,

- konfiguracia terénu,

- pripravenost inzinierskych sieti v blizkosti stavby,

- doprava v okoli nehnutelnosti,

- obcianska vybavenost,

- prirodna lokalita v bezprostrednom okoli stavby,

- kvalita Zivotného prostredia v bezprostrednom okoli stavby,
- moznosti zmeny v zastavbe - Uzemny rozvoj,

- moznosti d'alSieho rozs$irenia,

- dosahovanie vynosu z nehnutel'nosti,

- nazor znalca,

- iné faktory.

Vypocet technickej hodnoty sa vykona podl'a vztahu

TH= 12 VH

100 [EUR]
alebo TH=VH-HO [€],
kde
TH - technicka hodnota stavby [€],
TS - technicky stav stavby [%],
VH - vychodiskova hodnota stavby [€],
HO - hodnota vyjadrujica opotrebenie stavby [€].

Technicky stav sa vypocita podl'a vztahu

TS =100- 0 [%],

kde

0 - opotrebenie stavby [%].

Opotrebenie stavby sa uvadza v percentach a zodpoveda znehodnoteniu technického stavu stavby v zavislosti od
veku, predpokladanej Zivotnosti, spdsobu uZivania stavby, idrZzby stavby a pod.

Vek stavby (V) - vypocita sa ako rozdiel roku, ku ktorému sa ohodnotenie vykonava, a roku, v ktorom nadobudlo
pravoplatnost kolauda¢né rozhodnutie. V pripadoch, ked doslo k uzivaniu stavby skor, vypocita sa vek tak, ze od
roku, ku ktorému sa ohodnotenie vykonava, sa odpocita rok, v ktorom sa preukazatelne stavba zacala uzivat. Ak
nemozno vek stavby takto zistit, pocita sa podl'a iného dokladu, a ak nie je ani taky doklad, urci sa zdé6vodnenym
odbornym odhadom.
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Zakladna Zivotnost stavby (ZZ) - rozumie sa predpokladana Zivotnost daného typu stavieb s ohladom na ich
konsStruk¢no-materialové rieSenie a zatriedenie do klasifikacie. Udava sa v rokoch.

Zivotnost' stavby (Z) - rozumie sa celkova predpokladand Zivotnost' stavby pri beznej idrzbe od jej vzniku a% do
tiplného zaniku. Ud4va sa v rokoch. Zivotnost’ stavby urcuje znalec s prihliadnutim na jej konstrukéno-materialové
rieSenie, technicky stav, spdsob a intenzitu uzivania a vykonavanu udrzbu.

Na urcenie zivotnosti stavby mozno pouzit vztah

Z =V + T [rok],

kde

V - vek stavby [rok],

T - znalcom urcena zostatkova zZivotnost stavby od roku, ku ktorému sa vykonava ohodnotenie [rok].

Kombinovana metoda
Na stanovenie vSeobecnej hodnoty kombinovanou metédou sa pouziva zakladny vztah:

VS <= aHV+bTH €]
a+b
kde
HV - vynosova hodnota stavieb [€],
TH - technicka hodnota stavieb [€],
a - vaha vynosovej hodnoty [-],
b - vaha technickej hodnoty, spravidla rovna 1,00 [-].

Za vynosovu hodnotu sa dosadzuje hodnota stavieb bez vynosu z pozemkov. V pripadoch, ked’ sa vinosova hodnota
stavieb priblizne rovna suctu alebo je vyssia ako technicka hodnota stavieb, spravidla plati: a = b = 1. V ostatnych
pripadoch plati: a > b.

Metdda porovnavania

Pre pouzitie porovnavacej metédy je potrebny sibor miniméalne troch ponukovych alebo realizovanych kupno-
predajnych cien v danej lokalite. Zakladny metodicky postup stanovenia vSeobecnej hodnoty metddou porovnavania
je podl'a vztahu:

VSHs =M. VSHy; [€]

kde
M - pocet mernych jednotiek hodnotenej stavby,
VSHuy - priemerna vSeobecna hodnota stavby urcena porovnavanim na mernd jednotku v €/m?2.

Porovnanie treba vykonat' na mernu jednotku (obstavany priestor, zastavana plocha, podlahova plocha, dizka, kus a
pod.) s prihliadnutim na odli$nosti porovnavanych objektov a ohodnocovaného objektu.
Hlavné faktory porovnavania:

a) ekonomické (datum prevodu, forma prevodu, sposob platby a pod.),
b) polohové (miesto, lokalita, atraktivita a pod.),
) konstrukéné a fyzické (Standard, nadsStandard, podstandard, prislusenstvo a pod.).

Podklady na porovnanie (doklad o prevode alebo prechode nehnutel'nosti, pripadne ponuky realitnych kancelarif)
musia byt identifikovatelné. Pri porovnavani sa musia vylucit vSetky vplyvy mimoriadnych okolnosti trhu (napr.
pribuzensky vztah medzi predavajicim a kupujicim, stav tiesne predavajiceho alebo kupujticeho a pod).

b) Vlastnicke a eviden¢né udaje:
V popisnych udajoch katastra st pozemky pod stavbou a prisluSenstve evidované na LV ¢. 18324, okres Bratislava
II1., Obec BA- m. ¢. Raca, katastralne Gizemie Raca:

CAST: MAJETKOVA PODSTATA
PARCELY registra "C" evidované na katastralnej mape

Parcelné ¢islo |Vymerav |Druh pozemku |Spdsob Druh chranenej |Spolo¢na Umiestnenie |Druh
m? vyuzivania |nehnutelnosti nehnutelnost |pozemku pravneho
pozemku vztahu
17358/1 2930 Ostatna plocha 30 1 1
Iné udaje:
Bez zapisu
17358/4 6021 Ostatna plocha 30 1 1
Iné udaje:
Bez zapisu
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17358/5  [1191  |Ostam4plocha |30 | 1 1 |

Iné udaje:
Bez zapisu

17358/6  |370 | Ostatmé plocha |30 | 1 1 |

Iné udaje:
Bez zapisu

17358/7  [344 | Ostamé plocha |30 | 1 1 |

Iné udaje:
Bez zapisu

Legenda:

Spbsob vyuZzivania pozemku

15 Pozemok, na ktorom je postavena bytova budova oznacena stpisnym cislom

16 Pozemok, na ktorom je postavena nebytova budova oznacena stipisnym c¢islom

29 Pozemok, na ktorom je okrasna zahrada, uli¢na a sidliskova zelen, park a ina funk¢na zelen a lesny pozemok na
rekreacné a pol'ovnicke vyuzivanie

30 Pozemok, na ktorom je ihrisko, Stadidn, ktpalisko, Sportova draha, autokemp, tdborisko a iné

37 Pozemok, na ktorom su skaly, svahy, rokliny, vymole, vysoké medze s krovim alebo kamenim a iné plochy, ktoré
neposkytuju trvaly uzitok

Spolo¢na nehnutelnost

1 Pozemok nie je spolo¢nou nehnutel'nostou

Umiestnenie pozemku

1 Pozemok je umiestneny v zastavanom uzemf obce

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE 0SOBY

Poradové |Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov Spoluvlastnicky
¢islo Miesto trvalého pobytu / Sidlo podiel
Datum narodenia, rodné ¢islo / ICO / Iny identifika¢ny udaj
SR - Okresny tirad Bratislava, Staromestska 6, Bratislava, PSC 814 40, SR, (CI: 1/1
1 00151866001), Datum narodenia: -

Titul nadobudnutia

podla LV

Iné tidaje

podla LV

Poznamky

Bez zapisu

CAST C: TARCHY
Bez tiarch

c) Udaje o obhliadke predmetu posidenia:

Obhliadku spojenu s miestnym Setrenim som vykonal bez Gasti vlastnika ako aj so zadstupcom vlastnika
nehnutelnosti. Pred obhliadkou boli doloZené podklady dodané zadavatelom. Pri obhliadke boli
vyhotovené fotografické zabery skutkového stavu nehnutel'nosti s okolim. K obhliadke nehnutel'nosti som
zabezpecil z katastralneho portalu vypis z katastra nehnutelnosti. Jednotlivé nehnutelnosti sa nachadzaju
pri ulici Pekna cesta. Sportovy aredl je stucastou verejného priestoru v sidliskovej zastavbe. Areal je
oploteny, pristupny branou z verejnej komunikacie a je verejne pristupny. Pri obhliadke predmetnych
pozemkov a preskimani potrebnych naleZitosti k nehnutel'nosti sa zistoval pravny sulad vlastnickych
dokladov so skuto¢nostou.

e Fotodokumentdcia nehnutel'nosti bola vyhotovena pri obhliadke.
d) Technicka dokumentacia:

K predmetom ohodnotenia nebola poskytnuta Ziadna technicka dokumentacia stavieb, preto sa neporovnavala
projektova technickd dokumentacia so skuto¢nym stavom.
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e) Udaje katastra nehnutel'nosti:

Poskytnuté, pripadne znalcom ziskané tidaje z katastra nehnutel'nosti boli porovnané so skuto¢nym stavom. Bol
zisteny nesulad popisnych a geodetickych udajov katastra podl'a LV so zistenym skuto¢nym stavom:

- na parc. ¢. 17358/5 spo6sob uzivania pozemku 30 nie je platny, pretoZe pozemok je uzivany ako parkovisko

- na parc. ¢. 17358/7 spdsob uzivania pozemku 30 nie je platny, pretoZe na Casti pozemKku je nebytova budova
socialnych zariadeni bez stipisného ¢isla, ktora nie je evidovana v popisnych a ani v geodetickych tidajov katastra .

f) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré si predmetom ohodnotenia:
Stavby:
e Nebytova budova Socialne zariadenie SK Krasiiany bez stipisného ¢&isla na pozemku parc. ¢ 17358/7, k. u.
Raca, Pekna cesta
vonkajsie upravy :
- futbalové ihrisko na pozemku parc. ¢. 17358/4, k. . Raca, Pekna cesta
- multifunk¢né ihrisko a pozemku parc. ¢. 17358/5, k. 4. Raca, Pekna cesta

g) Vymenovanie jednotlivych stavieb a nehnutel'nosti, ktoré nie si vlastnicky podloZené:
Stavby:
Nebytovéa budova Socialne zariadenie SK Krasiiany bez stipisného ¢&isla na parc. ¢&. 17358/7, k. . Raca, Pekna
cesta, spoluvlastnicky podiel 1/1
vonkajsie upravy :
- futbalové ihrisko na pozemku parc. ¢. 17358/4, k. 4. Raca, Pekna cesta
- multifunk¢né ihrisko a pozemku parc. ¢. 17358/5, k. 0. Raca, Pekna cesta

2. STANOVENIE WCHODISKOVE] A TECHNICKE] HODNOTY
2.1 BYTOVE A NEBYTOVE BUDOVY (HALY)

2.1.1 Stavba: Socialne zariadenie SK Krastany, bez supisného ¢isla

POPIS STAVBY

Umiestnenie stavby

Nebytova budova "Socidlne zariadenie SK Krasiiany" ma jedno nadzemné podlaZie a je zastre$end kombinovanou
sedlovou strechou s malym cca 3° spAdom a v €asti plochou strechou s plechovou krytinou. Budova je konstrukéne
rieSend ako subor priestorovych buniek - Unimobunky (Ocelova ramova konstrukcia so sendvicovou vypliov
obvodovych stien) navzajom umiestnenych vedla seba ako aj od seba, kde stropom medzipriestoru je streSna
konstrukcia a obvodové steny su sendvicovej drevenej konstrukcie.

Vystavba objektu
Doklad o odovzdani dokoncenej stavby dodany obstaravatel'om z roku 1980, vystavba v akcii "Z".

Technické rieSenie

Zaklady - stavba je zaloZena na beténovej doske s vodorovnou izolaciou proti zemnej vlhkosti.

Zvisla nosna konstrukcia - kombinovana - ocel'ové ramy unimobuniek a drevené stipy

Obvodové a nosné murivo - kombinované - sendvicovy plast unibuniek a sendvicové drevené steny.

Priecky - sendvicovy plast unibuniek

Stropy - kombinované - sendviCovy strop unibuniek a v medzipriestoroch drevenad konstrukcia krovu v casti s
rovnym podhl'adom.

Podhl'ad - kazetovy v miestnosti bufetu

Strecha -jednoplastova plocha a pultova strecha, konstrukcia strechy drevené krokvy ukladané na drevené vazniky,
stresny plast ocel'ovy pozinkovany plech v kombindacii plochy a tvarovany - vinovky

Upravy vonkajsich povrchov- dreveny obklad

Klampiarske konstrukcie - pozinkovany plech

Upravy vnutornych povrchov - umakart a plech v unibunkach, OSB dosky ostatné miestnosti
Vchodové dvere - ocel'ové a drevené plné

Interiérové dvere - pIné hladké do ocel'ovej zarubne

Okna su drevené zdvojené a 1x plastové s izolacnym dvojsklom

Povrchy podlah - v unibunkach PVC ostatné miestnosti keramicka dlazba

Vykurovanie - panelovymi radiatormi, rozvody po povrchu

ElektroinStalacia je svetelna a motoricka,

Sanitarne rozvody

Strana 7



Znalec: Ing. arch. Milan Haviar Cislo posudku: 2 /2023

- vniitorny vodovod - rozvody studenej vody a TUV
- vnatorné kanaliza¢né rozvody su z plastovych rur.
Objekt je napojeny na inzinierske siete - verejny rozvod elektrickej energie, vodovod, kanalizaciu.

Dispozi¢né rieSenie

Dispozi¢né rieSenie vychddza len zo zistenia spristupnenych miestnosti pri obhliadke, pretoZe projektova
dokumentacia stavby nebola dodana zadavatel'om posudku.

Do objektu je celkom pat samostatnych vstupov po obvode stavby.

Vstupom v SZ fasade objektu si pristupné miestnosti bufetu SK Krastiany. Pristupnd bola ¢ast’ pre zakaznikov, ktord
tvori odbytova miestnost so socidlnym zariadenim - miestnost predsiene, WC pre muZov a WC pre Zeny. Cast
miestnosti pre personal bufetu s miestnostou obsluhy a miestnost'ou pripravy so skladom. Z kazdej miestnosti je po
jednom vstupe do susednej miestnosti, ktoré neboli spristupnené.

Jednym vstupom v SV fasade objektu st pristupné nasledujice miestnosti: chodba a Satiia pre Sportovcov. Z chodby
su este dva vstupy do susednych miestnosti, ktoré neboli spristupnené. Na SV fasade objektu su eSte dva vchody,
ktoré neboli tieZ spristupnené.

Na SV fasade objektu je jeden vchod, ktory nebol spristupneny.

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 801 59 budovy pre telovychovu - ostatné
KS: 2165 Budovy na Sport

OBSTAVANY PRIESTOR STAVBY

Vypocet Obstavany priestor [m3]
Zaklady
259,91%0,30 77,97
Spodna stavba
0 0,00
Vrchna stavba
259,91%2,600 675,77
ZastreSenie
1,70*0,20%19,55+3,30*0,50*19,55+9,40*0,50*19,55 130,79
Obstavany priestor stavby celkom ‘ 884,53

STANOVENIE VYCHODISKOVE] HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU

Rozpoctovy ukazovatel: RU=2349 /30,1260 =77,97 €/m3
Koeficient konstrukcie: kk = 1,032 (kovova)

Vypocet koeficientu vplyvu zastavanej plochy a konstrukcnej vysky objektu:

Podlazie | Cislo | Vypotet ZP | zP[m?2] |Repr.] Vypocet vysky (h) | h [m]
Nadzemné 1 259,91 259,91 Repr. 2,80 2,8
Priemerna zastavana plocha: (259,91) /1 =259,91 m?

Priemerna vyska podlazi: (259,91 *2,8) /(259,91) =2,80 m
Koeficient vplyvu zastavanej plochy objektu: kzp=0,92 + (24 / 259,91) = 1,0123
Koeficient vplyvu konstrukénej vysky podlazi objektu: kvp=0,30 + (2,10 / 2,8) = 1,0500
Vypocet a urcenie koeficientu vplyvu vybavenia objektu:
, . - . Cenovy podiel
Cislo Nazov ce;;g ‘Ez;l;(;dl_el Koef. Stand. Ksi Uprzzv?*pl(()glelu hodnotenej
ol €pi i~ KSi stavby [%]
Konstrukcie podl'a RU
1 Zaklady vrat. zemnych prac 7,00 1,00 7,00 8,92
2 Zvislé konstrukcie 18,00 1,00 18,00 2291
3 Stropy 10,00 1,00 10,00 12,74
4 ZastreSenie bez krytiny 9,00 1,00 9,00 11,46
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5 Krytina strechy 3,00 0,80 2,40 3,06
6 Klampiarske konStrukcie 1,00 0,80 0,80 1,02
7 Upravy vnutornych povrchov 6,00 0,50 3,00 3,82
8 Upravy vonkaj$ich povrchov 3,00 0,50 1,50 1,91
9 Vnutorné keramické obklady 2,00 0,00 0,00 0,00
10 Schody 3,00 0,00 0,00 0,00
11 Dvere 3,00 0,80 2,40 3,06
12 Vrata 0,00 0,80 0,00 0,00
13 Okna 5,00 0,80 4,00 5,10
14 Povrchy podlah 3,00 0,80 2,40 3,06
15 Vykurovanie 4,00 0,50 2,00 2,55
16 Elektroinstalacia 5,00 0,80 4,00 5,10
17 Bleskozvod 1,00 0,00 0,00 0,00
18 Vnutorny vodovod 2,00 1,00 2,00 2,55
19 Vnutorna kanalizacia 2,00 1,00 2,00 2,55
20 Vnutorny plynovod 1,00 0,00 0,00 0,00
21 Ohrev teplej vody 2,00 1,00 2,00 2,55
22 Vybavenie kuchyi 0,00 1,00 0,00 0,00
23 Hygienické zariadenia a WC 3,00 1,00 3,00 3,82
24 Vytahy 1,00 0,00 0,00 0,00
25 Ostatné 6,00 0,50 3,00 3,82
Spolu | 10000 | 78,50 100,00

Koeficient vplyvu vybavenosti: kyv=78,50 /100 =0,7850
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: key=3,412
Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv: km =1,05
Vychodiskova hodnota na MJ: VH = RU * key * ky * kzp * Kyp * kg * km  [€/m3]

VH=77,97 €/m3*3,412 *0,7850 * 1,0123 * 1,0500 * 1,032 * 1,05

VH = 240,5325 €/m3
TECHNICKY STAV

Technicky stav objektu javi zndmky zanedbanej udrzby. Objekt je na pokraji stavebno-technickej Zivotnosti. Je
svojim stavebno-technickym rieSenim nevyhovujtci z hl'adiska jeho tepelno technickym vlastnostiam, dispozi¢nému
rieSeniu a technickému vybaveniu.Objekt je moralne opotrebeny.

Zivotnost’ stavby bola uréena kubickou metédou na 53 rokov na podklade obhliadky PDZ pri uréeni zakladnej
Zivotnosti stavby 40 rokov.

Vypocet opotrebenia linedrnou metdédou so stanovenim Zivotnosti kubickou metédou

Prvok dlhodobej Podiel zo stavby . s 2o Stav pri prehliadke " 0
¥ivotnostil(1) celkom [%] (2) Podiel na stucte PDZ [%] (3) [%] (4) (3)*(4)/100 [%]
Zaklady 8,92 15,92 60 9,55
Murivo 2291 40,89 50 20,45
Stropy 12,74 22,74 40 9,10
Schodisko 0,00 0,00 0 0,00
Krov 11,46 20,45 40 8,18
Sucet 56,03 47,28
Zakladna Zivotnost' stavby: 40 rokov
Stav prvkov dlhodobej zivotnosti: 47,28 %
V 43
Zakladna zostatkova zivotnost”: TT = 7= = 22 rokov
Zostatkova Zivotnost: T =47,28 % z 22 rokov = 10 rokov
Predpokladana Zivotnost": Z=V+T=43+10=53rokov
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Nézov Zadiatokuivania | V[rok] | Trokl | Z[rokl | 0[%] | Ts[%]

Stavba: Socialne zariadenie SK

Y PR 1980 43 10 53 81,13 18,87
Krasnany, bez stupisného ¢isla

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 240,5325 €/m3 * 884,53 m3 212 758,21
Technicka hodnota 18,87 %z 212 758,21 € 40 147,47
2.2 VONKAJSIE UPRAVY

2.2.1 Vonkajsia aprava: Ihrisko futbalové na parc. ¢. 17358/4 k. u. Raca

Futbalové ihrisko na podklade &asti stavebného povolenia stavby "Sportovych ihrisk Pekna cesta" pre bezecki
drahu a Cast na rozne atletické discipliny, . Stavebné povolenie bolo vydané v roku 1986. Vzhl'adom na termin
vydania stavebného povolenia je predpokladana doba vystavby 2 roky a ukoncenie stavby v roku 1988.

Futbalové ihrisko ma riadne udrziavany travnaty povrch. Je vdobrom technickom stave a je vyuzivané pre svoj tucel.
BeZecka draha a plocha pre atletické discipliny nebola pri obhliadke identifikovani na pozemku.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kaéd JKSO: 822 2,5 Spevnené plochy

Kéd KS: 2112 Miestne komunikacie

Kéd KS2: 2111 Cestné komunikacie
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 8. Spevnené plochy (JKSO 822 2,5)
Bod: 8.1. Plochy s prasnym povrchom
Polozka: 8.1.d) Travniky pestované
Rozpoctovy ukazovatel za merni jednotku: 220/30,1260 = 7,30 €/m2 ZP
Pocet mernych jednotiek: 6021 m2 ZP
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcy = 3,412
Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: km =1,05
TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zadiatokuivania | V[rok]l | Trokl | Z[rokl | 0[%l | Ts[%]

Thrisko futbalové na parc. ¢.

17358/4 k. .. Raca 1988 35 5 40 87,50 12,50

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 6021 m2ZP *7,3€/m2 ZP * 3,412 * 1,05 157 467,09
Technicka hodnota 12,50 %z 157 467,09 € 19 683,39

2.2.2 VonkajSia uprava: Ihrisko viacucelové na parc. ¢. 17358/5 k. 0. Raca

Viacti¢elové ihrisko na podklade ¢asti stavebného povolenia stavby "Sportovych ihrisk Pekn4 cesta" pre hadzand,
volejbal, basketbal a tenis. Stavebné povolenie bolo vydané v roku 1986. VzhI'adom na termin vydania stavebného
povolenia je predpokladana doba vystavby 2 roky a ukoncenie stavby v roku 1988.

Viacucelové ihrisko ma znacne poskodeny asfaltovy povrch. Je v nevyhovujicom technickom stave a dlhodobo
nesluzi svojmu pévodnému tcelu. Pri obhliadke bolo vyuzivané ako parkovisko osobnych automobilov. Po pévodnej
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funkcii multifunkéného ihriska pre hadzanu, volejbal, basketbal a tenis neboli pri obhliadke identifikované na
ihrisku ani pozostatky konstrukcii (basketbalové kose, branky, tyCe pre upevnenie sieti pre volejbal, tenis).

ZATRIEDENIE STAVBY

Kod JKSO: 822 2,5 Spevnené plochy

Kod KS: 2112 Miestne komunikacie

Kod KS2: 2111 Cestné komunikacie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 8. Spevnené plochy (JKSO 822 2,5)

Bod: 8.6. Plochy s povrchom asfaltovym

Polozka: 8.6.a) Liaty asfalt hr. 30 mm, podklad beténovy obal'ované kamenivo
Rozpoctovy ukazovatel za merni jednotku: 450/30,1260 = 14,94 €/m?2 ZP
Pocet mernych jednotiek: 1191 mz ZP

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: key=3,412

Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: kv =1,05

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zaéiatokuiivania‘ V [rok] ’ T [rok] ‘ Z [rok] ‘ 0 [%] ‘ TS [%]

Ihrisko viactcelové na parc. €.

17358/5 k. . Raca 1988 35 5 40 87,50 12,50

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 1191 m2ZP * 14,94 €/m2 ZP * 3,412 * 1,05 63 747,14
Technicka hodnota 12,50 %z 63 747,14 € 7 968,39

2.3 REKAPITULACIA VYCHODISKOVE] A TECHNICKE] HODNOTY

Nazov ‘V)’fchodiskové hodnota [€] ‘ Technicka hodnota [€]
Stavba: Socialne zariadenie SK Krasiany, bez stipisného éisla 212 758,21 40 147,47
Vonkajsie apravy
Thrisko futbalové na parc. ¢&. 17358/4 k. 4. Raca 157 467,09 19 683,39
Thrisko viacucelové na parc. ¢. 17358/5 k. . Raca 63 747,14 7 968,39
Celkom za Vonkajsie upravy 221214,23 27 651,78
Celkom: ‘ 433 972,44 67 799,25

3. STANOVENIE VSEOBECNE] HODNOTY

a) Analyza polohy nehnutel'nosti:

Predmetna nehnutel'nost’ sa nachddza v katastralnom tUzemi Raca, v mestskej Casti BA - Raca. v okrese Bratislava
I, v hlavnom meste SR. Jednd sa o obltibent mestskt cast Bratislavy s polyfunkénou zastavbou - byvanie,
obcianska vybavenost, Sportové zariadenia a plochy, rekreacné plochy.

V mestskej Casti je dobre rozvinutd obcianska vybavenost. Dopravné spojenie s centrom mesta je vyhovujtce,
zastavky MHD st v dostatoc¢nej blizkosti v peSej vzdialenosti 5-10 min. (autobus, elektricka). Dobré je aj napojenie
na dial'nicu vzhl'adom na blizkost dopravného okruhu mesta. Krizovatka ulic JaroSova a Racianska, resp Rybni¢na.

V okoli je kompletnd obcianska vybavenost, Skolské zariadenia, obchody, velkopredajne potravin, NajbliZsie
nakupné mozZnosti pontka priamo Pekna cesta, ktora je lemovana radom obchodov s réznou Specializaciou. Je tu aj
kostol, v blizkosti expozitiury bank, materské Skoly, zdkladné Skoly, stredné Skoly a gymnazia, strediska zdravotnej
starostlivosti, velkopredajne potravin. Do pit mindt peSej dostupnosti je vzdialenost do rekreacnej oblasti
mestského lesoparku. Vd'aka svojej polohe predmetna lokalita svojim obyvatelom ponuka aj I'ahkd a rychlu
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dostupnost’ kultdry, pretoZe cesta do centra mesta, kde sa nachadza velka Cast kin, divadiel a klubov opat netrva

(MHD) viac ako stvrt hodinu.

Ohodnocovana nehnutel'nost je dostupna z ulice - Pekna cesta.
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b) Analyza vyuzitia nehnutel'nosti:
Nehnutel'nosti sa nachddzaji podl'a tzemného planu na tzemi s kddom funkc¢nej plochy 201, ktoré je urcené pre
funk¢né vyuzitie obc¢ianska vybavenost celomestského a nadmestského vyznamu.

Stavba "Socialne zariadenie SK Krasiiany" je na podklade obhliadky z ¢asti uZivanie na svoj tcel. Futbalové ihrisko
je uzivané na svoj ucel a nepredpoklada sa v blizkej budicnosti jeho vyuZivanie na iné tcely. Multifunkéné ihrisko
nie je uzivané na svoj ucel, je vyuzivané ako parkovisko pre osobné vozidla.

c) Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuzivanim nehnutel'nosti:

Po obhliadke konstatujem, Ze neboli zistené Ziadne rizika, ktoré by mohli negativne ovplyvnit sticasné vyuzivanie
nehnutelnosti. Stavba "Socialne zariadenie SK Krasiiany" nie je evidovana na liste vlastnictva.

3.1 STAVBY
3.1.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE

3.1.1.1 NEBYTOVE BUDOVY

A - FOTBALOVE IHRISKO
B - VIACUCELOVE IHRISKO

C - SOCIALNE ZARIADENIE SK
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Priemerny koeficient polohovej diferencidcie vychddza zo vztahu predajnej ceny na trhu s nehnutel'nostami a
technickej hodnoty ohodnotenej stavby. Mesto Bratislava patri medzi lokality kde je zaujem o kipu nehnutel'nosti.
Priemerny koeficient polohovej diferenciacie urcujem odbornym odhadom pre Nebytovi budovu hodnotou 0,50 so
zretelom na ucel stavby, jej stavebno-technické vyhotovenie, jej sticasny technicky stav a vybavenie, na polohu
nehnutelnosti v obci a na lokalitu umiestnenia stavby, pristup k nehnutel'nosti. Tato hodnota predstavuje vystiznu
hodnotu v danej oblasti pre dant nehnutelnost. Koeficient je aj v sdlade s publikovanym orientatnym
modifikovanym priemernym koeficientom polohovej diferenciacie podl'a USI ZU Zilina z roku 2003, upraveny podla
vyvoja cien na trhu s nehnutel'nostami.

Priemerny koeficient polohovej diferenciacie: 0,5

Urcenie koeficientov polohovej diferenciacie pre jednotlivé triedy:

Trieda Vypocet Hodnota
L. trieda I11. trieda + 200 % = (0,500 + 1,000) 1,500
II. trieda Aritmeticky priemer I. a IIL triedy 1,000
I11. trieda Priemerny koeficient 0,500
IV. trieda Aritmeticky priemer V. a Il triedy 0,275
V. trieda IIL. trieda - 90 % = (0,500 - 0,450) 0,050

Vypocet koeficientu polohovej diferenciacie:

Cislo Popis/Zdovodnenie Trieda Kepi UEliE] Vysle;lok
VI Kepr*vi
Trh s nehnutel'nostami
V. 0,050 13 0,65

dopyt v porovnani s ponukou je vyrazne nizsi

Poloha nehnutel'nosti v danej obci - vztah k centru obce
2 111 0,500 30 15,00
Casti obce vhodné k byvaniu situované na okraji obce

Sucasny technicky stav nehnutel'nosti
3 SR _ : » ) V. 0,050 8 0,40
nehnutel'nost vyZaduje okamzitd rozsiahlu opravu, rekonstrukciu

Prevladajica zastavba v okoli nehnutel'nosti
4 L. 1,500 7 10,50
objekty pre byvanie, Sport, rekreaciu, parky a pod.

PrisluSenstvo nehnutel'nosti
5 111 0,500 6 3,00
bez dopadu na cenu nehnutel'nosti

Typ nehnutel'nosti
6 vel'mi nevhodny - obchodny a prevadzkovy objekt vybudovany z V. 0,050 10 0,50
inych stavieb bez vyraznejSej prestavby a rekonstrukcie
Pracovné mozZnosti obyvatel'stva - miera nezamestnanosti
7 dostato¢na ponuka pracovnych moznosti v mieste, L 1,500 9 13,50
nezamestnanost do 5 %

Skladba obyvatel'stva v mieste stavby
8 L 1,000 6 6,00
priemerna hustota obyvatel'stva

Orientacia nehnutel'nosti k svetovym stranam
9 orientacia hlavnych miestnosti ¢iastocne vhodna a ¢iastocne 1L 0,500 5 2,50
nevhodna

Konfiguracia terénu
10 L. 1,500 6 9,00
rovinaty, alebo mierne svahovity pozemok o sklone do 5%

Pripravenost inZinierskych sieti v blizkosti stavby
11 elektricka pripojka, vodovod, pripojka plynu, kanalizacia, telefon, IL 1,000 7 7,00
spolo¢na anténa
Doprava v okoli nehnutel'nosti
12 Zeleznica, autobus, miestna doprava, taxisluzba, letisko, lodna L 1,500 7 10,50
doprava a pod.
Obcianska vybavenost (drady, $koly, zdrav., obchody, sluzby,
kultira)
krajsky drad, sud, banka, dafiovy urad, vysoka S§kola, nemocnica,
divadlo, kompletna siet obchodov a sluZieb

13 L 1,500 10 15,00

Prirodna lokalita v bezprostrednom okoli stavby
14 111 0,500 8 4,00
les, vodna nadrz, park, vo vzdialenosti do 1000 m
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Kvalita Zivotného prostredia v bezprostrednom okoli stavby

IL 1,000 9 9,00
beZny hluk a prasnost od dopravy

Moznosti zmeny v zastavbe - izemny rozvoj, vplyv na nehnut.

16 1L 0,500 8 4,00
bez zmeny

Moznosti d'alSieho rozsirenia

17 V. 0,050 7 0,35
ziadna moznost rozsirenia

Dosahovanie vynosu z nehnutel'nosti

18 IV. 0,275 4 1,10
nehnutel'nosti len ¢iasto¢ne vyuzitel'né na prendjom

Nazor znalca

19 V. 0,050 20 1,00
vel'mi problematicka nehnutel'nost

Spolu | | | 180 113,00

VSEOBECNA HODNOTA STAVIEB

Nazov ‘ Vypocet ‘ Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie kep=113/180 0,628
VSeobecna hodnota VSHs = TH * kep = 67 799,25 € * 0,628 42 577,93 €
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[1I. ZAVER

OTAZKY A ODPOVEDE

Znaleckou tulohou bolo stanovenie vSeobecnej hodnoty nehnutelnosti - budov/stavieb Sportového ihriska
Krasitiany bez stpisného Cisla, ktoré sa nachddzaja v aredly T] Krastiany na pozemkoch C KN parc.¢. 17358/1, a
17358/4 az 17358/7 - Sportové ihrisko, ktoré bolo v rokoch 1975 az 1986 vybudované v akcii Z - Obvodnym
narodnym vyborom Bratislava III., pozemky pod stavbami su zapisané na LV ¢. 8324 v k. 4. Ra¢a obec Bratislava - m.
¢. Raca, okres Bratislava III.

V posudku bola pouzitd metéda polohovej diferenciacie, v zmysle vyhlasky Ministerstva spravodlivosti SR
€.492/2004 Z. z. o stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku v platnom zneni.

VSeobecna hodnota bola stanovena s vyuZzitim metodickych postupov uvedenych v prilohe ¢. 3 vyhlasky ¢. 492/2004
Z.z. o stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku.

REKAPITULACIA VSEOBECNE] HODNOTY

Nazov Vseobecna hodnota [€]

Stavby
Stavba: Socialne zariadenie SK Krasiany, bez stipisného ¢isla 25212,61
Vonkajsie apravy

Thrisko futbalové na parc. ¢. 17358/4 k. 4. Raca 12 361,17

Ihrisko viactucelové na parc. ¢. 17358/5 k. 4. Raca 5004,15
Spolu za Vonkajsie upravy 17 365,32
Vseobecna hodnota celkom 42 577,93
Vseobecna hodnota zaokruhlene 42 600,00
Vseobecna hodnota slovom: Styridsatdvatisicsest'sto Eur

V Bratislave, dita 06.02.2023 Ing. arch. Milan Haviar
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IV. PRILOHY

Objednavka ¢. 0TS2205144 pisomna zo diia 21.11.2022, SNM/22/112/LV, 1xA4

2. Vypis z katastra nehnutel'nosti, Vytvorené cez katastralny portal, Vypis z listu vlastnictva ¢. 8324, okres
Bratislava I1I, Obec BA-m.¢. Raca, katastralne iizemie Raca, zo dna 29.11.2022, 1xA4

3. Kopia katastralnej mapy, Vyhotovené z ISKN, okres Bratislava III., Obec BA - m. ¢. Raca, katastralne tizemie

Raca, zo dna 29.11.2022, 1xA4

Rozhodnutie - stavebné povolenie, Obvodny narodny vybor Bratislava III., 4xA4

Zapisnica o odovzdani a prevzati dokoncenych stavieb, zo dila 01.01.1980, 1xA4

Protokol k prevodu majetku, zo dna 21.06.1991, 3xA4

Podorys 1.NP

Fotodokumentécia, 3xA4

©ONO s

Prilohy spolu: 11 listov formatu A4

Strana 16



Znalec: Ing. arch. Milan Haviar Cislo posudku: 2 /2023

V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok som vypracoval ako znalec zapisany v zozname znalcov, timoc¢nikov a prekladatel'ov, ktory vedie
Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky v odbore 37 00 00 Stavebnictvo, odvetvi 37 09 00 Odhad hodnoty
nehnutelnosti, pod eviden¢nym ¢islom znalca 914954.

Znalecky posudok je zapisany v denniku pod ¢islom 2/2023.

Zaroveni vyhlasujem, Ze som si vedomy nasledkov vedome nepravdivého znaleckého posudku.

Ing. arch. Milan Haviar
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