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2349 v k.a. Dubravka, zapisané na LV ¢. 5977, v spoluvlastnictve Hlavného mesta SR Bratislava.

Pocet stran (z toho priloh): 27 (12)

Pocet vyhotoveni: 3



I. UVODNA CAST

1. Uloha znalca a predmet znaleckého skiimania

Ulohou znalca je stanovenie vieobecnej hodnoty pozemku v Bratislave na Hanulovej ulici -
parcely ¢islo 2336-2349 v k.u. Dubravka, zapisané na LV ¢. 5977, v spoluvlastnictve Hlavného
mesta SR Bratislava.

2. Utel znaleckého posudku

Znalecky posudok je vyhotoveny za ucelom vysporiadania vlastnickych prav k pozemku medzi
vlastnikom stavby a vlastnikom pozemku.

3. Datum, ku ktorému je posudok vypracovany
Znalecky posudok je vypracovany ku ditu vykonania miestnej obhliadky 18.01.2023.
4. Datum, ku ktorému sa nehnutel’nost’ ohodnocuje
Nehnutel'nost” je ohodnotena ku ditu obhliadky 18.01.2023.
5. Podklady na vypracovanie doplnenia posudku
a) podklady dodané zadavate’om

- Objednavka ¢. 0OTS2300047, SNM/23/001/ZD, zo diia 13.01.2023
- Uzemnoplanovacia informacia, zo diia 29.11.2021

b) podklady ziskané znalcom

- Vypis z LV €. 5977 (pozemok), k.4. Dubravka, zo dia 17.01.2023

- Vypis z LV €. 4069 (garaze), k.u. Dubravka, zo dia 18.01.2023

- Kopia z katastralnej mapy, zo dna 17.01.2023

- Situécia lokality podl'a mapy UGKK SR

- Udaje z internetu o ponukovych cenach nehnutelnosti v danej lokalite
- Zistenia a fotografie z miestnej obhliadky

6. PouZité pravne predpisy a literatira

- Vyhlaska MS SR ¢. 492/2004 Z.z. o stanoveni v§eobecnej hodnoty majetku, v zneni neskorsich
predpisov, priloha ¢. 3.

- Zékon ¢. 382/2004 Z.z. o znalcoch, tlmo¢nikoch a prekladateloch a o zmene a doplneni
niektorych zékonov, v plathom zneni

- Vyhlaska MS SR ¢. 228/2018 Z.z., ktorou sa vykondva zakon €. 382/2004 Z.z. o znalcoch,
tlmocnikoch a prekladatel'och

- Vyhlaska MS SR €. 491/2004 Z.z., o odmendach, ndhradach vydavkov a ndhradéch za stratu ¢asu
pre znalcov, timoc¢nikov a prekladatel’'ov, v platnom zneni

- Metodika vypo&tu vieobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb, Zilinska univerzita 2001

- Zakon €. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku, v platnom zneni

- Vecné bremena od A do Z, prof. Ing. A. Brada¢, DrSc. a kol., Linde Praha 2006

- Zbornik prednasok zo seminara - Zilinsk4 univerzita v Ziline, november 2010



- Teorie oceniovani nemovitosti, prof. Bradac. a kol. - Akademické nakladatelstvi CERM, Brno
2008

- Zivotnost’ a opotrebovanie budov v znaleckej praxi - Vyparina, Tomko, Téth - 2008

- Ohodnocovanie nehnutel’nosti, Ilavsky a kol., 2012

7. Definicie posudzovanych veli¢in a pouzitych postupov

Pri vypracovani znaleckého posudku vychadza znalec z podkladov, ktoré mu predlozil zadavatel
znaleckého posudku. Pri stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku, pre ktory nie je ustanovena
metodika podl'a vyhlasky alebo pre ktoré nebol vydany osobitny predpis, znalec primerane pouzije
postup zauzivany v inych odboroch alebo iny postup, ktory zodpoveda prislusnému stavu vedy v
danom odbore, s prihliadnutim na osobitosti a technicko-ekonomické urcenie tohoto majetku.

Vieobecna hodnota (VSH) - je vysledné objektivizovana hodnota nehnutelnosti a stavieb, ktora je
znaleckym odhadom ich najpravdepodobnejsej ceny ku dnu ohodnotenia, ktora by tieto mali
dosiahnut na trhu v podmienkach vol'nej sut’aze, pri poctivom predaji, ked’ kupujtci aj predavajuci
budi konat’ s patriénou informovanostou i opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie je
ovplyvnena neprimeranou pohnutkou; obvykle vratane dane z pridanej hodnoty. Ekvivalentnym
pojmom je trhové hodnota.

Vseobecni hodnotu pozemkov mozno zistit pomocou metédy polohovej diferencidcie,
porovnavacou metédou a vynosovou metédou. Vynosova hodnota (HV) - je znalecky odhad
sucasnej hodnoty buducich disponibilnych vynosov z vyuzitia nehnutelnosti formou prenajmu,
diskontovanych rizikovou (diskontnou) sadzbou. Pri stanoveni vSeobecnej hodnoty pozemku na
ucely vysporiadania vlastnickych prav k pozemku medzi vlastnikom stavby a vlastnikom pozemku
sa pri hodnoteni redukujicich faktorov neprihliada na zataze spdsobené vlastnikom stavby
(napriklad stavba na cudzom pozemku).

8. Osobitné poziadavky zadavatela

Bez osobitnych poziadaviek.

II. POSUDOK

1. VSEOBECNE UDAJE

a) Vyber pouzitej metody

Vseobecni hodnotu nehnutelnosti moZno zistit pomocou metddy polohovej diferenciécie,
porovnavacou metodou a kombinovanou, resp. vynosovou metdodou. VSeobecna hodnota bola

stanovend metddou polohovej diferenciacie. Pre pouzitie vynosovej, pripadne porovndvacej
metddy, nie st dostupné pouziteI'né podklady.

b) Vlastnicke a eviden¢né uidaje



wmm.mmm&y
VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTI

Okres (8] Festadave [V Datzam vy hosrversa 17.1. 2023
Obec 529389 Frasadeva-Dutravis Can vy betoversa 142%2
Vasotribe weme el Debravia Uldaye platrst b 16 1 2023 1800

Vypis je nepouzitelny na pravne ukony

VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA ¢&. 5977

CAST A MAJETKOVA PODSTATA

Parcely registra  C" evidevansé na katastraing mape

Podet parciel 14
Parceleé Siado | Vymeray | Dvub possmbu Spleob Druh cheinene Spolkodad Umosaene Dvuh
Y vyuhivasa achnutelnost: schautelnet’ | pozamks | pedvecho
posrcmbs vilshu
2336 20 | Zastevani plecha 16 1 1
& sddvore

Privey valsh k stavbe stponé Balo 3301 evadovane) sa pozembe parcdaéd Sado 2336 je evadovany na histe viastnictva & 4069
Iné i
Bes rhpuss

2337 20 | Zastevend 16 1 i
sadivoris

Privey vat'sh k stavibe sipaaé Sado 3301 evalovane) sa posombs parcdad falo 2337 e evalovany na histe visstnictva & 4069

lat ulys
Bes raposa
2338 20 | Zastevend plocha 16 1 i
& sddvore
Privey val'sh k stavbe sipané Sado 5301 evadovane) s poremhs parcdaé talo 2335 je evadovany na liste visstnictva & 4069
Iné Glaye
Bes rapoa
2339 20 | Zasteveni plocha 16 1 1
& sbdvore
Privey vat'sh k stavbe stponé Salo 3301 evadovane) sa pozombs parccaéd Sado 2339 je evalovany na liste viastnictva & 4069
laé wlaye
Bes sapous
2340 20 | Zasteveni plocha 16 1 1
& 2ddvore
Privey vat'sh b stavbe supané tado 5301 evadovaney s posembs parcelné tado 2340 je evadovany na liste visstnictva & 4069
né ulaye
Bes shposs




2341 20 | Zastevand plocha 16 1 1
& shdvare

Privey var'sh kb stavbe siponé ado 5301 evadovane) sa posombs parcdaé Sado 2341 je evadovany ns liste visstnictva & 4069

né od
Bes rhpos
2342 20 | Zasteveni plecha 16 1 ]
& sidvane
Privey varsh b stavbe stpoandé Sado 4501 evadovane) sa porembs parcdaé Sado 2342 je evalovany na liste viastnictva & 4069
iné iy
Bes rapovs
2343 20 | Zastovend plocha 16 1 1
& sbdvore
Privey vash b stavbe sipané tado 4301 evadovane) s porombs pacedné tado 2343 je evalovany na liste visstnictva & 4069
In¢ Ldaye
Bes rhpos
2344 20 | Zastevend plecha 16 1 B
& sddvore
Privey vat'sh k stavbe siponé Sado 5301 evalovane) sa posembs parcdaé Sado 2344 je evidovany na histe viastnictva & 4069
[n¢ udaye
Bex rhpo
2343 20 | Zestevend plocha 16 | 1
& shdvone
Privey val'sh b stavbe sipond Sado 5301 evalovane) s posembe parcdad Sado 2349 je evalovany na liste viastnictva & 3069
né iy
Bez shpous
2346 20 | Zastevand plocha 16 1 1
& sddvore
Privey varsh k stavbe sipané talo 1301 evadovase) ma porembs parcedné talo 2346 e evadovany na liste viastnictva & 4069
iné iy
Bez rhpos
2347 20 | Zastevend plocha 16 1 1
& sidvone
Privey valsh L stavbe siponéd Sado 5301 evalovane) ma posombs parcdad Sado 2347 je evalovany ns liste viastnictva & 3069
Iné ulaye
Bes rhpos
2548 20 | Zastevend plocha 16 1 i
¢ =hdvane
Privey vat'sh k stavbe shpané Salo $301 evalovase) ma porembs parcdaé talo 2348 e evalovany ns liste viastnictva & 4069
[n¢ ulay:
Bes shpocs
2349 20 | Zastevend plocha 16 1 1
& sidvane
Privey vat'sh b stavbe sipond Sk 5501 evalovanc) ma posombs pacdaéd alo 2349 o evadovany na liste viastnictva & $069
Iné Gdaye
Bes rhpos
Legends

Splsob vyukivasas poszenmks

16 Posemok, ma Liorom e postavond achyikon d balov s ozsalend spumm Salom
Spudodnd pehestehond

1 Posemok mie je spoliodnos nchautclnoslon

Umisstnemoe poscmiu




1 Posemok je umicstneey v zastavanom Gromi oboe

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTELNOSTI

Palet viastadkov

10

Cinko

Tuul, pncsvako, meno, rodné meno / Naxn
Macsio trvalého pobytu / Sidio
Digem sarodenia, rodaé 8o / 100 / ley identifikalny iday

m\ump

Hiavaé mesto SR Bestisleve, Primaciilne nimestio |, Bestislave, PSC 114 99, SR, 1CO:
603481

1687925310

Teu!l nadodudautia

Zeadoat' 0 rhpis & OSMM.SS4498 0 2 1611 1998 . V2 12499

Iné¢ udge

Bes shpous

Pusndmly

Bex rhpess.

fi.:lnl;?.l-u' Asmbea, Bagarova 22, Bratislavs, PSC 341 01, SR, Diturs sarodesia:

171525310

Teu! nadodudautia

Kipes rmlava V-13886/13 20 diia 31.07 2013

né udge

Bes rapow

Posndmly

Bes rhpoca

%WI Bedo, Ing , Bealskova 2, Bratisleve, PSC 341 03, SR, Ditem narodenis:

178525310

Tau! nadobudautia

Darovacia smluva V198132021 20 diia 21 07 2021

né udye

Bes rhpous

Pusnimiy

Bes rapo

Emilr, Bolkey o E 1, Brtidava, PSC 34
ml;ﬂ-ﬂrﬁla”l. ud-h 3" Bﬁl -

178525310

Teu! nadobudnutia

Kipea rsdava V- 13593/13 20 dika (0 09 2013

aé udye

Bes rapos

Purndmiy

E‘ltlr 4 Téfové, Heulovs 11, Bratisleve, PSC 841 01,
u-ol-ﬂ mhm“muonmm o

178525310

Teu! nadodudautia

Kipes rmlava V- 13633713 20 dia 05 09 2013




Iné udye

Bez rapos

Posndanly

Bes rapovs

[y ey Gy et e iy ey el I
Teul nadobudautia

Kipea rmdava V-25351/13 20 dfka 20.11 2013
In¢ udnye

Bes rapava

Puosnimly

Bes raposs

7 wg:‘-' Miked, Bakisiho 13, Bratislava, PSC 341 01, SR, Ditum sarodesia: 194325310

Tl nadabudnulia

Kipea rmdava V19710013 2o dika 1609 2013
iné udge

Bez rapaoss

Posnimly

Bes rapocs

aﬁ' Beuts Zilialicovi r, Kelebiovi, Lasdssova 31441, Bratislava, 178525310
34101, SR, Dﬁ-uﬂ-u 17.01,197], Dikum 17.09.1975, BSM

Tl nadobudaulia

Kipea rmlava podlia V- 1477172020 20 &da 06 07 2020

né udye

Bes ripovs

Posnimly

Bes rapo

9 Bagir Patrik r Bugis, Hasulova 9, Bratideva, PSC 341 01, SR, Ditem narodenia: 1601 1974 l 1785/50620
Teul nadobudnutia

Kipea sadava V- 23845/16 2o dia 1409 2016

Iné udyge

Bes raposs

Fusnimly

Bes rapoc

10 | Bagle Rébert v, Bugie, Hanalovs 9, Beatislave, PSC 341 01, SR, Diturs narodenia 01 08,1971 | 1785/50620
Tl nadobudnulia

Kipea zmdava V- 25845/16 20 dia 1405 2016

Iné udmye

Bes rapovs

Pusnimly

Bes rapos

CAsT C: TARCHY
Bez uarch
¢) Udaje o obhliadke predmetu postudenia

Miestna obhliadka nehnutel'nosti bola vykonand diia 18.01.2023. Na miestnej obhliadke bol
zisteny skutkovy stav nehnutelnosti, vratane situacie okolia.



d) Technicka dokumentacia, porovnanie siladu dokumentacie so zistenym stavom
Predmetom ohodnotenia je pozemok, nebola posudzovana ziadna projektova dokumentécia.
e) Udaje katastra nehnutel’nosti, porovnanie suladu idajov katastra so zistenym stavom
Udaje katastra nehnutelnosti st v sulade so zistenym stavom.

f) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré su predmetom ohodnotenia
Predmetom ohodnotenia je pozemok v k.i. Dubravka - parcely ¢islo 2336-2349.

g) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré nie si predmetom ohodnotenia

- Bez zaznamu.



2. STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY

Vseobecna hodnota je vyslednd objektivizovand hodnota nehnutelnosti, ktora je znaleckym
odhadom ich najpravdepodobnejsej ceny ku diiu ohodnotenia, ktoru by tieto mohli dosiahnut’ na
trhu v podmienkach vol'nej sutaze, pri poctivom predaji, ked’ kupujuci aj predavajici budua konat’
s patriénou informovanostou i opatrnostou a s predpokladom, ze cena nie je ovplyvnena
neprimeranou pohnutkou, obvykle vratane dane z pridanej hodnoty.

a) Analyza polohy nehnutel’nosti

Hodnotena nehnutel'nost’ sa nachadza v Bratislave, v k.a. Dubravka, na Hanulovej ulici. Jedna sa
o pozemok zastavany stavbou prizemnej radovej garaze. Pozemok lezi v svahovitom upravenom
teréne Predmetné parcely maju priamy pristup z verejnej komunikécie a st pristupné cez pozemky
vo vlastnictve mesta. Dopravné moznosti v tejto lokalite pontika mestskd hromadnéa doprava so
zastavkami MHD v blizkosti (autobus, elektricka). Dostupnost’ centra mesta Bratislavy, jej
mestskych casti a dolezitych lokalit, zabezpecuju miestne komunikdcie mesta. Hustd siet
hromadnej dopravy zabezpecuje pomerne rychle spojenie s celou Bratislavou. V danom mieste a
v dosahu dopravy st dostatoéné moznosti zamestnania a nezamestnanost’ sa pohybuje v rozsahu
do 5 %. V Bratislave je dopyt po podobnych nehnutel'nostiach vyssi ako ponuka. Na pozemku su
dostupné pripojenia na inzinierske a komunikacné siete (voda, kanalizécia, elektrika, plyn,
telekomunikacie).

b) Analyza vyuzitia nehnutel’nosti

Predmetné parcely, v poéte 14 s rovnakou vymerou 20 m? st v spoluvlastnictve mesta a 9
sukromnych oséb (vlastnikov garazi, ktorymi je pozemok zastavany). Vyuzitie pozemku je
v sucasnosti dané skutkovym stavom, jedna sa o pozemok zastavany stavbou radovej gardze na
Hanulovej ulici v Bratislave. Podl'a izemného planu mesta sa jedna o stabilizované obytné tizemie,
s funkénym vyuzitim na viacpodlaznt zastavbu.

¢) Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuZivanim nehnutel’nosti

Na liste vlastnictva nie st zapisané Ziadne tarchy pre hodnoteny pozemok.

2.1 POZEMKY
2.1.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE

2.1.1.1 Pozemok v k.a. Dibravka

Koeficient vSeobecnej situacie vyjadruje umiestnenie pozemku v danej lokalite na izemi hlavného
mesta. Koeficient intenzity vyuzitia zohladfiuje sucasné vyuzivanie pozemku. Koeficient
dopravnych vztahov vyjadruje moznosti vyuzivania mestskej hromadnej dopravy na tzemi
hlavného mesta. Koeficient funkéného vyuzitia tzemia vyjadruje sucasnu funkciu pouzivania
pozemku, na ktorom je postavend radova gardz. Koeficient technickej infraStruktary pozemku
zohl'adiiuje moZnosti napojenia na vSetky dostupné inzinierske siete. PovySujice a redukujice
faktory boli zohl'adnené v predchadzajtcich koeficientoch.



Parcela Druh pozemku Spolu vgfmera Spoluvla?tnlcky Vymzera
[m*] podiel [m*]
2336 zastavana plocha a nadvorie 20,00 1/1 20,00
2337 zastavana plocha a nadvorie 20,00 1/1 20,00
2338 zastavana plocha a nadvorie 20,00 1/1 20,00
2339 zastavand plocha a nadvorie 20,00 1/1 20,00
2340 zastavana plocha a nadvorie 20,00 1/1 20,00
2341 zastavana plocha a nadvorie 20,00 1/1 20,00
2342 zastavana plocha a nadvorie 20,00 1/1 20,00
2343 zastavana plocha a nadvorie 20,00 171 20,00
2344 zastavana plocha a nadvorie 20,00 1/1 20,00
2345 zastavana plocha a nadvorie 20,00 1/1 20,00
2346 zastavana plocha a nadvorie 20,00 1/1 20,00
2347 zastavana plocha a nadvorie 20,00 1/1 20,00
2348 zastavana plocha a nadvorie 20,00 1/1 20,00
2349 zastavana plocha a nadvorie 20,00 1/1 20,00
Spolu 280,00
vymera
Obec: Bratislava
Vychodiskova hodnota: VHwms = 66,39 €/m?
Oznacenie a nazov Hodnotenie Hodnota
koeficientu koeficientu
ks
koeficient v§eobecnej |5. obytné zoény miest nad 100 000 obyvatel'ov 1,35
situacie
ky
koeficient intenzity (3. nebytové budovy 0,95
vyuzitia
kp , . " . )
Koeficient dopravnych 4. pozemky v mestach s moznost'ou vyuzitia mestskej hromadne;j 1,00
, dopravy
vztahov
kg , « , , .
Koeficient funkéného 3. plochy obytnych a rekrea¢nych tzemi (obytna alebo rekrea¢na 130
v, . poloha)
vyuzitia uzemia
ki - ) , L . . .
Koeficient technicke iil.nlf}?l 1‘3; rc(li(.)rl?r’z; I\ll}slik::}[\i/)enost (moznost’ napojenia na viac ako tri 135
infrastruktiry pozemku Y Iy
kz
koeficient povySujucich (0. nevyskytuje sa 1,00
faktorov
kr
koeficient redukujucich |0. nevyskytuje sa 1,00
faktorov

-10 -




JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU

Nazov Vypocet Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie |kpp = 1,35 * 0,95 * 1,00 * 1,30 * 1,35 * 1,00 * 1,00 2,2508
1{; Z‘f;ﬁiva vieobeend hodnota ey iy ko = 66,39 €/m? * 22508 149,43 €/m?
VYHODNOTENIE

Nazov Vypocet Vseobecna hodnota [€]
parcela ¢. 2336 20,00 m* * 149,43 €/m* * 1/1 2 988,60
parcela ¢. 2337 20,00 m? * 149,43 €/m* * 1/1 2 988,60
parcela ¢. 2338 20,00 m* * 149,43 €/m* * 1/1 2 988,60
parcela ¢. 2339 20,00 m® * 149,43 €/m* * 1/1 2 988,60
parcela ¢. 2340 20,00 m* * 149,43 €/m* * 1/1 2 988,60
parcela ¢. 2341 20,00 m* * 149,43 €/m* * 1/1 2 988,60
parcela ¢&. 2342 20,00 m® * 149,43 €/m* * 1/1 2 988,60
parcela &. 2343 20,00 m* * 149,43 €/m* * 1/1 2 988,60
parcela ¢. 2344 20,00 m? * 149,43 €/m* * 1/1 2 988,60
parcela &. 2345 20,00 m* * 149,43 €/m* * 1/1 2 988,60
parcela ¢. 2346 20,00 m* * 149,43 €/m* * 1/1 2 988,60
parcela ¢&. 2347 20,00 m? * 149,43 €/m* * 1/1 2 988,60
parcela ¢. 2348 20,00 m* * 149,43 €/m> * 1/1 2 988,60
parcela ¢. 2349 20,00 m* * 149,43 €/m* * 1/1 2 988,60
Spolu 41 840,40

Vysledna vSeobecnd hodnota sa zaokruhl'uje do 100 eur na celé eura, nad 100 eur do 500 eur na
celych pét’ eur, nad 500 eur do 5000 eur na celych desat’ eur, nad 5000 eur do 100.000 eur na
celych sto eur, nad 100.000 eur do 1.000.000 eur na celych tisic eur, nad 1.000.000 eur na celych
desat'tisic eur.

-11 -



I1I. ZAVER

1. OTAZKY ZADAVATELA

Ulohou znalca je stanovenie vieobecnej hodnoty pozemku v Bratislave na Hanulovej ulici -
parcely ¢islo 2336-2349 v k.. Dubravka, zapisané na LV €. 5977, v spoluvlastnictve Hlavného
mesta SR Bratislava. Znalecky posudok je vyhotoveny za u¢elom vysporiadania vlastnickych prav
k pozemku medzi vlastnikom stavby a vlastnikom pozemku.

2. ODPOVEDE NA OTAZKY

Vseobecna hodnota je vyslednd objektivizovand hodnota nehnutelnosti a stavieb, ktora je
znaleckym odhadom ich najpravdepodobnejSej ceny ku diiu ohodnotenia, ktort by tieto mali
dosiahnut’ na trhu v podmienkach vol'nej stit'aze, pri poctivom predaji, ked’ kupujuci aj predavajuici
budi konat’ s patri¢nou informovanostou i opatrnostou a s predpokladom, ze cena nie je
ovplyvnena neprimeranou pohnutkou; obvykle vratane dane z pridanej hodnoty.

Pri stanoveni v§eobecnej hodnoty pozemku na ucely vysporiadania vlastnickych prav k pozemku

medzi vlastnikom stavby a vlastnikom pozemku sa pri hodnoteni redukujicich faktorov
neprihliada na zat'aze sposobené vlastnikom stavby (napriklad stavba na cudzom pozemku).

REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY

Nézov VSeobecna hodnota
[€]
Pozemok v k.. Dubravka - parc. ¢. 2336 (20 m?) 2990
Pozemok v k.u. Dubravka - parc. ¢. 2337 (20 m?) 2 990
Pozemok v k.. Dubravka - parc. ¢. 2338 (20 m?) 2990
Pozemok v k.. Dubravka - parc. & 2339 (20 m’ 2 990
Pozemok v k.. Dubravka - parc. ¢ 2340 (20 m?) 2 990
Pozemok v k.. Dubravka - parc. ¢. 2341 (20 m?) 2 990
Pozemok v k.. Duibravka - parc. &. 2342 (20 m?) 2990
Pozemok v k.. Dubravka - parc. ¢. 2343 (20 m?) 2990
Pozemok v k.. Dubravka - parc. ¢. 2344 (20 m?) 2990
Pozemok v k.. Dubravka - parc. & 2345 (20 m’ 2990
Pozemok v k.. Dubravka - parc. ¢. 2346 (20 m?) 2 990
Pozemok v k.. Dubravka - parc. ¢. 2347 (20 m?) 2990
Pozemok v k.. Dibravka - parc. & 2348 (20 m’ 2 990
Pozemok v k.. Dubravka - parc. ¢. 2349 (20 m?) 2990
Spolu pozemky (280 m?2, 149,50 €/m?) 41 860
Vieobecna hodnota slovom: Styridsatjedentisicosemstosest'desiat Eur
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Vseobecna hodnota nehnutelnosti, stanovend podl'a Vyhlasky ¢. 492/2004 Z.z., obsahuje obvykle
aj dan z pridanej hodnoty. Aktudlna sadzba DPH je 20 % zo zdaniteI'ného plnenia (podla zdkona
¢. 222/2004 Z.z. v platnom znent).

Znalecky posudok vypracoval, méze potvrdit' jeho spravnost apodat Zziadané vysvetlenia v zmysle
§17 ods. 7 zakona ¢. 382/2004 Z.z. o znalcoch, timo¢nikoch a prekladatel’'och, v zneni neskorsich predpisov
a §16 ods. 2 Vyhlasky ¢. 228/2018 Z.z., ktorou sa vykonava zakon ¢. 382/2004 Z.z. o znalcoch, timo¢nikoch
a prekladateloch: Ing. Peter Skékala, PhD.

V Bratislave, dna 19.01.2023

Ing. Peter Skéakala, PhD.

osoba zodpovedna za vykon znaleckej ¢innosti
a Statutdrny organ

-13 -



V. PRILOHY

C. Popis pocet stran
1. Objednavka ¢. OTS2300047, SNM/23/001/ZD, z 13.01.2023 1

2. Vypis z LV €. 5977, k.. Dubravka, z 17.01.2023 5

3. Kopia z katastralnej mapy, zo dia 17.01.2023 1

4. Situacia lokality a hodnotenych parciel 1

5. Uzemnoplanovacia informacia, zo diia 29.11.2021 3

6. Fotografie z miestnej obhliadky 1

Spolu 12

- 14 -



Objednavka ¢islo OTS2300047 SNM/23/001/ZD

Odberatel’: Dodavatel’:
Hlavné mesto Slovenskej republiky FINDEX, s.r.0.
Bratislava
Oddelenie majetkovych vzt’ahov
Primacialne namestie &. | Trnavska cesta 50/A
814 99 Bratislava 82102 Bratislava - mestska &ast’ Ruzinov

ICO: 00603481 X

DIC: 202037259 160z Slataagl

DIC: 2020347857
IC DPH: SK2020347857

Dodacia lehota:  ihned’

Prenesend dafiova povinnost’Nie

Objednavame si u Vas vyhotovenie znaleckého posudku pre stanovenie vSeobecnej hodnoty pozemkov v k. t.
Dubravka parc. ¢. 2336 o vymere 20 m2, &. 2337 o vymere 20 m2, €. 2338 o vymere 20 m2, ¢. 2339 o vymere 20 m2, ¢.
2340 o vymere 20 m2, €. 23410 vymere 20 m2, €. 2342 o vymere 20 m2, €. 2343 o vymere 20 m2, €. 2344 o vymere 20
m2, €. 2345 o vymere 20 m2, ¢. 2346 o vymere 20 m2, ¢. 2347 o vymere 20 m2, ¢. 2348 o vymere 20 m2, €. 2349 o
vymere 20 m, vSetko zast.plochy a nadvoria. Ucel vyhotovenia znaleckého posudku - vysporiadanie vlastnickych prav
k pozemku medzi vlastnikom stavby a vlastnikom pozemku.

Cis. r. Nazov polozky

Pocet

JC s DPH Celkom s DPH

1

Sluzby znalcov (expertiza)

1,00

bez DPH:
DPH
Spolu s DPH:

Vyhotovil: RoZiiovcova Monika
Telefén ¢€.:
Mobil &.:

Na schvilenie v silade s podpisovym poriadkom:

V Bratislave dita: 10.01.2023
Schvélené diia: 13.01.2023

Lugpaiova Klaudia

Tla& OBJ/ZML podl'a Rozhodnutia primatora & 1/2017 ver. 1.2jv 16.10.20 &5 -

to SR B

zodpovedna oso/ba
podpis

Za dodavatel'a: Meno, priezvisko
podpis




Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky
VYPIS Z KATASTRA NEHNUTEINOST{

Okres . 104 Bratislava IV Datum vyhotovenia : 17.1.2023
Obec : 529389 Bratislava-Dubravka Cas vyhotovenia o 14:29:02
Katastralne uzemie  : 806099 Dubravka Udaje platné k :16.1.2023 18:00:00

Vypis je nepouzitelny na pravne ikony

VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 5977

CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

Parcely registra ,,C" evidované na katastralnej mape
Pocet parciel: 14

Parcelné ¢islo | Vymerav | Druh pozemku Sposob Druh chranenej Spolo¢na Umiestnenie Druh
m? vyuzivania nehnutel'nosti nehnutel’'nost’ pozemku | pravneho
pozemku vztahu
2336 20 | Zastavand plocha 16 1 1
a nadvorie

Pravny vztah k stavbe supisné ¢islo 5501 evidovanej na pozemku parcelné ¢islo 2336 je evidovany na liste vlastnictva ¢. 4069.

Iné udaje:
Bez zapisu

2337 20 | Zastavana plocha 16 1 1
a nadvorie

Pravny vztah k stavbe supisné ¢islo 5501 evidovanej na pozemku parcelné ¢islo 2337 je evidovany na liste vlastnictva ¢. 4069.

Iné udaje:
Bez zapisu

2338 20 | Zastavand plocha 16 1 1
a nadvorie

Pravny vztah k stavbe supisné ¢islo 5501 evidovanej na pozemku parcelné ¢islo 2338 je evidovany na liste vlastnictva ¢. 4069.

Iné udaje:
Bez zapisu

2339 20 | Zastavana plocha 16 1 1
anadvorie

Pravny vztah k stavbe supisné ¢islo 5501 evidovanej na pozemku parcelné ¢islo 2339 je evidovany na liste vlastnictva ¢. 4069.

Iné udaje:
Bez zapisu

2340 20 | Zastavana plocha 16 1 1
a nadvorie

Pravny vztah k stavbe supisné ¢islo 5501 evidovanej na pozemku parcelné ¢islo 2340 je evidovany na liste vlastnictva ¢. 4069.

Iné udaje:
Bez zapisu

1z5
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2341 20 | Zastavana plocha 16 1 1
a nadvorie

Pravny vztah k stavbe supisné ¢islo 5501 evidovanej na pozemku parcelné Cislo 2341 je evidovany na liste vlastnictva ¢. 4069.

Iné udaje:
Bez zapisu

2342 20 | Zastavana plocha 16 1 1
a nadvorie

Pravny vztah k stavbe supisné ¢islo 5501 evidovanej na pozemku parcelné ¢islo 2342 je evidovany na liste vlastnictva ¢. 4069.

Iné udaje:
Bez zapisu

2343 20 | Zastavand plocha 16 1 1
a nadvorie

Pravny vztah k stavbe supisné ¢islo 5501 evidovanej na pozemku parcelné ¢islo 2343 je evidovany na liste vlastnictva ¢. 4069.

Iné udaje:
Bez zapisu

2344 20 | Zastavana plocha 16 1 1
anadvorie

Pravny vztah k stavbe supisné ¢islo 5501 evidovanej na pozemku parcelné ¢islo 2344 je evidovany na liste vlastnictva ¢. 4069.

Iné udaje:
Bez zapisu

2345 20 | Zastavana plocha 16 1 1
a nadvorie

Pravny vztah k stavbe supisné ¢islo 5501 evidovanej na pozemku parcelné ¢islo 2345 je evidovany na liste vlastnictva ¢. 4069.

Iné udaje:
Bez zapisu

2346 20 | Zastavana plocha 16 1 1
a nadvorie

Pravny vztah k stavbe supisné ¢islo 5501 evidovanej na pozemku parcelné ¢islo 2346 je evidovany na liste vlastnictva ¢. 4069.

Iné udaje:
Bez zapisu

2347 20 | Zastavana plocha 16 1 1
a nadvorie

Pravny vztah k stavbe supisné ¢islo 5501 evidovanej na pozemku parcelné ¢islo 2347 je evidovany na liste vlastnictva ¢. 4069.

Iné udaje:
Bez zapisu

2348 20 | Zastavana plocha 16 1 1
a nadvorie

Pravny vztah k stavbe supisné ¢islo 5501 evidovanej na pozemku parcelné ¢islo 2348 je evidovany na liste vlastnictva ¢. 4069.

Iné udaje:
Bez zapisu

2349 20 | Zastavana plocha 16 1 1
a nadvorie

Pravny vztah k stavbe supisné ¢islo 5501 evidovanej na pozemku parcelné ¢islo 2349 je evidovany na liste vlastnictva ¢. 4069.

Iné udaje:
Bez zapisu

Legenda
Sposob vyuZzivania pozemku
16 Pozemok, na ktorom je postavena nebytova budova oznac¢ena stipisnym ¢islom
Spolo¢na nehnutelnost’
1 Pozemok nie je spolo¢nou nehnutelnostou

Umiestnenie pozemku

275
-17 -




1 Pozemok je umiestneny v zastavanom tizemi obce

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTELNOSTI

Vlastnik

Pocet vlastnikov: 10

Poradové
¢islo

Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov
Miesto trvalého pobytu/ Sidlo
Datum narodenia, rodné ¢islo / ICO / Iny identifika¢ny udaj

Spoluvlastnicky
podiel

Hlavné mesto SR Bratislava, Primaciélne nimestie 1, Bratislava, PSC 814 99, SR, ICO:
603481

10870/25310

Titul nadobudnutia

Ziadost o zépis &. OSMM-5844/98/Ja z 16.11.1998 - Vz 124/99

Iné udaje

Bez zapisu.

Poznamky

Bez zapisu.

Ambra Tomas r. Ambra, Bagarova 22, Bratislava, PSC 841 01, SR, Datum narodenia:
11.08.1971

1785/25310

Titul nadobudnutia

Kupna zmluva V-15886/13 zo dna 31.07.2013

Iné udaje

Bez zapisu.

Poznamky

Bez zapisu.

Betio Richard r. Betio, Ing., Beniakova 2, Bratislava, PSC 841 05, SR, D4tum narodenia:

13.03.1970

1785/25310

Titul nadobudnutia

Darovacia zmluva V-19815/2021 zo dna 21.07.2021

Iné udaje

Bez zapisu.

Poznamky

Bez zapisu.

Botkay Emil r. Botkay a Eva Botkayova r. Pi¥kitelova, Bezekova 18, Bratislava, PSC 841 02,

SR, Datum narodenia: 22.10.1951, Datum narodenia: 31.08.1955, BSM

1785/25310

Titul nadobudnutia

Kupna zmluva V- 18593/13 zo diia 03.09.2013

Iné udaje

Bez zapisu.

Poznamky

Bez zapisu.

Prekop Emil 1. Prekop a OFga Prekopova r. Téthova, Hanulova 11, Bratislava, PSC 841 01,

SR, Datum narodenia: 09.09.1946, Datum narodenia: 15.01.1946, BSM

1785/25310

Titul nadobudnutia

Kupna zmluva V- 18633/13 zo diia 05.09.2013

- 18 -

3z5



Iné udaje

Bez zapisu.

Poznamky

Bez zapisu.

6 Koneény Cubomir r. Koneény a Eva Kone¢na r. Dulikova, Hanulova 9, Bratislava, PSC 841 1785/25310
01, SR, Datum narodenia: 24.07.1932, Datum narodenia: 24.12.1932, BSM

Titul nadobudnutia

Ktpna zmluva V-25351/13 zo dna 20.11.2013

Iné udaje

Bez zapisu.

Poznamky

Bez zapisu.

7 Miku¥ Dugan r. Miku, Bo¥4niho 13, Bratislava, PSC 841 01, SR, Datum narodenia: 1945/25310
18.07.1956

Titul nadobudnutia

Kupna zmluva V-19710/13 zo dna 16.09.2013

Iné udaje

Bez zapisu.

Poznamky

Bez zapisu.

8 Zilin&r Stanislav r. Zilin%4r a Beata Zilin¥4rova r. Kelegiové4, Landauova 3144/8, Bratislava, 1785/25310
PSC 841 01, SR, D4tum narodenia: 17.01.1971, D4tum narodenia: 17.09.1975, BSM

Titul nadobudnutia

Kupna zmluva podl'a V- 14771/2020 zo diia 06.07.2020.

Iné udaje

Bez zapisu.

Poznamky

Bez zapisu.

9 Bugér Patrik r. Bugar, Hanulova 9, Bratislava, PSC 841 01, SR, D4tum narodenia: 16.01.1974 1785/50620

Titul nadobudnutia

Kupna zmluva V- 25445/16 zo diia 14.09.2016

Iné udaje

Bez zapisu.

Poznamky

Bez zapisu.

10 Bugar Robert r. Bugar, Hanulova 9, Bratislava, PSC 841 01, SR, Détum narodenia: 01.08.1971 1785/50620

Titul nadobudnutia

Kupna zmluva V- 25445/16 zo dia 14.09.2016

Iné udaje

Bez zapisu.

Poznamky

Bez zapisu.

Spravca

Poradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov K nehnutel’nosti

4z5
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cislo Miesto trvalého pobytu / Sidlo K vlastnikovi
Datum narodenia, rodné ¢islo / ICO / Iny identifikacny udaj
Neevidovani
Néjomca
Poradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov K nehnutel'nosti
cislo Miesto trvalého pobytu / Sidlo K vlastnikovi
Datum narodenia, rodné ¢islo / ICO / Iny identifika¢ny tdaj
Neevidovani
Ina opravnena osoba
Poradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov K nehnutel’nosti
¢islo Miesto trvalého pobytu/ Sidlo K vlastnikovi
Datum narodenia, rodné ¢islo / ICO / Iny identifikacny udaj
Neevidovani
CAST C: TARCHY
Bez tiarch.

Vypis je nepouZitelny na pravne tikony

-20 -
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Informaény systém katastra nehnutelnosti © Urad geodézie, kar&otgraﬁe a katastra Slovenskej republiky
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VytlaCené z aplikacie Mapovy klient ZBGIS. Nepouzitelné na pravne ukony. /1)
Meranie a grafické znazornenie je len informativne a je nepouzitelné na vytycenie hranic pozemkov a osadenie stavieb na pozemky.
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Ing. Zuzana DaniSkova
oddelenie ekonomickej a technickej
spravy nehnutel'nosti

TU )
I7790/A2 0y
Vs list ¢islo/zo dia Nase ¢islo Vybavuje/linka Bratislava
3.11.2021 MAGS OOUPD Ing. arch. JakuSova 29.11.2021

65614/2021-498461

Vec: Uzemnoplanovacia informacia

ziadost’ zo dna, vasSe Cislo: 3.11.2021, MAGS OSIM 43195/21

Stanovisko RTI dorucené dna: 12.11.2021

pozemok parc. ¢islo: parc. &. 2336, 2337, 2338, 2339, 2340, 2341, 2342, 2343,
2344, 2345, 2346, 2347, 2348, 2349, reg. C

katastralne izemie: Dubravka

bliZsia lokalizacia pozemku: Hanulova ul.

zamer Ziadatel'a: Vyhotovenie znaleckého posudku

Uzemny plan hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a doplnkov stanovuje pre
Gizemie, ktorého suastou je predmetny pozemok, funkéné vyuzitie vizemia: viacpodlazna
zdstavba obytného dzemia, ¢islo funkcie 101, stabilizované izemie.

Podmienky funkéného vyuZitia ploch

Uzemia sliZiace pre byvanie vo viacpodlaznych bytovych domoch a k nim prisluchajice
nevyhnutné zariadenia — v stlade s vyznamom a potrebami uzemia stavby obcianskeho
vybavenia, zeleti, ihriskd, vodné plochy ako stiast’ parteru a ploch zelene, dopravné a technické
vybavenie, garéze, zariadenia pre poZiarnu ochranu a civilnu obranu.

Podiel funkcie byvania musi tvorit’ miniméalne 70% z celkovych podlaznych ploch nadzemnej
Casti zastavby funkénej plochy.

Zakladné obéianske vybavenie musi skladbou a kapacitou zodpovedat’ velkosti a funkcii Gizemia.
Spésoby vyuZitia funkénych ploch

Prevladajuce: viacpodlazné bytové domy

Pripustné:V izemi je pripustné umiestiovat’ najmd :stavby a zariadenia zabezpecCujice
komplexnost’ a obsluhu obytného tizemia v sulade s vyznamom a potrebami izemia, zariadenia
ob¢ianskej vybavenosti predovsetkym vstavané do objektov byvania, zariadenia obchodu a
sluzieb, verejného stravovania, zariadenia pre kultiru, Skolstvo, zariadenia pre zdravotnictvo
a socidlnu pomoc, zelefi liniova a plo3nu, zelefi pozemkov obytnych budov, vodné plochy ako
stigast’ parteru a ploch zelene, zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu
lzemia

Pripustné v obmedzenom rozsahu: V izemi je pripustné umiestiiovat’ v obmedzenom rozsahu
najmé: bytové domy do 4 nadzemnych podlazi, rodinné domy v doplnkovom rozsahu, zariadenia
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obéianskej vybavenosti lokalneho vyznamu, pokial’ nie si sii¢astou lokalnych centier, zariadenia
telovychovy a volného &asu, zariadenia socidlnej starostlivosti rozptylené v tizemi, solitérne
stavby obéianskej vybavenosti sliZiace Sir§iemu Gizemiu, zariadenia drobnych prevadzok sluzieb,
zariadenia na separovany zber komunalnych odpadov miestneho vyznamu vréatane komunalnych
odpadov s obsahom $kodlivin z domacnosti

Nepripustné: V tizemi nie je pripustné umiestiiovat’ najmé: zariadenia s negativnymi G¢inkami na
stavby a zariadenia vich okoli, stavby obcianskej vybavenosti aredlového typu s vysokou
koncentraciou navitevnikov a narokov na obsluhu uzemia, stavby na individudlnu rekreéciu,
arealy priemyselnych podnikov, zariadenia priemyselnej a pol'nohospodarskej vyroby, skladové
arealy, distribuéné centra a logistické parky, stavebné dvory, CSPH s umyvartiou automobilov
a plnitkou plynu, tranzitné vedenia technickej vybavenosti nadradené¢ho vyznamu, zariadenia
odpadového hospodérstva okrem pripustnych v obmedzenom rozsahu, stavby a zariadenia
nestvisiace s funkciou

Parcela je sudast'ou tizemia, ktoré je definované ako stabilizované izemie. Stabilizované Gizemie
je izemie mesta, v ktorom tizemny plén ponechéva sidasné funkéné vyuzitie, predpoklada mieru
stavebnych zasahov prevazne formou dostavieb, pristavieb, nadstavieb, prestavieb a novostavieb,
priom sa zasadne nemeni charakter stabilizovaného tzemia. Mierkou a limitom pre novi
vystavbu v stabilizovanom tizemi je najmé charakteristicky obraz a proporcie konkrétneho uzemia,
ktoré je nevyhnutné pri obstaravani podrobnejsich dokumentacii alebo pri hodnoteni novej
vystavby v stabilizovanom tzemi akceptovat, chranit’ a rozvijat. Posudzovanie dostavieb,
prestavieb, nadstavieb a novostavieb v rdmci stabilizovanych uzemi sa uskutoéfiuje na zdklade
ukazovatel'ov intenzity vyuZitia izemia vo funkénej ploche.
Z celomestského pohladu nie je mozné, ani Gi¢elné obsiahnut’ detail a zloZitost,, ktora predstavuje
stavba v stabilizovanom tizemi. Ak novy néavrh nere$pektuje charakteristické principy, ktoré
reprezentuji existujiicu zastavbu a vnasa do zastavby neprijatelny kontrast, resp. neumerné
zatazenie pozemku, nie je moZné takuto stavbu v stabilizovanom tizemi umiestnit’.
Z hladiska vizby novej zéstavby k pdvodnej truktire je potrebné zohladnit:
vo vonkajSom meste sa meni v ramci stabilizovanych tzemi charakter zastavby mestského
typu, prevlada uli¢na zastavba lemujiica mestské komunikécie. Pre vonkajsie tzemie su
charakteristické komplexy zastavby, aredly, uzemia bytovej zéstavby sidliskového typu a
rozsiahle tizemia najmé izolovanej zastavby rodinnych domov. V dotvérani tizemi je rovnako
ako v predoglych pripadoch potrebné reSpektovat’ diferencovany pristup podl’a jednotlivych
typov existujiicej zdstavby a nie je mozné ho generalizovat’ stanovenim jednotnej regulacie
intenzity vyuZitia pre celd stabilizovanti funk&ni plochu. Lokalizdcia novej zastavby
v stabilizovanom tizemi vonkaj$ieho mesta musi byt rieSend na podrobnejsej zondlnej Grovni.
Zakladnym principom pri stanoveni regulécie stabilizovanych uzemi v meste je uplatnit’
poziadavky aregulativy funkéného dotvérania izemia na zvysenie kvality prostredia (nielen
zvysenie kvality zastavby, ale aj zvy3enie prevadzkovej kvality uzemia).

Stanovisko: Z hPadiska neudrzatelnosti zastavby tzemia radovymi gardzami, v zmysle
koncep&ného materidlu Kritérid nakladania s pozemkami HMSR pod gardZami vo vlastnictve
inych subjektov uprednostiiujeme pokracovanie uZivania pozemkov pod stavbami radovych garazi
formou ndjmu pred predajom pozemkov. ; Iy

S pozdravom

Ing. afch. Marta Zévodnd
vedica oddelenia

Priloha: stanovisko referatu technickej infrastruktiry
MAG OOUPD - archiv, QUIC — archiv
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Stanovisko referatu technickej infradtruktiry

Ziadatel’

SSN vlastny Referent : Droz
Predmet podania Vyhotovenie znaleckého posudku
Katastralne dzemie |Dubravka Parc.g.: 2336 - 2349

Ci PID - MAGO0X03QT8Q9

MAGS OOUPD 65614/21
TIE]. T1/1173/21 EIA ¢. /21
Déatum prijmuna TI [ 10.11.2021] Podpis ved. ref.
Ditum exped. z T1 11.11.2021 Komu :

Zasobovanie vodou a odkanalizovanie : Ing. Daniel Pospisil

Bez pripomienok.

Zasobovanie elektrickou energiou : Ing. Peter Hresko

Neevidujeme zariadenia elektrickej siete.

Zasobovanie plynom, teplom, produktovody : Ing. Peter Tahotny

Bez pripomienok.

Vodné toky a protipovodiiova ochrana : Ing. Elena PospiSilova

Bez pripomienok.
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FOTOGRAFIE Z OBHLIADKY

Pohl'ad na predmetny pozemok a okolie

Pohl'ad zo zadnej strany garazi
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V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok bol vypracovany znaleckou organizaciou zapisanou v zozname znalcov,
tlmo¢nikov a prekladatel'ov, ktory vedie Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky,
v odbore Stavebnictvo, odvetviach Pozemné stavby, Odhad hodnoty nehnutelnosti,
Odhad hodnoty stavebnych prac, pod evidenénym ¢islom 900266.

Znalecky posudok/znalecky tkon je zapisany v denniku pod ¢islom 6/2023.

Znaleckd organizacia si je vedomd nasledkov vedome nepravdivého znaleckého posudku
/znaleckého tkonu.

Podpis Statutarneho organu
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