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IC Smart-Ing, s.r.o.
Laurinska 3
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Nase poradové ¢islo Vybavuje / Linka V Bratislave

zo dina 13.04.2023 MAGS OUIC 50657/2023- Ing. Dagmar Mosna 28.08.2023

VEC:

TELEFON
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Zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investi¢nej ¢innosti

investor: STK PROPERTY, s.r.o0., Sladkovi¢ova 6, 010 01 Zilina
v zastupeni spolo¢nostou: IC Smart-Ing, s.r.o., Laurinska 3,
811 01 Bratislava

investi¢ny zamer: .Stanica technickej kontroly, Emisnej kontroly a Kontroly
originality”, k. U. Vajnory, Bratislava

Ziadost zo dna: 13.04.2023 a doplnena dia 10.07.2023
typ konania podla stavebného zdkona: uzemné konanie

druh podanej dokumentacie: dokumentacia pre Uzemné rozhodnutie
spracovatel dokumentacie: PROMA spol. sr.o., Projektovanie

a expertizy stavieb, Bytcicka 16, 010 01
Zilina

zodpovedny projektant: Ing. Jan Mladek, autorizovany stavebny
inZinier 0476*SP*A1

datum spracovania dokumentacie: april 2023

PredloZzena projektova dokumentacia riesi: vystavbu stanice technickej kontroly (STK),
pracovisko emisnej kontroly (PEK) a pracovisko kontroly originality (PKO), s prislichajucou
administrativnou ¢astou. Navrhovany objekt je samostatne stojaci, nepodpivniceny,
jednopodlazny, o pédorysnych rozmeroch 28,70 m x 43,40 m a zastreseny plochou strechou,
o max. vyske strechy +8,200 m. Jednd sa o prefabrikovanu Zelezobeténovu konstrukciu
so Zelezobeténovymi stipmi a vdznikmi, ktord bude opldstend zo sendvi€ovych panelov.
V objekte je rieSeny vstavok na 2.NP, ur€eny pre administrativne zazemie. Na 1.NP je
navrhovany hlavny vstup, zadverie, Cakarer, kanceldrie, socidlno-hygienické zazemie,
miestnost pre upratovacku, serverovia, rozvodna, schodisko, chodba, prenajimatelny
priestor, ktory méze byt vyuzivany na obchodné Ucely a priestory pre STK a PKO. Na 2.NP je
navrhnutd denna miestnost, chodba, konferenénd miestnost, archiv, technickd miestnost,
$atfia a socialno-hygienické zdzemie, o celkovej ploche cca 113,39 m? Na pozemku investora
bude zabezpeceny vjazd do aredlu STK s manévrovacou plochou pre osobné a nakladné
vozidla a parkovisko pre zamestnancov, navstevnikov objektu a nakladné vozidlo. Pristupova
komunikacia, distribué¢ny rozvod NN a dazdova kanalizécia pristupovej komunikacie budu
rieSené na pozemkoch parc. €. XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX
XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX. Stavba bude pripojend na vlastnd vitand studniu a na
elektrické vedenie. Splaskové vody budu odvedené do zumpy. Zrazkové vody zo spevnenych
pléch budld odvedené do 2 vsakovacich objektov na pozemku stavebnika. Zaolejované
zrazkové vody budu precistené v 2 ORL, pred ich zalstenim do vsaku.
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Stavba je ¢lenena na stavebné objekty: ,SO 001 Priprava Uzemia, HTU"; ,SO 101 STK, KO*;
,S0 201 Komunikacie a spevnené plochy”; ,SO 202.1 Pristupova komunikdcia na pozemkoch
hl. mesta Bratislava“; ,SO 202.2 Pristupova komunikacia na pozemkoch KJG a.s.”; ,SO 202.3
Pristupova komunikacia na pozemkoch p.Dzadofa“; ,SO 301 Pripojka vody + studna“; ,SO 302
PoZiarna nadrz“; ,SO 401 Pripojka splaskovej kanalizacie + Zumpa“; ,SO 402 Dazdova
kanalizacia — zo striech”; ,SO 402 Dazdova kanalizacia + ORL"; ,SO 403 Dazdova kanalizacia
- pristupova komunikacia“; ,SO 500 Distribuény rozvod NN (stavebnik: Zapadoslovenska
distribuéna, a.s.)”; ,SO 501 Pripojka NN“; ,SO 502 Vonkajsie osvetlenie a vnutroarealovy
rozvod”; ,SO 503 Vonkajsie osvetlenie pristupovej komunikacie”; ,SO 601 Pripojka
slaboprudu”; ,,SO 701 Sadové upravy”; ,SO 801 Oplotenie”; ,SO 901 Oznacenie prevadzky”.

Plosné bilancie a kapacitné udaje stavby uvedené v predlozenej projektovej dokumentacii
(za spravnost Udajov zodpoveda jej spracovatel):

- vymera zaujmového Uzemia: 5296,75 m?

- zastavana plocha: 1245,60 m?

- podlazna plocha nadzemnych podlazi: 1293,00 m?

- zelen na teréne: 695,00 m?

- spevnené plochy: 3 328,10 m?

- pocet podlazi PP/NP: 0/1 + vstavana cast v objekte
- pocet parkovacich miest: 31

- plocha pristupovej komunikacie: 1426,00 m?

Investi¢ény zamer z hladiska dopravného riesenia:

Statickd doprava je rieSena v pocte 31 parkovacich miest (PM) na pozemku stavby, z toho
2 PM su vyhradené pre invalidov (ZTP) a 2 PM pre elektromobily.

PredloZzend projektovd dokumentdcia obsahuje aj rekonstrukciu prijazdovej komunikacie
pripojenej na Rybni¢nu ul. V suCasnosti je tato cesta panelova. Pristupova komunikacia je
navrhnutd ako Ucelova verejna cesta s parametrami MOK 9,0/30 s chodnikom pre pesich,
Sirky 1,5 m.

Hlavnhé mesto Slovenskej republiky ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
€.50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov vydava zavazné stanovisko podla § 140a ods. 3 aods. 4, § 140b
citovaného zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zdkona Slovenskej narodnej rady
€. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorsich predpisov:

Postidenie stavby vo vztahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007,
Vv zneni zmien a doplnkov 01, 02, 03, 05, 06 a 07 (dalej len ,UPN").

Pre Uzemie, ktorého suc¢astou su ¢asti zaujmovych pozemkov parc. €. XXXXXXXXXXXXXXXXXX

XXXXXXXXXXXX, K. U. Vajnory, UPN stanovuje:

Funkéné vyuzitie Gzemia:

e UZEMIA OBCIANSKEJ VYBAVENOSTI, obéianska vybavenost celomestského
a nadmestského vyznamu, ¢islo funkcie 201, rozvojové uzemie, regulaény kod E.

Podmienky funkéného vyuzitia ploch:

Uzemia aredlov akomplexov obgianskej vybavenosti celomestského a nadmestského
vyznamu s konkrétnymi narokmi a charakteristikami podla funkéného zamerania. Stucastou
Uzemia su plochy zelene, vodné plochy ako sltcast parteru, dopravné a technické vybavenie,
gardze a zariadenia pre poziarnu a civilni obranu. Podiel funkcie byvania nesmie prekrocit
30% z celkovych podlaznych pléch nadzemnej Casti zastavby funkénej plochy.

Sposoby vyuzitia funkénych ploch:

Prevladajice: zariadenia administrativy, spravy a riadenia, zariadenia kultiry a zabavy,
zariadenia cirkvi a na vykonavanie obradov, ubytovacie zariadenia cestovného ruchu,
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zariadenia verejného stravovania, zariadenia obchodu a sluzieb, zariadenia zdravotnictva
a socialnej starostlivosti, zariadenia Skolstva, vedy a vyskumu

Pripustné: v Uzemi je pripustné umiestiiovat najma: integrované zariadenia obcianskej
vybavenosti, aredly volného ¢asu a multifunkéné zariadenia, Ucelové zariadenia verejnej
a Statnej spravy, zelen liniovl a ploSnu, zariadenia a vedenia technickej a dopravnej
vybavenosti pre obsluhu Uzemia

Pripustné v obmedzenom rozsahu: v Uzemi je pripustné umiestiiovat v obmedzenom
rozsahu najma: byvanie vrozsahu do 30% z celkovych nadzemnych podlaznych
ploch funkénej plochy, zariadenia Sportu, telovychovy a volného ¢asu, vedecko — technické
a technologické parky, vodné plochy ako sucast parteru a pléch zelene, zariadenia drobnych
prevadzok vyroby a sluzieb, zariadenia na separovany zber komunalnych odpadov miestneho
vyznamu vratane komunalnych odpadov s obsahom $kodlivin z domacnosti.

Parcely su sucastou Uzemia, ktoré je definované ako rozvojové tizemie.

Rozvojoveé Uzemie je Uzemie mesta, v ktorom Uzemny plan navrhuje novu vystavbu na doteraz
nezastavanych plochach, zasadnu zmenu funk&ného vyuzitia, zmenu spdsobu zastavby
velkého rozsahu. V danom uUzemi Uzemny plan stanovuje nasledovné regulativy intenzity
vyuzitia Uzemia, viazuce sa k uréenému funkénému vyuzitiu pre vonkajsie mesto - regulacny
kéd E:

Kod IPP Kéd Nazov urbanistickej . . . . 1ZP KZ
. . Priestorové usporiadanie .
regul. | max. |funkcie |funkcie max. | min.
OV celomestského Komplexy OV nakupne, 0,55 | 0,10
E 11 201 a nadmestského obsluzne a volnocasove
vyznamu aredly skolstva 0,28 | 0,35
Poznamka:

e index podiaznych pléch (IPP), uddva pomer celkovej vymery podlaZznej plochy nadzemnej casti
zdstavby k celkovej vymere vymedzeného uzemia funkénej plochy, prip. jej casti. Je formulovany ako
maximdine pripustnd miera vyuZitia Uzemia. Vyhodou tohto ukazovatela je zrozumitel/nost
a fjednoznacnost stanovenej poZiadavky ajednoduchd moZnost vyjadrenia dalsich nadvéznych
ukazovatelov, kritérif a odporucani,

e index zastavanych pléch (IZP) uddva pomer suctu zastavanych pléch vo vymedzenom tzemi
funkcnej plochy, prip. jej casti k celkovej vymere vymedzeného uzemia. Je stanoveny v zavislosti
na polohe a vyzname konkrétneho uzemia, na spésobe funkcného vyuZitia a na druhu zdstavby,

e koeficient zelene (KZ) uddva pomer medzi zapocitatelnymi plochami zelene (zeleri na rastlom teréne,
zeleri nad podzemnymi konStrukciami) a celkovou vymerou vymedzeného uzemia. V regquldcif
stanovuje ndroky na minimdiny rozsah zelene v ramci regulovanej funkcnej plochy apdsobr
vo vzdjomnej previazanosti s viastnou funkciou. Stanoveny je najméd v zadvislosti na spdésobe
funkcného vyuZitia a polohe rozvojového uzemia v ramci mesta, podiel zapocitatelnych ploch zelene
v dzemi (m?) = KZ x rozloha funkcnej plochy (m?).

Na zaklade vysledkov postidenia vo vztahu k UPN uvadzame:

-z hladiska funkéného vyuzitia:

e vo funkénom vyuziti Uzemia: obcianska vybavenost celomestského a nadmestského
vyznamu, koéd funkcie 201, patria zariadenia obchodu a sluzieb medzi prevlddajluce
spbsoby vyuzitia funkénej plochy. Navrhovany objekt je samostatne stojaci,
nepodpivni¢eny, jednopodlazny, zastreSeny plochou strechou, o max. vyske strechy
+8,200 m. V objekte je na 1.NP navrhnuty prenajimatelny priestor, ktory méze slizit
na obchodné ucely. Na 2.NP je rieSeny vstavok, ktory je uréeny pre administrativne
zdzemie. V objekte budu pracoviskd technickej kontroly, emisnej kontroly, pracovisko
kontroly originality a obchodny priestor.

-z hladiska intenzity vyuzitia zaujmového tzemia (podla metodiky UPN na zaklade
vykonanych prepodtov pri posudzovani stavby):



plosné intenzita vyuzitia intenzita vyuzitia -

bilancie zaujmové Uzemie regulativy uréené UPN
navrh
- vymera zaujmového Uzemia: 5 296,75 m?
- zastavana plocha: 1245,60 m? IZP = 0,235 1ZPmax. = 0,55
- podlaznd plocha (NP): 1293,00 m? IPP = 0,244 IPPmax.= 1,1
- zapoditatelna zelen: 695,00 m? KZ=0,13 KZmin.= 0,10

e Navrhovand stavba dodrziava hodnoty zavaznych regulativov definovanych v UPN
pre funkéné vyuzitie Uzemia: obdianska vybavenost celomestského a nadmestského
vyznamu, Cislo funkcie 201, rozvojové Uzemie, regulaény kéd E. Navrhovany objekt stanice
technickej kontroly sa nachadza v prevazne skladovo-priemyselnej ¢asti mesta Bratislavy,
pri Rybni¢nej ul., v susedstve obchodno-obsluzného a distribu¢no-skladového aredlu
spolo¢nosti KJG, a.s.

Uvazovany investiény zémer je v stlade s Uzemnym pldnom hlavného mesta SR Bratislavy,
rok 2007 v zneni zmien a doplnkov.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI

s umiestnenim stavby: »Stanica technickej kontroly, Emisnej kontroly
a Kontroly originality”

na pozemkoch reg. ,C" parc. €. PG00 0070707000070 0000006606666 66666901

v katastralnom Uzemi: Vajnory

miesto stavby: Rybni¢na ul.

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zakona
Slovenskej narodnej rady ¢. 377/1990 Zb. o hlavnhom meste Slovenskej republiky Bratislave
v zneni neskorSich predpisov sa uplatiuju na zaklade suhrnu teoretickych vedomosti,
praktickych skusenosti, znalosti vSeobecne zavaznych pravnych predpisov a technickych
noriem, tieto podmienky:

z hl'adiska dosahovania cielov izemného planovania:

e stavebnik je povinny, za U¢elom posudenia suladu s Uzemnym planom a vydania zavazného
stanoviska hlavného mesta, predlozit hlavnému mestu kazdy projekt zmeny stavby pred jej
dokonCenim alebo dokonlenej stavby, ktorym sa meni jej hmotovo-priestorové
usporiadanie alebo Ucel jej vyuZitia;

e upozorfiujeme, ze predmetna lokalita spada do ochranného pasma letisk a heliportov;

z hl'adiska urbanisticko - architektonického riesenia, tvorby verejného priestoru a tvorby

zelene/ adaptacie na zmenu klimy uvadzame:

e Vv Uzemije Ziadlce vyuzit potencial Uzemia v kontakte s volnou krajinou, vytvorit atraktivne
polyfunkéné Uzemie s verejnymi priestormi a dotvorit nastupné body do prirodnej zelene
,Sprinclov majer”;

e predlozeny zdmer svojou prevadzkou bude generovat zvysené naroky na dopravnu
obsluhu, ktord bude vtahovat hiboko do Uzemia, v smere k Vajnorskému rybniku. Vzhladom
na uvedené, odporuc¢ame citlivo vstupovat do predmetnej lokality a explicitne sa zaoberat
sadovymi Upravami;

z hl'adiska rieSenia dopravného vybavenia a v zmysle zakona €. 135/1961 Zb. o pozemnych

komunikaciach (cestny zakon) § 2 ods. 4, § 3d ods. 3, § 4c ods. 4, § 24h:

e upozorfiujeme, ze v zmysle platného Uzemného planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok
2007 v zneni zmien a doplnkov je v blizkosti rieSeného Uzemia planované rozsirenie
Rybni¢nej ul. na 4-pruhovu cestu, s obojstrannym chodnikom pre pesich a vybudovanie
cyklotrasy pozdiz Rybni¢nej ul.;



z hl'adiska rieSenia technického vybavenia do dalSieho stupna PD:

do textovej Casti pozadujeme doplnit hydrotechnicky vypocet potrebnej kapacity obidvoch
ORLv I.s™

do textovej Casti doplnit hydrotechnicky vypocet mnoZstva zrdzkovych vod a navrh
potrebnej kapacity obidvoch vsakovacich objektov v m3;

SHMU v termine 08/2021 aktualizoval ndvrhové intenzity dazda pre Bratislavu, ktoré sa
zvysili. Pri vypocCtoch potrebného objemu retenénych prvkov z ndvrhovej zrazky je
potrebné pouzit aktualizovani (SHMU) 50-roénd ndvrhovl privalovi zrdzku p=0,02,
trvajucu 120 min., s intenzitou i=80,6 I.s™.ha™ a sucinitel odtoku zo striech, spevnenych
pléoch akomunikdcii k=1 (v pripade vodonepriepustnych povrchov), aby nebol
podhodnoteny potrebny zachytny objem pre privalovd zrazku (pre lokalitu Vajnory).
Poziadavka je koordinovana s Okresnym tradom Bratislava, SVP, §.p., BVS, a.s. a SHMU;
pozadujeme doplnit vypocet potrebného objemu zumpy v m® a interval jej vyvazania;

v koordinaénej situacii je Zumpa oznacena identicky ako poziarna nadrz a v legende chyba
popis Zumpy. Uvedené je potrebné graficky rozlisit a doplnit;

pozadujeme do koordinacnej situacie doplnit koty vzdialenosti Zumpy, vsakov a studne
od hranice pozemku; upozorfiujeme, ze vsakovacie zariadenia, studfa a Zumpa musia byt
umiestnené min. 1,5 m od hranice susednych pozemkov;

z hl'adiska ochrany zivotného prostredia:

vykonavat investi¢nu ¢innost v sulade s ustanoveniami véeobecne zavdazného nariadenia
hlavhého mesta Slovenskej republiky Bratislavy ¢. 5/2018 zo dnfa 07.09.2018
o starostlivosti o verejnu zelefl a ochrane drevin (dalej jen ,VZN“), ktoré su sucastou
verejnej zelene na uUzemi hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy, najma
s ustanovenim § 7 ods. 4 pism. c) spomenutého VZN, podla ktorého je osoba vykonavajuca
akékolvek zasahy do verejnej zelene v zmysle zabezpedenia ochrany drevin povinna
v odévodnenych pripadoch po pisomnom suhlase vlastnika pozemku viest vykopovu ryhu
v korefovej zéne stromu minimalne vo vzdialenosti Stvornasobku obvodu kmefa meraného
vo vyske 1,3 m, najmenej v8ak 2,5 m od paty kmena;

v zmysle platnej normy STN 736110 Ziadame na vSetkych navrhovanych parkovacich
plochach na teréne so stojiskami vo viacerych radoch za sebou realizovat vysadbu vysokej
zelene v pocéte minimalne jeden strom na Styri parkovacie miesta v priestore medzi
protilahlymi stojiskami;

ako suUcast parteru dorieSit odpadové hospodarstvo, zber musi byt dobre pristupny
z verejnej komunikacie, upozorfiujeme na priestorové naroky kontajnerovych stanovist,
resp. osadenie inych foriem zbernych nadob (napr. polopodzemnych kontajnerov
v exteriéri, vid. Manual pre stavbu a rekonstrukciu kontajnerového stanovista vo verejnom
priestore HMSR Bratislavy 2020);

z hl'adiska tvorby zelene/ adaptacie na zmenu klimy v dalSom stupni PD res$pektovat UPN
2007 - Zmeny a doplnky 07, kapitolu 12.7. Adaptacia na nepriaznivé dbésledky zmeny klimy,
najma v nasledovnych bodoch:

zvySovat podiel pléch zelene v urbanistickej Struktlire mesta prioritne vysadbou stromov
do uliénych stromoradi a aleji ako stcast verejnych priestorov, komunikacii a parkovisk;
vytvérat plochy trojetdzovej zelene so stromami, krikmi, zivymi plotmi, trdvnatymi plochami
a_mestskymi ldkami so zastlUpenim druhov reprezentujucich miestnu faunu a floru
so schopnostou adaptacie na zmenu klimy v jej ¢o najsirsej moznej diverzite;

v mestskom prostredi vyuzivat a budovat vodné prvky — napr. retenéné a biotopové vodné
plochy a jazierka, fontany, vodna hmla, zvySovanie poctu pitnych fontanok a dalSich
vodnych ochladzujlcich prvkov;

z hladiska zamedzovania priliSného prehrievania stavieb odpori¢ame realizaciu
vertikdlnych zelenych stien, fasdd a vegetaénych striech; zvolit svetlé materidly a farby;
zavadzat postupy udrZatelného hospodarenia so zrazkovou vodou s cielom znizit odtok
zrazkovych vod z povrchov komunikacii a parkovacich pléch, zo striech a terds
do kanalizacného systému zlepSenim priepustnosti povrchov a zvySovanim zadrziavacej
schopnosti podlozia;




e zachytavat dazdové vody z nepriepustnych povrchov s moZnostou vsakovania
do podlozZia, ¢i nasledného retencovania;

e zvySovat energeticku efektivnost budov, zabezpecit dostatoénu tepelnu izolaciu stavieb
proti prehrievaniu a unikom tepla, znizovat mnozstvo sklenikovych plynov upustanim
od lokdlneho vykurovania budov fosilnymi palivami, vyuzivat alternativne zdroje energie
a nezavadné stavebné materialy;

z hl'adiska budticich majetkovo - pravnych vztahov:

e v pripade, Ze investor uvazuje niektory objekt stavby odovzdat po kolaudacii do majetku
a spravy Hlavného mesta SR Bratislavy, ziadame tento riesit v projektovej dokumentacii
pre stavebné povolenie ako samostatny objekt vo vSetkych ndlezitostiach projektovej
dokumentdcie tohto stupna

UPOZORNENIE:

V pripade, Zze sucastou stavby je zriadenie nového vjazdu (pripojenia), resp. Uprava alebo
zruSenie jestvujuceho vjazdu z dotknutej komunikdcie na susednud nehnutelnost,
je pre tzemné konanie potrebné dolozit zavazné stanovisko prislusného cestného spravneho
organu.

K zasahu do komunikacii/chodnikov je potrebny suhlas prislusného spravcu komunikacie/
chodnika.

Toto zavazné stanovisko k investi¢nej ¢innosti nenahradza zavazné stanoviska hlavného
mesta SR Bratislavy, vydavané v ramci inych konani.

Toto zavazné stanovisko k investi¢nej ¢innosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR
Bratislavy ako pripadného vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou, s ktorymi
investi¢ény zamer uvazuje, pripadne su susediacimi nehnutelnostami, ani nezaklada pravo
na odpredaj, pripadne uzatvorenie ndjomného, resp. iného pravneho vztahu k predmetnym
nehnutelnostiam vo vlastnictve mesta.

V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné pravo k nehnutelnostiam, s ktorymi
uvazoval pri rieSeni investicného zameru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje pravo
na posudenie upraveného riesenia investicného zameru, ktoré vyplynulo z tejto skutoénosti.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
¢.50/1976 Zb. o lUzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zdkon) v zneni
neskorsich predpisov dava Ziadatelovi do pozornosti, ze podla § 140b ods. 3 stavebného
zakona, veta prva, je dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajliceho zavazného
stanoviska, ktoré vo veci vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu,
podla ktorych dotknuty orgadn zdavazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene
skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty organ vychadzal.

1 x dokumentaciu sme si ponechali.

Priloha: 1 x dokumentdcia
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S pozdravom

Ing. arch. Juraj Sujan v.r.
hlavny architekt



