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VEC: Zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investiénej €¢innosti
investor: D 070707070710107070.16107010.01010.0.101010.6.1010.0.10.0.0.0.6.10.0.0.610.0.0.6.00.0.00.0.60.00.00006000¢
XXXXXXXXXXX
investi¢ny zamer: RD Sartorisova xx - Uprava vonkajsSich ploch, k.u. Nivy, Bratislava
Ziadost zo dna: 09.06.2023; doplnena: 16.06.2023
typ konania podla stavebného zakona: konanie o dodatoénom povoleni stavby
a terénnych uprav
druh podanej dokumentacie: projektova dokumentacia pre dodatoc¢né
stavebné povolenie
spracovatel dokumentacie: Cabex s.r.o., Mlynské nivy 70,
821 05 Bratislava
zodpovedny projektant: Ing. Peter Chladek,
autorizovany stavebny inZinier 3693*Z*2-2
datum spracovania dokumentacie: 05.2023

PredloZzena projektova dokumentacia rieSi: zrealizovany suUbor drobnych stavieb,
spevnenych pléch a pléch zelene, resp. terénnych Uprav, v zahrade jestvujuceho rodinného
domu na Sartorisovej ulici ¢. 10 v Bratislave. Tieto stavby a terénne Upravy boli zrealizované
bez stavebného povolenia, resp. bez ohldsenia prislusnému stavebnému Uradu.

Ich sucastou suU bazén, vsak anadrz na dazdovu vodu s pergolou, pristreSok — sklad,
pristreSok na uskladnenie zdhradnych potrieb a fontana. Terasa rodinného domu a uvedené
drobné stavby sU prepojené systémom zahradnych chodnikov a spevnenych pléch. Dal$ou
sUcastou sU zrealizované terénne a sadové Upravy v zaujmovom Uzemi. Jestvujuci rodinny
dom, ktorému prislicha tento subor stavieb a terénnych Uprav, sa v zmysle dokumentacie
nezmenil.

Plo$né bilancie a kapacitné udaje stavby uvedené v predlozenej projektovej dokumentacii
(za spravnost Udajov zodpovedad jej spracovatel):

- vymera zaujmového Uzemia: 896,00 m?
- celkova zastavana plocha: 301,00 m?
o zastavana plocha jestvujuceho RD: 247,00 m2
o zastavana plocha posudzovanych stavieb: 54,00 m?
- podlazna plocha nadzemnych podlazi: 484,70 m?
o podlazna plocha bytovej funkcie: 484,70 m?
o podlazna plocha nebytovej funkcie: 00,00 m?
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- zelen:

na teréne: 321,00 m?
zapocditatelnd zelen: 321,00 m?
- spevnené plochy: 274,00 m?

Investi¢ny zdmer z hladiska dopravného rieSenia: jestvujuci rodinny dom ma poévodné riesenie
statickej dopravy, ktoré sa nezmenilo a dopravne je napojeny na prilahlt Sartorisovu ulicu.

Hlavnhé mesto Slovenskej republiky ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
€.50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov vydava zavazné stanovisko podla § 140a ods. 3 aods. 4, § 140b
citovaného zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zdkona Slovenskej narodnej rady
€. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorsich predpisov:

Posudenie zrealizovanych stavieb aterénnych uprav vo vztahu k Uzemnému planu
hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a doplinkov 01, 02, 03, 05, 06 a 07
(dalej len ,UPN").

Pre Uzemie, ktorého sucastou su zaujmové pozemky regd. ,C“ KN parc. €.: XXXXXXXXXXXXX
XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX, red. ,E“ KN parc. €.: XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX
xxxxxxxx, k.. Nivy, UPN stanovuje:

Funkcéné vyui,itie uzemia:
e OBYTNE UZEMIA, malopodlazna zastavba obytného Uzemia, Cislo funkcie 102,
stabilizované Gzemie

Podmienky funkéného vyuzitia ploch

Uzemia slUziace pre byvanie v rodinnych domoch a bytovych domoch do 4 nadzemnych
podlazi a k nim prislichajuce nevyhnutné zariadenia - v sulade s vyznamom a potrebami
Uzemia stavby obc¢ianskeho vybavenia, zeler, ihriskd, vodné plochy ako suc¢ast parteru a ploch
zelene, dopravné a technické vybavenie, garaze, zariadenia pre poziarnu ochranu a civilnu
obranu. V stabilizovanych Uzemiach charakteru rodinnej zastavby sa malopodlazné bytové
domy nepripustaji. Premiesané formy rodinnej a malopodlaznej bytovej zastavby sa preferuju
v rozvojovych Uzemiach, malopodlazné bytové domy sa umiestiuju prednostne
ako prechodové formy medzi viacpodlaznou bytovou zastavbou a rodinnou zastavbou alebo
ako kompozi¢na kostra malopodlaznej zastavby. Podiel funkcie byvania musi tvorit minimalne
70% z celkovych podlaznych pléch nadzemnej Casti zdstavby funkénej plochy. Do poctu
nadzemnych podlazi sa nezahffia podkrovie alebo posledné ustupujice podlazie, ak jeho
zastavana plocha je mensia ako 50% zastavanej plochy predchadzajliceho podlazia.
Sposoby vyuzitia funkénych ploch

Prevladajuce: rozne formy zastavby rodinnych domov.

Pripustné:

V Uzemi je pripustné umiestiiovat najmd - bytové domy do 4 nadzemnych podlazi, zelen
liniovu a plosnu, zelert pozemkov obytnych budov, vodné plochy ako sucast parteru a pléch
zelene, zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu Uzemia
Pripustné v obmedzenom rozsahu:

V Uzemi je pripustné umiestfiovat v obmedzenom rozsahu najma zariadenia obdcianskej
vybavenosti lokalneho vyznamu rozptylené v Uzemi alebo ako vstavané, zariadenia
telovychovy a volného Casu rozptylené v Uzemi, solitérne stavby obcianskej vybavenosti
sluziace SirSiemu Uzemiu, zariadenia drobnych prevadzok sluzieb, zariadenia na separovany
zber komunélnych odpadov miestneho vyznamu vratane komunalnych odpadov s obsahom
$kodlivin z domdacnosti.

Nepripustné:

V Uzemi nie je pripustné umiestfiovat najma - zariadenia s negativnymi U¢inkami na stavby
a zariadenia v ich okoli, malopodlazné bytové domy v stabilizovanych uzemiach rodinnych
domov, bytové domy nad 4 nadzemné podlaZia, stavby obcianskej vybavenosti aredlového



typu s vysokou koncentraciou navstevnikov a narokov na obsluhu Uzemia, stavby
na individudlnu rekredciu, aredly priemyselnych podnikov, =zariadenia priemyselnej
a polnohospodarskej vyroby, skladové aredly, distribu¢né centra a logistické parky, stavebné
dvory, CSPH s umyvarfiou automobilov a plnickou plynu, zariadenia odpadového
hospodarstva okrem pripustnych v obmedzenom rozsahu, tranzitné vedenia technickej
vybavenosti nadradeného vyznamu, stavby a zariadenia nesuvisiace s funkciou.

Intenzita vyuzitia Gzemia:

Pozemky su suéastou Uzemia, ktoré je definované ako stabilizované uzemie. UPN

v stabilizovanom Uzemi predpokladd stavebné zdasahy formou dostavieb, pristavieb,

nadstavieb, prestavieb a novostavieb, pricom sa charakter Uzemia zdsadne nemeni. Meritkom

alimitom pre novld vystavbu v stabilizovanom Uzemi je najmd charakteristicky obraz

a proporcie konkrétneho Uzemia, ktoré je nevyhnutné akceptovat, chranit a rozvijat.

Posudzovanie dostavieb, prestavieb, nadstavieb a novostavieb v ramci stabilizovanych uzemi

sa uskuto¢fiuje na zaklade ukazovatelov intenzity vyuZzitia Gzemia vo funkénej ploche.

Z celomestského pohladu nie je mozné, ani Ucelné obsiahnut detail a zloZitost,

ktoru predstavuje stavba v stabilizovanom uUzemi. Ak novy navrh nereSpektuje

charakteristické principy, ktoré reprezentuju existujlicu zastavbu a vnasa do zastavby
neprijatelny kontrast resp. neumerné zataZenie pozemku, nie je mozné takuito stavbu

v stabilizovanom Uzemi umiestnit.

Z hladiska vazby novej zastavby k pévodnej Strukture je potrebné:

e vo vhutornom meste sa vyskytuju stabilizované lGzemia so zastavbou mestského typu,
komplexy zastavby, aredly a Gzemia izolovanej zastavby, najma bytové domy sidliskového
typu a enklavy rodinnych domov. V dotvarani Uzemi je potrebné reSpektovat diferencovany
pristup podla jednotlivych typov existujlicej zastavby a nie je mozné ho generalizovat
stanovenim jednotnej regulacie intenzity vyuzitia pre celu stabilizovanu funkénu plochu.
Tato uloha musi byt jednoznacne rieSena na podrobnejSej zondlnej urovni.

Zakladnym principom pri stanoveni regulacie stabilizovanych uUzemi v meste je uplatnit

poziadavky a regulativy funkéného dotvarania Uzemia na zvyS$enie kvality prostredia (nielen

zvys$enie kvality zastavby, ale aj zvySenie prevadzkovej kvality uzemia).

Na zaklade vysledkov postidenia vo vztahu k UPN uvadzame:

-z hladiska funkéného vyuzitia:

e Vo funk&nom vyuziti Uzemia: malopodlazna zastavba obytného Uzemia, &islo funkcie 102,
su rbézne formy zastavby rodinnych domov zaradené medzi prevladajice spdsoby vyuZitia
Uzemia. Posudzované drobné stavby, spevnené plochy a terénne Upravy predstavuju
doplnkové stavby a Upravy zahrady dotknutého jestvujuceho rodinného domu. Spolu
s hlavhou stavbou, ktord nie je predmetom posudenia, vytvaraju jeden funkéno-
prevadzkovy celok. Preto z hladiska funkéného vyuzitia predstavuju funkciu byvania.

e Subor zrealizovanych stavieb a terénnych Uprav je z hladiska navrhovaného funkéného
vyuzitia v sulade s UPN.

-z hladiska intenzity vyuzitia zaujmového tzemia (podla metodiky UPN na zaklade
vykonanych prepodtov pri posudzovani stavby):

intenzita vyuzitia rozmedzie intenzity
plodné bilancie  zaujmové uzemie  vyuzitia v dotknutej

navrh funkénej ploche
- vymera zaujm. Uzemia: 896,00 m?
- zastavana plocha: 301,00 m? IZP = 0,34 1ZP: 0,46 - 0,79
- podlazna plocha (NP): 484,70 m? IPP =0,54 IPP:1,20-2,40
- zapoditatelna zelen: 321,00 m? KZ = 0,36 KZ:0,00-0,19

e Zuvedenych hodndt regulativov intenzity vyuzitia zdujmového Uzemia je zrejmé,
Ze v rieSenej funkénej ploche su znacné odliSnosti v zastavanych a podlaznych plochach
jednotlivych objektov vo vztahu k ich zaujmovym pozemkom.



e Princip stabilizovaného uzemia je reSpektovany - dosahované regulativy intenzity
vyuzitia pozemku dosahuju mensie hodnoty, pri KZ vaésie hodnoty, ako jestvujlce objekty
vo funkénej ploche. RieSenie a usporiadanie posudzovanych doplnkovych stavieb
k jestvujucemu RD, spevnenych pléch a terénnych Uprav v zahrade dotknutého RD svojou
mierkou a osadenim reSpektuje charakteristicky obraz a proporcie Uzemia dotknutej
funkénej plochy.

Subor zrealizovanych stavieb a terénnych uprav je v stlade s Uzemnym pldnom hlavného

mesta SR Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a doplnkov.

Hlavné mgsto SR Br’atislava
SUHLASI

s dodato¢nym povolenim stavby | RD Sartorisova xx — tprava vonkajsich pléch
a terénnych Uprav
na pozemkoch reg. ,C" parc. ¢.: |reg.,C"KN:

XXXXXXXXXXXXXXXXXXKXKXXXKXKXKXKXXXKXX,

reg. ,E“ KN:

POOO 000 000000000000 0.00000000006000000000000004
v katastralnom Uzemi: Nivy
miesto stavby: Sartorisova ulica

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zakona
Slovenskej narodnej rady €. 377/1990 Zb. o hlavhom meste Slovenskej republiky Bratislave
v zneni neskorSich predpisov sa uplatiuju na zaklade suhrnu teoretickych vedomosti,
praktickych skuisenosti, znalosti vS§eobecne zavaznych pravnych predpisov a technickych
noriem, tieto podmienky:

z hl'adiska dosahovania cielov izemného planovania:

e stavebnik je povinny, za U¢elom posudenia stladu s Uzemnym planom a vydania zavazného
stanoviska hlavného mesta, predlozit hlavnému mestu kazdy projekt zmeny stavby pred jej
dokonéenim alebo dokoncéenej stavby, ktorym sa meni jej hmotovo-priestorové
usporiadanie alebo UcCel jej vyuzitia;

z hl'adiska rieSenia technického vybavenia:

Vodné toky a protipovodriova ochrana - pozadujeme doplnit do projektovej dokumentacie

pred vydanim dodatoéného povolenia stavby:

o doplnit spdsob vypustania vod z bazéna;

e doplnit zakres privodného vodovodného potrubia k bazénu;

e do koordinacnej situacie doplnit zakres dazdovej kanalizacie zo strechy pristresku
so skladom, do vsakovacej Sachty;

z hl'adiska ochrany zivotného prostredia:

e vykonavat investiénu ¢innost v sulade s ustanoveniami véeobecne zavazného nariadenia
hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy ¢&. 5/2018 zo dna 07.09.2018
o starostlivosti o verejnl zelefl a ochrane drevin, ktoré su sucastou verejnej zelene
na uzemi hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy;

e umiestnit kontajnery, resp. zberné nadoby pre komunalny odpad, na vlastnom pozemku
za dodrzania hygienickych, estetickych a protipoziarnych podmienok; umiestnenie riesit
tak, aby obsluha zberného vozidla mala pristup na manipulaciu s odpadom.

UPOZORNENIE:

V projektovej dokumentacii su menSie nezrovnalosti (v matematickych vypoctoch)
medzi ukazovatelmi intenzity vyuzitia Uzemia pri vyhodnocovani celej funkénej plochy. Nema



to vplyv na celkové postdenie predlozenej zmeny dokondéenej stavby. Udaje uvedené
v predmetnom zavaznom stanovisku su uvedené podla nasich upravenych vypoctov.

V pripade, Ze suUcastou stavby je zriadenie nového vjazdu (pripojenia), resp. Uprava alebo
zruSenie jestvujuceho vjazdu =z dotknutej komunikdcie na susednuU nehnutelnost,
je pre Uzemné konanie potrebné dolozit zavazné stanovisko prislusného cestného spravneho
organu.

K zdsahu do komunikdcii/chodnikov je potrebny suhlas prislusného spravcu komunikacie/
chodnika.

Toto zavazné stanovisko k investicnej ¢innosti nenahradza zavazné stanoviska hlavného
mesta SR Bratislavy, vydavané v ramci inych konani.

Toto zavazné stanovisko k investi¢nej ¢innosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR
Bratislavy ako pripadného vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou, s ktorymi
investicny zamer uvazuje, pripadne su susediacimi nehnutelnostami, ani nezaklada pravo
na odpredaj, pripadne uzatvorenie ndjomného, resp. iného pravneho vztahu k predmetnym
nehnutelnostiam vo vlastnictve mesta.

V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné pravo k nehnutelnostiam, s ktorymi
uvazoval pri rieSeni investicného zameru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje pravo
na posudenie upraveného riesenia investi¢cného zameru, ktoré vyplynulo z tejto skutoénosti.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
¢.50/1976 Zb. o Uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov dava Ziadatelovi do pozornosti, ze podla § 140b ods. 3 stavebného
zakona, veta prva, je dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajluceho zavazného
stanoviska, ktoré vo veci vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pradvneho predpisu,
podla ktorych dotknuty organ zavdzné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene
skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty organ vychadzal.

1 x dokumentaciu sme si ponechali.

Priloha: 1 x dokumentacia
potvrdené vykresy: Situacia (E.B)

Co: MC Bratislava - RuZinov

potvrdené vykresy: Situacia (E.6)
Magistrat ODI, OUIC - archiv

S pozdravom

Ing. arch. Juraj Sujan v.r.
hlavny architekt



